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Tagesordnung:
Offentlicher Teil

. Offentlich:

1. BegriRung und Feststellung der ordnungsgemalfen Ladung und Beschlussfahig-
keit

BeschlieRender Teil:

2. Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

3 Bauantrage

3.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Ersatzbaus einer enemaligen
Hofstelle mit Einbau von drei Wohneinheiten sowie Ersatzbau eines Nebenge-
baudes auf dem Grundstiick FI.Nr. 2179 der Gemarkung Peil3enberg (Aich 5);

4. Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

4.1 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohn- und Geschéftshauses auf
dem Grundstuck FI.Nr. 803/3 der Gemarkung Peif3enberg (Hauptstral3e 83); A

4.2 Antrag auf Vorbescheid zum Teilabbruch des bestehenden Gebaudes und Errich-
tung eines Ersatzbaus mit Gastraum und Gastezimmern auf dem Grundsttick
FI.Nr. 786 der Gemarkung PeiRenberg (Hauptstral3e 92);

4.3 Bauvoranfrage zum Einbau mehrerer Dachgauben auf dem Grundsttick FI.Nr.
892/19 der Gemarkung Peil3enberg (Guggenberg 25);
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Zu TOP 1: BegrufRung und Feststellung der ordnungsgeméafien Ladung und Be-
schlussfahigkeit

Die Vorsitzende begrifdt alle Anwesenden und stellte zu Beginn der Sitzung die ordnungsge-
mafe Ladung sowie die Anwesenheit der aufgefihrten Ausschussmitglieder und die Beschluss-
fahigkeit fest. Die Tagesordnung wird um Kenntnisgaben im nichtoffentlichen Teil erganzt. Ge-
gen die Tagesordnung wurden keine Einwendungen erhoben.

BeschlieRender Tell:

Zu TOP 2: Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Die Sitzungsniederschrift vom 09.03.2015 wird einstimmig genehmigt.

Zu TOP 3: Bauantrage

Zu TOP 3.1: Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Ersatzbaus einer ehema-
ligen Hofstelle mit Einbau von drei Wohneinheiten sowie Ersatzbau eines
Nebengebdudes auf dem Grundstiick FI.Nr. 2179 der Gemarkung Peil3en-
berg (Aich 5);

Sachverhalt:
Nach der vorliegenden Planung ist auf dem genannten Grundsttick die Errichtung eines Ersatz-
baus fir eine ehemalige Hofstelle mit Nebengebéude beabsichtigt.

Das Grundstuick ist dem Auf3enbereich zuzuordnen. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine offentli-
che Verkehrsflache von der AichstraRe aus. Fir die weitere Zufahrt tber den Worthersbach
wird ein privates Bruckenbauwerk genutzt.

Nach Angaben der Antragsteller sowie des beauftragten Planverfassers bestehen am Gebaude
deutliche Mangel in Form von Rissen und Wandverschiebungen im gesamten Fassadenbe-
reich, des Weiteren wird die geringe Raumhohe von 2,15 m angefihrt.

Diesbezuglich wird ein vollstandiger Abbruch des Gebdudes mit Neuerrichtung und
KubaturvergroRerung um ca. 10 % angestrebt, au3erdem sollen insgesamt drei Wohneinheiten
(Wohnflache gesamt: ca. 364 m?) entstehen, die von der Familie genutzt werden.

Zur Errichtung der erforderlichen, Uberdachten Stellplatze ist ebenfalls der Abbruch eines be-
stehenden Nebengebaudes mit Neuerrichtung geplant.

Aufgrund der Lage des Grundstiickes innerhalb der ermittelten Uberschwemmungsflachen wird
auf die Ausfihrung eines Kellergeschosses verzichtet, die Fu3bodenoberkannte im Erdge-
schoss ist mit 0,50 m Uber dem nattrlichen Geléandeverlauf vorgesehen, dadurch vergrofert
sich die Firsthéhe gegentiber dem Altbau um 0,465 m auf 8,31 m.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Bauge-
nehmigung aufgrund der Unterlagen vom 30.03.2015. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf
8 36 BauGB wird grundsétzlich hergestellt.

Die weitere Zulassigkeit des Vorhabens im Rahmen des § 35 Abs. 4 BauGB sowie im Gel-
tungsbereich der ermittelten Uberschwemmungsflachen ist im Zuge der Prifungen durch das
Landratsamt festzustellen.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Zu TOP 4. Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

ZuUTOP 4.1: Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses
auf dem Grundstuck FI.Nr. 803/3 der Gemarkung Peil3enberg (Hauptstrale
83);

Sachverhalt:
Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll geprift werden, ob der Errichtung
eines Wohn- und Geschéaftshauses auf dem genannten Grundstiick zugestimmt werden kann.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB
an einer Gemeindestral3e (HauptstralRe), die ErschlieBung ist gesichert. Die umliegende Be-
bauung ist gemanr Flachennutzungsplan als Mischgebiet einzustufen. Aulerdem befindet sich
der betroffene Bereich innerhalb der ermittelten Uberschwemmungsflachen.

Vorgesehen ist der Anbau eines identischen Baukorpers wie auf dem angrenzenden Grund-
stiick FI.Nr. 805/2 der Gemarkung Peif3enberg (Hauptstrafe 81) bereits vorhanden.

Die fur das Vorhaben notwendigen Stellplatze sollen in der gemeinsamen Tiefgarage sowie im
rickwartigen Grundstticksbereich nachgewiesen werden.

Folgende Fragen zum Antrag auf Vorbescheid werden gestellt:

1. Ist ein Baukdrper mit 10,99 m x 15,99 m in der dargestellten Form baurechtlich zulassig?

2. Kann einer Hohenentwicklung des Baukoérpers analog dem Bestand auf FI.Nr. 805/2 der
Gemarkung Peil3enberg mit einer Wandhohe von 9,80 m und einer Dachneigung von 37
Grad, wie im Schnitt dargestellt zugestimmt werden?

3. Ist das geplante Bauvorhaben wie im Grundriss und Schnitt dargestellt zulassig, wenn
die Abstandsflachen im Bereich der Gberstehenden Kommunwand Richtung Osten auf
das Grundstick FI.Nr. 805/2 der Gemarkung Pei3enberg tbernommen werden und die
Kommunwand als Brandwand ohne Offnungen ausgefiihrt wird?

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbe-
scheid aufgrund der Unterlagen vom 01.04.2015. Das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36
BauGB wird grundsétzlich hergestellt.

Die Zulassigkeit der vorgesehenen Abstandsflachenaufteilungen ist nach Ansicht des Marktes
PeiRenberg zu prifen. Die dargestellte Abstandsflache bis Stralenmitte mit 10,20 m ist unter
Bericksichtigung der im Schnitt angegebenen Hohen nicht ausreichend (11,18 m), damit wiirde
die StraRenmitte Uberschritten. Bei der Bebauung des Grundstlickes FI.Nr. 805/2 der Gemar-
kung Peil3enberg (Gebaude Hs.Nr. 81) wurde offensichtlich an der Sud- und Ostseite des Ge-
baudes eine Halbierung der Abstandsflachen vorgenommen. Dies hétte zur Folge, dass die
Abstandsflache an der Westseite vollstandig ausgewiesen werden misste, was zu einer Uber-
schneidung mit der geplanten Abstandsflachentbernahme fiihren wirde.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen eines kiinftigen Antrages auf Baugeneh-
migung auch die mit Bescheid vom 06.10.1977 im Zuge des Umbaus eines Brauereigebaudes
in eine Schankwirtschaft geforderten Stellplatze auf dem Grundstiick berlcksichtigt werden
mussen.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Zu TOP 4.2: Antrag auf Vorbescheid zum Teilabbruch des bestehenden Geb&audes und
Errichtung eines Ersatzbaus mit Gastraum und Gastezimmern auf dem
Grundstick FI.Nr. 786 der Gemarkung Pei3enberg (Hauptstraf3e 92);

Sachverhalt:

Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll geprift werden, ob auf dem ge-
nannten Grundstiick ein Teilabbruch des bestehenden Geb&audes (Hauptstral3e 92 — ehemali-
ger Saal und Wirtschaftsraume) mit Wiederaufbau und Einbau eines Gastraumes im Erdge-
schoss sowie von 12 Gastezimmern im Ober- und Dachgeschoss genehmigt werden kann.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fur das Gebiet
Zwischen Bachstrale und Ebertstrale® an drei Gemeindestralen (Hauptstra-
Re/Ebertstral3e/Staltmayrweg). Der betroffene Bereich befindet sich aul3erdem innerhalb der
ermittelten Uberschwemmungsflachen.

Der geplante Ersatzbau umfasst annédhernd den Umfang des urspringlichen Gebaudeteiles.
AuBerdem ist an der Ostseite im Erdgeschoss die Errichtung eines blockhausartigen Anbaus
vorgesehen, der gestalterisch das im Innenraum geplante ,Huttenkonzept® aufgreifen soll. Der
genannte Anbau Uberschreitet allerdings die Bau- und Grundstiicksgrenzen und wiirde momen-
tan auf der vorgelagerten, 6ffentlichen Flache liegen (1,24 m x 7,14 m).

Mit den im Dachgeschoss geplanten Gauben ergibt sich unter Berticksichtigung der bereits vor-
handenen Gauben und Dachaufbauten am Bestand eine Uberschreitung der gemaR Satzung
zur Gestaltung von Dachgauben maximalen Léange von 5 m je Aul3enwand. Sofern die neue
Dachflache separat angesehen wird, kénnen die Regelungen der Satzung beachtet werden.

Zu den baulichen MaRnahmen am Gebaude werden die nachfolgenden Fragen gestellt:

1. Kann die Grundstlcksflache fur den von der Gebaudeflucht vorspringenden Gastraum
von der Gemeinde abgekauft/abgeldst werden, um fir den Gastraum im Holzblockbau-
stil (HUtte) eine bessere architektonische Wirkung zu erzielen?

2. Ist wegen des vorspringenden Gastraumes und der damit resultierenden
Baugrenzentberschreitung die Erteilung einer Befreiung méglich?

Auf dem Gesamtgrundstiick bestehen nach der aktuellen Planung insgesamt 45 Stellplatze
(einschlieR3lich Tiefgarage).

Wohn- und Geschéftshaus (Ebertstrale 1 ¢ - Arztehaus)
Lt. Genehmigungsfreistellung aus dem Jahr 2012:
24 Stellplatze

Bestand/Neubau (HauptstraRe 92)

Da sich im Zuge des Neubaus auch einige Anderungen am Bestand ergeben (z. B. durch den
Wegfall von zwei Gastezimmern im Rahmen der Anbindung des Neubaus) wurde der Stell-
platzbedarf fur das Gesamtgeb&aude neu ermittelt:

Erdgeschoss
Gastraumflache Bestand/Anbau: 140,30 m2 - 14 Stpl.

Obergeschoss
Bestand:

5 Gastezimmer - 5 Stpl.
Anbau:
6 Gastezimmer - 6 Stpl.

Dachgeschoss
Bestand:

1 Wohneinheit - 2 Stpl.
1 Géastezimmer - 1 Stpl.
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Anbau:
6 Gastezimmer - 6 Stpl.

Insgesamt sind somit 34 Stellplatze fir das Gebaude Hauptstral3e 92 erforderlich. Damit kdn-
nen zunachst 13 Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden.

Mit Beginn der Planungen zum Bau des Wohn- und Geschéftshauses (Arztehaus) im riickwarti-
gen Grundsticksbereich wurde mit dem Antragsteller im Jahr 2001 ein Pacht-
/MalRnahmenvertrag hinsichtlich der Nutzung und baulichen Gestaltung der an der dstlichen
Gebaudeseite des Gasthauses Sonne bestehenden, 6ffentlichen Flachen an der Ebertstra3e
geschlossen. Mit der genannten Vereinbarung waren der Bau von 7 Stellplatzen sowie die Um-
gestaltung des ndheren Umfeldes vorgesehen.

Da eine Umsetzung der Planung, die urspriinglich mit Fertigstellung des Arztehauses erfolgen
sollte bisher noch nicht durchgefiihrt wurde, wird die Neugestaltung im Zuge des vorliegenden
Antrages nochmals aufgegriffen. Das vorhandene Konzept soll nunmehr auch die Umgestaltung
der Ortsdurchfahrt mit dem Kreuzungsbereich HauptstraRe/Ebertstrae und die Anderung der
Gehwegsituation sowie der Querungshilfen umfassen.

Hierzu sollen im Rahmen des Antrages auf Vorbescheid die folgenden Punkte geklart werden:

1. Konnen die in den Planunterlagen dargestellten Stellplatze Nr. 1 bis 9 (Ebertstraf’e) und
evtl. auch Nr. 10 — 12 (Hauptstral3e 94) fur das Vorhaben gepachtet werden?

2. Ist eine Doppelbelegung fiir die fehlenden Stellplatze im Tagbetrieb fir das Arztehaus
und im Nachtbetrieb fir die Gastezimmer moéglich? Von der Tiefgarage aus wirde dazu
eine bauliche Verbindung zum Treppenhaus mit Aufzug des Neubaus geschaffen.

In jedem Fall ware eine Erneuerung bzw. Anpassung des bestehenden Vertrages aus dem Jahr
2001 notwendig.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbe-
scheid aufgrund der Unterlagen vom 09.04.2015. Die Entscheidung und Beschlussfassung zum
vorliegenden Antrag wird zurlickgestellt.

MaRnahmen am Gebaude:

Der geplanten Umnutzung (Gastraum/Gastezimmer) wird grundsétzlich zugestimmt. Zu der
vorgesehenen Uberschreitung der Grundstiicks- und Baugrenzen kann das gemeindliche Ein-
vernehmen jedoch nicht hergestellt werden.

Stellplatzanordnung/-nutzung:
Einer Anrechnung der im Freiflachenplan dargestellten Stellpléatze Nr. 10 bis 12 (im Bereich
Hauptstralle 94) wird nicht zugestimmt.

AuRBerdem soll von Seiten der Verwaltung eine genaue Priifung der vertraglichen Mdglichkeiten
hinsichtlich der vorgesehenen Nutzung und Anrechnung der Offentlichen Flache im Bereich
EbertstraRe erfolgen. Es soll sichergestellt werden, dass die kinftigen Parkplatzflachen (im
Freiflachenplan mit Nr. 1 bis 9 bezeichnet) weiterhin fur die Allgemeinheit uneingeschrénkt zur
Verfligung stehen. Das Ergebnis und der Antrag sind in der nachsten Sitzung des Marktge-
meinderates erneut zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: (Uberschreitung Grundstiicks-/Baugrenzen)

(Stellplatzanordnung/-nutzung) 9:0
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Zu TOP 4.3: Bauvoranfrage zum Einbau mehrerer Dachgauben auf dem Grundstuck
FI.Nr. 892/19 der Gemarkung PeiRenberg (Guggenberg 25);

Sachverhalt:
Im Zuge der vorliegenden Bauvoranfrage soll geklart werden, ob auf dem genannten Grund-
stuck der Errichtung mehrerer Dachgauben an dem bestehenden Wohngebaude zugestimmt
werden kann.

Das Grundsttick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB
an einer Gemeindestral3e (Guggenberg). Die ErschlieBung ist gesichert.

Vorgesehen ist der Anbau von zwei Dachgauben an der sidlichen Dachflache, eine weitere
Gaube existiert bereits seit Errichtung des Wohnhauses. Als Dachform ist, wie im Bestand vor-
handen die Ausfuhrung einer Schleppdachkonstruktion beabsichtigt.

Die Festsetzungen der Satzung zur Gestaltung von Dachgauben aus dem Jahr 2011 kénnen
hinsichtlich der bestehenden Regelung zur max. Gesamtlange der Gauben (1/3 der jeweiligen
AuRenwand, hdchstens jedoch 5 m) nicht eingehalten werden. Die drei Gauben umfassen eine
Gesamtlange von 5,28 m (je Gaube: 1,76 m). Das Geb&aude weist eine Ladnge von 11,20 m auf,
damit ware die max. zulassige Lange von 3,73 m um 1,55 m Uberschritten.

AuBerdem kann der geforderte Abstand zum Dachrand sowie der Gauben untereinander von
jeweils 2,50 m nicht eingehalten werden.

Diesbezuglich wird die Erteilung einer Abweichung von den genannten Punkten beantragt.
Durch den Einbau weiterer Gauben soll ein massiver Eingriff in die Struktur des Gebaudes
durch den Anbau einer Wiederkehre oder eines Zwerchhauses (wie in der Umgebung bereits
vorhanden) vermieden werden und der urspriingliche Charakter des Gebaudes aus dem Sied-
lungsbau der 1940er Jahre erhalten werden. Zur Schaffung eines einheitlichen Erscheinungs-
bildes sollen die geplanten Gauben in Art und Grol3e der bestehenden Gaube entsprechen.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis von der Bauvoranfrage
aufgrund der Unterlagen vom 01.04.2015. Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens
gemal 8 36 BauGB im Zuge eines spateren Antrages auf Baugenehmigung kann in Aussicht
gestellt werden. AulRerdem wird der Erteilung einer Abweichung hinsichtlich der max. Gesamt-
lange der Gauben sowie bezlglich der Abstdnde zum Dachrand und der Gauben untereinander
zugestimmt. Im Rahmen der Erhaltung des urspriinglichen Gebaudecharakters erscheint die
Abweichung aus gestalterischer Sicht als vertretbar.

Abstimmungsergebnis: 9:.0
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