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Tagesordnung:

. Offentlich:

1. BegriiRung und Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und Beschlussfahig-
keit

BeschlieRender Teil:

2. Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

3 Bauantrage

3.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Carports auf dem Grundstick
FI.Nr. 560/7 der Gemarkung PeiRenberg (Amselweg 14/16); Kopp Hans,
Amselweg 14, 82380 PeilRenberg
Vorlage: 2015/0055

3.2 Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch des bestehenden W ohngebaudes und
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Nebengeb&ude (Einliegerwohnung) und
Carport auf dem Grundstuick FI.Nr. 875/2 der Gemarkung Peil3enberg (Bergstra-
3e 14); Seeling Susanne und Schebesta Simon, Bergstral3e 14, 82380 Peil3en-
berg
Vorlage: 2015/0056

3.3 Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau eines Birogebaudes als Mehrfamilien-
haus mit Buroflachen und Tiefgarage auf dem Grundstick FI.Nr. 3190 der Ge-
markung Peil3enberg (Bergwerkstral3e 14); Schwinghammer Rainer,
Eichbichlweg 3, 82386 Oberhausen
Vorlage: 2015/0058

4, StVO; Entschleunigung des Durchgangsverkehrs und Verkehrsiberwachung auf
der Haupt- und Schongauer Stral3e
Vorlage: 2015/0060

Vorberatender Teil:

5. Vollzug des BauGB; Bebauung an der BadstralRe; Entscheidung Uber die weitere
Vorgehensweise; Wiedervorlage
Vorlage: 2015/0052

6. Vollzug des BauGB; Antrag der Fraktion CSU/Parteilose auf Anderung der Ortli-
chen Bauvorschrift "Satzung zur Gestaltung von Dachgauben”
Vorlage: 2015/0061

7. Grillplatz an der Ammer; Unterschriften der Anwohner
Vorlage: 2015/0072
8. Kenntnisgaben
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|. Offentlich:

Zu TOP 1: BegrifRung und Feststellung der ordnungsgeméafien Ladung und Be-
schlussfahigkeit

Die Vorsitzende begriif3t alle Anwesenden und stellte zu Beginn der Sitzung die ordnungsge-

mafe Ladung sowie die Anwesenheit der aufgefiihrten Ausschussmitglieder und die Beschluss-
fahigkeit fest. Gegen die Tagesordnung wurden keine Einwendungen erhoben.

BeschlieRender Teil:

Zu TOP 2: Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Die Sitzungsniederschrift (6.T.) vom 13.04.2015 wird einstimmig genehmigt. Der nd.T. wurde
aufgrund eines Gespraches mit Herrn MGR Forstner abgeandert und wird in der néachsten Sit-
zung zur Genehmigung vorgelegt.

Zu TOP 3: Bauantrage

Zu TOP 3.1: Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Carports auf dem
Grundstuck FI.Nr. 560/7 der Gemarkung PeiRenberg (Amselweg 14/16);
Kopp Hans, Amselweg 14, 82380 Peil3enberg

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem genannten Grundstuck die Errichtung eines Car-
ports mit zwei Einstellplatzen beabsichtigt.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur das Gebiet ,Hutterer Leite®
an einer Gemeindestral3e (Amselweg).

Gemal Bebauungsplan ist grundsatzlich eine max. Firsthtéhe von 5,00 m fur Garagendacher
zulassig. Zur Schaffung einer einheitlichen Firstlinie mit dem auf dem gegeniber liegenden
Grundstiick (Amselweg 19) bestehenden Garagengebaude ist eine Gesamtfirsthéhe von 5,50 m
vorgesehen. Auf Hohe des zwischen den beiden Gebauden hindurchfihrenden Gehweges
konnte die Firsthohe von 5,00 m eingehalten werden.

AulBBerdem ergibt sich aufgrund der mittlerweile nicht mehr rechtskraftigen ersten und zweiten
Anderung des Bebauungsplanes an der Nordseite des geplanten Gebaudes eine
Baugrenzenuberschreitung von 1 m.
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Hierzu wird jeweils die Erteilung einer Befreiung beantragt.

Im Bebauungsplangebiet wurden in der Vergangenheit bereits mehrfach Abweichungen diesbe-
zuglich zugelassen.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Bauge-
nehmigung aufgrund der Unterlagen vom 24.04.2015. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf

8§ 36 BauGB wird hergestellt. Der Erteilung einer Befreiung hinsichtlich der geplanten Firsthhe
sowie zur beabsichtigten Baugrenzentberschreitung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Zu TOP 3.2: Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch des bestehenden Wohngebdau-
des und Errichtung eines Einfamilienhauses mit Nebengeb&aude (Einlie-
gerwohnung) und Carport auf dem Grundstick FI.Nr. 875/2 der Gemarkung
PeiRenberg (BergstralRe 14); Seeling Susanne und Schebesta Simon,
Bergstralie 14, 82380 Peil3enberg

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem genannten Grundstiick ein Abbruch des bestehen-
den Wohngebaudes mit Neuerrichtung eines Einfamilienhauses mit Nebengebaude (Einlieger-
wohnung) und Carport beabsichtig.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB
an einer Gemeindestral3e (Bergstralle), die ErschlieRung kann als gesichert angesehen wer-
den.

Nach dem Abbruch des vorhandenen Wohnhauses ist zundchst die Errichtung eines erdge-
schossigen Wohngeb&udes mit Kellergeschoss im ndrdlichen Grundstticksbereich geplant. Das
Gebaude umfasst eine Wohnflache von ca. 50 m2, die Ausfiihrung der Dachkonstruktion ist mit
einem flach geneigten Pultdach (3 Grad) vorgesehen. Die abstandsflachenrechtliche Zulassig-
keit des beabsichtigten Balkons an der W estseite ist zu prtfen.

Mit der Neuerrichtung des Haupthauses im stdlichen Grundstiicksbereich ist eine Vergréi3e-
rung der Firsthdhe um ca. 3 m geplant. Das Gebaude erscheint damit an der Bergstral3e drei-
geschossig (EG+OG+DG), an der Nordseite sind vier Geschosse sichtbar (KG+EG+OG+DG).
Die vorgesehene Gesamtgeschossflache betragt It. Baubeschreibung 0,36 (KG+DG kein VG).

Die Funktionsfahigkeit der zur Bergstraf3e hin geplanten Abstandsflachenausweisung ist zu pru-
fen (Uberschreitung Stral3enmitte).

Die Gesamtlange aller Nebengebéude Uberschreitet die gemaR BayBO zulassige Lange von 15

m (Carport 5,50 m/Nebengebaude 5,50 m/Garage 5,70 m). Aul3erdem wurden an dem grenz-
nah vorhandenen Nebengebaude an der W estseite wohl weitere Fenster eingebaut.

Beschluss:
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Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Bauge-
nehmigung aufgrund der Unterlagen vom 28.04.2015. Das gemeindliche Einvernehmen geman
8 36 BauGB kann zunéchst nicht hergestellt werden.

Die beabsichtigte Firsthohe erscheint unter Berticksichtigung der umliegenden Bebauung als zu
massiv, diesbeziglich soll eine Reduzierung auf ein vertragliches Mal} erfolgen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Zu TOP 3.3: Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau eines Blirogebdudes als Mehr-
familienhaus mit Baroflachen und Tiefgarage auf dem Grundstiick FI.Nr.
3190 der Gemarkung PeifRenberg (BergwerkstralRe 14); Schwinghammer
Rainer, Eichbichlweg 3, 82386 Oberhausen

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem genannten Grundstiick ein Umbau des bestehen-
den Blrogebaudes als Mehrfamilienhaus mit Buroraumen und Tiefgarage beabsichtigt.

Das Grundsttick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das ,Teilge-
biet an der BergwerkstraBe” an einer Gemeindestralle (Bergwerkstral3e). Der betroffene Be-
reich befindet sich teilweise innerhalb der ermittelten Uberschwemmungsflachen.

Im Rahmen eines friheren Antrages auf Vorbescheid wurde bereits eine grundsatzliche Zu-
stimmung zum Einbau von Wohnungen erteilt, jedoch unter Berticksichtigung des vorhandenen
Gebietscharakters und der bestehenden, umliegenden Nutzungen. Ein entsprechender Vorbe-
scheid liegt hierzu noch nicht vor, da im Zuge der weiteren Prifungen durch das Landratsamt
die Erforderlichkeit einer Bebauungsplan&nderung, vor allem hinsichtlich der mit dem Antrag
vorgesehenen, zusatzlichen Wohnbebauung im dstlichen Grundstticksbereich festgestellt wur-
de.

Mit der jetzt eingereichten Planung ist im Erdgeschoss eine nicht naher bezeichnete Bironut-
zung vorgesehen, in den darUber liegenden Geschossen (1. OG bis 4. OG) sowie einem zu-
séatzlich geplanten Dachgeschoss (5. OG) mit Satteldachkonstruktion (28 Grad) ist eine reine
Wohnnutzung, bestehend aus 24 Einheiten beabsichtigt.

Gemal den derzeit geltenden Regelungen des Bebauungsplanes sind insgesamt 5 Geschosse
zulassig (Bestand), es muss jedoch davon ausgegangen werden, dass das hinzukommende
Dachgeschoss die Voraussetzungen eines Vollgeschosses erfillt, eine Darstellung hierzu im
Gebaudeschnitt liegt nicht vor, flr die Geschossflachenberechnung wurden nur die Geschosse
EG bis 4. OG herangezogen.

In diesem Zusammenhang ist des W eiteren festzustellen, in wie weit der Mischgebietscharakter
bei der vorgesehen Aufteilung von Wohn- und Biroflachen noch erftillt werden kann.

An der Nord-, Sud- und Westseite ist jeweils der Anbau von auf3en liegenden Balkonanbauten
vorgesehen.

Die erforderlichen, oberirdischen Stellplatze sollen im norddstlichen Grundstticksbereich entste-
hen, fUr die weiteren, Uberdachten Stellplatze ist die Errichtung einer Tiefgarage geplant.

Die immissionsschutzrechtliche Zulassigkeit der oberirdischen Stellplatze sowie die Funktions-
fahigkeit der Tiefgarage im Zuge der ermittelten Uberschwemmungsflachen sind zu prifen. Au-
Berdem werden die bestehenden Baugrenzen des Bebauungsplanes durch die Tiefgarage
grof3tenteils Uberschritten.

Eine Stellplatzberechnung liegt dem Antrag nicht bei — in den Planunterlagen wurden in der
Tiefgarage 43 Stellpléatze und oberirdisch 25 Stellplatze dargestellt.
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Insgesamt sind 24 Wohneinheiten vorgesehen, damit wiirde nach Abzug der hierfiir erforderli-
chen 48 Stellplatze noch 20 Stellplatze fur die Buronutzungen im Erdgeschoss zur Verfugung
stehen.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Bauge-
nehmigung aufgrund der Unterlagen vom 30.04.2015. Die Entscheidung zur Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens wird zurtick gestellt.

Die Planung soll zu den nachfolgend genannten Punkten angepasst werden:

1. Der Errichtung eines weiteren Vollgeschosses wird nicht zugestimmt, diesbeziglich ist in
den Antragsunterlagen ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

2. Die Gebietsvertraglichkeit im Mischgebiet wird unter Berlicksichtigung der geplanten
Nutzungen auf3erst kritisch gesehen. Eine ausschlie3liche Buronutzung im Erdgeschoss
erscheint nicht ausreichend.

AuRBerdem wird darauf hingewiesen, dass die Funktionsfahigkeit der geplanten Tiefgarage teil-
weise innerhalb der ermittelten Uberschwemmungsflachen bzw. auRerhalb der bestehenden
Baugrenzen sowie die weitere, immissionsschutzrechtliche Zuléassigkeit des Vorhabens erst im
Zuge der Prufungen durch das Landratsamt festgestellt werden kann.

Hierzu wird vor Anpassung der Planunterlagen dringend die Vereinbarung eines gemeinsamen
Gesprachstermins mit dem Landratsamt empfohlen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Zu TOP 4: StVO; Entschleunigung des Durchgangsverkehrs und Verkehrsiberwa-
chung auf der Haupt- und Schongauer Strafe

Sachverhalt:
Aus der Blrgerschaft wurde folgender Antrag an den Markt Peil3enberg gerichtet:

»,Nachdem sowohl in der Blirgerwerkstatt (16.07.2014) als auch in der Birgerversammlung
(09.10.2014) mehrfach um eine zeitnahe Entschleunigung des Durchfahrtsverkehrs auf der
Haupt- und Schongauer Straf3e gebeten worden ist, bitte auch ich Sie und die Gemeindever-
antwortlichen erneut, alsbald Manahmen (z. B. Warnbaken, Blumentroge, Fahrbahnmarkie-
rungen, Geschwindigkeitskontrollen o. &.) fir eine solche Verlangsamung des Durchgangsver-
kehrs vorzunehmen. Ich bitte Sie auch um Mitteilung, warum bislang keine derartigen Maf3nah-
men ergriffen oder eingeleitet worden sind.*

Von der Verwaltung werden einige Moglichkeiten zur Anbringung von Pflanzinseln, Fahrbahn-
einengungen und Mittelteilern vorgestellt. W eiter wurden die Ergebnisse aus der Verkehrsuber-
wachung fur das Jahr 2014 im Bereich der Hauptstral3e/Schongauer Stral3e vorgestellt. Dabei
ergibt sich folgende Ergebnis:

Messstelle Fahrzeuge gesamt | Anzahl VerstolRe Quote
Schongauer Stra- | 3681 (4 Messtage) | 172 4,43
3e/Schnalzstr.

Schongauer Str. 83 7778 (10 Messtage) | 305 3,60

Schongauer Str. 18 13352 (6 Messtage) | 57 0,43
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| HauptstraRe/Krankenhaus | 11864 (7 Messtage) | 174 1,71 |

Die VerstoR3quote ist insgesamt unauffallig und bewegt sich laut Auskunft der Polizei im ubli-
chen durchschnittlichen Bereich. Stolimessungen oder bauliche Veranderungen im Bereich der
Messstellen erscheinen aus Sicht der Verkehrsuberwachung nicht zwingend erforderlich. Ein
Konzept mit Detailldsungen um Umbau/Rickbau der Ortsdurchfahrt im Bereich der Hauptstra-
Re/Ebertstralle, Schongauer Stral3e (Kaufland) bis zur Woérther Stral3e und der Bergwerkstra-
Re/Schongauer StralRe sind derzeit in Arbeit.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat nun Gber den Antrag und die weitere
Vorgehensweise zu entscheiden.

Beschluss des Ausschusses:

Nach eingehender Diskussion im Ausschuss wird festgelegt, dass zunéchst keine provisori-
schen baulichen Malinahmen durchgefiihrt werden sollen (Pflanzinseln, Einengungen u. &.). Es
sollen erst die Detailplanungen zur Umgestaltung der Ortsdurchfahrt zu den im Sachverhalt
genannten Orten abgewartet werden. Die Zahlen der Verkehrsuberwachung werden zur Kennt-
nis genommen. Allerdings wird angezweifelt, ob diese der Realitat entsprechen. Der Eindruck
der Anlieger und der Ausschussmitglieder ist, dass gerade im Bereich Schongauer Stra-
Re/Kaufland die gefahrenen Geschwindigkeiten als deutlich tUberhdht gesehen werden. Die
Verwaltung wird beauftragt, diesen Sachverhalt im anstehenden Jahresgesprach Verkehrs-
Uberwachung anzusprechen und zu prufen, ob evtl. doch Stossmessungen oder eine Erhdhung
der Messstunden in diesem Bereich sinnvoll sein kdnnten. Das Ergebnis ist erneut zur Beratung
vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Vorberatender Teil:

Zu TOP 5: Vollzug des BauGB; Bebauung an der Badstral3e; Entscheidung tUber die
weitere Vorgehensweise; Wiedervorlage

Sachverhalt:

Mit Beschluss vom 20.12.2012 wurde durch den Marktgemeinderat eine Entwurfsplanung zur
Bebauung des Grundstticks FI.Nr. 1113 der Gemarkung Peil3enberg mit zunéchst insgesamt 9
Baukorpern behandelt. Fir diese geplante Bebauung wére nach Ansicht der Verwaltung die
Aufstellung eines Bebauungsplanes bzw. sogar eine weiterergehende Prifung in Form z. B.
einer Rahmenplanung fir die weiteren im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellten
Grundstticke erforderlich gewesen.

Der Antragsteller ist zum damaligen Zeitpunkt zu der Ansicht gelangt, dass eine Verwertung in
dem von ihm vorgesehenen Umfang nicht mdglich erscheint und reichte einen stadtebaulichen
Entwurf fir nurmehr 4 Baukdrper ein. Der Bebauung des (Teil-)Grundstiicks im dargestellten
Umfang wurde zugestimmt und die Mal3hahme befindet sich derzeit bereits in der Umsetzung.

Nun ist beantragt, die weitere Teilfliche des Grundstiicks doch mit 5 weiteren Baukorpern zu
bebauen. Ebenfalls wurde durch den Antragsteller ein geanderter stadteplanerischer Entwurf fur
eine Mdoglichkeit zur weiteren Uberplanung der o. g. Grundstlicke eingereicht.

Die urspringliche Entwurfsplanung wurde dem Landratsamt Weilheim-Schongau zur Prifung

zugeleitet. Hierzu erhielten wir folgende Antwort:
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,Der Bereich der FI.Nr. 1113 ist nicht mehr als Baulicke i. S. d. § 34 BauGB zu betrachten. Der
auf FI.Nr. 1114/7 vorhandene Gebaudebestand ist als einzeln auf der westlichen Seite vorste-
hendes Gebéaude nicht geeignet, die fir eine Baullicke (dreiseitige Umbauung) ndétige dritte Sei-
te zu begriinden. Bei der FI.Nr. 113 ist daher von einem Auf3enbereich nach § 35 BauGB aus-
zugehen.”

Hieraus ergibt sich, dass wenn die weitere Entwicklung in diesem Bereich stadtebaulich erfor-
derlich ist, auch ein Bauleitplan (Bebauungsplan) aufzustellen wére. In der Sitzung des Markt-
gemeinderates vom 22.04.2015 wurde ein Antrag auf weitere Baulandausweisung durch die
Fraktion ,Peilenberger Liste” behandelt. Der grundsatzliche Bedarf an Wohnbauflachen wurde
dabei festgestellt. Somit scheint ein stadtebauliches Erfordernis gegeben.

Der Antrag wurde in einem personlichen Gesprach am 21.04.2015 mit dem Antragsteller und
der Verwaltung besprochen. Dabei wurde festgestellt, dass nach Ansicht der Verwaltung unbe-
dingt vor einem mdglichen Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan in diesem Bereich
folgende Vereinbarungen zu schlieBen bzw. nachfolgend aufgefiihrte Dinge abzukldren, um
eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung in diesem Bereich nicht zu verhindern:

e Vorlage eines priffahigen ErschlieBungskonzepts fur den gesamten im Flache-
nnutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellten Bereich zwischen Badstra-
Re/Ganghoferstral3e/Worther StraRe. Laut einer mindlichen Aussage des Wasserwirt-
schaftsamtes Weilheim werden hier bereits zum jetzigen Zeitpunkt Probleme hinsichtlich
einer geordneten Abwasserbeseitigung gesehen. Auch erscheint die Versickerung von
Niedersachlagswéassern auf Grund der anzunehmenden hohen Grundwasserstande
problematisch. Auch hierfir ist ein tragfahiges Konzept zu erarbeiten.

e Untersuchung der verkehrlichen Erschlieung und Auswirkungen auf das bestehende
Strallennetz zum jetzigen Zeitpunkt und als Prognose fur den Zeitpunkt der gesamten
ErschlieBung des Baugebiets

Die Verwaltung empfiehlt dringend, vor der Aufstellung eines (Teiflachen-)Bebauungsplanes
eine Rahmenplanung fir das gesamte Gebiet erstellen zu lassen.

Der gesamte Vorgang wird dem Marktgemeinderat nunmehr zur Beratung und zur Festle-
gung der weiteren Vorgehensweise vorgelegt. Auf die moglicherweise entstehenden Prob-
leme wurde ausdricklich hingewiesen.

Beschlussvorschlag des Ausschusses:

Die Notwendigkeit von Bauflachen wird einstimmig festgestellt. Die Ausfiihrungen der Verwal-
tung und der Hinweis auf die Notwendigkeit eines ausgereiften stadtebaulichen Gesamtkon-
zepts fur den gesamten Bereich werden zur Kenntnis genommen. Nach eingehender Diskussi-
on wird vorgeschlagen, dass die Verwaltung zunachst mit der Suche nach geeigneten Pla-
nungsbiros und mit der Einholung von Kostenschatzungen fiir eine stadtebauliche Rahmenpla-
nung beauftragt werden soll. Die 1. Blrgermeisterin wird parallel hierzu Gesprache mit den
moglicherweise betroffenen Grundeigentiimern fihren um festzustellen, ob diese mit einer Bau-
landausweisung einverstanden sind. Die Ergebnisse sind in einer der nachsten Sitzungen er-
neut zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Zu TOP 6: Vollzug des BauGB; Antrag der Fraktion CSU/Parteilose auf Anderung der
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Ortlichen Bauvorschrift "Satzung zur Gestaltung von Dachgauben”

Sachverhalt:

Déacher und ihre Aufbauten haben fiur das Erscheinungsbild des Ortes, der Ortsteile und der
einzelnen StralRenzige eine pragende Rolle. Nach den Regeln der Baukunst gilt das Dach als
vorherrschender gestaltungswirksamer Bestandteil eines Gebaudes. Der guten Gestaltung von
Dachaufbauten kommt daher eine wesentliche Bedeutung zu.

Mit Beschluss Nr. 325 vom 28.09.1978 hat der Marktgemeinderat bereits eine Gestaltungsreg e-
lung erlassen, die in der Vergangenheit wesentlich zur Verbesserung und Erhaltung des stadte-
baulichen Erscheinungsbildes gefiihrt hat.

Um diesen Grundsatzbeschluss durchsetzbar zu machen und die positive Entwicklung des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes zu erhalten, wurde mit Beschluss des Marktgemeinderates
vom 04.04.2011 eine Satzung zur Gestaltung von Dachgauben als drtliche Bauvorschrift erlas-
sen. Die Bekanntmachung erfolgte mir Amtsblatt Nr. 12 vom 04.05.2011.

Durch die Fraktion CSU/Parteilose im Marktgemeinderat PeiRenberg wurde in der Sitzung vom
22.04.2015 folgender Antrag gestellt:

,Die Fraktion CSU/Parteilose stellt den Antrag, dass die Verwaltung priifen moge, wie die be-
stehende Gaubensatzung so verandert werden kann, dass sie zum einen ihrem Zweck gerecht
wird und gleichzeitig nicht dem Willen des Marktes PeiRenberg nach bezahlbarem Wohnraum
entgegensteht.

Im Einzelnen soll gepruft werden

e 0b die sehr detaillierten Festlegungen in dieser Form Uberhaupt notwendig sind,
welche Verbesserungen gemacht werden konnen (beispielsweise: weniger restriktiv,
Einbeziehung der Bebauung in der naheren Umgebung),

¢ wie andere Gemeinden mit dieser Thematik umgehen.

Wenn eine Gaubensatzung weiterhin sinnvoll erscheint, sollen die Verbesserungsvorschlage
direkt als Satzungsentwurf dem Gemeinderat zur Entscheidung vorgelegt werden.

Begrindung:

Immer wieder stellen Birgerinnen und Blrger Bauantrage fir Dachausbauten. Diese werden in
der Regel aufgrund der genannten Satzung abgelehnt oder es missen, wie zuletzt in der Sit-
zung des BPVU vom 13.04.2015 geschehen, Ausnahmen mit deutlichen Abweichungen von der
Satzung erlassen werden. Insgesamt entsteht der Eindruck einer
»,Gaubenverhinderungssatzung“. Das wird von der Fraktion CSU/Parteilose als birgerunfreund-
lich angesehen und steht dem Ziel entgegen bezahlbaren Wohnraum, in diesem Fall durch
Ausbau des Dachgeschosses, zu schaffen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der o. g. Ortlichen Bauvorschrift kann nur der Regelfall abgedeckt werden. Besondere be-
stehende Haustypen oder besondere bestehende Décher benétigen auch besondere Entschei-
dungen. Aus diesem Grund ist in § 6 geregelt, dass durchaus Abweichungen im Einvernehmen
mit der Gemeinde erlassen werden kdnnen.

In der Zeit seit dem Erlass dieser Satzung sind nur zwei Abweichungen ausgesprochen worden,
die zum Einen in der besonderen Situation der Gebaudenutzung (behindertengerechter Ausbau
eines Dachgeschosses), zum Anderen in der besonderen Gebaudeform (,Bergarbeiterhaus®)

Offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom Seite 9 von 11
11.05.2015



ihre Ursache hatten. Darlber hinaus mussten keine Befreiungen ausgesprochen werden bzw.
waren solche Befreiungen nicht sinnvoll gewesen.

Weiter dient eine Dachgaube per Definition lediglich der Belichtung und Belilftung des Dach-
raumes, nicht zum Gewinn von Wohnflachen. Diese VergroRerung bzw. der Raumgewinn ist
nur ein positiver Nebeneffekt. Zur Wohnraumgewinnung sind grundsétzlich nur Zwerchhauser
oder Wiederkehren geeignet, die jedoch von der Dachgaubensatzung nicht bertihrt werden.

Laut Aussage des zustandigen Sachbearbeiters in der gemeindlichen Bauverwaltung fuhrt nur
die Festsetzung unter 8 5 Abs. 2 Buchst. a) regelmafig zu Schwierigkeiten:

Dachgauben dirfen insgesamt nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen AuRenwand des
jeweiligen Gebaudes, hdchstens jedoch 5 Meter in Anspruch nehmen.

Daraus folgt, dass bei einem Gebéaude bis 15 Meter Wandlange die 0. g. Hoéchstgrenze ausge-
schopft werden kann, bei einem Geb&ude mit einer Wandléange von mehr als 15 Metern jedoch
auch diese Hochstgrenze von 5 Metern gilt. Unserer Meinung nach ist hier eine klare Benach-
teiligung langerer Gebaude bzw. eine Nichtberlicksichtigung langerer Geb&ude beinhaltet. Bei
langeren Gebauden wére eine gréRere Anzahl von Dachgauben vertretbar. Die GroRRe der
Gauben wirde sich nicht verandern, da in 8 5 Abs. 2 Buchst. b) die maximale GroRe der An-
sichtsflache geregelt ist.

Nach Ansicht der Verwaltung kénnte die Bestimmung des § 5 wie folgt geéndert werden:
§ 5 Zulassigkeit

(2) Dachgauben dirfen
a. insgesamt nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen AuRBenwand des jeweiligen
Gebaudes-héochstensjedoch-5-Meter-in Anspruch nehmen und
b. die Ansichtsflache darf jeweils nicht mehr als 4 m? und eine H6he von 2,50 Meter
nicht Uberschreiten
(Anderungen gestrichten dargestellt)

Weitergehende Anderungen oder eine Aufhebung der Satzung kénnen durch die Verwaltung
nicht beflirwortet werden.

Der Marktgemeinderat hat nunmehr tber die Zulassung des Antrags und im Falle einer Zulas-
sung uber die weitere Vorgehensweise zu entscheiden.

Beschlussvorschlag des Ausschusses:

Die Ausfuhrungen der Verwaltung wurden zur Kenntnis genommen. Eine Entscheidung soll erst
in der kommenden Marktgemeinderatssitzung nach Beratung in den einzelnen Fraktionen ge-
troffen werden.

ZuTOP 7: Grillplatz an der Ammer; Unterschriften der Anwohner

Sachverhalt:
Aufgrund eines Antrags der Peil3enberger liste hat der Marktgemeinderat in seiner Sitzung am
31.07.2014 folgenden Beschluss gefasst:

»Die Vernwaltung wird beauftragt zu priifen, ob diese vorgeschlagenen Flachen verfligbar und geeignet sind und mit
welchen Kosten fir einen Grillplatz zu rechnen ist. Bei der Berechnung ist vorab abzukléren, ob eine Berufsschule
zur Mitarbeit bei der Umsetzung bereit ware.*
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Die Prufung weiterer Standorte wurde durch die Verwaltung vorgenommen. Der Standort zwi-
schen Scheithaufbriicke und Klaranlage ist letztlich der Standort, der nach Abwégung von Na-
turschutzaspekten, der Verkehrssicherheit und der Sicherheit und Praktikabilitat fir die Nutzer,
als geeignet Ubrig bleibt. Eine Zusammenarbeit mit der Berufsschule der Herzogsagmuhle ist
vereinbart; die Kosten liegen bei insgesamt ca. 1.000 EUR (Bauhofleistungen).

Durch Herrn MGR Rie3enberger wurde in der April-Sitzung eine Unterschriftsliste von Anwoh-
nern Ubergeben, die um ein Gesprach und eine Uberprifung des vorgeschlagenen Grillplatzes
bitten, da sie weiteren Larm furchten.

Das Ordnungsamt empfiehlt als Betriebszeit taglich von 07:00 bis 22:00 Uhr. Ab 22:00 Uhr gilt
auch Innerorts Nachtruhe, weshalb diese Zeit auch fur den Grillplatz ausreichend sein miusste.

Im_Ausschuss:
Die Vorsitzende teilt mit, dass sie am Mittwoch, den 13.05.2015 um 17.00 Uhr ein Treffen mit
den Anwohnern hat. Sie wiirde sich freuen, wenn auch Gemeinderate anwesend waren.

Beschluss des Ausschusses:
Die endgultige Entscheidung soll in der Marktgemeineratssitzung getroffen werden.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Zu TOP 8: Kenntnisgaben

Es wurden keine Kenntnisgaben vorgebracht.
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