Niederschrift tiber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Planungs-,
Verkehrs- und Umweltausschusses

Sitzungsdatum: Montag, den 14.09.2015
Beginn: 18:30 Uhr
Ende: 19:40 Uhr
Ort: im Sitzungssaal des Rathauses
Anwesend:
Vorsitzende:

Manuela Vanni

Marktgemeinderéate:
Thomas Bader
Johann Fischer
Jurgen Forstner
Jutta Geldsetzer
Werner Haseidl
Michael Hosse
Georg Karl
Stephanie Trager

Personal:
David Oppermann
Bernhard Schregle

Gaste
Stefan Barnsteiner
Werner Hoyer

Presse Weiheimer Tagblatt (Hr. Jepsen)
Besucher 7 Personen
Abwesend:

Marktgemeinderéate:
Peter Jungwirth Vertretung fur Peter Jungwirth

Fur die Richtigkeit der Niederschrift:

Vorsitzende: Schriftfihrer:

Manuela Vanni Bernhard Schregle
1. BUrgermeisterin
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Tagesordnung:

. Offentlich:
1. BegriiRung und Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und Beschlussfahigkeit

BeschlieRender Teil:

2. Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

3. Bauantrage

3.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines W asservorratsbehélters mit Pum-
penhaus sowie Abbruch einer Doppelgarage und Neubau einer Containertiberdach-
ung auf dem Grundsttick FI.Nr. 3247 der Gemarkung Pei3enberg (Robert-Drosten-
Platz 1);

3.2 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer einseitigen Grol3flachenwerbean-
lage auf dem Grundstiick FI.Nr. 3098/25 der Gemarkung Peil3enberg (Alte Kohlen-
wasche 1);

4, Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

4.1 Antrag auf Vorbescheid zur Umnutzung des Dachgeschosses des bestehenden Ga-
ragengebaudes (Nutzung als Kunstatelier bzw. Appartement) auf dem Grundstlick
FI.Nr. 3129/4 der Gemarkung Pei3enberg (Hochreuth 2);

4.2 Antrag auf Vorbescheid zur Umnutzung von Verkaufs-, Gewerbe- und Gaststétten-
flachen im Westfligel des Rigi-Centers zu einem Hotelbetrieb sowie zum Anbau von
zwei Wiederkehren auf dem Grundstiick FI.Nr. 3069 der Gemarkung Pei3enberg
(Hauptstrafl3e 116);

4.3 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundsttick
FI.Nr. 255 der Gemarkung PeiRenberg (Stammerstralie 4);

4.4 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit drei Wohnein-
heiten auf den Grundstticken FI.Nr. 254 und 281/2 der Gemarkung Peil3enberg
(Stammerstral3e 4);

4.5 Antrag auf Vorbescheid zur Erweiterung eines bestehenden Wohngebaudes auf
dem Grundstiick FI.Nr. 3089/20 der Gemarkung Peil3enberg (Thalackerstralie 8 a);

Vorberatender Teil:

5. Vollzug des BauGB; 3. Anderung des Flachennutzungsplanes; Behandlung der ein-
gegangenen Stellungnahmen; Feststellungsbeschluss

6. Vollzug des BauGB; 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes fiir ein "Teilge-
bet an der Bergwerkstra3e"; Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

7. Vollzug des BauGB; Antrag auf Erlass einer Einbeziehungssatzung fur den Ortsteil
Hochreuth

8. Vollzug des BauGB; 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet
"Beim Gemeindefriedhof"

0. Vollzug des BayStrWG; Stral3enbenennung im Baugebiet "Am Muhlpointfeld 11"

10. Verbesserung der Zufahrt "Obere Au”

11. Kenntnisgaben
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Zu TOP 1. BegrifRung und Feststellung der ordnungsgeméafien Ladung und Be-
schlussfahigkeit

Die Vorsitzende begrifdt alle Anwesenden und stellte zu Beginn der Sitzung die ordnungsge-

mafe Ladung sowie die Anwesenheit der aufgefihrten Ausschussmitglieder und die Beschluss-
fahigkeit fest. Gegen die Tagesordnung wurden keine Einwé&nde erhoben.

BeschlielRender Teil:

Zu TOP 2: Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Die Sitzungsniederschrift vom 13.07.2015 wird einstimmig genehmigt.

Zu TOP 3: Bauantrage

Zu TOP 3.1: Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Wasservorratsbehalters
mit Pumpenhaus sowie Abbruch einer Doppelgarage und Neubau einer
Containertiberdachung auf dem Grundstiick FI.Nr. 3247 der Gemarkung
PeiRenberg (Robert-Drosten-Platz 1);

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem genannten Grundstlick der Abbruch eines beste-
henden Garagengeb&audes und die Errichtung eines Wasservorratsbehalters mit Pumpenhaus
zur Anbindung einer Sprinkelanlage sowie der Neubau einer Containertiberdachung beabsich-
tigt.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
an der Bobinger Stralle” bzw. ,An der duReren Bobinger Stral’e* an drei Gemeindestralien
(Bbbinger Stral3e, Otto-Hahn-Stra3e und Robert-Drosten-Platz), die Erschliel3ung ist gesichert.

Die Gesamththe des Wasserbehdlters betragt It. Planunterlagen 5,22 m bzw. 3,71 m fur das
vorgesehene Pumpenhaus, die geplante Containeriberdachung umfasst eine Hohe von 5,38
m. Die gemal Bebauungsplan maximal zulassige Wandhdhe von 6 m wird berlcksichtigt.

Aus dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Bdbinger Strale* und dem angrenzenden
Gebiet ,An der &uReren Bobinger Stralle” ergibt sich eine geringflgige
Baugrenzeniberschreitung, hierflr wird die Erteilung einer Befreiung beantragt.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Bauge-
nehmigung aufgrund der Unterlagen vom 30.07.2015. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf
§ 36 BauGB wird hergestellt. Der Erteilung einer Befreiung hinsichtlich der geplanten
Baugrenzeniberschreitung wird ebenfalls zugestimmt. Die Funktionsfahigkeit der Feuerwehr-
umfahrt darf nicht beeintrachtigt werden.

Abstimmungsergebnis: 9:.0

Offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 14.09.2015 Seite 3 von 17



Zu TOP 3.2: Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer einseitigen Grol3fla-
chenwerbeanlage auf dem Grundstiick FI.Nr. 3098/25 der Gemarkung Pei-
Renberg (Alte Kohlenwésche 1);

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem genannten Grundstiick die Errichtung einer einseiti-
gen Groldflachenwerbeanlage (unbeleuchtet) beabsichtigt. Die Ansichtsflache umfasst ca. 10,31
m2 (3,75 m x 2,75 m), die Gesamthohe betragt 3,25 m. Geplant ist eine Anbringung an der be-
stehenden Einfriedung im Bereich Sulzer Stral3e.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB
an zwei Gemeindestral3en (Sulzer Stral3e/Alte Kohlenwasche).

Die Errichtung ist ca. 20 m vor dem an der Sulzer Stral3e liegenden Bahnlbergang geplant,
eine Beeintrachtigung der Verkehrsteilnehmer bzw. der bestehenden Beschilderungen durch
die Werbeanlage kann nach Ansicht der Verwaltung nicht ausgeschlossen werden.

Ein ahnliches Vorhaben wurde bereits im Jahr 2014 aus den genannten Grinden nicht zuge-
lassen.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Bauge-
nehmigung aufgrund der Unterlagen vom 20.08.2015. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf
§ 36 BauGB kann nicht hergestellt werden. Aus Sicht des Marktes PeiRenberg wird die Wirkung
der angebrachten Verkehrszeichen durch die geplante Anlage beeintrachtigt und damit die Si-
cherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs gefahrdet.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Zu TOP 4: Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

ZuTOP 4.1: Antrag auf Vorbescheid zur Umnutzung des Dachgeschosses des beste-
henden Garagengebaudes (Nutzung als Kunstatelier bzw. Appartement)
auf dem Grundsttick FI.Nr. 3129/4 der Gemarkung PeilRenberg (Hochreuth
2);

Sachverhalt:

Im Zuge des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll geprift werden, ob auf dem genann-
ten Grundstiick ein Ausbau des Dachgeschosses der bestehenden Garage als Atelier (keine
gewerbliche Nutzung) bzw. Appartement genehmigt werden kann.

Der Bereich Hochreuth ist nach den bestehenden Festsetzungen des Flachennutzungsplanes
dem AulRenbereich zuzuordnen. Die ErschlieBung erfolgt tber einen unbeschrankten Bahn-
Ubergang von der Hochreuther Stral3e aus und weiter Uber einen Privatweg (Hochreuth).

Ein ahnliches Vorhaben zum Umbau der Garage als gewerblich genutztes Kunstatelier wurde
bereits im Jahr 2006 behandelt, dabei wurde folgendes festgestellt:

Das betroffene Grundstiick ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Marktes Pei3enberg
als Aul3enbereich ausgewiesen, eine Privilegierung ist nicht gegeben. Eine Verfestigung der
Splittersiedlung Hochreuth ist zu befiirchten. Ferner wird auch auf die gefahrliche Situation an
dem unbeschrankten Bahnibergang in Hochreuth hingewiesen, welche durch eine Zunahme
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des Verkehrs noch verscharft werden kénnte. Aus Gleichbehandlungsgriinden kann deshalb
das Einvernehmen zu dem geplanten Vorhaben nicht erteilt werden.

Nach Rulcksprache mit dem Landratsamt konnte auch fiir den nun vorgelegten Antrag aufgrund
der Aulienbereichslage eine Zustimmung nicht in Aussicht gestellt werden.

Fur den gesamten Bereich Hochreuth wurde von Seiten einiger Anlieger ein Antrag auf Aufstel-
lung einer Einbeziehungssatzung gestellt, (ber den Antrag soll ebenfalls in der aktuellen Sit-
zung des Ausschusses entschieden werden.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbe-
scheid aufgrund der Unterlagen vom 20.08.2015. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36
BauGB kann nicht hergestellt werden, das betroffene Grundstiick ist nach wie vor dem Aul3en-
bereich zuzuordnen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

ZuU TOP 4.2: Antrag auf Vorbescheid zur Umnutzung von Verkaufs-, Gewerbe- und
Gaststattenflachen im Westfligel des Rigi-Centers zu einem Hotelbetrieb
sowie zum Anbau von zwei Wiederkehren auf dem Grundstiick FI.Nr. 3069
der Gemarkung Peil3enberg (Hauptstral3e 116);

Sachverhalt:

Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll geprift werden, ob auf dem ge-
nannten Grundstick eine Umnutzung von Verkaufs-, Gewerbe- und Gaststattenflachen im
Westfligel des ,Rigi-Centers“ zu einem Hotelbetrieb sowie der Anbau von zwei Wiederkehren
auf der bestehenden Dachterrasse im zweiten Obergeschoss genehmigt werden kann.

Das Grundsttick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB
an drei GemeindestralRen (Hauptstrale, Sulzer Stralle, Gartenstra3e), gemald Flache-
nnutzungsplan ist der Bereich als Sondergebiet fur gro3flachige Einkaufszentren ausgewiesen.
AuRerdem befindet sich das Grundstiick innerhalb der ermittelten Uberschwemmungsflachen.

Fur den Hotelbetrieb sind auf den einzelnen Etagen folgende Nutzungen vorgesehen:
Erdgeschoss: Hotellobby — Rezeption, Gepackraum, Buro, Frihsticksraum, Buffet, Bar, Ta-
gungsraume, Kiche, Spilkiche, Kihlrdume, Getranke- und Leergutlager, Abstellraume, WC
Damen und Herren, WC barrierefrei (ist im Treppenhaus EG bereits vorhanden), Personal Auf-
enthaltsraum, Personal Umkleiden und Duschen, Personal WC, Millraum und Uberdachte Rau-
cherecke im Aul3enbereich

Obergeschoss 1: ca. 15 Doppelzimmer, ca. 10 Doppelzimmer mit Zustellbett, Abstellraum,
Putzkammer

Obergeschoss 2: ca. 17 Doppelzimmer, ca. 5 Doppelzimmer mit Zustellbett, Abstellraum, Putz-
kammer

Die hierflr erforderlichen 69 Stellplatze sollen zusammen mit den fiir den 6stlichen Gebaudeteil
notwendigen 62 Stellplatzen auf den bestehenden Parkplatzflichen nachgewiesen werden.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden
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Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbe-
scheid aufgrund der Unterlagen vom 28.08.2015. Das gemeindliche Einvernehmen geman § 36
BauGB wird hergestellt. Die weitere Zulassigkeit des Vorhabens ist im Zuge der Prifungen
durch das Landratsamt festzustellen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Zu TOP 4.3: Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem
Grundstick FI.Nr. 255 der Gemarkung Pei3enberg (Stammerstralie 4);

Sachverhalt:

Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll gepruft werden, ob auf dem ge-
nannten Grundstiick der Errichtung eines Einfamilienhauses zugestimmt werden kann.

Die nachfolgend genannten Fragen wurden hierzu im Antrag gestellt:

1. Ist das in den beigefuigten Planen dargestellte Vorhaben planungsrechtlich zulassig?

2. Der Bauraum fiur das Einfamilienhaus wurde entsprechend den Vorgaben aus dem Fla-
chennutzungsplan angelegt. Ist dieser Bauraum entsprechend der BauNVO zulassig?

3. Ist die beabsichtigte Nutzung als Wohngebaude zulassig?

4. Ist das an der Nordostecke des geplanten Gebaudes bestehende Nebengebaude wei-
terhin als privilegiert, ohne eigene Abstandsflachen zu betrachten?

5. Sind die Belange des Hochwasserschutzes aus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes mit
der dargestellten Planung vereinbar?

Das vorgesehene Gebaude ist stdostlich eines auf dem benachbarten Grundstiick FI.Nr. 254
der Gemarkung Peil3enberg bestehenden, ehemals landwirtschaftlich genutzten Anwesens mit
einer Grundflache von 112,5 m2 (12,50 m x 9,00 m) geplant. Die beabsichtigte Firsthéhe betragt
It. Planunterlagen 7,50 m.

Mit einem separaten Antrag auf Vorbescheid soll der Abbruch des landwirtschaftlichen Gebau-
des mit Neuerrichtung eines Mehrfamilienhauses geprift werden.

Das fur die Bebauung mit einem Einfamilienhaus vorgesehene Grundstiick liegt am Rande der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem&R 8§ 34 BauBG an einer Gemeindestralle
(Stammerstral3e). Gemal Flachennutzungsplan ist der Bereich als Dorfgebiet ausgewiesen. Die
ErschlieRung kann als gesichert angesehen werden. Der sudliche Teil des Grundstiickes befin-
det sich auRerdem innerhalb der ermittelten Uberschwemmungsflachen, die Lage des Einfami-
lienhauses ist hiervon aber nicht unmittelbar betroffen.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbe-
scheid aufgrund der Unterlagen vom 31.08.2015. Das gemeindliche Einvernehmen gemal3 § 36
BauGB zur geplanten Lage und Nutzung wird grundsatzlich hergestellt. Die weitere Zulassigkeit
des Vorhabens, u. a. hinsichtlich des Hochwasserschutzes ist im Rahmen der Prifungen durch
das Landratsamt festzustellen.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Zu TOP 4.4: Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit drei
Wohneinheiten auf den Grundstiicken FI.Nr. 254 und 281/2 der Gemarkung
PeiBenberg (Stammerstralle 4);

Sachverhalt:

Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll geprift werden, ob auf den ge-
nannten Grundstiicken dem Abbruch eines bestehenden, ehemals landwirtschaftlich genutzten
Anwesens sowie der Neuerrichtung eines Mehrfamilienhauses mit drei Wohneinheiten und
Doppelgarage zugestimmt werden kann.

Die nachfolgend genannten Fragen wurden hierzu im Antrag gestellt:

6. Ist das in den Planen dargestellte Vorhaben planungsrechtlich zuléassig?

7. lIst das in den Planen dargestellte Gebaude als Ersatzbau fur die bestehende Anlage zu-
lassig?

8. Ist die beabsichtigte Nutzung als Mehrfamilienhaus zulassig?

9. Sind die Belange des Hochwasserschutzes aus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes mit
der dargestellten Planung vereinbar?

10. Sind die im Plan dargestellten Stellplatze fur das Vorhaben ausreichend?

Die Errichtung des Mehrfamilienhauses ist gro3tenteils im ndrdlichen Grundstiicksbereich der
FI.Nr. 254 der Gemarkung PeiRenberg mit einer Grundflache von 135 m2 (13,50 m x 10,00 m)
geplant. Die beabsichtigte Firsthohe betrégt It. Planunterlagen 10,15 m.

Auf dem nordlich angrenzenden Grundstick FI.Nr. 281/2 der Gemarkung Peil3enberg ist die
Errichtung einer Doppelgarage vorgesehen. Zusatzlich ist die Anlage von drei Aul3enstellpléat-
zen und die Nutzung eines bestehenden Garagengebaudes im sudlichen Grundstiicksbereich
der FI.Nr. 254 der Gemarkung PeiRenberg beabsichtigt.

Die fir die Bebauung vorgesehenen Grundstiicke liegen am Rande der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile gemaR § 34 BauBG an einer Gemeindestral3e (Stammerstral3e). Gemal
Flachennutzungsplan ist der Bereich als Dorfgebiet ausgewiesen. Die ErschlieBung kann als
gesichert angesehen werden. Die Grundstticke befinden sich aul3erdem teilweise innerhalb der
ermittelten Uberschwemmungsflachen.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbe-
scheid aufgrund der Unterlagen vom 31.08.2015. Das gemeindliche Einvernehmen geman § 36
BauGB zur geplanten Lage und Nutzung des Gebaudes wird grundséatzlich hergestellt. Die ge-
manR Stellplatzsatzung des Marktes Peif3enberg notwendigen Stellplatze wurden in den Planun-
terlagen dargestellt. Die weitere Zulassigkeit des Vorhabens, u. a. hinsichtlich des Hochwasser-
schutzes ist im Rahmen der Prifungen durch das Landratsamt festzustellen.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Zu TOP 4.5: Antrag auf Vorbescheid zur Erweiterung eines bestehenden Wohngebau-
des auf dem Grundstick FI.Nr. 3089/20 der Gemarkung Peil3enberg
(ThalackerstralRe 8 a);

Sachverhalt:
Mit dem vorliegenden Antrag auf Vorbescheid soll gepruft werden, ob auf dem genannten
Grundsttick einer Erweiterung des bestehenden Wohngebéudes zugestimmt werden kann.

Das urspriingliche Gesamtgrundstiick Thalackerstral3e 8 wurde geteilt, dadurch ist eine doppel-
hausartige Bebauung entstanden. Die vorgesehene Erweiterung der dstlichen Gebaudehdlfte
sieht die Errichtung eines erdgeschossigen Anbaus an der Sudseite vor, die dariber liegende
Flache soll als Balkon genutzt werden.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet
~MVeinhartstraRe® an zwei Gemeindestra’en (Thalackerstrale/St. Michelsweg). Die Erschlie-
Bung ist gesichert.

Gemal} Bebauungsplan ist im betroffenen Bereich eine maximale Geschossflachenzahl von
0,48 vorgesehen. Durch die geplante Erweiterung im Erdgeschoss wirde sich It. Planunterla-
gen eine Geschossflachenzahl von 0,53 ergeben.

In diesem Zusammenhang ist jedoch darauf hinzuweisen, dass auch fur das urspriingliche Ge-
samtgrundstiick (vor Grundstiicksteilung) bereits eine Geschossflachenzahl von ca. 0,53 be-
stand.

Im Bebauungsplangebiet existieren verschiedene Geschossflachenzahlfestsetzungen zwischen
0,20 bis 0,98.

Im Zuge des Antrages auf Vorbescheid soll daher gepruft werden, ob die 0. g. Geschossfla-
chenzahl fUr die dstliche Grundstiickshélfte zugelassen werden kann.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbe-
scheid aufgrund der Unterlagen vom 03.09.2015. Das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36
BauGB wird hergestellt. Unter Berticksichtigung der bereits auf dem Grundstiick bestehenden
Geschossflachenzahl kann aus Sicht des Marktes PeiRenberg der Erteilung einer Befreiung fur
eine Geschossflachenzahl von 0,53 zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Vorberatender Teil:

Zu TOP 5: Vollzug des BauGB; 3. Anderung des Flachennutzungsplanes; Behandlung
der eingegangenen Stellungnahmen; Feststellungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 19.02.2015 die 3. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes fiur das Gebiet ,Am Muhlpointfeld“ beschlossen. Die Anregungen und Beden-
ken aus der friihzeitigen Beteiligung der Behorden bzw. der Offentlichkeit wurden in der Sitzung
des Marktgemeinderates am 23.07.215 behandelt.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange fand in der Zeit vom 13.08.2015 bis
einschlief3lich 14.09.2015 statt.

Wahrend des Auslegungszeitraumes sind folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht
worden:

Regierung von Oberbayern vom 13.08.2015 (zur Kenntnis)
Planungsverband Region Oberland v. 19.08.2015 (zur Kenntnis)

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde gab mit Schreiben vom
16.06.2015 zuletzt eine Stellungnahme ab. Darin wurden keine Bedenken erhoben. Da sich im
Zuge der erneuten Beteiligung keine raumordnerisch relevanten Anderungen ergeben haben,
steht die Planung den Erfordernissen der Raumordnung weiterhin nicht entgegen. Der Pla-
nungsverband Oberland schlief3t sich dieser Stellungnahme an.

Landratsamt W eilheim-Schongau vom 07.09.2015 (zur Kenntnis)

Zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine weiteren Bedenken oder Anregun-
gen vorgebracht.

Beschlussvorschlag:

Nachdem das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren abgeschlossen, samtliche Anregungen
und Bedenken abgewogen und behandelt wurden, sowie keine weiteren Anderungen von
grundsétzlicher Bedeutung veranlasst sind, wird diese 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
festgestellt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendigen Unterlagen und Entwurfsplanungen dem
Landratsamt Weilheim-Schongau zur Genehmigung vorzulegen. Uber die Genehmigung ist der
Marktgemeinderat zu gegebener Zeit zu informieren.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Zu TOP 6: Vollzug des BauGB; 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes fiir
ein "Teilgebet an der Bergwerkstraf3e"; Behandlung der eingegangenen
Stellunghahmen

Sachverhalt:

Mit Beschluss vom 15.06.2015 hat der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss dem
Umbau des auf dem Grundsttick FI.Nr. 3190 der Gemarkung Peil3enberg bestehenden Blirog e-
baudes als Mehrfamilienhaus mit Birordumen und Tiefgarage zugestimmt. Die geplante Tiefga-
rage Uberschreitet dabei im stdlichen Bereich die im Bebauungsplan fir ein ,Teilgebiet an der
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Bergwerkstralle“ festgesetzten Baugrenzen. Hier ist eine Anderung des Bebauungsplanes er-
forderlich.

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Marktgemeinderates vom
23.07.2015 beschlossen und die vorgelegte Anderungsplanung gebilligt. Die Verwaltung wurde
beauftragt, das erforderliche Anderungsverfahren durchzufuhren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 13.08.2015 bis
einschliel3lich 14.09.2015 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im genannten Zeitraum.

Wahrend des Auslegungszeitraumes sind folgende Anregungen und Bedenken vorgebraucht
worden:

Regierung von Oberbayern vom 18.08.2015 (zur Kenntnis)
Planungsverband Region Oberland vom 19.08.2015 (zur Kenntnis)

Es wird festgestellt, dass die Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen-
steht. Somit werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Der Planungsverband
Oberland schlief3t sich dieser Stellungnahme an.

Landratsamt W eilheim-Schongau vom 06.08.2015

Hinweise aus rechtlicher Sicht:

Zur Planzeichnung/Festsetzung durch Planzeichen und Text:

Zum besseren Verstandnis sollten alle im rechtsgiltigen Bebauungsplan dargestellten Planzei-
chen (die Zahl der Vollgeschosse fehlt) verwendet werden und alle verwendeten Planzeichen
erklart werden. Des Weiteren sollte festgesetzt werden, dass die Planzeichnung des Ande-
rungsbereiches die Planzeichnung des rechtsgiltigen Bebauungsplanes ersetzt.

Zum Genehmigungsfreistellungsverfahren:

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan um keinen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30
Abs. 1 BauGB, da das Mal3 der baulichen Nutzung nicht ausreichend bestimmt ist. Es ist somit
keine Durchfiihrung eines Genehmigungsfreistellungsverfahrens maoglich. Ziffer 2 ist somit zu
streichen.

Landratsamt W eilheim-Schongau, Sqg. Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur, Landespflege vom
02.09.2015

Hinweise:

Durch die Anderung ist bestehender Baumbestand betroffen. Zur Vitalitat und Qualitat des
Baumbestandes wird in den Planungsunterlagen keine Aussage getroffen. Hier wird eine ge-
naue Prifung empfohlen und falls vorhanden, sollte besonders erhaltenswerter Baumbestand
im Anderungsverfahren auch als erhaltenswerter Baumbestand festgesetzt werden. Der jetzige
Plan sieht lediglich einen 10 m breiten privaten Grunstreifen entlang des Baches fest, ohne die
Gestaltung zu konkretisieren. Eine Bepflanzung ist aktuell nicht zwingend vorgeschrieben. In
diesem Zusammenhang sollte auch die Lage und GroRe eines notwendigen Kinderspielplatzes
eingeplant werden. Fir die Tiefgarage wird eine Humusauflage von mind. 80 cm empfohlen.

Es wird weiter empfohlen, zum Bauantrag einen Freiflachengestaltungsplan zu verlangen und
ihn durch die Uberfilhrung in das Baugenehmigungsverfahren auch zum Bestandteil der Bau-
genehmigung zu machen. Im Bebauungsplan kann unter ,Hinweise“ auf die notwendige Vorla-
ge eines Freiflachengestaltungsplanes verwiesen werden.

Naturschutz:
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Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind gesondert und unabhangig von den Vorschriften
des BauGB zu beachten.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach 88 39 und 44 BNatSchG diirfen
wir deshalb darauf hinweisen, dass eine Beseitigung von Baumen, Stréauchern und Hecken
nicht wahrend der Vogelbrut- und Aufziichteten (01.Marz bis 30. September) erfolgen darf.

Landratsamt W eilheim-Schongau, Sg. Technischer Umweltschutz v. 19.08.2015

Hinweise:

Gegen die geplante Anderung des Bebauungsplanes durch Ausweisung der Flache fiir die Tiefgarage bestehen aus
immissionsschutzfachlicher Sicht keine Einwénde. Es wird empfohlen, die Festsetzungen des Bebauungsplanes wie
folgt zu ergénzen:

»liefgaragenrampen sind mit einer dreiseitig geschlossenen und uberdachten Einhausung zu uUberbauen. Die

Einhausungen sind innenseitig an Wanden und Decke schallabsorbierend zu verkleiden. Schliisselschalter o. &. sind
im Bereich des unteren Rampenende anzubringen.”

Wasserwirtschaftsamt Weilheim v. 14.09.2015

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit:

1. Abwasserentsorgung und Neiderschlagswasserbeseitigung
a. Schmutzwasser
Eine ordnungsgemafe ErschlieBung kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht bestatig werden.

b. Niederschlagswasserbeseitigung
Beim gesammelten Niederschlagswasser von befestigten oder bebauten Flachen handelt es sich nach
rechtlicher Definition um Abwasser (§ 54 Abs. 1 Satz 2 WHG). Zur gesicherten ErschlieRung des Gebie-
tes nach Art. 30 BauGB gehdrt deshalb auch eine geordnete Beseitigung des Niederschlagswassers.
Hierzu ist nach Art. 34 BayW G die Gemeinde verpflichtet. Die Beseitigung des Niederschlagswasser
kann nur dann abgelehnt und auf Dritte Ubertragen werden, soweit die Gemeinde vorher nachweislich
sicher stellen kann, dass eine Versickerung in den Untergrund oder eine Einleitung in ein Oberflachen-
gewasser unter Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik (z. B. sickerfahiger Unter-
grund, ausreichender Grundwasserflurabstand, aufnahmeféhiger Vorfluter) ordnungsgemafn maglich ist.
Dabei ist es nicht maf3gebend, ob hierfir eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist oder nicht.
Fir eine gezielte Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser oder einer Einleitung in oberirdi-
sche Gewasser (Gewassernutzungen) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige Wasser-
rechtsbehérde erforderlich.
Genehmigungsfreiheit besteht, sofern die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in
Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayW G mit TRENOG und bei Einleitung in das Grundwasser (Versi-
ckerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV mit TRENGW er-
fullt sind.
Wie die Niederschlagswasserbeseitigung des bestehenden Gebaudes erfolgt, ist uns nicht bekannt. Die
geplante Anderung des Bebauungsplanes umfasst den Neubau einer Tiefgarage sowie die Umnutzung
des bestehenden Geb&audes. Sowohl bestehende Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen als auch
gof. durch zusétzliche Versiegelung in Zukunft notwendige Anlagen sind entsprechend den Regeln der
Technik zu errichten und zu betreiben. Im Zuge der Umnutzung ist zu Uberprifen, inwieweit die vorhan-
denen Anlagen noch den Regeln der Technik entsprechen.
Sollte die Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen werden und noch keine Erkenntnisse aus
Bodenaufschlissen vorliegen, ist die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes mittels Sickertest exempla-
risch an ausgewahlten Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen, da im Bereich mit bindigen, schlecht
sickerfahigen Boden zu rechnen ist.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser Uiber Auffiillungen oder Altlasten entspricht nicht den Re-
geln der Technik und ist erlaubnispflichtig. Fir die Erteilung einer Erlaubnis ist die Unbedenklichkeit des
Bodens im Bereich der Versickerungsanlage und deren Sickerkegel (hydraulischen Einflussbereichs)
mittels Sohl- und Flankenprobung durch einen Sachverstandigen nach 8 18 BBodSchG nachzuweisen.
Weitere Voraussetzungen fir die Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Mindestabstand der
Sohle der Versickerungsanlage von einem Meter zum mittleren héchsten Grundwasserstand. Bei Si-
ckerschachten muss dieser Abstand ab Unterkannte der Filterschicht mindestens einen Meter betragen.
Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind so zu errichten, dass eine Beeintrachtigung durch
Bepflanzung, z. B. Wurzelwerk, ausgeschlossen ist.
Sollte die Einleitung des Niederschlagswassers in den Stadlbach (auch Waérthersbach, Gewasser lll.
Ordnung) geplant sein, ist Folgendes zu beachten.
Unter Punkt 4.4 trifft der Gemeingebrauch i. V. m. der TRENOG fur die erlaubnisfreie Einleitung in Ober-
flachengewéasser mafRgeblich ist, folgende Regelung:
Innerhalb eine Gewasser- oder Uferabschnittes von 1000 m L&nge darf Niederschlagswasser von
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hdchsten 5.000 m2 befestigter Flache eingeleitet werden.

Ist diese Voraussetzung nicht erfillt, gilt der Gemeingebrauch und damit auch die TRENOG nicht mehr.
Fir die Einleitungen ist dann unabhéngig der Grof3e der angeschlossenen Flache eine wasserrechtliche
Genehmigung flr die Einleitungen von gesammeltem Niederschlagswasser erforderlich.

Es ist durch die Gemeinde zu klaren, ob die TRENOG —insbesondere der Punkt 4.4- im Bereich des Be-
bauungsplanes eingehalten werden kann.

Soll das gesammelte Niederschlagswasser —falls vorhanden- in einen bestehenden Oberflachenkanal
eingeleitet werden, ist zu bestétigen, dass der Kanal die zusétzlichen Niederschlagswassereinleitungen
aufnehmen kann. Weiterhin ist zu prifen, ob fur diesen ewvtl. eine wasserrechtliche Erlaubnis oder eine
Anderung dieser fiir die Einleitung des Niederschlagswassers aus dem Kanal notwendig ist.

2. Fachliche Informationen und Empfehlungen

a. Grundwasser
Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Grundwassermessstellen des Lan-
desgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen Uber den Grundwasserflurab-
stand kénnen daher nicht getroffen werden.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans findet sich teilweise im wassersensiblen Bereich. Dies bedeu-
tet, dass diese Gebhiete durch den Einfluss von Wasser gepragt sind. Nutzungen kénnen hier durch tber
die Ufer tretende Flisse und Bache, Wasserabfluss in trockenen Talern oder hoch anstehendes Grund-
wasser beeinflusst werden.
Aufgrund der Lage nahe dem Stadlbach (auch Worthersbach, Gewasser lll. Ordnung) ist davon auszu-
gehen, dass das Grundwasser hoch ansteht.
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei
Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtwasser sichern muss. Sollte wieder Erwarten
Grundwasser aufgeschlossen werden, ist das Landratsamt Weilheim-Schongau zu benachrichtigen, um
ggf. ein wasserrechtliches Verfahren einzuleiten.
Es ist von der Gemeinde bzw. von den einzelnen Bauwerbern eigenverantwortlich zu prufen, ob Vorkeh-
ren gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume etc. zu treffen sind. In Gebieten mit anstehendem Grund-
wasser oder bei Anschneiden von Schichtwasser sind Keller grundséatzlich wasserdicht auszubilden.
Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen usw. Grundwasser
erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab beim
Landratsamt Weilheim-Schongau eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70
(Erlaubnisfiktion) BayWG bzw. § 8 WHG einzuholen.

b. Lage zu Gewassern
Tiefgarage und Geb&ude tangieren im nérdlichen Teil das U-Gebiet des Extremhochwassers. Auflagen
ergeben sich hierdurch nicht. Dennoch sollte der Bauwerber darauf hingewiesen werden. Entsprechende
Karten sind beim Markt Pei3enberg vorhanden.

c. Altlastenverdachtsflachen
Im Bereich des geplanten Vorhabens sind keine Grundstucksflachen im Kataster gem. Art. 3 Bayr. Bo-
denschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 31. Marz 2004, aufgefuhrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten
oder schadlichen Bodenveranderungen besteht.
Dem Amt liegen keine Informationen Uber weitere Altlasten oder Verdachtsflachen in diesem Bereich
vor. Ob geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Flachen aufzunehmen, die im Bereich des Vor-
habens liegen, ist beim Landratsamt zu priifen.
Zu der Flurnummer 3190 gehdorte friiher der westlich angrenzende Bereich. Das damalige Flurstiick
3190 war nach unserem Kenntnisstand eine ehemalige Altlastenflache. Diese gilt mittlerweile als nut-
zungsorientiert saniert. Auf den benachbarten Grundstiicken befanden sich friiher die alten Klargruben
des PKG-Gelandes, die entleert und zum gréf3ten Teil abgebrochen und entsorgt wurden. Bei der nut-
zungsorientierten Sanierung sind noch Reste von Betonfundamenten im Boden verblieben. Hier befindet
sich noch leicht belstetes Material.
Das jetzige Grundstiick FI.Nr. 32190 gehért zum ehemaligen BHS-Gelande, in dem mit belasteten Auf-
fullungen gerechnet werden muss. Bodenuntersuchungen auf dem jetzigen Flurstiick wurden nach unse-
rem Kenntnisstand nicht durchgefihrt.
Aufgrund der vermuteten Belastungen empfehlen wir Bodeneingriffe durch ein Fachbiiro begleiten zu
lassen. Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt
Weilheim-Schongau zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.
B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischen zu lagern bzw. die AushubmafRnahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

d. Wasserversorgung
Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieen. Die hierzu erfor-
derliche Wasserleitung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch die Bereitstel-
lung von Léschwasser im Brandfall Giber die 6ffentliche Anlage gewahrleistet sind.
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e. Niederschlagswasserbeseitigung
Im vorliegenden Fall ist eine Gesamtplanung der Niederschlagswasserbeseitigung im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes dringend anzuraten.
Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Zur Vermei-
dung von Abflussbeschleunigungen soll Niederschlagswasser méglichst nicht gesammelt und in Ober-
flachengewésser eingeleitet werden.
Daher sollten so wenig Flachen wie mdglich versiegelt werden. Dazu kdnnen Festsetzungen zur
Bodenver- bzw. Bodenentsiegelung, wie nachfolgend beispielhaft formuliert, in den Bebauungsplan auf-
genommen werden:
,Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gargagenzufahrten, Park- und Stellplatze sind als
befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine etc.) oder mit versicke-
rungsfahigen Pflasterdecken auszufiihren.*
Es soll angestrebt werden, dass Niederschlagswasser von befestigten Siedlungs- und Verkehrsflachen
maoglichst dezentral entsorgt und vorzugsweise versickert wird (Zitat aus B | Nr. 3.3.3.2 LEP).

3. Zusammenfassung
Der vorliegenden Bauleitplanung kann nur unter Beachtung unserer Stellungnahme aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht zugestimmt werden.

Handwerkskammer Miinchen und Oberbayern v. 14.09.2015 )
Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht. Mit der Anderungsplanung besteht
Einverstandnis.

Beschlussvorschlag:

1. Zu den allgemeinen rechtlichen Einwendungen des Landratsamtes W eilheim-Schongau:
Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen. Die Prdambel dieser 2. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes fiir ein ,Teilgebiet an der Bergwerkstralie“ wird ent-
sprechend angepasst. Die Bestimmungen der Ziffer 2 (Genehmigungspflicht der Vorha-
ben) entfallen, da ohnehin kein Genehmigungsfreistellungsverfahren maglich ist.

2. Zu den Hinweisen des Landratsamtes Weilheim-Schongau, Sg. Technischer Umwelt-
schutz v. 19.08.2015:
Die Auflage , Tiefgaragenrampen sind mit einer dreiseitig geschlossenen und (iberdach-
ten Einhausung zu Uberbauen. Die Einhausungen sind innenseitig an Wanden und De-
cke schallabsorbierend zu verkleiden. Schllisselschalter o. &. sind im Bereich des unte-
ren Rampenendes anzubringen.” ist in den Satzungstext aufzunehmen.

3. Zu den Hinweisen des Landratsamtes Weilheim-Schongau, Sg. Fachlicher Naturschutz,
Gartenkultur, Landespflege:
Zur Einschétzung der Erhaltungswurdigkeit wurde der Baumbestand einer genaueren
Prifung unterzogen. Der Baumbestand ist hinsichtlich seiner Qualitat unterschiedlich
einzuschatzen. Durch Pilzbefall, problematischen Wuchs wie z. b. artuntypischer Mehr-
stammigkeit sowie der nahezu erreichten Altersgrenze einiger Baume ist ein Teil des
Baumbestandes als nicht zwingend erhaltenswert einzustufen.
Erhaltenswert auf Grund seiner ortsbildpragenden Erscheinung und der Vitalitat der Ge-
holze ist der grof3te Teil des Baumbestandes entlang der Bergwerkstral3e.
Weiterhin erhaltenswert, insbesondere wegen seiner 6kologischen Funktion als bachbe-
gleitender Gehdlzsaum, ist ein Geholzstreifen mit ca. 10 m Breite entlang des
Stadelbaches.
Es wird daher vorgeschlagen, die entsprechenden erhaltenswerten Baume als ,zu erhal-
tender Baum“ bzw. ,zu erhaltender Geholzstreifen Breite = 10 m*“ festzuschreiben.
Als Ersatz fur dariber hinaus verlorengehenden Baumbestand wird die Neuanpflanzung
von 10 heimischen, standortgerechten Laubbaumen I. Ordnung festgelegt.
Es wird vorgeschlagen, dass die Festlegung eines Kinderspielplatzes nach Art. 7 BayBO
erfolgen soll.
Weiterhin wird vorgeschlagen eine Mindestiiberdeckung der Tiefgarage von 60 cm fest-
zulegen, um hier eine sinnvolle Gestaltung der Uberdeckungsflache erreichen zu kon-
nen. Eine héhere Mindesttiberdeckung wirde zu einer gro3eren Zufahrtslange und da-

Offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 14.09.2015 Seite 13 von 17



mit verbundenem hoheren Flachenverbrauch fuhren.

Zudem wird vorgeschlagen, zur Vorlage des Bauantrages einen qualifizierten Freifla-
chengestaltungsplan zu fordern. Hierdurch ergibt sich die Moglichkeit der Kontrolle der
Umsetzung der Vorgaben aus dem Bebauungsplan und einer gestalterischen Lenkung
der Freiflachen.

Weiterhin wird vorgeschlagen, den Hinweis auf die artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen aufzunehmen, dass eine Beseitigung von Gehdlzen nur im Zeitraum zwischen 1.
Oktober und 28. Februar erfolgen darf.

4. Zu den Einwendungen und Hinweisen des W asserwirtschaftsamtes W eilheim vom
14.09.2015:
Nach Angaben des Malinahmentragers besteht fur die Einleitung des Niederschlags-
wasser in den Stadlbach eine wasserrechtliche Erlaubnis. Diese ist dem Bauantrag bei-
zuftigen. Ebenfalls sind nach Angaben der Gemeindewerke Pei3enberg noch priffahige
Entwasserungspléane vorzulegen. Hierzu wurde der MaRnahmentrager bereits aufgefor-
dert. Es soll versucht werden, eine Stellungnahme der Gemeindewerke PeiRenberg KU
bis zur Sitzung des Marktgemeinderates am 24.09.2015 zu erhalten. W eiter wére win-
schenswert, bis zu dieser Sitzung einen zwischen den Gemeindewerken und dem Was-
serwirtschaftsamt abgestimmte Losung zur Abwasserbeseitigung zu erhalten.
Weiter sollen folgende Auflagen in den Satzungstext des Bebauungsplanes aufgenom-
men werden:
1. Aufgrund der Lage in der Nahe des Stadlbachs ist davon auszugehen, dass das
Grundwasser hoch ansteht. Die Erkundung des Baugrundes obliegt dem jeweiligen
Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschicht-
wasser sichern muss. Sollte wider Erwarten Grundwasser aufgeschlossen werden, ist
das Landratsamt Weilheim-Schongau zu benachrichtigen, um ggf. wasserrechtliche Ver-
fahren einzuleiten. Vom Bauherrn ist eigenverantwortlich zu prifen, ob Vorkehrungen
gegen Grundwassereintritt in Kellerraume etc. zu treffen sind.
2. Durch Baugrunduntersuchungen ist vom jeweiligen Bauherrn zu priifen, ob beim Bau-
grubenaushub, Einbau erforderlicher Entwasserungsleitungen usw. Grundwasser er-
schlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss. Fur
diesen Fall ist vorab beim Landratsamt W eilheim-Schongau eine entsprechende wasser-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 BayWG bzw. 8§ 8 WHG einzuholen.
3. Es wird darauf hingewiesen, dass die vorgesehen Tiefgarage und das Gebaude je-
weils im nordlichen Grundstiicksteil vom ermittelten Uberschwemmungsgebiet eines
Extremhochwassers beruhrt werden.
4. Das geéandert Uberplante Grundstuck FI.Nr. 3190 gehdrt zum ehemaligen BHS-
Gelande, in dem mit belasteten Auffillungen gerechnet werden muss. Aufgrund der
vermuteten Belastungen wird empfohlen, Bodeneingriffe durch ein Fachbiro begleiten
zu lassen. Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten,
ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG). Der Aushub ist in diesem Fall in dichten Container mit Abdeckung
zwischenzulagern und die Aushubmaf3inahme umgehend zu unterbrechen.

5. Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park- und
Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufihren.

Fur den Fall, dass die Schmutzwasserbeseitigung bis zur nachsten Sitzung des Marktgemein-
derates geklart werden kann, kénnte in dieser Sitzung das Verfahren abgeschlossen und der
Satzungsbeschluss gefasst werden.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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ZUTOP 7: Vollzug des BauGB; Antrag auf Erlass einer Einbeziehungssatzung fur den
Ortsteil Hochreuth

Sachverhalt:

Von mehreren Grundstickseigentimern im Ortsteil ,Hochreuth® wurde erneut ein Antrag auf
Ausweisung von Bauflachen gestellt. Die Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan
als ,Flachen fur die Landwirtschaft”, also AuRenbereichsflachen, dargestellt. Um dennoch eine
Bebauung zur ermdglichen, ist entweder eine Anderung des Flachennutzungsplanes oder der
Erlass einer Einbeziehungssatzung erforderlich. Unabhéngig davon, welche Mdglichkeit ge-
wéhlt werden sollte, sind in einem Verwaltungsverfahren offentliche und private Belange zu pri-
fen.

Bereits im Jahr 1993 wurden fiir diesen Bereich erste bauleitplanerische Schritte unternommen.
Letztendlich hat man das Verfahren zum damaligen Zeitpunkt nicht mehr weiter gefiihrt, da die
Bahn eine technische Sicherung des Bahniibergangs Hochreuth gefordert hatte, wobei der
Markt an den Kosten zu einem Dirittel beteiligt worden ware. W eiter wurde die stralBenmalige
ErschlieRung als nicht ausreichend beurteilt.

Im Rahmen der Auslegung des ISEK wurde durch das Landesamt fur Umwelt mit Schreiben
vom 26.08.2015 festgestellt, dass die Flachen nordwestlich der Bahnlinie zumindest als Ver-
dachtsflachen fur Hangrutschungen eingestuft werden missen. Diese Einschatzung hat sich mit
dem Pfingsthochwasser 1999 bereits in der Vergangenheit bestétigt. Hier waren im Aufstel-
lungsverfahren umfangreiche Prifungen bzw. Bodengutachten erforderlich.

Auch scheint der Abwasserkanal in diesem Bereich bereits jetzt an seiner Leistungsfahigkeit
angelangt zu sein, was auch im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan fur ein ,Teilgebiet
an der Hochreuther Stral’e“ festgestellt wurde. Hier sind die Ergebnisse aus der derzeitigen
Uberarbeitung des Generalentwasserungsplans der Gemeindewerke PeiRenberg KU abzuwar-
ten.

Mit Beschliissen vom 24.01.2002 und 17.11.2005 wurden die Ausweitung/Schaffung weiterer
Baurechte im Ortsteil ,Hochreuth” im Rahmen der Fortschreibung des FNP abgelehnt.

Der Marktgemeinderat hat nun im Rahmen einer Grundsatzentscheidung tber die weitere Vor-
gehensweise zu beraten und zu beschliel3en.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfuihrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen. Die bauliche Entwicklung
des Ortsteils ,Hochreuth® soll nicht weiter geplant werden. Auch waren wohl Grundstiicksabtre-
tungen zum Ausbau der jetzt bestehenden StraRe und einer Ubernahme dieser StraRe durch
den Markt Peil3enberg als Gemeindestra3e notwendig. In dieser Angelegenheit konnten in den
bisherigen Verfahren keine gemeinsamen Loésungen gefunden werden. Die Bereitschaft zur
Abtretung war nicht vorhanden. Aus den genannten Griinden scheint eine sinnvolle stadtebauli-
che Entwicklung mit einer notwendigen sicheren verkehrlichen Erschliefung (Bahnuibergang,
ErschlieBungsstral3e) nicht mdglich.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Zu TOP 8: Vollzug des BauGB; 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes fiir
das Gebiet "Beim Gemeindefriedhof"

Sachverhalt:

Auf dem Friedhofsgelédnde an der Holzerstral3e besteht ein unbefestigter Lagerplatz zur Lage-
rung von Aushubmaterial. Damit kein durch dieses Aushubmaterial belastetes Oberflachenwas-
ser in das Grundwasser einsickern kann, ist die Errichtung eines befestigten und Uberdachten
Lagerplatzes erforderlich. Dieser neue Lagerplatz ist auf der Erweiterungsflache des Friedhofes
in der Nordwestecke des Grundstucks FI.Nr. 1750 der Gemarkung PeiRenberg geplant. Die
Anderungsflache betragt rund 1500 m2. Das Gebaude ist mit einem Pultdach, einer maximalen
Firsththe von 6,20 m und einer Grundflache von ca. 210 m2 geplant.

Das Grundstick liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes
fir das Gebiet ,Beim Gemeindefriedhof‘ und ist als ,Grunflache Friedhof* ausgewiesen. Zur
Verwirklichung des Vorhabens ist die Anderung dieses Bauleitplans mit der Festsetzung einer
weiteren ,Bauflache fur den Gemeinbedarf* erforderlich. Der Bebauungsplan sieht weiter nur
Hohen bis maximal 6 m vor. Zu Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes ist das
Areal an den Grundstucksgrenzen mit Baumen und Bischen zu bepflanzen.

Beschlussvorschlag:

Die notwendige Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet “Beim Friedhof” wird beschlos-
sen. Die Verwaltung wird beauftragt, die Entwurfsplanung zu fertigen und das notwendige Ver-
waltungsverfahren durchzufiihren. Die Ergebnisse sind dem Marktgemeinderat zu gegebener
Zeit zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Zu TOP 9: Vollzug des BayStrWG; Stralenbenennung im Baugebiet "Am
Muhlpointfeld II"

Sachverhalt:
Die Erschliefungsarbeiten im Bereich ,Am Muhlpointfeld II“ sind nahezu abgeschlossen, so
dass nun auch die Benennung der neuen Stral3e erfolgen muss.

Zum Sachverhalt wird Bezug genommen auf den Beschluss des Marktgemeinderates vom
22.04.2015, mit welchem festgelegt wurde, dass die Bezeichnungen ,Anita-Augspurg-Stral3e*
und ,Lida-Gustava-Heymann-Weg"“ in die vorgestellte Liste mit Namensvorschlagen aufge-
nommen werden sollen. Weiter wurde beschlossen, bei der Benennung von neuen Stra3en im
Bereich ,Am Muhlpointfeld“ die Namen von Personlichkeiten mit einem Bezug zu PeilRenberg
den Vorrang zu geben.

Durch den Marktgemeinderat ist nun eine geeignete StralRenbezeichnung festzulegen.

Beschlussvorschlag:

Nach eingehender Diskussion wurde festgelegt, diesen Tagesordnungspunkt erst nach Bera-
tung in den jeweiligen Fraktionssitzungen in der nachsten Sitzung des Marktgemeinderates zu
behandeln.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Zu TOP 10:  Verbesserung der Zufahrt "Obere Au"

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.07.2015 folgenden Beschluss gefasst:

LDer bestehende FuBweg, der an der rechten Seite der Einfahrt von der Bébinger Stral3e in die Christoph-Bauer-
Stral3e vorhanden ist, soll um ca. 85m bis in den Ortsteil Obere Au verlangert werden. Zum Schutz der FuRgénger
soll dabei die Fahrbahn mit einem Hochbord vom Gehweg getrennt werden.

Eine Verlegung des bestehenden Buswartehduschens in Richtung Norden wird aus Kostengriinden nicht weiter ver-
folgt.

Abstimmungsergebnis: 19:0¢

Mitte August wurden der Vorsitzenden 65 Unterschriften von Birger/innen der Oberen Au mit

folgender Begriindung tberreicht, die einen FuRgangerweg flr unndétig erachten bzw. andere
Vorschlage zur Verkehrssicherheit machen:

s Argumente gegen einen FuBweg an der Christoph-Bauer-Strafle zwischen Bobinger Strale und Einmiindung Obere Au

e Die meisten Kinder, die an diesem StraBenstiick unterwegs sind (z.B. auf dem Schulweg) benutzen das Fahrrad,
ebenso wie viele Erwachsene. Wird die Stralle nun durch den Gehweg an der Steigung weiter verengt, steigt das
Unfallrisiko fiir die Rad fahrenden Kinder und Erwachsenen, aber auch fiir FuBganger an dieser uniibersichtlichen
Stelle erheblich, da keine Ausweichmaglichkeit mehr besteht.

e Das Grundproblem besteht darin, dass die Mehrzahl der Autofahrer an dieser Stelle deutlich zu schnell ist, auch
Bewohner der Oberen Au. Tempo 30 wird dort kaum eingehalten, wie auch die Messungen der Marktgemeinde be-
statigen. Dies gefdhrdet tatsachlich andere Verkehrsteilnehmer erheblich.

e  Weiterhin ist beim Abbiegen aus der Oberen Au in die Christoph-Bauer-Str. nicht zu sehen, ob ein Auto aus Rich-
tung Bobinger StraBe kommt, dies fiihrt fast taglich zu kritischen Situationen, besonders dann, wenn in diesem
Kreuzungsbereich auch noch Autos in der Oberen Au parken

Statt des teuren und unsinnigen FuBweges, der das Unfallrisiko eher erh6ht, wiren MaRnahmen, die die Ubersicht an dieser
Stelle erh6hen und die Autos verlangsamen wesentlich sinnvoller und wiirden nur einen Bruchteil der Kosten verursachen:

e  Zur Verlangsamung des Verkehrs sollte vor der Steigung eine deutliche Schwelle angebracht werden, dies ist in vie-
len Orten durchaus ublich.

e Gegeniiber der Ausfahrt Obere Au in die Christoph-Bauer-Str. sollten Verkehrsspiegel angebracht werden, damit
der Verkehr aus beiden Richtungen eingesehen werden kann. In den ersten 10 Metern der Oberen Au sollte ein
Halteverbot bestehen.

e Die Siedlung Obere Au sollte zur SpielstraBe bzw. verkehrsberuhigten Zone erklart werden, in der nur Schrittge-
schwindigkeit erlaubt ist, bei den minimalen Distanzen diirfte der Zeitverlust fir Autofahrer im Sekundenbereich
liegen. (Beispiele hierfiir sind u. a. in Weilheim zu finden, Gebiet Veilchenweg, Poltnerstralle...)

e Um die tatsachliche Geschwindigkeit der Autos anzuzeigen, sollte eine Geschwindigkeitsanzeige an der Christoph-
Bauer-StraRe (Beginn der Steigung) angebracht werden”

Der Marktgemeinderat hat nun zu entscheiden, ob der Beschluss vom 23.07.2015 aufrecht er-
halten bleiben oder ob die Angelegenheit erneut auf die Tagesordnung gesetzt werden soll.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss stellt fest, dass bereits bei der erstmaligen Behandlung des Antrags nach ein-
gehender Diskussion Uber die geplanten Maf3nahmen ein einstimmiges Ergebnis erzielt wurde.
Eine nochmalige Behandlung soll nicht statt finden, zumal die MalRhahme bereits begon-
nen/umgesetzt worden ware, wenn die beauftragte Firma Zeit zur Ausfihrung gefunden hétte.
Die Meinung, dass eine Verbesserung bei der Zufahrt zur Oberen Aus nur durch den beschlos-
senen Ausbau erreicht werden kann, wurde von der Mehrzahl der Ausschussmitglieder besta-
tigt.

Abstimmungsergebnis: 7:2

ZuTOP 11. Kenntnisgaben

Die Vorsitzende berichtet von einem Schreiben des Vorsitzendes des VdK PeiRenberg, Herrn
Alois Lenz, mit dem er den Gemeinderat bittet, sich des “Problems” nicht behinderten gerechter
Arztpraxen anzunehmen. Auf Vorschlag von Frau MGR Geldsetzer sollen die Arztpraxen von
der Verwaltung Uber dieses Schreiben informiert werden.
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