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Tagesordnung:

. Offentlich:

1. BegriiRung und Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und Beschlussfahigkeit

Vorberatender Teil:

2. Ortsdurchfahrt Pei3enberg; Festlegung der Einzelabschnitte

3. Vollzug des BauGB; Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes fir das Gebiet
"PKG-Gelande an der Hochreuther Stral3e" (Lagerhalle Bauhof)

4. Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK); Behandlung der im Rahmen der Betei-
ligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange eingegangenen Anre-
gungen

5. Radwegverbindung Peil3enberg-Oberhausen; Grundsatzentscheidung

BeschlieRender Teil:

6. Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

7 Bauantrage

7.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Teilumnutzung von zwei Wohn- und Geschaftshau-
sern, Errichtung eines Verbindungsbauwerkes sowie Neuorganisation der Aul3enan-
lagen auf den Grundstticken FI.Nr. 823 und 826 der Gemarkung Peil3enberg (Haupt-
stral3e 71 und 73);

8. Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

8.1 Antrag auf Vorbescheid zum Anbau einer Wohnung an das bestehende Zweifamilien-
haus und Errichtung einer Garage auf dem Grundstick FI.Nr. 3334/15 der Gemarkung
Peil3enberg (Werdenfelser Strale 5 a);

0. Vollzug der StVO: Beschrankung von Parkplatzen im Bereich des Kindergartens "Pu-
muckl" - Ziegimeierstral3e
10. Kenntnisgaben
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Zu TOP 1. BegrifRung und Feststellung der ordnungsgeméafien Ladung und Be-
schlussfahigkeit

Die Vorsitzende begrif3t alle Anwesenden und stellt ordnungsgemafe Ladung und Beschluss-
fahigkeit fest.

Herr MGR Wurzinger beantragt, dass die Sitzung nicht durchgefiihrt werden soll, da er die Un-
terlagen nicht vollstandig erhalten habe und somit eine ordnungsgemafRe Ladung nicht vorliege.
Die Vorsitzende erklart, dass er als Nichtmitglied dieses Ausschusses keinen Antrag stellen
kdnne und dass alle Ausschussmitglieder die vollstandigen Unterlagen erhalten haben.

Vorberatender Teil:

Zu TOP 2: Ortsdurchfahrt PeiRenberg; Festlegung der Einzelabschnitte

In der Sitzung des PBVU vom 12.10.2015 wurden durch die beauftragten Ingenieurbiros von
Angerer und Wipfler Plan Vorplanungen zur Umgestaltung der Ortsdurchfahrt an verschiedenen
Bereichen der Haupt- und Schongauer Stral3e erlautert.

1. Ortseingang bis Haus Nummer 19:
Errichtung einer neuen Haltestelle im Bereich der Friedhofszufahrt. Im weiteren Verlauf
Richtung Westen ist eine Verengung der Fahrbahn zugunsten der Anlegung eines aus-
reichend breiten FuRweges, gerade im Bereich der Kirche St. Johann, vorgesehen. Des
Weiteren sollen im Bereich Kirche bis Haus Nummer 19 beidseitig Stellplatze und Geh-
wege erneuert werden. Die Variante mittels Querungshilfe vor Haus Nummer 16 wurde
aus diversen Grunden wieder verworfen (Ein- Ausfahrten vom Schulweg nur einge-
schréankt moglich, Wegfall von Stellplatzen).
Die Kosten fur die Errichtung der Bushaltestelle werden vom Ing. Buro Wipfler Plan mit
98.000 € brutto berechnet, flir den gesamten Bereich mit 429.000 € brutto, jeweils inkl.
Nebenkosten.
Diskussion im Gremium:
Nach Meinung mehrerer Gemeinderate sollte lediglich die neue Bushaltestelle errichtet
und die weitere Ma3nahme aufgrund der hohen Kosten zurtickgestellt werden. Des W ei-
teren wurde die Dringlichkeit an anderen Bereichen der Ortsdurchfahrt hoher eingestuft.
Von Frau Geldsetzer wurde die Notwendigkeit eines breiteren Gehweges als wichtig an-
gesehen, da zu erwarten ist, dass der Gehweg von und zur Kirche nach Errichtung der
Haltestelle starker frequentiert wird.

2. Einmindungsbereich Ebertstrae in die Hauptstral3e:
Gemal Beschluss des Marktgemeinderates vom 23.07.2015 soll die Variante mit Neu-
bau einer Querungshilfe zwischen Staltmayrweg und Ebertstrale und Umbau bzw. Um-
gestaltung des Einmundungsbereiches der Ebertstrale und der Vorplatze des Gastho-
fes ,Zur Sonne* und der ,Pizzeria zum Rad* ausgefiihrt werden.
Die MalRnahme kann erst nach Abschluss der Umbauarbeiten am ,Gasthof zur Sonne*
begonnen werden (zu erwarten im Frihjahr 2017).
Die Kosten fur diese MaRnahme betragen nach einer Kostenschatzung des Ing.Biros
Wipfler Plan rund 210.000 € brutto inkl. Nebenkosten.

3. Bereich Bicherei bis Kaufland:
Die Planung sieht hier eine Fahrbahnverengung an 4 Stellen von derzeit rund 7,40m auf
5,50m vor, um so eine Verringerung der Geschwindigkeit zu erzielen.
Diskussion im Gremium:
Malinahme sollte zuriickgestellt werden.
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Grundsatzlich sollte beachtet werden, dass die Fahrbahn auch fir Schwerverkehr aus-
reichend bemessen ist und der Winterdienst gewahrleistet bleiben muss. Zusatzlich soll-
te auf eine Bepflanzung mit Baumen verzichtet werden, um so den in diesem Teil der
Schongauer Stral3e ,schluchtartigen und dunklen Eindruck nicht noch mehr zu verstar-
ken.

4. Bereich Kaufland bis Eisdiele:

Variante 1:

Verbreiterung der Gehwege auf durchgehend 2,50m, Verlagerung der bestehenden
Querungshilfe vor der Tankstelle Vogl Richtung Saden, Neubau von 2 weiteren
Querungshilfen, Anderung der Zufahrten W értherstrae und Stadelfeld (Ausfahrt in Rich-
tung Weilheim moglich), Verengung der Fahrbahn incl. Erneuerung der Gehwege und
Stellplatze von Stadelfeld bis zur Gluckaufstral3e und Einbau eines Mehrzweckstreifens.
Die Busbucht wirde zu Gunsten des Geh- und Radweges zuriickgebaut, womit der Bus
auf der Schongauer Straf3e halten musste.

Variante 2:

Identisch mit Variantel, jedoch Ende der BaumafRnahme bei Haus Nummer 23. Der
Konzern Kaufland plant, den Anlieferbereich (im Osten des Gebaudes) zu optimieren
und umzugestalten. Dazu soll unter anderem die heutige Verkehrsfiihrung angepasst
werden, indem 2 getrennte Zu- und Abfahrtsmadglichkeiten fur Liefer- und Kundenver-
kehr geschaffen werden. Dabei wirde sich die Lage der Ein- und Ausfahrt in die Schon-
gauer Stral3e verandern.

Variante 3:

Einbau von 2 ,Minikreiseln“ mit gepflasterter Mittelinsel.

Diskussion im Gremium:

Grundsatzlich wird hier die Variante 3 positiv angesehen. Jedoch sollte Uberpriuft wer-
den, ob statt einer Pflasterung der Mittelinseln eine Ausfuhrung in Asphalt moglich wére.
Wegen der Uberfahrbarkeit dieser Mittelinseln ist eine erhohte Larmbelastigung zu er-
warten.

MalRnahme sollte ebenfalls zurlickgestellt werden, bis die neue Zufahrtssituation beim
Kaufland geklart ist.

5. Einmindung Bergwerkstra3e in die Schongauer Stral3e:

Errichtung eines ,Minikreisels®.

Variante 1:
Einbau einer Querungshilfe vor Haus Nummer 60, keine Verschwenkung der Fahrbahn

Variante 2:

Verschwenkung der Fahrbahn vor Haus Nummer 33 in Fahrtrichtung Weilheim, um so
eine Geschwindigkeitsreduzierung zu erreichen, Verzicht auf die zusatzliche
Querungshilfe.

Variante 3:

Minimale Verschwenkung, dafur Einbau der Querungshilfe.

Die Kosten fur diesen Bereich werden vom Ing. Baro Wipfler Plan mit 122.000 € brutto
inkl. Nebenkosten berechnet.

Diskussion im Gremium:

Die Errichtung eines Minikreisels wurde im Gremium an dieser Stelle als absolut not-
wendig erachtet. Jedoch sollte eine Variante mittels Querungshilfe vor Haus Nummer 60
mit zusatzlicher Verschwenkung der Fahrbahn zur Drosselung der Geschwindigkeit zur
Ausfiihrung kommen. Hierzu liegt die Variante 3 als Anlage bei.
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6. Einmindung Bébinger Strafl3e in die Schongauer Stralie:
Umbau des Einmindungsbereiches zu einem Kreisverkehr.
Die Kosten hierfir werden vom Ing.Buro Wipfler Plan mit 378.000 € brutto beziffert.
Diskussion im Gremium:
Der Neubau eines Kreisels wurde grundsatzlich positiv bewertet.

Beschlussvorschlag des Ausschusses:

Welche MaRnahmen in den kommenden Jahren durchgefihrt werden sollen, wurde zurtickge-
stellt und in die Fraktionen verwiesen. Eine Entscheidung hiertiber soll im Marktgemeinderat
getroffen werden. Der Ausschuss gibt aber eine Empfehlung ab, in 2016 den Einmundungsbe-
reich Bergwergstra3e — Schongauer Stral3e mittels eines ,Minikreisels“ umzugestalten und die
Bushaltestelle am Friedhof zu errichten. Der Bereich Kaufland bis Eisdiele soll zuriick gestellt
werden, bis genauere Planungen zur Umgestaltung des Zu-/Ausfahrtbereiches vom Kaufland in
die Schongauer Stral3e vorliegen. Dabei soll in die Planung die Ausbaumal3nahme Stadelfeld
mit einbezogen werden.

Zu TOP 3: Vollzug des BauGB; Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes fiir das
Gebiet "PKG-Geldnde an der Hochreuther Stral3e" (Lagerhalle Bauhof)

Sachverhalt:

Der gemeindliche Bauhof bendtigt dringend eine weitere Lagerflache und eine Lagerhalle fur
Bau- und Aushubmaterial. Die jetzt genutzten Flachen (z. B. an der Klaranlage) sind bereits
belegt. Hierfur wirde sich eine Teilflache des siudlich an den Bebauungsplan fur das ,PKG-
Gelande an der Hochreuther Stral3e” angrenzenden Grundsticks FI.Nr. 3190/126 der Gemar-
kung Peil3enberg eignen.

Die Flache ist nach Ansicht des Landratsamtes W eilheim-Schongau jedoch dem Aul3enbereich
zuzuordnen. Um die fur eine Bebauung erforderlichen bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zu schaffen, ist eine Anderung bzw. Erweiterung des o. g. Bebauungsplanes erforderlich.

Mit dem bestehenden Bebauungsplan wurden nach Ansicht der Verwaltung jedoch bereits die
héchstmdglichen Immissionswerte festgesetzt. Durch die Ansiedlung der Lagerflache entstehen
weitere Emissionen, die insbesondere auf die vorhandene W ohnbebauung an der Hochreuther
Stral3e wirken kdnnen.

Es wird daher vorgeschlagen, vor der Fassung eines Anderungsbeschlusses eine schallschutz-
technische Untersuchung zu veranlassen, ob und wie sich das geplante Vorhaben in die vor-
handene Bebauung einfugen lassen kénnte und erst nach einer positiven Prifung eine vorha-
benbezogene, genau auf die gewiinschte weitere Nutzung planerisch angepasste, Anderung zu
beschlieRen. Hierdurch lie3e sich der Verwaltungsaufwand reduzieren und die Planung mit den
Fachbehorden besser abstimmen.

Beschlussvorschlag:

Dem Vorschlag der Verwaltung wird zugestimmt. Vor der Einleitung eines Anderungsverfahrens
sollen die Rahmenbedingungen durch ein schallschutztechnisches Gutachten und ggf. durch
Abstimmung mit den Fachbehérden gepriift werden. Die Ergebnisse sind dem Marktgemeinde-
rat dann zur Beratung und Beschlussfassung tber die weitere Vorgehensweise vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Zu TOP 4: Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK); Behandlung der im Rahmen
der Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréager 6ffentlicher Belange ein-
gegangenen Anregungen
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Sachverhalt:

Der Markt Peil3enberg erstellt derzeit ein Stadtebauliches Entwicklungskonzept mit integriertem
Handlungskonzept. Dies Entwicklungskonzept zeigt den aktuellen stadtebaulichen Handlungs-
bedarf des Marktes auf.

Zu diesem stadtebaulichen Handlungsbedarf erfolgte eine intensive Beteiligung der Blrgerin-
nen und Burger im Sinne des § 137 BauGB sowie auch eine Beteiligung der 6ffentlichen Aufga-
bentrager (Trager 6ffentlicher Belange — TOB').

Die Beteiligung der TOB erfolgte im Zeitraum vom 11 August 2015 bis einschlieRlich 29. Sep-
tember 2012, die Beteiligung der Birgerinnen und Birger in der Zeit vom 16. September 2012
bis einschliel3lich 12. Oktober 2012.

In diesem Zeitraum sind Anregungen folgender TOB eingegangen:

-Landratsamt W eilheim-Schongau, Sachgebiet Stadtebau
-Landratsamt W eilheim-Schongau, Sachgebiet Technischer Umweltschutz
-Landratsamt W eilheim-Schongau, Fachberatung Gartenkultur
-Landratsamt W eilheim-Schongau, Sachbereich Kommunale Jugendarbeit
-Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

-Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

-Industrie- und Handelskammer flr Minchen und Oberbayern (IHK)
-Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern (HWK)

-W asserwirtschaftsamt W eilheim

-Amt fur landliche Entwicklung

-Staatliches Bauamt W eilheim

-Bergamt Sudbayern

-Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Anregungen aus der Blrgerschaft sind bisher keine eingegangen.

Die Stellungnahmen wurden im Sitzungsprogramm des Marktes PeiRenberg (SessionNet) ver-
Offentlicht. Weiter wurde den Ausschussmitgliedern jeweils eine Kopie der Stellungnahmen
ausgehandigt. Die Beratung und Beschlussfassung erfolgt im Rahmen der folgenden Plenarsit-
zung am 22.10.2015. Zu dieser Sitzung wird der Verfasser des Entwicklungskonzepts, Hr. Dr.
Dirsch, anwesend sein.

Beschlussvorschlag:
Die eingegangen Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Zu TOP 5: Radwegverbindung PeiRenberg-Oberhausen; Grundsatzentscheidung

Im Zuge einer Projektarbeit im Masterstudiengang Verkehrsinfrastrukturmanagement der Tech-
nischen Universitat Stuttgart wurde den Marktgemeinderaten von Peil3enberg und Oberhausen
in der Juli Sitzung durch Studierende verschiedene Varianten einer méglichen Radwegverbin-
dung zwischen PeiRenberg und Oberhausen aufgezeigt, siehe Anhang.

Fur jede Route wurde dabei eine Einzelbetrachtung und Bewertung incl. einer Kostenschatzung
durchgefihrt.

Zusammengefasst scheiden nach Auffassung der Studierenden die Varianten 2 bzw. 2.1 und
3+ als mogliche Neubaurouten aus:

Die Variante 2 bzw2.1 weist den grof3ten Eingriff in die Umwelt auf, da die Trasse in Teilberei-
chen durch ein ausgewiesenes FFH Gebiet , ein kartiertes Biotop und Uber wassergesattigte
und dadurch sumpfartige weiche Boden gebaut werden musste.

Die Variante 3+ scheidet aus, da sie als ErschlieBungsfunktion der hauptsachlich zu verbinden-
den Einrichtungen in Peif3enberg wie Schulen und Freizeitanlagen fir die Bewohner von Ober-
hausen nicht in Frage kommt.
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Von den Studierenden wurde nunmehr die Route 1 entlang der Kreisstral3e favorisiert, da sie
Naturschutzbelange am wenigsten beeintrachtigt, am besten einsehbar und die kirzeste Ver-
bindung darstellt.

Mittlerweile wurde das Ingenieurbiro Buchner aus Dief3en von der Gemeinde Oberhausen fir
eine Kostenschatzung und Vermessung dieser Trasse beauftragt. FUr einen 2,50m breiten
Radweg mit beidseitigem Bankett von 0,5m wurden hierfur rund 1,0 Mio. Euro brutto ohne Ne-
benkosten und Grunderwerb ermittelt.

Nach Auskunft der Gemeinde Oberhausen ist ein Radweg entlang der Kreisstral3e bereits seit
Jahrzehnten im Gesprach, ist aber an den anliegenden Grundstiicksbesitzern gescheitert.
Demzufolge scheint eine Realisierung dieser Lésung angesichts der Kosten (Bau und Grund-
erwerb) und der Grundstiicksverhaltnisse in absehbarer Zeit nicht méglich.

Somit verbliebe als einzige Alternative die Variante 3, welche Uber bereits bestehende landwirt-
schaftliche Wege an der Klaranlage Oberhausen vorbei zur Ammer und Uber eine neu zu bau-
ende Bricke auf den Wirtschaftsweg entlang der Ammer nach Peil3enberg flhrt.

An Kosten fallen bei dieser Route inklusive dem Brickenbauwerk knapp 300.000 € brutto an.
Vom Gemeinderat ist nun zu beschlie3en, ob der Neubau einer Radwegverbindung von Pei-
Renberg nach Oberhausen weiter verfolgt werden soll und wenn ja, mit welcher Variante.

Beschlussvorschlag der Verwaltung :

Die Verwaltung wird beauftragt, in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Oberhausen die Umset-
zung der Variante 3 zu verfolgen. Hierzu soll eine finanzielle Beteiligung des Landkreises ange-
strebt und weitere Fordermdglichkeiten (Leader, interkommunales Stadteprogramm, 0.4.) abge-
fragt werden.

Der Vorgang ist dem Gemeinderat anschlielend zur weiteren Beschlussfassung vorzulegen.

Beschlussvorschlag des Ausschusses:

Die Verwaltung wird beauftragt, in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Oberhausen die Umset-
zung der Variante 3 zu verfolgen. Hierzu soll eine finanzielle Beteiligung des Landkreises ange-
strebt und weitere Fordermdglichkeiten (Leader, interkommunales Stadteprogramm, 0.4.) abge-
fragt werden.

Der Vorgang wird dem Gemeinderat anschliel3end zur weiteren Beschlussfassung vorgelegt.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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BeschlieRender Teil:

Zu TOP 6: Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Die Sitzungsniederschrift vom 15.09.2014 wird einstimmig genehmigt.

ZuTOP 7. Bauantrage

ZuTOP 7.1: Antrag auf Baugenehmigung zur Teilumnutzung von zwei Wohn- und Ge-
schéaftshausern, Errichtung eines Verbindungsbauwerkes sowie Neuorga-
nisation der Auf3enanlagen auf den Grundstiicken FI.Nr. 823 und 826 der
Gemarkung PeilRenberg (Hauptstralle 71 und 73);

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung sind auf den genannten Grundstucken eine Teilumnutzung der
beiden bestehenden Wohn- und Geschéftshauser, die Errichtung eines Verbindungsbauwerkes
sowie eine Neuorganisation der Auf3enanlagen beabsichtigt.

Die Grundstiicke liegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal3e § 34
BauGB (Mischgebiet) an einer Gemeindestralie (Hauptstral3e), die ErschlieRung ist gesichert.
Der betroffene Bereich befindet sich auRerdem innerhalb der ermittelten Uberschwemmungsfla-
chen.

Vorgesehen ist die Errichtung eines eingeschossigen Verbindungsbaus mit Satteldachkonstruk-
tion zwischen den beiden Gebduden Hauptstrale 71 und 73. Dieser soll zukinftig den Emp-
fangs- und Aufenthaltsbereich fiir das vorhandene Fitnesscenter beinhalten. Der derzeit beste-
hende Empfangsbereich (Hauptstrae 73) soll nunmehr fir Physio- und Ergotheraphieflachen
genutzt werden. Aul3erdem ist eine Umnutzung des Erdgeschosses (Hauptstral3e 71) zur Erwei-
terung der Flachen des Fitnesscenters (ca. 176 m2 Hauptnutzflache) sowie der Einbau von Um-
kleide- und Burordumen geplant.

Durch die baulichen Erweiterungen/Umnutzungen wird eine Neuregelung der Auf3enanlagen,
insbesondere der Stellplatzflachen erforderlich.

Fir die beiden Wohn- und Geschaftshauser wurde ein Gesamtbedarf von 43 Stellplatzen ermit-
telt, diese wurden auf den beiden Privatgrundstiicken mit gemeinschatftlicher Zufahrt Gber das
Grundstiick Hauptstral3e 71 dargestellt, hierfur erfolgt nach Angaben des Antragstellers zeitnah
eine Grunddienstbarkeit fur die Zufahrt und Stellplatzflachen des Grundsttickes Hauptstral3e 73.
Im nordlichen Grundstiicksbereich (Hauptstra3e 73) wurden zwei weitere Stellplatze (Nr. 3/4) in
den Planunterlagen dargestellt, die Abfahrt auf die Hauptstral3e ware mit der geplanten Positio-
nierung ausschlie3lich rickwarts moglich. AuRerdem wird die Funktionsfahigkeit der im sudli-
chen Grundsticksbereich vorgesehenen Fahrgassenbreiten kritisch gesehen. Weitere Mal3-
nahmen zum Larmschutz hinsichtlich der stdlich angrenzenden Wohnbebauung sind It. An-
tragsunterlagen nicht geplant.

Darliber hinaus wird in den Antragsunterlagen auf eine im Jahr 1974 getroffene Zustimmung
zur Nutzung von vier Stellplatzen an den 6ffentlichen Parkbuchten entlang der Hauptstral3e hin-
gewiesen, diese bezog sich allerdings auf eine damalige Erweiterung des Geschaftshauses
HauptstralRe 71. Die genannten Flachen wurden allerdings auch nicht fir den Nachweis der fur
das aktuelle Vorhaben notwendigen Stellplatze angerechnet.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden
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Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Bauge-
nehmigung aufgrund der Unterlagen vom 22.09.2015. Das gemeindliche Einvernehmen gemalf
§ 36 BauGB wird grundséatzlich hergestellt. Die Funktionsfahigkeit des Stellplatznachweises
(Fahrgassenbreiten/Zu- und Abfahrt Stellplatze Nr. 3 und 4) sowie die weitere Zulassigkeit des
Vorhabens (LArmschutz etc.) sind im Zuge der weiteren Prifungen durch das Landratsamt fest-
zustellen.

Hinweis:

Die mit Schreiben aus dem Jahr 1974 dargelegte Zustimmung zur Stellplatznutzung von vier
Parkplatzen an der 6ffentlichen Parkbucht der Hauptstral3e im Zuge einer damaligen Erweite-
rung des Geschaftsgebdudes (Hauptstral3e 71) ist auf das aktuelle Vorhaben zur Umnutzung
und Erweiterung nicht mehr anrechenbar. Da die fur das Gesamtvorhaben notwendigen 43
Stellplatze jedoch auf den beiden Privatgrundsticken dargestellt werden, erfolgt hierzu keine
weitere Beschlussfassung.

Abstimmungsergebnis: 9:.0

Zu TOP 8: Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

Zu TOP 8.1: Antrag auf Vorbescheid zum Anbau einer Wohnung an das bestehende
Zweifamilienhaus und Errichtung einer Garage auf dem Grundstiick FI.Nr.
3334/15 der Gemarkung Peil3enberg (Werdenfelser Stral3e 5 a);

Sachverhalt:

Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll gepriift werden, ob auf dem ge-
nannten Grundstick die Erweiterung des bestehenden Zweifamilienhauses mit Einbau einer
weiteren Wohneinheit sowie die Errichtung einer Garage genehmigt werden kann.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteilt gemal § 34 BauGB
an einer Gemeindestral3e (W erdenfelser Stral3e), die Erschliel3ung ist gesichert.

Die nachfolgenden Fragen sollen mit dem Antrag auf Vorbescheid gepriift werden:

1. Anbau einer Wohnung

2. Erhohung der Grundflachen- und Geschossflachenzahl (GRZ 0,36/GFZ 0,51)

3. Einbau einer Gaube mit Balkon in das Kinderzimmer im Dachgeschoss des bestehen-
den Zweifamilienhauses

4. Anbau von Balkonen am bestehenden Zweifamilienhaus

5. Garagenneubau als Grenzgarage

Vorgesehen ist ein zwei- bzw. eingeschossiger Anbau mit Dachterrassen an der Sudostseite
des bestehenden Wohngebaudes. AulRerdem ist die Errichtung einer Einzelgarage mit Flach-
dach an der gstlichen Grundstucksgrenze geplant.

Durch die BaumalRnahme wuirde sich It. Antragsunterlagen eine Geschossflachenzahl von
0,512 ergeben.

Gemal} Grundsatzbeschluss des Marktgemeinderates aus dem Jahr 1993 Uber die bauliche
Verdichtung im unbeplanten Innenbereich wurde bei einer Bebauung mit zwei Vollgeschossen
eine maximale Geschossflachenzahl von 0,42 festgelegt.

Der genannte Wert wird mit der Bebauung auf den umliegenden Grundstlicken auch bertck-
sichtigt bzw. zum Teil deutlich unterschritten.

Mit Errichtung einer weiteren Garage an der Grundstiicksgrenze wtrde die gemafl BayBO ma-
ximal mdgliche Grenzbebauung von 15 m je Grundsttick um ca. 4 m Uberschritten.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden
Beschluss:
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Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbe-
scheid aufgrund der Unterlagen vom 01.10.2015. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36
BauGB zur Erweiterung des Wohngebaudes kann zunéchst nicht hergestellt werden.

Aufgrund der umliegenden Bebauung erscheint die Ausfiihrung einer Geschossflachenzahl von
0,512 als zu massiv.

Die Regelungen der BayBO hinsichtlich der maximal zuldssigen Grenzbebauung fur Garagen
und Nebengebaude sind zu beachten.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Zu TOP 9: Vollzug der StVO: Beschréankung von Parkplatzen im Bereich des Kinder-
gartens "Pumuckl" - ZiegImeierstralRe

Sachverhalt:

Von der Leitung des Kindergartens ,Pumuckl“ wurde der Antrag gestellt, die Parkplatze im Be-
reich der Umkehre am Kindergarten mit Zeichen 314 (Parken) sowie den Zusatzzeichen 1040-
31 (7 bis 17 Uhr) und 1040-32 (Parkscheibe, 20 Minuten) zu beschréanken. Hiermit soll die
Parksituation fiir den Hol- und Bringverkehr verbessert werden.

Weiter wurde beantragt, eine Parkharfe in der Nahe des Kindergartens fiir die Angestellten des
Kindergartens zu sperren. Dies ware wiederum moglich mit Zeichen 314 (Parken) sowie den
Zusatzzeichen 1040-31 (7 bis 17 Uhr) und Zusatzzeichen 1020-32 (Bedienstete mit Parkaus-
weis).

Eine Ortsbesichtigung vom 16.09.2016 hat gezeigt, dass der Parkplatz gut aber keinesfalls voll-
kommen belegt ist. Es stehen ausreichend 6ffentliche Parkplatze zur Verfligung, wen auch nicht
in unmittelbarer Nahe des Kindergartens. Die Verwaltung schlagt daher vor, der Beschrankung
der Umkehre zuzustimmen. Die Ausweisung gesonderter Bedienstetenstellpléatze erscheint je-
doch nicht zwingend erforderlich.

Beschluss:

Nach eingehender Diskussion wird dem Vorschlag der Verwaltung gefolgt. Die Stellplatze in der
Schleife am Kindergarten ,Pumuckl® sind mit Zeichen 314, ZZ 1040-31 (7 bis 17 Uhr) und ZZ
1040-32 (Parkscheibe, 20 Minuten) zu beschréanken. Die Verwaltung wird beauftragt, die ent-
sprechenden verkehrsrechtlichen Anordnungen zu erlassen.

Dariiber hinaus wird die Verwaltung beauftragt, die bauliche Entwicklung in diesem Bereich zu
Uberwachen. Sollte sich herausstellen, dass die vorhandenen 6ffentlichen Stellplétze nicht mehr
ausreichen und fur das Personal nicht mehr verfigbar sind, ist dieser Vorgang nochmals zur
Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Zu TOP 10: Kenntnisgaben

10.1 Vergabe Obere Au:

Herr Wurzinger fragt nach, ob der Gehweg Obere Au bereits an eine Baufirma vergeben wurde,
und wenn Ja, warum bei einer Auftragssumme von rund 27.500,00 € der Abschluss eines Ver-
trages ohne Billigung/Zustimmung des Gemeinderates getatigt wurde. GemalR Geschaftsord-
nung wird hierbei die Wertgrenze von 25.000,00 €, bis zu dieser Summe die erste Burgermeis-
terin Vertrage abschlielen darf, Uberschritten. Von der Verwaltung wurde diesbeziiglich ausge-
fuhrt, dass bis dato noch kein schriftlicher Vertrag mit einer Baufirma abgeschlossen wurde. Es
ist beabsichtigt, die Arbeiten an die Firma Strommer, aus Schongau im Rahmen eines Zusatz-
auftrages zu der Baumalinahme ,Erschlielung des Baugebietes Am Muihlpointfeld frei zu ver-
geben. In einer Ortsbesichtigung mit der Firma Strommer erklarte sich diese bereit, die Arbei-
ten zu den Preisen des Angebotes gemalf? vorliegendem Leistungsverzeichnis auszufuhren.
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10.2. FuBweqgverbindung Obere Au:

Herr Jungwirth fragt nach, ob beim Bau der FuBwegverbindung in den Ortsteil ,Obere Au“ im
Bereich der Engstelle ein abgesenkter Bordstein eingebaut werden konnte. Von der Verwaltung
wurde hierzu ausgefihrt, dass dieser Hochbord in diesem Bereich zum Schutz der Ful3géanger
nach Aussagen der Pl Weilheim zwingend erforderlich ist.
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