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Tagesordnung:

|. Offentlich:

1.

BegriiRung und Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und Beschlussfahigkeit

BeschlieRender Teil:

2.

3.
3.1

3.2

3.3

3.4

Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Bauantrage

Antrag auf Baugenehmigung zur Umnutzung bzw. zum Umbau eines bestehenden
Heulagers als Holzwerkstatt (EG) und Wohnung (OG) sowie Sanierung mit Teilerneue-
rung des Dachstuhls und der Aul3enhaut - FI.Nr. 4123 der Gemarkung Peif3enberg
(Dornbichlweg 52);

Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau eines ehemaligen Pflegeheimes als Wohn-
heim und Forderstéatte fur Menschen mit Behinderung auf den Grundstiicken FI.Nr.
3190/41 und 3190/42 der Gemarkung Pei3enberg (Zur Alten Bergehalde 1);

Antrag auf Baugenehmigung zum Teilabbruch des bestehenden Gebaudes und Errich-
tung eines Ersatzbaus mit Gastraum und Géastezimmern (Stellplatznachweis) auf dem
Grundsttck FI.Nr. 786 der Gemarkung Peil3enberg (Hauptstral3e 92);

Antrag auf Baugenehmigung (Tektur) zur Errichtung eines Wohnhauses mit Nebenge-
bdude und Carport auf dem Grundstick FIL.Nr. 875/2 der Gemarkung Pei3enberg
(Bergstral3e 14);

Vorberatender Teil:

4.

5.

Bestatigung der neugewahlten Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Pei3enberg;

Vollzug des BauGB; Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet "Orts-
zentrum I"

Antrag der Fraktion CSU/Parteilose auf Planung eines Disc-Golf-Parcours auf der Neu-
en Bergehalde; Entscheidung Uber die weitere Vorgehensweise

Kenntnisgaben
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Zu TOP 1: Begruf3ung und Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und Be-
schlussfahigkeit

Die Vorsitzende begrifdt alle Anwesenden und stellte zu Beginn der Sitzung die ordnungsge-

mafe Ladung sowie die Anwesenheit der aufgefihrten Ausschussmitglieder und die Beschluss-
fahigkeit fest. Gegen die Tagesordnung wurden keine Einwé&nde erhoben.

BeschlieRender Teil:

Zu TOP 2: Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Die Sitzungsniederschrift vom 08.12.2015 wird einstimmig genehmigt.

Zu TOP 3: Bauantrage

Zu TOP 3.1: Antrag auf Baugenehmigung zur Umnutzung bzw. zum Umbau eines be-
stehenden Heulagers als Holzwerkstatt (EG) und Wohnung (OG) sowie Sa-
nierung mit Teilerneuerung des Dachstuhls und der Au3enhaut - FI.Nr.
4123 der Gemarkung PeiRenberg (Dornbichlweg 52);

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem genannten Grundstiick eine Umnutzung bzw. ein
Umbau des bestehenden Heulagers als Holzwerkstatt (Erdgeschoss) sowie der Einbau einer
Wohnung (Obergeschoss) beabsichtigt. Im Zuge der BaumalRnahmen ist auRerdem eine Sanie-
rung mit Teilerneuerung des bestehenden Dachstuhles und der Auf3enhaut geplant. Zur Er-
schlieBung der Wohnung ist an der Nordseite des Gebdudes der Anbau einer Aul3entreppe
vorgesehen.

Das Grundstick liegt im AulRenbereich an einem Offentlichen Feld- und Waldweg
(Dornbichlweg). Der Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung ist vorhanden, die Ab-
wasserbeseitigung erfolgt Gber eine Kleinklaranlage.

Das Bauvorhaben wurde bereits vorab mit dem Landratsamt besprochen, dabei konnte eine
Genehmigungsfahigkeit in der vorliegenden Form in Aussicht gestellt werden.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Bauge-
nehmigung aufgrund der Unterlagen vom 18.12.2015. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR
8 36 BauGB wird grundsatzlich hergestellt. Die weitere Zulassigkeit des Vorhabens im Aul3en-
bereich ist im Zuge der Prifungen durch das Landratsamt festzustellen.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Zu TOP 3.2: Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau eines ehemaligen Pflegeheimes
als Wohnheim und Forderstatte fir Menschen mit Behinderung auf den
Grundstucken FI.Nr. 3190/41 und 3190/42 der Gemarkung Peil3enberg (Zur
Alten Bergehalde 1);

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf den genannten Grundstiicken ein Umbau des ehemali-
gen Pflegeheimes (Paula-Lindauer-Haus) als Wohnheim (9 Platze) und Forderstatte (12 Platze)
fur Menschen mit Behinderung beabsichtigt.Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes flr das Gebiet ,,Ortszentrum |“ an einer Gemeindestralle (Zur
Alten Bergehalde), die ErschlieBung ist gesichert. Im Zuge der Umnutzung sind mehrere Bau-
mafnahmen im Innenbereich (Versetzung von Wanden und Tiren etc.) sowie an der Fassade
(Fenster und Turen) vorgesehen. Aul3erdem ist an der Ostseite des Geb&udes der Einbau ei-
nes Zwerchhauses geplant.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Bauge-
nehmigung aufgrund der Unterlagen vom 14.12.2015. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR
§ 36 BauGB wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Zu TOP 3.3: Antrag auf Baugenehmigung zum Teilabbruch des bestehenden Gebaudes
und Errichtung eines Ersatzbaus mit Gastraum und Gastezimmern (Stell-
platznachweis) auf dem Grundstiick FI.Nr. 786 der Gemarkung Peil3enberg
(HauptstralRe 92); Schmid Josef, Ammerho6fe 4, 82380 Peil3enberg

Sachverhalt:

Das Vorhaben wurde bereits mehrfach in den Sitzungen des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses bzw. Marktgemeinderates behandelt, letztmalig mit Beschluss des Bau-,
Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 13.07.2015, dabei wurde das gemeindliche
Einvernehmen zum Teilabbruch des bestehenden Gebaudes und Neuerrichtung eines Ersatz-
baus mit Gastraum und Gastezimmern grundsatzlich hergestellt.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes fur das Gebiet
~Zwischen Bachstralle und Ebertstralle® an drei Gemeindestrallen (Hauptstral3e/Ebertstrale/
Staltmayrweg). Der betroffene Bereich befindet sich auBerdem innerhalb der ermittelten Uber-
schwemmungsflachen.

Allerdings konnten 13 der erforderlichen Stellplatze zunadchst nicht auf dem Baugrundstiick
nachgewiesen werden, hierzu war ursprunglich eine Ablésung dieser Stellplatzflachen vorgese-
hen. Abweichend davon sollen nun 11 Stellplatze auf dem Grundstiick FI.Nr. 803/5 der Gemar-
kung PeiRenberg (Hauptstral3e 81 a), das sich ebenfalls im Eigentum des Antragstellers befin-
det nachgewiesen werden. Nach der vorliegenden Stellplatzberechnung fiir die Errichtung eines
Wohn- und Geschéftshauses auf dem betroffenen Grundstiick waren nach Abzug der fir das
Vorhaben notwendigen Parkflachen 11 Stellplatze frei.

Unter Vorbehalt der Funktionsfahigkeit wurde auch vom Landratsamt eine Zustimmung hierzu in
Aussicht gestellt.

Fur den Nachweis der dann noch fehlenden zwei Stellplatze wurden vom Antragsteller mehrere
Moglichkeiten angedacht:
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1. Kauf von Stellplatzflichen an der Ostseite des Gebdudes FI.Nr. 786 der Gemarkung
PeiRenberg (Hauptstralle 92) — offentliche Verkehrsflache (Ebertstral3e)

2. Anlage von zwei Stellplatzen nordlich der bestehenden Durchfahrt am Arztehaus
(FI.Nr. 786 der Gemarkung Pei3enberg)

3. Ubernahme von zwei Stellplatzen in der Tiefgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 805/2 der
Gemarkung Pei3enberg (Hauptstrae 81)

4. Ablbsung der fehlenden Stellplatze

Beschluss:

Nach eingehender Diskussion wird vom Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss das
gemeindliche Einvernehmen zum Nachweis von 11 Stellplatzen auf dem Grundstick FILNr.
803/5 der Gemarkung PeiRenberg (Hauptstral3e 81 a) hergestellt. Die Zustimmung erstreckt
sich jedoch ausschlie3lich auf oberirdische Stellplatze, ein Nachweis in den Duplexeinheiten
der Tiefgarage (FI.Nr. 805/2 der Gemarkung Peif3enberg) wird als nicht funktionsfahig angese-
hen.

Fur die dann noch fehlenden zwei Stellplatze soll eine Stellplatzablésung erfolgen, einem Ver-
kauf von Parkplatzflachen an der offentlichen Verkehrsflache der Ebertstral3e wird nicht zuge-
stimmt. Ein weiterer Nachweis von Stellplatzen auf dem Grundstiick FI.Nr. 786 der Gemarkung
PeiRenberg (nordlich der bestehenden Durchfahrt am Arztehaus) ist nicht moglich, da sich der
betroffene Bereich gemald Bebauungsplan bereits im Allgemeinen Wohngebiet befindet. Eine
Ausweisung von Stellplatzflichen, die aufgrund einer Nutzung im Mischgebiet erforderlich wer-
den, ist im Allgemeinen W ohngebiet nicht moglich (8 12 Abs. 2 BauNVO).

Abstimmungsergebnis: 7:2

Zu TOP 3.4: Antrag auf Baugenehmigung (Tektur) zur Errichtung eines Wohnhauses
mit Nebengeb&ude und Carport auf dem Grundsttuck FI.Nr. 875/2 der Ge-
markung PeilRenberg (Bergstralle 14);

Sachverhalt:
Mit der vorliegenden Planung ist auf dem genannten Grundstiick die Errichtung eines Wohn-
hauses mit Nebengebaude und Carport (Tektur) beabsichtigt.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB
an einer Gemeindestral3e (Bergstral3e), die ErschlieBung kann als gesichert angesehen wer-
den.

Das Vorhaben wurde letztmalig in der Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltaus-
schusses am 11.05.2015 behandelt, dabei konnte das gemeindliche Einvernehmen zunachst
nicht hergestellt werden. Die beabsichtigte Firsththe erschien unter Berlicksichtigung der um-
liegenden Bebauung als zu massiv, diesbezliglich sollte eine Reduzierung auf ein vertragliches
Maf erfolgen.

Der Antrag wurde anschlie3end zur weiteren Prifung an das Landratsamt weitergeleitet. Auch
von Seiten des Landratsamtes wurde hierzu festgestellt, dass eine Einfiigung in die umliegende
Bebauung mit der geplanten Hohenentwicklung nicht mehr vorliegt.

Mit der nun eingereichten Planung ist eine Reduzierung der Gebaudehdhe vorgesehen. Mit der
urspriinglichen Planung war eine Uberschreitung des Firstes des Bestandsgebaudes um 2,10
m beabsichtigt, mit der neuen Planung ist eine Uberschreitung des Altbaufirstes um 0,73 m vor-
gesehen. Insgesamt wird dadurch auf ein Geschoss verzichtet, die Dachneigung wurde von 45
Grad auf 30 Grad reduziert. Als Ausgleich ist eine Verlangerung des Gebaudes (Firstrichtung
Ost/West) von urspriinglich 9,25 m auf 13,50 m geplant.
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Weitere Angaben zur Grund-/Geschossflachenzahl etc. liegen derzeit noch nicht vor.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Bauge-
nehmigung (Tektur) aufgrund der Unterlagen vom 12.01.2016. Das gemeindliche Einverneh-
men gemalf § 36 BauGB wird grundsatzlich hergestellt.

Die Grund-/Geschossflachen der umliegenden Bebauung bzw. die Regelungen der BauNVO
hierzu sind zu berilcksichtigen. Die geplanten Grenzbebauungen tberschreiten nach Ansicht
des Marktes Peif3enberg die gemald BayBO moglichen Obergrenzen (max. Lange je Grund-
stick/Gebaudehdhe Carport mit Auffullung).

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Vorberatender Teil:

Zu TOP 4. Bestatigung der neugewahlten Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr,
PeilRenberg;

Sachverhalt:

In der Dienstversammlung der Freiwilligen Feuerwehr Peif3enberg am 15.01.2016 wurde die
Neuwahl des 1. Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Peil3enberg und seines Stellvertre-
ters nach den Bestimmungen des Bayerischen Feuerwehrgesetzes und der gemeindlichen
Feuerwehrsatzung durchgefiihrt. Gewéhlt wurden:

a) Zum 1. Kommandanten Herr Michael Schleich, Im Winkel 2, 823280 Peil3en-
berg (Wiederwahl)

b) Zum stellvertretenden Kommandanten Herr Stefan Seebauer, Ebertstr. 49,
82380 Peil3enberg

Gemal Art. 8 Abs. 4 BayFwG hat der Marktgemeinderat die Wahl zu bestéatigen. Durch den
Kreisbrandrat muss bis zur Hauptsitzung noch festgestellt werden, dass gegen eine Bestati-
gung der Gewahlten keine Einwendungen erhoben werden. Die erforderlichen Lehrgange sind
—falls noch nicht absolviert- innerhalb eines Jahres nachzuholen.

Vorschlag der Verwaltung:
Herr Michael Schleich wird als 1. Kommandant und Herr Stefan Seebauer als stellvertretender
Kommandant der Freiwilligen Feuerwehr PeiRenberg bestatigt.

Beschlussvorschlag:
Herr Michael Schleich wird als 1. Kommandant und Herr Stefan Seebauer als stellvertretender
Kommandant der Freiwilligen Feuerwehr PeiRenberg bestatigt.

Abstimmungsergebnis: 9:.0

Zu TOP 5: Vollzug des BauGB; Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes fiir das
Gebiet "Ortszentrum I"

Sachverhalt:

Von einem der Eigentimer des Grundsticks FI.Nr. 3342/8 der Gemarkung PeiRenberg wurde
der Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Ortszentrum 1 (Erweiterung der
Baugrenzen) gestellt.

Nach den vorgelegten Entwurfsplanen soll auf dieser neu zu bebauenden Flache ein Einfamili-
enhaus entstehen. Dieses Gebaude befindet sich zumindest teilweise auf der Flache, auf der
die fiir das bereits bestehende Wohn- und Geschéaftshaus notwendigen Stellpléatze nachgewie-
sen und angelegt sind. Die notwendigen Stellplatze missten daher vermutlich in den nérdlichen
Grundstucksteil auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verschoben werden.
Diese Flache ist aber bereits dem Aul3enbereich zuzuordnen. Dartiber hinaus wirde die im Be-
bauungsplan festgesetzte GFZ von 0,6 vermutlich durch den Neubau Uberschritten werden.
Bereits im Jahr 2010 wurde namlich die Erweiterung des Geltungsbereiches beschlossen, um
die GFZ von 0,6 fiir den Bestand einhalten zu kdnnen.

Der Marktgemeinderat hat nun Uber den Antrag zu beraten und die weitere Vorgehensweise
insbesondere unter dem Gesichtspunkt einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung festzule-
gen.
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Beschlussvorschlag:

Nach eingehender Diskussion im Ausschuss kdnnte dem Antrag unter den Voraussetzungen
zugestimmt werden, dass ein funktionierender Stellplatznachweis fur die bestehende Nutzung
und das neu geplante Wohngebaude nachgewiesen und vorgelegt wird, sowie die fir diesen
Teilbereich festgesetzte GRZ von 0,4 sowie die GFZ von 0,6 eingehalten werden kénnen. Diese
Nachweise sind durch den Antragsteller zu erbringen. Nach Priifung durch die gemeindliche
Bauverwaltung ist dieser Antrag dann erneut zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 7:2

Zu TOP 6: Antrag der Fraktion CSU/Parteilose auf Planung eines Disc-Golf-Parcours
auf der Neuen Bergehalde; Entscheidung tber die weitere Vorgehensweise

Sachverhalt:

Die Fraktion CSU/Parteilose im Marktgemeinderat PeiRenberg hat in der Sitzung vom
17.12.2015 den Antrag zur Planung eines Disc-Golf-Parcours im sidwestlichen Abschnitt der
Neuen Bergehalde gestellt. Im Gegensatz zum Antrag soll die Planung nunmehr in Absprache
mit der gemeindlichen Bauverwaltung durch einen Dritten erfolgen.

In dieser Sitzung wurde auch die Finanzierung des Parcours durch Spenden und Sponsoren
vorgestellt. Den Aufbau der Anlage wiirde die Sportgruppe selbst Ubernehmen, bendétigt aller-
dings Unterstiitzung durch den gemeindlichen Bauhof. Aus dem Marktgemeinderat wurde eine
Reihe weiterer Fragen gestellt, die im Rahmen des Antrags zu prufen waren, z. B. ob der Markt
PeiRenberg nach Errichtung der Anlage Eigentimer werden soll, wie die Verantwortlichkeiten
fur diese Anlage in Zukunft geregelt werden soll und auf welche Summe sich die Folgekosten
fur die Anlage und die Kosten fiir die Bauhofleistungen belaufen.

Da uber diesen Antrag noch nicht grundsétzlich entschieden wurde, wird dieser Antrag nun-
mehr dem Marktgemeinderat formell zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt. Ebenso ist
die weitere Vorgehensweise festzulegen. Von Seiten der Verwaltung wird noch darauf hinge-
wiesen, dass die vorgenannten erforderlichen Prifungen und Abstimmungen mit den Fachbe-
horden (z. B. Untere Naturschutzbehorde, Forstverwaltung, Trager von Versicherungen usw.)
einige Zeit in Anspruch nehmen werden.

Vorschlag der Verwaltung:
Der Antrag konnte aufgenommen werden. Die Verwaltung wird beauftragt, das Vorhaben im
Hinblick auf alle planungs- und kostenrelevanten Voraussetzungen zu prufen.

Beschlussvorschlag:
Der Antrag wird angenommen. Die Verwaltung wird beauftragt, das Vorhaben im Hinblick auf
alle planungs- und kostenrelevanten Voraussetzungen zu prufen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

ZUTOP 7: Kenntnisgaben

Es wurden keine Kenntnisgaben vorgebracht.
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