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Tagesordnung:

Ortsbesichtigung zu TOP 4.1, Treffpunkt 18.00 Uhr Ecke Sonnenstral3e Loristra3e

1.

BegriiRung und Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und Beschlussfahigkeit

BeschlieRender Teil:

2.

3.
3.1

3.2

3.3

3.4

4.2

4.3

Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Bauantrage )

Antrag auf Baugenehmigung zur Anderung/Erweiterung der bestehenden Biogasan-
lage auf den Grundsttcken FI.Nr. 2775 und 2776 der Gemarkung Peil3enberg (Vorm
Holz 3)

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Doppelhauses mit Garagen und
eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf den Grundstticken FI.Nr. 880/4 und
880 der Gemarkung PeiRenberg (Guggenberg)

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einlieger-
wohnung und Garagen auf dem Grundstuck FI.Nr. 2323 der Gemarkung Peil3enberg
(Lausangerweg)

Antrag auf Baugenehmigung - Nutzungsanderung der Bankraume im Erdgeschoss
in eine Asylbewerberunterkunft auf dem Grundstiick FI.Nr. 829/2 der Gemarkung
Peil3enberg (HauptstralRe 67)

Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen
Antrag auf Vorbescheid zur Nachverdichtung der Wohnsiedlung Barbarahof auf dem
Grundsttck FI.Nr. 1052/22 der Gemarkung Peil3enberg

Bauvoranfrage zur Errichtung eines oberirdischen Sprinklertanks auf dem Grund-
stuck FI.Nr. 3342/7 der Gemarkung Pei3enberg (Schongauer Stral3e 20)

Bauvoranfrage zur Umnutzung des bestehenden Geschaftsgebdudes auf dem
Grundstiick FI.Nr. 850 der Gemarkung Peil3enberg (Hauptstral3e 45)

Vorberatender Teil:

5.

6.

7.

Offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 04.04.2016

Vollzug des BauGB; Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet
"Ortszentrum 1"; Wiedervorlage

Vollzug der StVO; Beschrankung der Umkehre in der Habergasse; Anlegung von
Stellplatzen; Festlegung der weiteren Vorgehensweise

Kenntnisgaben
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Ortsbesichtigung zu TOP 4.1, Treffpunkt 18.00 Uhr Ecke Sonnenstrafle Loristrae

TOP 1: BegrifRung und Feststellung der ordnungsgemafRen Ladung und Be-
schlussfahigkeit

Die Vorsitzende begrif3t alle Anwesenden und stellte zu Beginn der Sitzung die ordnungsge-

male Ladung sowie die Anwesenheit der aufgefiihrten Ausschussmitglieder und die Beschluss-
fahigkeit fest. Gegen die Tagesordnung wurden keine Einwande erhoben.

BeschlieRender Teil:

TOP 2: Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Die Sitzungsniederschrift vom 07.03.2016 wird einstimmig genehmigt.

TOP 3: Bauantrage

TOP 3.1: Antrag auf Baugenehmigung zur Anderung/Erweiterung der bestehenden
Biogasanlage auf den Grundstiicken FI.Nr. 2775 und 2776 der Gemarkung
PeiRenberg (Vorm Holz 3)

Sachverhalt: )
Nach der vorliegenden Planung ist auf den genannten Grundstticken eine Ande-
rung/Erweiterung der bestehenden Biogasanlage beabsichtigt.

Die Anderung/Erweiterung umfasst folgende Bauvorhaben:

- Errichtung eines Gasspeichers

- Errichtung eines Revisionskellers

- Erweiterung des Generatorhauses zum Einbau eines 3. BHKW
- Errichtung eines Abgaskamins fur das 3. BHKW

- Errichtung einer zuséatzlichen Trafostation

- Abweichende Bauausfuhrung: Lage/Form Loschwasserbehalter

Die Grundstlicke liegen im Aul3enbereich gemanR § 35 BauGB, die Zufahrt erfolgt Gber einen
offentlichen Feld- und Waldweg (Vorm Holz).

Mit Bescheid des Landratsamtes W eilheim-Schongau vom 11.04.2014 wurde letztmalig einer
Erweiterung der im Jahr 2009 genehmigten Biogasanlage zugestimmit.

Bereits zu diesem Zeitpunkt bestanden Bedenken hinsichtlich der Funktionsfahigkeit der Er-
schlieBung uUber den 6ffentlichen Feld- und Waldweg. Aufgrund der bereits seit 1997 bestehen-
den Vereinbarung zwischen dem Antragsteller und dem Markt Peil3enberg hinsichtlich der Be-
teiligung an zukunftig notwendigen SanierungsmafRnahmen an der betroffenen Zufahrt und der
Bereitschaft des Antragstellers, mehrere Ausweichstellen auf eigene Kosten zu erstellen wurde
der geplanten Erweiterung allerdings zugestimmt.

Das aktuelle Vorhaben wurde wie folgt in den Antragsunterlagen beschrieben:
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Es ist beabsichtigt, den Betrieb durch Erhéhung der Gasspeicherkapazitat sowie durch Erweite-
rung der BHKW-Anlage mit Reserveleistung fir eine flexiblere Fahrweise im Sinne des Erneu-
erbaren Energien Gesetzes zu optimieren. Dazu ist geplant, die Gasspeicherkapazitat an der
Biogasanlage durch Installation eines Foliengasspeichers mit Stutzluftgebléase neben dem Be-
halter Endlager 2 (EL2) anstatt dem geplanten, genehmigten aber nicht errichteten Gassack
(Foliengasspeicher) auf EL2 zu errichten. Dadurch wird an der Anlage zukinftig ein grof3eres
Gasspeichervolumen fir eine flexiblere Fahrweise zur Verfligung stehen. Am Verfahren zur
Gasproduktion und an der Gasproduktionsanlage selbst werden keine Veranderungen vorge-
nommen, Stand Anzeige § 15 BImSchG (Unterlagen vom 14.09.2015).

Zur Erweiterung der Feuerungswarmeleistung soll an der Anlage ein zusatzliches BHKW mit
500 kW elektrischer Leistung bzw. 1.279 kW Gesamtfeuerungswarmeleistung installiert werden.
Dadurch ist die Gasverwertungsanlage im Sinne des Erneuerbare Energien Gesetzes zur Un-
terstiitzung der Netzstabilitat mit ausreichender Reserveleistung zur Stromerzeugung ausge-
stattet. Es ist zukiinftig eine Gesamtfeuerungswarmeleistung von 2.302 KW bzw. eine maximal
installierte elektrische Leistung von 900 kW an den BHKW -Anlagen geplant. Das neu zu instal-
lierende BHKW wird in einer Erweiterung des Generatorhauses mit den dazugehdorigen Peri-
pherieeinrichtungen errichtet.

Zwischen dem Ringbehalter Fermenter/Endlager 1 und Endlager 2 soll ein Revisionskeller er-
richtet werden sowie ein weiterer Trafo zur Stromeinspeisung in das 6ffentliche Netz.

In der zukinftigen, flexiblen Betriebsweise der BHKW -Anlage bleibt die Gasproduktion auf kon-
tinuierlich gleichem Niveau und unveréndert zum genehmigten Zustand. Dem Direktvermarkter
steht bedarfsgerecht, wie auch dem Netzbetreiber zur Netzstabilisierung, eine Mehrleistung, die
aus dem Gasspeicher bedient wird zur Verfligung. Es wird privatvertraglich geregelt, wie die
Mehrleistung zur Verfugung gestellt wird und in wie weit eine direkte, positive Leistungsrege-
lung maglich ist. Eine negative Regelung der BHKW-Anlage ist im Sinne des EEG zur Netzsta-
bilisierung durch den Netzbetreiber vorgesehen und méglich. Ebenso wird dem Direktvermark-
ter i.S. des EEG 8§ 36 [1] die Mdglichkeit eingerdumt, die Leistung von maximal 900 KW frei zu
reduzieren. Eine Reduzierung ist nur in Verbindung mit der Einbeziehung des noch verfiigbaren
Gasspeichers zulassig. Direktvermarkter/Netzbetreiber werden tUber den Stand des Gasspei-
chers wie auch Uber die verfugbare Leistung der BHKW -Anlage Uber eine Softwareschnittstelle
informiert. Dazu wird der Gasspeicherfillstand standig elektronisch tUbermittelt. Vertraglich wird
geregelt, dass eine Reduzierung der Gasverwertung (BHKW -Leistung) bei Erreichen eines Full-
standes von 95 % nicht zul&ssig ist bzw. eine bereits andauernde Reduzierung zu beenden ist.
Direktvermarkter und Netzbetreiber haben keinen Zugriff auf die Gasproduktionsanlage. Es er-
folgt keine Erhéhung der Nachfiitterung und der damit verbundenen Gasproduktion. Somit steht
fur die maximale Leistung der BHKW-Anlage mit einer GFL von 2.302 KW lediglich die Gas-
menge aus den Speichern zur Verfugung.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Bauge-
nehmigung aufgrund der Unterlagen vom 24.03.2016. Das gemeindliche Einvernehmen geméaf
8 36 BauGB wird grundsatzlich hergestellt. Die weitere Zulassigkeit des Vorhabens ist im Zuge
der Prufungen durch das Landratsamt W eilheim-Schongau festzustellen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

TOP 3.2: Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Doppelhauses mit Gara-
gen und eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf den Grundstiicken
FI.Nr. 880/4 und 880 der Gemarkung Peil3enberg (Guggenberg)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf den genannten Grundstiicken die Errichtung eines Dop-
pelhauses mit Garagen sowie eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage beabsichtigt.
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Die betroffene Flache liegt am Rande der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemafr § 34
BauGB an einer Gemeindestral3e (Guggenberg). Die ErschlieRung kann als gesichert angese-
hen werden.

Das Vorhaben (Antrag auf Vorbescheid) wurde bereits mehrfach in den Sitzungen des Bau-,
Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses, letztmalig am 13.07.2015 behandelt, dabei
wurde folgendes festgestellt:

Auch unter Heranziehung der vorgenommenen Lageveranderung, der erfolgten Drehung der
Firstrichtung des Doppelhauses und Reduzierung der Wandhéhen um 0,21 m (Einfamilienhaus)
bzw. 0,42 m (Doppelhaus) liegt hinsichtlich der Gesamththe nach wie vor eine Uberschreitung
der Firsthéhen gegenluber dem westlich angrenzenden Gebaude um 0,34 m vor. Unter Bertick-
sichtigung des Beschlusses des Ausschusses vom 12.01.2015 kann daher das gemeindliche
Einvernehmen nicht hergestellt werden.

Mit der nun eingereichten Planung — die aufgrund eines Gespréachs mit dem Landratsamt so
erstellt wurde - ist eine Reduzierung der Firsthéhe des geplanten Einfamilienhauses auf die
Hohe des derzeit letzten Geb&audes in der bestehenden Bebauungszeile (Guggenberg 40) be-
absichtigt. Das vorgesehene Doppelhaus tberschreitet diese Hohe It. Planunterlagen weiterhin
um 0,34 m mit einer Firsthohe von 7,40 m.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Bauge-
nehmigung aufgrund der Unterlagen vom 16.03.2016. Nach eingehender Diskussion im Aus-
schuss kann das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB nicht hergestellt werden.
Es wird nach wie vor die Ansicht vertreten, dass auch die Firsthohe des geplanten Doppelhau-
ses an die Hohe des auf dem Grundstiick FI.Nr. 892/1 der Gemarkung Peil3enberg
(Guggenberg 40) bestehenden Wohnhauses angeglichen werden soll.

Abstimmungsergebnis: 6:3

TOP 3.3: Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Garagen auf dem Grundstiick FI.Nr. 2323 der Ge-
markung PeilRenberg (Lausangerweg)

Sachverhalt:
Nach der vorliegenden Planung ist auf dem genannten Grundstiick die Errichtung eines Einfa-
milienhauses mit Einliegerwohnung und Garagen beabsichtigt.

Das Grundstiick liegt am Rande der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB
an einer Gemeindestral3e (Lausangerweg), die Erschlieung kann als gesichert angesehen
werden.

Geplant ist die Errichtung eines zweigeschossigen Baukorpers (EG+OG mit Kniestock), der
aufgrund der vorhandenen Geléandesituation an der Stidostseite jedoch dreigeschossig er-
scheint (Wandhohe ca. 7,70 m). Im Untergeschoss ist der Einbau einer Einliegerwohnung vor-
gesehen.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden
Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Bauge-
nehmigung aufgrund der Unterlagen vom 29.03.2016. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf
§ 36 BauGB wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 04.04.2016 Seite 5 von 12



TOP 3.4: Antrag auf Baugenehmigung - Nutzungsanderung der Bankraume im Erd-
geschoss in eine Asylbewerberunterkunft auf dem Grundstiick FI.Nr. 829/2
der Gemarkung Peil3enberg (Hauptstralie 67)

Sachverhalt:
Mit der vorliegenden Planung ist auf dem genannten Grundstiick eine Umnutzung der Bank-
raume im Erdgeschoss in eine Asylbewerberunterkunft beabsichtigt.

Das Grundstick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile an einer Gemeinde-
stral3e (Hauptstral3e), die Erschliel3ung ist gesichert. )

Der betroffene Bereich befindet sich aul3erdem innerhalb der ermittelten Uberschwemmungsfla-
chen.

Bauliche Veranderungen ergeben sich ausschlie3lich durch den Einbau von Wanden und Tlren
im Innenbereich zur Schaffung weiterer R&umlichkeiten zur Unterbringung von insgesamt 19
Personen.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Bauge-
nehmigung aufgrund der Unterlagen vom 24.03.2016. Das gemeindliche Einvernehmen geman
§ 36 BauGB kann nicht hergestellt werden.

Die betroffenen Erdgeschossflachen erscheinen ungeeignet fir die beabsichtigte Unterbringung
von Asylbewerbern, u. a. da auch keine geeigneten Aul3enflachen zur Nutzung zur Verfigung
stehen.

AuRerdem bestehen mit der vorgesehenen Nutzung auch bauplanungsrechtliche Bedenken, da
insbesondere im Zuge der Umgestaltung der Ortsdurchfahrt weiterhin kleinere Gewerbebetriebe
und Laden im betroffenen Bereich angesiedelt werden sollen.

Abstimmungsergebnis: 8:1
TOP 4: Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen
TOP 4.1: Antrag auf Vorbescheid zur Nachverdichtung der Wohnsiedlung Barbara-

hof auf dem Grundstiick FI.Nr. 1052/22 der Gemarkung Peil3enberg

Sachverhalt:
Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll die Zulassigkeit einer Nachverdic h-
tung der bestehenden Wohnsiedlung ,Barbarahof* geprift werden.

Der betroffene Bereich befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ge-
maf 8§ 34 BauGB an mehreren Gemeindestralen (Sonnenstral3e/LoristralRe/Gumbelstralle), die
ErschlieBung kann als gesichert angesehen werden.

Im Zuge eines geplanten Abbruches eines bestehenden Nebengebaudes an der Loristralie
wurde mit Schreiben des Landratsamtes W eilheim-Schongau vom 27.11.2015 angeordnet,
dass bis zur abschlief3enden Klarung der Denkmaleigenschaft bauliche Veranderung, insbe-
sondere Abbrucharbeiten sdmtlicher Nebengebaude nicht zuléssig sind.

Des Weiteren fand am 14.01.2016 ein Begehungstermin mit dem Landratsamt und Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege im Zuge einer Uberpriifung der Denkmal- bzw. Ensembleeigen-
schaft im Bereich Barbarahof statt, eine Entscheidung hierzu liegt derzeit noch nicht vor.

Fur eine mogliche, bauliche Nachverdichtung wurden drei Varianten vorgelegt:
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Variante 1:

1. Ist die geplante Neuerrichtung von drei Wohngebauden (Mehrparteienhéu-
ser/Geschosswohnungsbau) sowie einer Tiefgarage auf dem Grundstick FI.Nr. 1052/22
der Gemarkung Peil3enberg gemal den beigefiigten Planunterlagen bauplanungsrecht-
lich zulassig?

2. Ist die geplante Neuerrichtung von drei Wohngebauden (Mehrparteienhdu-
ser/Geschosswohnungsbau) sowie einer Tiefgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 1052/22
der Gemarkung PeiRenberg gemald den beigefiigten Planunterlagen denkmalschutz-
rechtlich zulassig?

Es handelt sich dabei um die Errichtung von zwei Baukdrpern (11+D) mit einer Grundflache von
246 m2 (12 m x 20,50 m) sowie eines Baukorpers (11+D) mit einer Grundflache von ca. 406 m2
(12 m x 33,80 m). Die Firsth6he wurde jeweils mit 10,70 m dargestellt, die geplante Dachnei-
gung betragt 35 Grad.

Variante 2:

1. Ist die geplante Neuerrichtung von vier Wohngebauden (Mehrparteienhdu-
ser/Geschosswohnungsbau) sowie einer Tiefgarage auf dem Grundstick FI.Nr. 1052/22
der Gemarkung Peil3enberg gemaf den beigefligten Planunterlagen bauplanungsrecht-
lich zuléssig?

2. Ist die geplante Neuerrichtung von vier Wohngebduden (Mehrparteienhau-
ser/Geschosswohnungsbau) sowie einer Tiefgarage auf dem Grundstick FI.Nr. 1052/22
der Gemarkung PeiRenberg gemald den beigefliigten Planunterlagen denkmalschutz-
rechtlich zuléassig?

Variante 2 beinhaltet die Errichtung von zwei Baukorpern (11+D) mit einer Grundflache von ca.
215 m? (10,50 m x 20,50 m) sowie von zwei Baukdrpern (11+D) mit einer Grundflache von ca.
355 m2 (10,50 m x 33,80 m). Die Firsth6he wurde jeweils mit 10,70 m dargestellt, die geplante
Dachneigung betragt 38,7 Grad.

Bei beiden Varianten ist der vollstandige Erhalt der bestehenden Nebengebaude vorgesehen.
Variante 3:

1. Ist die geplante Neuerrichtung von drei Wohngebduden (Mehrparteienhdu-
ser/Geschosswohnungsbau) sowie einer Tiefgarage unter Beseitigung des vorhandenen
Nebengebdudes an der dstlichen Grundstiicksgrenze (Loristral3e) auf dem Grundstiick
FI.Nr. 1052/22 der Gemarkung PeilRenberg gemall den beigefligten Planunterlagen
bauplanungsrechtlich zulassig?

2. Ist die geplante Neuerrichtung von drei Wohngebduden (Mehrparteienhdau-
ser/Geschosswohnungsbau) sowie einer Tiefgarage unter Beseitigung des vorhandenen
Nebengebaudes an der Ostlichen Grundsticksgrenze (Loristra3e) auf dem Grundstiick
FI.Nr. 1052/22 der Gemarkung Peil3enberg gemafll den beigefiigten Planunterlagen
denkmalschutzrechtlich zulassig?

Mit der vorliegenden Variante 3 ist die Errichtung von zwei Baukorpern (11+D) mit einer Grund-
flache von ca. 215 m2 (10,50 m x 20,50 m) sowie eines Baukdrpers (11+D) mit einer Grundflache
von ca. 355 m2 (10,50 m x 33,80 m) vorgesehen. Die Firsthéhe wurde jeweils mit 10,70 m dar-
gestellt, die geplante Dachneigung betragt 38,7 Grad. Durch die Positionierung eines Gebaudes
im 6stlichen Grundstiicksbereich ware allerdings ein Abbruch des bestehenden Nebengebau-
des erforderlich.

Beschluss:
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Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbe-
scheid aufgrund der Unterlagen vom 22.03.2016. Die Entscheidung wird bis zur Klarung der
denkmalschutzrechtlichen Belange zuriickgestellt.

Grundsatzlich ist eine bauliche Nachverdichtung des betroffenen Bereiches im Sinne der beiden
Varianten 1 und 3 jedoch vorstellbar.

Die Verwaltung wird beauftragt, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu prufen. Die
weitere Abstimmung soll in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt W eilheim-Schongau erfol-
gen.

Abstimmungsergebnis: 8:1

TOP 4.2: Bauvoranfrage zur Errichtung eines oberirdischen Sprinklertanks auf dem
Grundstuck FI.Nr. 3342/7 der Gemarkung PeiRenberg (Schongauer Stral3e 20)

Sachverhalt:
Im Rahmen der vorliegenden Bauvoranfrage soll geprift werden, ob auf dem genannten
Grundsttick der Errichtung eines oberirdischen Sprinklertanks zugestimmt werden kann.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet
,Ortszentrum I“ an zwei Gemeindestralien (Schongauer Stral’e/Zur Alten Bergehalde). Aulder-
dem befindet sich der betroffene Bereich innerhalb der ermittelten Uberschwemmungsflachen.

Mit Bescheid des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom 20.01.2015 wurde bereits eine un-
terirdische Ausfiihrung eines Sprinklertanks im sudostlichen Grundstiicksbereich genehmigt.
Aufgrund des hohen Grundwasserstandes werden jedoch technische Schwierigkeiten beim Bau
der Anlage befiirchtet. Daher wird alternativ ein oberirdischer Anbau an der Ostseite des Ge-
schéaftsgebaudes vorgeschlagen. Im Zuge der Neuanordnung der Werbeanlagen ware eine dor-
tige Anbringung des Firmenlogos geplant.

Gemal Nr. 2.2 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Errichtung von ober-
irdischen Lagerbehéltern fur flissige oder gasférmige Stoffe zunéchst nicht zugelassen. Mit der
Bauvoranfrage soll hierzu geklart werden, ob einer Befreiung zugestimmt werden kann.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis von der Bauvoranfrage
aufgrund der Unterlagen vom 23.03.2016. Die Zustimmung zur Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens gemal § 36 BauGB im Rahmen eines Antrages auf Baugenehmigung wird
grundsatzlich in Aussicht gestellt. Der Erteilung einer entsprechenden Befreiung wird ebenfalls
zugestimmt. Die weitere Genehmigungsféhigkeit des Vorhabens ist vorab mit dem Landratsamt
Weilheim-Schongau zu klaren.

Abstimmungsergebnis: 9:0

TOP 4.3: Bauvoranfrage zur Umnutzung des bestehenden Geschaftsgebaudes auf
dem Grundstick FI.Nr. 850 der Gemarkung Pei3enberg (Hauptstralle 45);

Sachverhalt:
Im Rahmen der vorliegenden Bauvoranfrage soll geprtift werden, ob auf dem genannten
Grundsttick einer Umnutzung des bestehenden Geschéaftsgebaudes zugestimmt werden kann.

Das Grundstuick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB
an einer Gemeindestral3e (Hauptstral3e), die Erschlieung ist gesichert.
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Geplant ist eine Teilung der bestehenden Ladenflache im Erdgeschoss zur gewerblichen Nut-
zung mit zwei separaten Einheiten. Alternativ hierzu ware der Einbau von zwei W ohneinheiten
vorgesehen.

Im Obergeschoss ist der Einbau von drei Wohneinheiten beabsichtigt, der Zugang soll ggf. tber
eine an der Westseite geplante Aul3entreppe erfolgen.

Im Dachgeschoss ist der Einbau einer weiteren Wohneinheit, evtl. mit Einbau einer Wiederkeh-
re bzw. dem Einbau mehrerer Zwerchgiebel geplant.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis von der Bauvoranfrage
aufgrund der Unterlagen vom 30.03.2016. Die Zustimmung zur Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens gemal § 36 BauGB im Rahmen eines Antrages auf Baugenehmigung wird
grundsatzlich in Aussicht gestellt.

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass die fur die jeweiligen Nutzungen nach der Satzung
Uber die Herstellung von Stellplatzen erforderlichen Parkflachen auf dem Grundstiick nachzu-
weisen sind.

Die immissionsschutzrechtliche Zulassigkeit der Wohnungen an der Ortsdurchfahrt ist mit dem
Landratsamt W eilheim-Schongau zu klaren.

Evtl. geplante, bauliche Erweiterungen (Aul3entreppe/Wiederkehre/Zwerchhauser) mussen die
gemal BayBO erforderlichen Abstandsflachen bericksichtigen.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Vorberatender Teil:

TOP 5: Vollzug des BauGB; Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes fur das
Gebiet "Ortszentrum I"; Wiedervorlage

Sachverhalt:

In der Sitzung des Marktgemeinderates vom 27.01.2016 wurde ein Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Ortszentrum 1“ behandelt. Mit dieser Anderung sollten ledig-
lich Baugrenzen erweitert werden, um auf dem Grundstick FI.Nr. 3342/8 die Errichtung eines
weiteren Einfamilienhauses zu erméglichen.

Durch den Marktgemeinderat wurde dieser Erweiterung grundsétzlich zugestimmt, sofern die im
rechtskraftigen Bebauungsplan fur das Gebiet ,,Ortszentrum | festgesetzte maximale GFZ von
0,36 und die GRZ von 0,4 eingehalten und die erforderlichen Stellplatze fur das bestehende
und das neu geplante Geb&ude in funktionsfahiger W eise dargestellt und angelegt werden kon-
nen.

Die fiir den Bebauungsplan derzeit guiltige BauNVO sieht weder fiir die GRZ noch GFZ Uber-
schreitungsmaoglichkeiten vor. Wiirde fiir den gestellten Antrag auf Anderung auch die BauNVO
in der derzeitigen Fassung angewendet, konntet das Vorhaben unter Einrechnung der Moglich-
keit der Uberschreitung der GRZ z. B. durch Nebengebaude, Zufahrten u. 4., ermdglicht wer-
den.

Der Marktgemeinderat hat nun nochmals tber den Antrag zu beraten und insbesondere unter
dem Geschichtspunkt einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu entscheiden.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiilhrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen. Dem Antrag auf Anderung
des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Ortszentrum I“ wird zugestimmt. Die Ausnahmen des §

19 BauNVO (Uberschreitung der GRZ durch Garagen, Stellplatzen und deren Zufahrten usw.)
sollen ausdriicklich zugelassen werden.

Abstimmungsergebnis: 9:0

TOP 6: Vollzug der StVO; Beschrankung der Umkehre in der Habergasse; Anle-
gung von Stellplatzen; Festlegung der weiteren Vorgehensweise

Sachverhalt:

In der Sitzung des Marktgemeinderates vom 16.03.2016 wurde festgestellt, dass im Bereich der
Habergasse am ehemaligen W aldfestplatz die vorhandene Umkehre gerade an Wochenenden
von Spaziergangern/Erholungssuchenden zugeparkt wird. Die Befahrung der Habergasse aus
Richtung Berghof ist somit fiir gro3e landwirtschaftliche Fahrzeuge mit Anhéanger nicht mehr
maglich. Die Verwaltung wurde mit der Prufung beauftragt, ob im Bereich des W aldfestparkplat-
zes Stellplatze angelegt werden kdnnten, um die Umkehre z. B. durch Verkehrsbeschrankun-
gen benutzbar halten zu kénnen.

Die Prifung des zustéandigen Sachbearbeiters hat ergeben, dass im Bereich des Festplatzes
ca. 5 Stellplatze angelegt werden kdnnten. Dariiber hinaus wére aber die gesamte Umkehre mit
Zeichen 286 und dem Zusatzzeichen ,in der Umkehre® zu beschranken. Die Kosten hierfir be-
laufen sich auf ca. 2500 bis 3000 Euro.
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Der Marktgemeinderat hat nun Gber die weitere Vorgehensweise zu beraten und zu entschei-
den.

Beschlussvorschlag:

Die Anlegung von Stellplatzen im Bereich der Habergasse wird grundséatzlich als erforderlich
angesehen. Die Verwaltung wird beauftragt, mdglichst bis zur folgenden Sitzung des Marktge-
meinderates eine Entwurfsplanung mit Kostenschéatzung und einen Beschilderungsplan zu er-
stellen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

TOP 7: Kenntnisgaben

7.1 Kosten fur die Sanierung im Bereich Zufahrt zum Anwesen Vorm Holz 3 (Schmid)
Herr Dr. Geldsetzer hat sich in einer der vorangegangen Sitzungen nach den Kosten fur die
provisorischen Sanierungsmalinahmen im Bereich der Zufahrt zum Anwesen Vorm Holz 3
(Schmid) erkundigt. Die Vorsitzende gab an, dass sich die Kosten fur diese provisorischen
MalRnahmen auf 5.000 Euro belaufen. Nach Abschluss der Baumalinahmen in diesem Bereich
(Erweiterung Biogasanlage) wird die endgultige Sanierung durchgefiihrt, wobei die 0. g. provi-
sorischen MalRnahmen allerdings nicht entfernt werden, sonder bereits als Unterbau belassen
werden konnen. Eine Kostenmehrung entsteht also durch die vorgezogenen Maf3nahmen nicht.

7.2 Geschwindigkeitswarnanlage Bereich Schongauer Strale/Robert-Koch-Strale

Herr Hosse fragt nach, wann die Geschwindigkeitswarnanlage im Bereich Schongauer Stra-
3e/Robert-Koch-Stral3e wieder installiert werden kann. Die Verwaltung teilt hierzu mit, dass die
Warnanlage selbst bereits aufgebaut wurde. In der nachsten Zeit werden die erforderlichen
Lichtstromanschliisse usw. hergestellt. Innerhalb der nachsten beiden Wochen miisste die An-
lage somit wieder funktionieren.

7.3 Vermullung der Skateranlage

Herr Haseidl hat bei einer Veranstaltung auf dem Volksfestplatz festgestellt, dass der Bereich
um die Skateranlage stark vermullt ist. Er bittet darum, die Nutzer auf geeignete W eise aufzu-
fordern, lhre Anlage sauber zu halten.

7.4 Fehlende Toilettenwagen wéhrend des Zirkusaufenthaltes

Herr Haseidl berichtet, dass wéahrend des Zirkusaufenthalts auf dem Volksfestplatz keine Toilet-
tenwagen oder ahnliches aufgestellt waren. Somit wurde von einem Teil der Besucher die Not-
durft in den angrenzenden Grunanlagen verrichtet. Er fragt nach, ob bei derartigen Veranstal-
tungen die Aufstellung/Einrichtung von Toilettenanlagen behdrdlich gefordert wird und wer die
Kontrolle hierliber ausfiihrt. Es soll ein Hinweis an das Ordnungsamt hierzu erfolgen. Soweit
noch nicht geschehen, sind Toilettenanlagen vorzuschreiben und der Vollzug dieser Auflage zu
kontrollieren.

7.5 Vermillung im Bereich des Ammerdammes

Frau Geldsetzer berichtet Uber eine starke Vermtullung im Bereich des Ammerdamms. Die Vor-
sitzende sagt hierzu, dass dieser Bereich auch in der bald stattfinden ,Ramma-Damma*“-Aktion
berticksichtigt werden soll.
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7.6 Uberpriifung des Gehweges im Bereich des ehem. Autohauses Gwehenberger

Herr Forstner bittet die Verwaltung tiber Uberpriifung des Gehwegs an der Schongauer Strale
im Bereich des ehemaligen Autohauses Gwehenberger. Er hat zahlreiche auch bedeutendere
Schaden des Stral3enbelags in diesem Bereich festgestellt, die zu einer Gefahrdung der Ver-
kehrsteilnehmer fuhren konnen.

7.7 Bauarbeiten Gehwegverbindung im PKG-Geladnde

Herr Dr. Geldsetzer stellt fest, dass die Bauarbeiten fir die Gehwegverbindung im PKG-
Gelande (PeiRenberger Einkaufspark) begonnen haben und hofft, dass diese Arbeiten bald ab-
geschlossen sein werden.

7.8 Zustand der Platze im Sportgelande

Hr. Dr. Geldsetzer fragt nach, warum im Sportgelande der Hauptplatz nicht bespielt werden
kann. Die Vorsitzende erlautert hierzu, dass nach dem Einbau der Beregnungsanlage der Ra-
sen erst wieder anwachsen muss.

Die Rickfrage an die zustandige Sachbearbeiterin hat ergeben, dass durch den Platzwart in
Verbindung mit dem gemeindlichen Bauhof abgestimmt wird, welcher Platz bespielt werden
kann. Nicht auf allen Platzen kann zu jeder Zeit gespielt werden, um sie im jeweils besten Zu-
stand vorzufinden. Welcher Platz bespielt wird, wird durch einen Aushang im Sportgeléande be-
kannt gemacht.
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