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3.2

3.3

TAGESORDNUNG

BegruRung und Feststellung der ordnungsgeméfiien Ladung und Beschlussfa-
higkeit

BeschlieRender Teil:

Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Bauantrage

Antrage auf Baugenehmigung zur Modernisierung des bestehenden Heiz-
kraftwerkes auf dem Grundstick FI.Nr. 3190/4 der Gemarkung Peifl3enberg
(Nahe Am Holzgarten);

Antrage auf Baugenehmigung zur Errichtung von zwei Doppelhdausern mit
Garagen auf den Grundstiicken FI.Nr. 1159/10, 1159/18, 1159/19, 1159/20
und 1159/21 der Gemarkung PeiRenberg (Nahe Ganghoferstral3e);

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Doppelhauses mit Doppel-
garage und Carport auf dem Grundstiick FI.Nr. 1154/20 der Gemarkung Pei-
Renberg (Nahe Wdrther Stral3e);

Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit funf
Wohneinheiten und Garagen auf dem Grundstuck FI.Nr. 3140/7 der Gemar-
kung Peil3enberg (Rigistral3e 23);

Kenntnisgaben
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1 BegrufRung und Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und Be-
schlussfahigkeit

Die Vorsitzende begrif3t alle Anwesenden und stellt ordnungsgemaf3e Ladung und Beschlussfa-
higkeit fest.

Beschlielender Teil:

2 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Die Sitzungsniederschrift wird einstimmig genehmigt.

3 Bauantrage

3.1 Antrage auf Baugenehmigung zur Modernisierung des bestehenden
Heizkraftwerkes auf dem Grundstick FI.Nr. 3190/4 der Gemarkung
PeilRenberg (Nahe Am Holzgarten);

Sachverhalt:
Nach den vorliegenden Planungen ist auf dem genannten Grundstick eine Modernisierung des
bestehenden Heizkraftwerkes beabsichtigt.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des als Satzung beschlossenen, aber noch nicht be-
kanntgemachten Bebauungsplanes fir das Gebiet ,PKG-Gelande an der Hochreuther Stralle® an
einer Gemeindestrale (Am Holzgarten). Aufgrund des derzeit noch nicht abgeschlossenen Bau-
leitplanverfahrens ist das Vorhaben jedoch nach § 34 BauGB zu bewerten. Der betroffene Bereich
befindet sich auRerdem innerhalb der ermittelten Uberschwemmungsflachen.

Das Vorhaben wird im Zuge eines Verfahrens gemalR Bundes-Immissionsschutzgesetz durch die
Regierung von Oberbayern geprift, diesbezlglich wurde der Markt Peil3enberg insbesondere zu
den Belangen der Gemeindeplanung, Bebauungsplanung, Verkehrsplanung, Flachennutzungspla-
nung und der kommunalen Entwésserung beteiligt. Es wird um Erteilung des gemeindlichen Ein-
vernehmens gemal 8§ 36 BauGB gebeten.

Durch die Modernisierung soll It. Antragsunterlagen die Erzeugungsbasis fir die Fernwarmever-
sorgung der PWG in eine effiziente und wirtschaftlich nachhaltige Kraft-Warme-Kopplungs-Anlage
umgebaut werden.

Die Modernisierung findet in zwei Stufen statt:
1. Modernisierungsstufe in 2016 und 2017
2. Endausbau

Hierzu wurden die nachfolgenden Antrage auf Baugenehmigung vorgelegt:
Neubau BHKW 1 Gebaude

Neubau BHKW 2 Gebaude

Neubau BHKW 3 Gebaude

6 kV-Gebaude

Neubau W artencontainer

Umbau Kesselanbau — hierzu wurde das gemeindliche Einvernehmen bereits vorab im Zu-
ge eines separaten Antrages auf Baugenehmigung erteilt.

Neubau Kamin 1 (Gesamthdhe 51 m/Durchmesser 1,80 m)
Neubau Kamin 2 (Gesamththe 51 m/Durchmesser 1,65 m)

. Kabel- und Rohrleitungsbriicken

ouhrwNE
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Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis von den Antrédgen auf Bauge-
nehmigung aufgrund der Unterlagen vom 11.11.2016. Das gemeindliche Einvernehmen gemanR §
36 BauGB wird grundsatzlich hergestellt. Die weitere Zulassigkeit des Vorhabens ist im Zuge der
Prufungen durch die Fachbehdrden festzustellen.

Da es sich um eine Modernisierungsmalinahme der bestehenden Anlagen handelt, ist aus Sicht
des Marktes Peil3enberg eine Neuregelung der Stellplatzanordnung nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 9:0

3.2 Antrage auf Baugenehmigung zur Errichtung von zwei Doppelh&usern
mit Garagen auf den Grundstiicken FI.Nr. 1159/10, 1159/18, 1159/19,
1159/20 und 1159/21 der Gemarkung PeiRenberg (N&he Ganghofer-
stral3e);

Sachverhalt:
Nach den vorliegenden Antrédgen auf Baugenehmigung ist auf den genannten Grundstticken die
Errichtung von zwei Doppelh&usern, jeweils mit Garagen beabsichtigt.

Die Grundtiicke liegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB an
zwei Gemeindestral3e (Ganghofer- und Eichendorffstral3e), die weitere ErschlieBung kann als ge-
sichert angesehen werden.

Die beiden Wohngebaude umfassen jeweils eine Grundflache von ca. 164 m2 (13,64 m x 11,985
m), durch die zweigeschossige Bauweise mit einer Dachneigung von 20 Grad entsteht eine Ge-
samtfirsthohe von 7,45 m.

Die Zufahrt zu den geplanten Garagen ist Uber das Gemeinschaftsgrundstiick FI.Nr. 1159/10 der
Gemarkung Peil3enberg vorgesehen, auf diesem ist auch die Anlage der noch erforderlichen vier
Stellplatze beabsichtigt.

Im Zuge der auf dem Grundstiick FI.Nr. 1159/21 der Gemarkung PeiRenberg geplanten Grenzga-
rage ist eine Unterschreitung (geplanter Abstand: ca. 0,10 m — 0,20 m) des gemal} der Satzung
Uber die Herstellung von Stellplatzen erforderlichen 1 m-Abstandes an Langsseiten von Garagen
zur Offentlichen Verkehrsflache der Ganghoferstra3e vorgesehen, hierfir wird die Erteilung einer
Abweichung beantragt. Begriindet wird diese mit dem zwischen Grundstiicksgrenze und dem Be-
ginn der asphaltierten Stral3enflache derzeit bestehenden Seitenstreifen.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis von den Antragen auf Bauge-
nehmigung aufgrund der Unterlagen vom 15.11.2016. Das gemeindliche Einvernehmen geméani §
36 BauGB wird grundsatzlich hergestellt.

Der Erteilung einer Abweichung hinsichtlich der Unterschreitung des gemanR der Satzung Uber die
Herstellung von Stellpléatzen erforderlichen 1 m-Abstandes zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Gang-
hoferstrafRe) im Zuge der Bebauung des Grundstiickes FI.Nr. 1159/21 der Gemarkung Peil3enberg
(Haus 1) kann jedoch nicht zugestimmt werden. Die Errichtung des Garagengebaudes soll auf
dem Baugrundstick gemal der Satzung tber die Herstellung von Stellplatzen erfolgen.

Die Funktionsfahigkeit der auf der Gemeinschaftsflache FI.Nr. 1159/10 der Gemarkung Peil3en-
berg dargestellten Stellplatze ist durch das Landratsamt zu prtfen.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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3.3 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Doppelhauses mit
Doppelgarage und Carport auf dem Grundstick FI.Nr. 1154/20 der
Gemarkung PeiRenberg (Nahe Waorther Stral3e);

Sachverhalt:
Nach der vorliegenden Planung ist auf dem genannten Grundstiick die Errichtung eines Doppel-
hauses mit Doppelgarage und Carport beabsichtigt.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf? § 34 BauGB in
der Nahe einer Gemeindestral3e (Worther Stral3e), die weitere Erschliel3ung erfolgt nach Angaben
der Antragsteller Gber ein Wege- und Leitungsrecht auf dem Grundstiick FI.Nr. 1154 der Gemar-
kung Peil3enberg (Wdorther Strae 111).

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstick wurde aus dem urspringlich vorhandenen Gesamt-
grundstick FI.Nr. 1154 der Gemarkung Pei3enberg (Worther Stral3e 111) herausgeteilt. Auf die-
sem besteht bereits ein Gebaude mit zwei Wohneinheiten, die hierzu erforderlichen Garagen und
Stellplatze wurden jedoch mit Stellplatzplan aus dem Jahr 2006 auf dem nunmehr zur Bebauung
vorgesehenen Grundstiicksteil nachgewiesen.

Fur das verbleibende Grundstiick Worther Stra3e 111 wurde in den jetzt vorliegenden Pléanen al-
lerdings ausschlieRlich eine (geplante) Garage an der Ostseite dargestellt, beziglich der noch feh-
lenden drei Stellplatze liegen keine weiteren Angaben vor.

Die fur das Doppelhaus geplanten Garagen- und Carportgebaude an den Grundstiicksgrenzen
sowie ein weiteres, auf dem Grundstick bereits vorhandenes Nebengebéude lberschreiten die
max. moégliche Grenzbebauung von 15 m gemal BayBO.

Lt. Antragsunterlagen liegt eine Grundflachenzahl von 0,66 fur das Bauvorhaben vor. GemaR Fl&-
chennutzungsplan ist das betroffene Areal als Wohnbauflache ausgewiesen, ausgehend von ei-
nem Allgemeinen Wohngebiet ware gemafll BauNVO zunéchst eine Grundflachenzahl von 0,4 mit
Uberschreitungsmdoglichkeit um 50 % fir Garagen, Stellplatze, Zufahrten usw. bis 0,6 mdglich,
weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen zugelassen werden.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Baugenehmi-
gung aufgrund der Unterlagen vom 28.11.2016. Das gemeindliche Einvernehmen gemal 8 36
BauGB kann zunéachst nicht hergestellt werden.

Fur das verbleibende Grundstiick FI.Nr. 1154 der Gemarkung Pei3enberg (Worther Strae 111) ist
vorab ein Nachweis der erforderlichen Garagen und Stellplatze zu erbringen. Die Lange der
Grenzbebauungen auf dem Baugrundstick darf 15 m (gemafld BayBO) nicht Uberschreiten. Die
Zulassigkeit der beabsichtigten Grundflachenzahl von 0,66 ist durch das Landratsamt zu prufen.
Nach Vorlage geanderter/erganzter Planunterlagen hinsichtlich der Stellplatze und Nebengebaude
wird die Verwaltung erméchtigt, den Antrag mit positiver Stellungnahme an das Landratsamt wei-
terzuleiten.

Abstimmungsergebnis: 8:1

4 Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

4.1 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
funf Wohneinheiten und Garagen auf dem Grundstiuck FI.Nr. 3140/7
der Gemarkung Peil3enberg (RigistralRe 23);

Sachverhalt:

Im Zuge des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll gepriuft werden, ob auf dem genannten
Grundsttick der Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit finf Wohneinheiten und Garagen zuge-
stimmt werden kann.
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Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet
,Rigistrale“ an einer Gemeindestralte (Rigistral’e), die Ubrige ErschlieBung kann als gesichert
angesehen werden.

Mit der geplanten Bebauung sind mehrere Abweichungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes vorgesehen, diesbeziiglich soll geprift werden, ob entsprechenden Befreiungen
zugestimmt werden kann. Hierzu werden die nachfolgenden Fragen gestellt:

1. Kann von den Baugrenzen des Bebauungsplanes abgewichen werden, so dass das Wohn-

gebaude im nordlichen Teil und die Garagen im sidlichen Teil des Grundstlickes an der
RigistralRe errichtet werden kénnen?
Begriindung des Antragstellers: Diese Anordnung der Gebaude ist bereits an der nordli-
chen Rigistra3e zur Hochreuther StralRe mehrfach zur Ausfihrung gekommen und erlaubt
eine geringere Versiegelung des Grundstiickes durch kirzere Zufahrten. Zudem bilden die
Garagen einen Larmschutzriegel zur Rigistral3e.

2. Kann das Dach des Wohngebaudes abweichend vom Bebauungsplan als Satteldach mit
Zwerchgiebel und Dachgauben mit einer Dachneigung von 35 Grad (Bebauungsplan: 19 —
28 Grad) ausgefiihrt werden.

Begrundung des Antragstellers: Der Ausbau von Dachgeschossen ist ein wichtiges Instru-
ment der Innerortsverdichtung, Reduzierung des Flachenverbrauchs und Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum fur Familien mit durchschnittichem Einkommen. Um aber Wohn-
raum im Dachgeschoss anbieten zu kdnnen, der den heutigen Anforderungen an Belich-
tung und Komfort mit ausreichend Stehh6he entspricht, ist eine Erhéhung der Dachneigung
auf 35 Grad und eine Dachkonstruktion mit Zwerchgiebel und Gauben erforderlich.

Mit der geplanten Bebauung wirde die momentan zur Verfligung stehende, bebaubare Flache
innerhalb der Baugrenzen von ca. 136 m2 fur die Wohnbebauung um ca. 57 m2, die fur Garagen-
gebaude vorgesehene Flache von ca. 42 m2 um ca. 40 m2 Gberschritten.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 28.11.2016. Das gemeindliche Einvernehmen gemald § 36 BauGB
wird hergestellt. Der Erteilung von Befreiungen im Rahmen der gestellten Fragestellungen wird
ebenfalls zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 9:0
5 Kenntnisgaben
keine

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlie3t 1. Burgermeisterin Manuela Vanni um 19:15 Uhr die offent-
liche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Manuela Vanni
1. Burgermeisterin Schriftfihrung
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