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TAGESORDNUNG

BegriiRung und Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung und Beschlussfa-
higkeit
BeschlieRender Teil:

Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Bauantrage

Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung des bestehenden Einfamilien-
hauses auf dem Grundstick FI.Nr. 3083/16 der Gemarkung Pei3enberg
(Spitzwegstral3e 12);

Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von zwei Zweifamilienhausern und ei-
nem Einfamilienhaus auf den Grundsticken FIL.Nr. 3022/5 und 3022/8 der
Gemarkung PeilRenberg (ThalackerstralRe 66);

Vorberatender Teil:

Vollzug des BauGB; 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes fiir das
Gebiet "Reichl-Grundstiicke an der Schongauer Straf3e"

Flachennutzungsplan; Vorstellung der noch vorhandenen Entwicklungsflachen

Winterdienst; Vorstellung Konzept; Entscheidung Uber die weitere Vorge-
hensweise

Kenntnisgaben
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1 BegrufRung und Feststellung der ordnungsgemalen Ladung und Be-
schlussfahigkeit

Die Vorsitzende begruf3t alle Anwesenden und stellt ordnungsgemalie Ladung und Beschlussfa-
higkeit fest.

Beschliel3ender Teil:

2 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Die Sitzungsniederschrift vom 19.06.2017 (6T) wird einstimmig genehmigt.

Bauantrage

3.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung des bestehenden Ein-
familienhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 3083/16 der Gemarkung
PeilRenberg (Spitzwegstrale 12);

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem genannten Grundstiick eine Erweiterung des beste-
henden Einfamilienhauses beabsichtigt. Vorgesehen ist der Anbau eines Windfangs an der Nord-
seite sowie eine bauliche Erweiterung an der Siidseite des Wohngeb&udes.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fur das Gebiet
~WVeinhartstral’e“ an einer Gemeindestralle (Spitzwegstralle). Die weitere Erschlielung ist gesi-
chert.

Der geplante Windfang befindet sich auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen. AuRerdem kann mit
den beabsichtigten Dachneigungen (Windfang 3 Grad/Anbau Sidseite 15 Grad) die gemal Be-
bauungsplan vorgesehene Dachneigung von 23 bis 27 Grad nicht beriicksichtigt werden. Hierfur
wird jeweils die Erteilung einer Befreiung von den Regelungen des Bebauungsplanes beantragt.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Baugenehmi-
gung aufgrund der Unterlagen vom 26.06.2017. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36
BauGB wird hergestellt. Der Erteilung einer Befreiung hinsichtlich der geplanten Lage des Wind-
fangs aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen sowie bezlglich der vom Bebauungsplan abwei-
chenden Dachneigungen kann ebenfalls zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: 9:0

4 Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

4.1 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von zwei Zweifamilienhausern
und einem Einfamilienhaus auf den Grundstiicken FI.Nr. 3022/5 und
3022/8 der Gemarkung Peif3enberg (ThalackerstralRe 66);

Sachverhalt:

Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll gepruft werden, ob auf den genann-
ten Grundsticken die Errichtung von zwei Zweifamilienhdusern (Doppelh&usern) sowie eines Ein-
familienhauses genehmigt werden kann.
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Die Grundstlcke liegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemalR § 34 BauGB
an einer Gemeindestral3e (Thalackerstrafie). Die weitere Erschliel3ung ist gesichert.

AuRerdem befindet sich das Grundstiick FI.Nr. 3022/8 der Gemarkung Peil3enberg unmittelbar am
Hollbichlgraben, im o6stlichen Bereich auch geringfugig innerhalb der ermittelten Uberschwem-
mungsflachen.

Vom beauftragten Entwurfsverfasser wird zum Antrag auf Vorbescheid folgendes ausgefihrt:

Das Grundstiick weist eine Hangneigung sowohl von Norden nach Siden, als auch von Westen
nach Osten auf. Im noérdlichen Teil des Grundstiickes besteht zuséatzlich eine sehr starke, kinstli-
che Bdschung, die aus der Aufschittung der Thalackerstral3e herriihrt. Insbesondere jene starke
nach Suden abfallende Stralenbéschung wirft planerische Fragen auf.

Im Bereich des sldlichen Randes der beantragten Baufelder betragt die Héhendifferenz zur Stral3e
ca. 1,8 — 3,0 m. Vom nordlichen Rand der beantragten Baufelder bis zu Thalackerstral3e betragt
die Hohendifferenz 0,6 — 0,9 m. Aufgrund dieser menschengemachten, starken Boschung bean-
tragen wir talseitig eine um ca. ein Geschoss héhere Wandhohe als bergseitig.

Ostlich von uns befindet sich auf der FI.Nr. 3022/11 der Gemarkung PeilRenberg ein vor kurzem
errichtetes Gebaude, welches uns geméalR § 34 BauGB als der am besten passende Bezugsfall
erscheint. Die Hohenentwicklung unserer Gebéude passt sich 1 zu 1 an diese Planung an.

Folgende Fragen bitten wir im Einzelnen zu beantworten:

1. Diurfen wir drei Gebaude (It. Plan) mit folgenden Kennziffern errichten?

- 2 DH jeweils 143 m2 Grundflache (Abmessungen ca. 2 x 5,5/13 m)
- 1 EFH 134 m2 Grundflache

2. Ddrfen die drei beantragten Hauser folgende Héhenentwicklung aufweisen?
Hohenentwicklung DH und EFH It. Plan: Gartenseitig UG, EG, OG, Kniestock OG 2,1 m ab
OK FFB, Satteldach 30 Grad (Querschnitt exakt wie bestehendes Gebaude auf FI.Nr.
3022/11)

3. Ddarfen wir zwischen den Hausern auf Grund der auf3erordentlich speziellen Gelandeent-
wicklung bis auf 30 cm Uber das natirliche, vorhanden Gelande aufschiitten und durfen wir
diese neue Hohe auch als abstandsflachenrelevant ansetzen (vgl. Punkt 3 in den Ansich-
ten)?

4. Durfen wir zwischen den Hausern auf Grund der aul3erordentlich speziellen Gelandeent-
wicklung bis auf 60 cm Uber das momentan vorhandene Geléande aufschitten und durfen
wir diese neue Hohe auch als abstandsflachenrelevant ansetzen (vgl. Punkt 4 in den An-
sichten)?

Hintergrund dieser Frage ist, dass auch der Nachbar der FI.Nr. 3022/11 ahnliche Aufschit-
tungen realisiert hat. Auch wir mdchten gerne das extrem starke, kinstliche Gefélle stdlich
der StralRe im Gelénde etwas ,verschleifen®. Dies dient neben der Minimierung des optisch
wirksamen Eindruckes der Seitenansichten der Gebaude auch einer méglichst behutsam mit
dem Hang geflihrten Zuwegung zwischen den Hausern von der Strale in die Garten.

Wir méchten hiermit auch erreichen, dass sich das neu ergebende Geldnde zwischen Stral3e
und sudlicher Vorderkante der neuen Hauser wie ,natirlich gewachsen® darstellt.

5. Ddurfen wir zwischen den Hausern und der Stral3e das natirliche, vorhandene Gelande auf-
schitten um einen ebenen (auch behindertengerechten) Zugang zu den Hausern schaffen
zu kénnen? Durfen wir diese neue Geldndehdhe an der nordlichen Kante der Hauser auch
als abstandsflachenrelevant ansetzen?

Anmerkung der Verwaltung:

Mit den nordseitig dargestellten Abstandsflachen kann, bezogen auf das bestehende, natirliche
Gelande die StralRenmitte der Thalackerstral3e momentan nicht beriicksichtigt werden. Nach
Rucksprache mit dem beauftragten Entwurfsverfasser wirde allerdings die Moglichkeit einer Ver-
schiebung der Baukorper bestehen, sofern eine gednderte Gelandeoberflache nicht festgelegt
werden kann.

In wie fern eine Bebauung mit zwei oder drei Vollgeschossen vorliegt, ist davon abhangig, ob die
Hohen des natirlichen Geldndeverlaufes angesetzt werden missen, oder ob eine gednderte Ge-
landeoberflache festgelegt und herangezogen werden kann.
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Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 10.07.2017. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB
kann zur Errichtung von drei Baukorpern grundsatzlich hergestellt werden.

Eine neue Geldndeoberflichenhthe kann festgelegt werden, solange die Bebauung zwei Vollge-
schosse, bezogen auf die neuen Geldndehdhen nicht Gberschreitet.

Die fur die geplanten Gebaude erforderlichen Abstandsflachen sind auf den Grundstiicken funkti-
onsfahig nachzuweisen.

AulBRerdem soll aus Sicht des Marktes Peil3enberg eine Festlegung erfolgen, dass entlang des
Hoéllbichigrabens ein 5,00 m breiter Grundstiicksstreifen, gemessen von der Bdschungskante, als
Flache fur Unterhaltsarbeiten am Gewasser von der Errichtung baulicher Anlagen freizuhalten ist.
Werden Anpflanzungen innerhalb dieses Bereiches vorgenommen, sind diese im Fall eines erfor-
derlichen Gewasser- oder StraRenunterhalts auf Kosten des Eigentumers zu entfernen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Vorberatender Teil:

5 Vollzug des BauGB; 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
fur das Gebiet "Reichl-Grundstiicke an der Schongauer StrafRe"

Sachverhalt:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat sich bereits mehrmals mit der Errich-
tung einer Werbeanlage fir die bereits bestehende TUV-Prufstelle auf dem Grundstiick FI.Nr.
3300/5 der Gemarkung PeiRenberg befasst.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet
,Reichl-Grundstlicke an der Schongauer Stralle“. Die zu dieser Zeit geplante Werbeanlage (Pylon)
mit einer GréRe von 1,20 m x 3,60 m befand sich an der Grundstiicksgrenze am Gehweg entlang
der Schongauer StralRe auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen. Der Bebauungsplan setzt fest,
dass Werbeanlagen auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen nicht zuldssig sein sollen. Um den
Bau des Pylons baurechtlich zu erméglichen, ware die Erteilung einer Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes erforderlich gewesen.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat diesen Antrag mit der Begriindung,
dass eine gute Einsehbarkeit der bereits an der Fassade bestehenden Werbeanlage gegeben ist
und dartiber hinaus die Errichtung einer weiteren Werbeanlage eine stérende Haufung von Wer-
beanlagen entstehen wirde, mit Beschluss vom 13.02.2017 abgelehnt. Die Verwaltung hat da-
raufhin entschieden, dass auch die Werbeuhr, welche die Sicht auf den Kreisverkehr stort und da-
her zu versetzen ist, nicht in diesem Bereich, sondern im Bereich Schongauer StrafRe/Bobinger
Stral3e neu aufgestellt werden soll.

Der Antragsteller hat nun eine gednderte Planung mit einer deutlichen Reduzierung der GroR3e der
Werbeanlage vorgelegt (0,80 m x 2,30 m) und stellt den Antrag auf Anderung auf textliche Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Reichl-Grundstlicke an der Schongauer Stral3e“. Mit dieser textlichen
Anderung soll eine Werbeanlage mit der 0. g. GroRe auch auRerhalb der festgesetzten Baugren-
zen moglich sein. Der Antragsteller sieht den Pylonen nicht als ,reine® Werbeanlage, sondern
vielmehr als Darstellung des ,Corporate Identity“, also der Wiedererkennbarkeit der TUV-
Einrichtung. Nach seinen Angaben sollen samtliche TUV-Prufstellen durch einen solchen Pylonen
ausgestattet sein.

Der Marktgemeinderat hat nun tber diesen Antrag zu entscheiden.
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Beschlussvorschlag des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses:

Die Ausfuihrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen. Dem Antrag auf textliche An-
derung zur Zulassung einer Werbeanlage mit der Gréf3e von 0,80 m x 2,30 m aufRerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, das erforderliche Ande-
rungsverfahren einzuleiten und durchzufiihren. Die Ergebnisse sind dem Marktgemeinderat zu
gegebener Zeit zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 8:1

6 Flachennutzungsplan; Vorstellung der noch vorhandenen Entwick-
lungsflachen

Sachverhalt:

Durch die 1. Burgermeisterin und Mitglieder des Marktgemeinderates wurde die Bitte an die Bau-
verwaltung geauliert, Gebiete, die im Flachennutzungsplan bereits als Bauflachen dargestellt sind,
zu benennen und vorzustellen.

Es kann dabei grundsatzlich in zwei Arten unterschieden werden, namlich in Gebiete, die bereits
Uberplant sind (rechtskraftige Bebauungsplane vorhanden, ,baureif) und in die Gebiete, die im
Flachennutzungsplan als Wohnbau- oder Mischgebietsflichen dargestellt sind, jedoch noch zu
Uberplanen wéren.

1. Gebiete mit rechtskraftigen Bebauungsplanen

Gebiet zwischen Ebert- und Ludwigstral3e

Teilgebiet an der Bergwerkstral3e

Baugebiet ,Nordlich der Woérther StralRe“ (Blrgermeister-Leibold-Stral3e usw.)

Gebiet zwischen Sudend- und Ludwig-Thoma-Stral3e

2. Gebiet, die zu Uberplanen wéren
e Bereich ,Kirnbergl®
e Bereich ,Zwischen Woérther- und Ganghoferstral3e (Badstralle)

Darlber hinaus befinden sich zur Zeit Bebauungsplanes fiir ein groRBes Baugebiet (PKG-/BHS-
Gelande an der Hochreuther Stral3e) und fur den Bereich ,Barbarahof” in Aufstellung. Auch ist an
der &ufR3eren Schongauer Stral3e ein kleineres Baugebiet (maximal 14 WE) geplant.

Nach Ansicht der Verwaltung kann somit dargestellt werden, dass ausreichend Wohnbauflachen
zur Verfugung stehen. Allerdings ist der Markt nicht im Besitz dieser Flachen und eine Uberpla-
nung gestaltet sich schwierig. Dariiber hinaus ware auch bei einer Uberplanung nicht gesichert,
dass diese baureifen Flachen auch wirklich an Interessierte verkauft werden wirden.

Der Marktgemeinderat hat nun zu entscheiden, ob die Ausweisung weiterer Wohnbau-, Mischge-
biets- und Gewerbeflachen z. B. im Rahmen einer Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
erneut untersucht werden soll. Die Verwaltung weist fur diesen Fall vorsorglich darauf hin, dass fur
diese Untersuchung/Fortschreibung die Beauftragung eines Planungsbiros zwingend erforderlich
ware.

Der Ausschuss fasst folgenden Beschluss:

Die Ausfihrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen. In der Fraktionssitzung sollen
die vorgestellten Flachen diskutiert werden und eventuell auch weitere Flachen zur Ausweisung
von Wohngebieten gesucht werden. In einer der folgenden Sitzungen des Marktgemeinderates soll
dann entschieden werden, ob eine Fortschreibung bzw. eine Anderung des Flachennutzungspla-
nes eingeleitet werden oder auch ob eine der bereits genannten Flachen mit einem Bebauungs-
plan tberplant werden soll.

Der Flachennutzungsplan und Lageplane zur Verdeutlichen der im Sachverhalt genannten Flachen
hangen zur Vorbereitung fir die Fraktionen an den Aushangtafeln des Bauamtes im 2. Oberge-
schoss bis zur Sitzung des Marktgemeinderates aus.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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7 Winterdienst; Vorstellung Konzept; Entscheidung Uber die weitere
Vorgehensweise

Sachverhalt:

Dem Marktgemeinderat wurde in seiner Sitzung vom 22.02.2017 mitgeteilt, dass ab der Winter-
dienstsaison 2017/2018 bedingt durch die Verkehrsfreigabe der Ortsumfahrung HohenpeiRenberg
die Ortsdurchfahrt Peienberg nicht mehr durch Unternehmer des Staatlichen Bauamtes ge-
raumt/gestreut werden kann.

Es wurde beschlossen, den Winterdienst in seinem bisherigen Umfang fortzufiihren. Dies ist allein
mit eigenen Kraften nicht moglich. Die Verwaltung wurde beauftragt, in Zusammenarbeit mit dem
Bauhofleiter einen neuen Raum- und Streuplan zu erarbeiten der aufzeigt, in welchen Bereichen
private Unternehmer beauftragt werden sollen.

Durch den Bauhofleiter wurde nun ein neuer Raum- und Streuplan erstellt. Dieser zeigt auf, dass
im Bereich ,Dorf‘ eine Raumstrecke (13 km), im Bereich ,Woérth® ebenfalls eine Raumstrecke (12
km) vergeben werden missten. Kénnen diese beiden Raumstrecken vergeben werden, kann der
Winterdienst in der gewohnten Form durchgefihrt werden.

Der Bauhofleiter erlautert ausfiihrlich die Planung.

Beschlussvorschlag:

Der vorgestellte Raum- und Streuplan wird zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung wird beauf-
tragt in Zusammenarbeit mit dem Bauhofleiter die Ausschreibung der beiden Raumstrecken durch-
zufuihren. Die Ergebnisse sind dem Marktgemeinderat zu gegebener Zeit zur Beratung und Be-
schlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 9:0
8 Kenntnisgaben
keine

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schliel3t 1. Burgermeisterin Manuela Vanni um 19:32 Uhr die offent-
liche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Manuela Vanni Bernhard Schregle
1. Blrgermeisterin Schriftfihrung
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