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TAGESORDNUNG

BegriiRung und Feststellung der ordnungsgemalfen Ladung und Beschlussfa-
higkeit
BeschlieRender Teil:

Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Bauantrage

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von zwei Doppelhdusern mit Ga-
ragen und Carport - Wiedervorlage zur Anderung der Dachform - auf dem
Grundstiick FI.Nr. 3346/5 der Gemarkung PeiRenberg (Schongauer Stral3e 5);
Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Wohngebaudes mit Carport
auf dem Grundstick FIL.Nr. 3159/16 der Gemarkung PeilRenberg (Nahe
Schongauer Stral3e) - Wiedervorlage;

Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen
Bauvoranfrage zur Errichtung eines Anbaus auf dem Grundstiick FI.Nr. 3278/8
der Gemarkung Peil3enberg (Kramerstral3e 18);

Vorberatender Teil:

Vollzug des BauGB; 8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes fiir das
"Gewerbegebiet zwischen Bobinger- u. Schongauer Stral3e"; Behandlung der
eingegangenen Stellungnahmen; Satzungsbeschluss

Kenntnisgaben
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1 BegrufRung und Feststellung der ordnungsgemalen Ladung und Be-
schlussfahigkeit

Die Vorsitzende begruf3t alle Anwesenden und stellte zu Beginn der Sitzung die ordnungsgemalie
Ladung sowie die Anwesenheit der aufgefihrten Ausschussmitglieder und die Beschlussfahigkeit
fest. Gegen die Tagesordnung wurden keine Einwendungen erhoben.

Beschliel3ender Teil:

2 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Die Sitzungsniederschrift vom 09.02.2015 wird einstimmig genehmigt.

3 Bauantrage

3.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von zwei Doppelhdusern
mit Garagen und Carport - Wiedervorlage zur Anderung der Dachform
- auf dem Grundstick FI.Nr. 3346/5 der Gemarkung Peil3enberg
(Schongauer Stral3e 5);

Sachverhalt:
Nach der vorliegenden Planung ist auf dem genannten Grundstiick die Errichtung von zwei Dop-
pelhdusern mit drei Garagen und einem Carport beabsichtigt.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal 8 34 BauGB an
einer Gemeindestra3e (Schongauer Straf3e). Die ErschlieBung ist gesichert. Die betroffene Flache
befindet sich auRerdem teilweise im Bereich der ermittelten Uberschwemmungsflachen.

Die urspriingliche Planung sah fir die beiden Baukérper der Wohngebaude (mit Ausfiihrung eines
Satteldaches - Dachneigung 45 Grad) eine Gesamtfirsthéhe von jeweils 10,75 m vor.

Hierzu wurde in der Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses am
09.02.2015 folgendes festgestellt:

Das gemeindliche Einvernehmen gemal} § 36 BauGB kann nicht hergestellt werden. Die geplante
Firsthohe erscheint unter Berticksichtigung der umliegenden Bebauungen als zu hoch. Vorstellbar
ware nach Ansicht des Ausschusses eine Gesamtfirsthohe bis 9,20 m.

Mit der nun vorgelegten Planédnderung ist die Ausfiihrung eines Mansarddaches vorgesehen, um
eine Maximalhdhe von 9,20 m zu erreichen.

Die Firsthéhen der umliegenden Bebauungen umfassen:

Schongauer Stral3e 1: ca. 6,50 m

(Im Zuge einer geplanten, aber nicht ausgefiihrten Neubebauung eines Teilbereiches des genann-
ten Grundstickes wurde im Jahr 2011 der Errichtung von mehreren Doppelhausern mit einer
Firsth6he von 9,14 m zugestimmt.)

Schongauer StralRe 7/7 a: 8,73 m

Schongauer Stral3e 9: ca. 8 m (Altbau)/ca. 7 m (Neubau)

Schongauer Stral3e 11: ca. 4,50 m

Schongauer StralRe 11 a: ca. 7,20 m

Schongauer Stral3e 13: ca. 7,40 (Altbau)/ca. 8,80 m (Neubau)

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis von der geédnderten Planung
zum Antrag auf Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 19.02.2015. Das gemeindliche
Einvernehmen gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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3.2 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Wohngeb&audes mit
Carport auf dem Grundstiick FI.Nr. 3159/16 der Gemarkung Peif3en-
berg (Nahe Schongauer Stral3e) - Wiedervorlage;

Sachverhalt:

Mit der vorgelegten Anderungsplanung ist auf dem genannten Grundstiick nunmehr die Errichtung
eines Gebaudes mit zwei Wohneinheiten und Carport beabsichtigt.

Das Grundstiick liegt am Rande der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemanR § 34 BauGB an
einer GemeindestralRe (Schongauer Stral3e). Die ErschlieBung kann als gesichert angesehen wer-
den. Des Weiteren befindet sich der betroffene Bereich innerhalb der ermittelten Uberschwem-
mungsflachen.

Das Vorhaben wurde bereits als Bauvoranfrage und Antrag auf Baugenehmigung in den Sitzungen
des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses am 31.03.2014 und 13.10.2014 behan-
delt, dabei wurde folgendes festgestellt:

Bauvoranfrage (Firsthdhe 9,01 m):

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens im Rahmen eines spateren Antrages auf Baugenehmigung kann
grundsatzlich in Aussicht gestellt werden.

Die fur die drei Wohneinheiten erforderlichen Stellplatze sind gemaf der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen in
funktionsfahiger Weise auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Die vorgesehene Abstandsflache im &stlichen Gebaudebereich unterschreitet mit 3 m die erforderliche Mindestabstands-
flache.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich das betroffene Grundstiick innerhalb der ermittelten Uberschwem-
mungsflachen bei HQ 100 befindet. Es wird daher vor Erstellung detaillierter Planunterlagen dringend empfohlen, evtl.
erforderliche Mafinahmen bereits vorab mit dem Landratsamt, Sachgebiet Wasserrecht abzuklaren und in die Planungen
mit einflieBen zu lassen. Aul3erdem wird eine Vorabpriifung hinsichtlich des Immissionsschutzes im Rahmen der dstlich
angrenzenden Gewerbeflachen empfohlen. Hierzu wére evtl. die Vorlage eines Antrages auf Vorbescheid mit Beteiligung
des Landratsamtes Weilheim-Schongau sinnvoll.

Antrag auf Baugenehmigung:

Nach eingehender Diskussion im Ausschuss kann das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zunéachst nicht
hergestellt werden.

Zwar wird einer Wohnbebauung, wie auch bereits mit der Bauvoranfrage in Aussicht gestellt grundsétzlich zugestimmt,
die nunmehr vorgesehenen Abmessungen sowie die geplante Hohenentwicklung fiigen sich nach Ansicht des Aus-
schusses aber nicht mehr in die umliegende Bebauung ein.

Die Planunterlagen sind in Absprache mit dem Marktbauamt zu Uberarbeiten und dem Ausschuss erneut zur Beratung
und Beschlussfassung vorzulegen.

Insbesondere sind auch evtl. erforderliche MaRnahmen zum Hochwasserschutz bereits zu berticksichtigen.

Von Seiten der angrenzenden Grundstickseigentimer wurden zu dieser Planung erhebliche Bedenken beziglich der
geplanten Hohenentwicklung am Ortsrand geduf3ert. Da die vorgesehene Firsthéhe von 9,87 m die maximale Hohe der
ersten Bebauungsreihe an der Schongauer Stral3e Uberschreitet, wird die beabsichtigte Bebauung nicht mehr als ver-
tréglich angesehen.

Des Weiteren befindet sich auf dem stiddstlich angrenzenden Grundstiick FI.Nr. 3231 der Gemarkung Peil3enberg eine
gesetzlich geschitzte Feuchtflache. Auch hier bestehen Bedenken, dass sich das Bauvorhaben in negativer Weise auf
die betroffenen Flachen auswirken konnte, diesbeziiglich wird vorab eine genaue Prifung evtl. Folgen gefordert.
AuRerdem werden die fehlenden Angaben zur Entwasserung, auch im Zusammenhang mit den in diesem Bereich ermit-
telten Uberschwemmungsflachen bei HQ 100 und evil. daraus resultierender Auswirkungen auf die umliegende Bebau-
ung kritisch gesehen.

Die fur das Vorhaben erforderlichen Garagen und Stellplatze werden zwar in ausreichender Anzahl auf dem Grundstiick
nachgewiesen, hinsichtlich der geplanten Zufahrtssituation und Positionierung der Stellplatze werden aber immissions-
schutzrechtliche Beeintrachtigungen befiirchtet.

Mit der nun vorliegenden Planung ist eine Reduzierung von urspringlich drei auf zwei Wohneinhei-
ten beabsichtigt, der Ausbau des Dachgeschosses sowie der Anbau einer Wiederkehre entfallen
vollstandig.

Die Firsthéhe wird mit 9,21 m (Wandhdhe: 5,915 m/Giebelhdhe: 3,295) ab Gelande angegeben,
das bestehende Urgelande liegt jedoch teilweise deutlich tiefer.

Die erforderlichen Stellplatze sind direkt an der Schongauer Stral3e geplant, jedoch kann der Stau-
raum vor dem Carport nicht wie in den Planunterlagen dargestellt zur Ausweisung der noch not-
wendigen, weiteren zwei Stellpléatze herangezogen werden.

Weiterhin bestehen von Seiten der betroffenen Grundstiicksnachbarn Bedenken hinsichtlich der
Einflgung des Vorhabens. AuRerdem werden Beeintrachtigungen bezlglich der Abwasserbeseiti-
gung, u. a. durch die beabsichtigte Aufschiittung des Gelandes sowie durch die ErschlieRung zwi-
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schen Schongauer StraBe und dem geplanten Wohngebdude befiirchtet (siehe beigefugtes
Schreiben vom 05.03.2015).

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis von der geanderten Planung
zum Antrag auf Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 27.02.2015. Das gemeindliche
Einvernehmen geman § 36 BauGB wird grundsatzlich hergestellt.

Die erforderlichen Stellplatze sind in funktionsfahiger Art und Weise auf dem Grundstiick nhachzu-
weisen (keine Anrechnung des Stauraumes vor dem Carport).

Anmerkung:
Im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens ware unbedingt darauf zu achten, die Firsththe auf

maximal 9,40 m, gemessen vom natirlichen Geldnde festzulegen, da die jetzt vorgesehene Ge-
landeauffullung zum Zwecke des Hochwasserschutzes in der endglltigen Hohe noch nicht ab-
schlieRend geprift wurde. Da wie vom Bauwerber angegeben ein Dachgeschossausbau nicht er-
folgen soll, konnte durch eine geringe Anderung der Dachneigung auf einfache Weise eine Redu-
zierung der Firsthohe herbeigefihrt werden.

Abstimmungsergebnis: 5:4

4 Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

4.1 Bauvoranfrage zur Errichtung eines Anbaus auf dem Grundstuick
FI.Nr. 3278/8 der Gemarkung PeiRenberg (Kramerstraf3e 18);

Sachverhalt:
Im Rahmen der vorliegenden Bauvoranfrage soll geprift werden, ob auf dem genannten Grund-
stuck der Sanierung und Erweiterung eines bestehenden, erdgeschossigen Anbaus zugestimmt
werden kann.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet
,Kramerstrale“ an einer Gemeindestralte (Kramerstrale). Der betroffene Bereich befindet sich
auRerdem innerhalb der ermittelten Uberschwemmungsflachen.

Vorgesehen ist zunachst die Sanierung des bereits bestehenden, erdgeschossigen Anbaus mit
Pultdach an der Nordseite des Wohngebaudes. Zur Gewinnung eines weiteren Raumes soll dieser
Anbau nach Westen erweitert und mit dem ebenfalls bereits vorhandenen Freisitz baulich verbun-
den werden. Hierzu ist eine Weiterfihrung der Pultdachkonstruktion geplant.

Gemal Bebauungsplan ist als Dachform fur alle Hauptgeb&aude ein Satteldach mit einer Neigung
von 18 bis 28 Grad vorgesehen.

Unter Bericksichtigung des bereits bestehenden Anbaus wird zur Schaffung einer einheitlichen
Dachform die Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Ausfih-
rung eines Pultdaches beantragt.

Im Zuge einer vorab erfolgten Riicksprache mit dem Landratsamt Weilheim-Schongau konnte die
Zustimmung zur Erteilung einer Befreiung in Aussicht gestellt werden.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis von der Bauvoranfrage auf-
grund der Unterlagen vom 25.02.2015. Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gemafR §
36 BauGB sowie die Zustimmung zur Erteilung einer Befreiung hinsichtlich der geplanten Dach-
form kann im Rahmen eines spateren Antrages auf Baugenehmigung grundsatzlich in Aussicht
gestellt werden. Unter Berlcksichtigung der bereits bestehenden Bebauung erscheint die Abwei-
chung vertretbar.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Vorberatender Teil:

5 Vollzug des BauGB; 8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
fur das "Gewerbegebiet zwischen Bdbinger- u. Schongauer Strafl3e";
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen; Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 03.07.2014 die Durchfiihrung 8. vereinfachte An-
derung des Bebauungsplanes fir das ,Gewerbegebiet zwischen Bdbinger- und Schongauer Stra-
Re“ beschlossen. Die Anderungsflaiche umfasst dabei Flachen bzw. Teilflachen der Grundstiicke
FI.Nr. 3163/20 und 3163/26 der Gemarkung PeiRenberg. Ziel und Zweck der Anderungsplanung ist
die Vorbereitung einer stadtebaulich sinnvollen Nutzung der genannten Grundstiicke und eine
Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum vom 23.01.2015
bis einschlieRlich 23.02.2015 durchgefuhrt. Wahrend des Auslegungszeitraumes sind folgende
Stellungnahmen eingegangen:

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sachgebiet Stadtebau v. 05.02.2015:
Fachliche Empfehlungen:
Zur Planzeichnung:
Die Anderungszeichnung soll fur ihren Geltungsbereich die des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ersetzen.
Der Bestimmtheit und Eindeutigkeit des Planes halber sind deshalb neben neu aufgenommenen
samtliche weiterhin giiltige Festsetzungen und Hinweise in die Anderungsplanzeichnung einzutra-
gen:
Dies wéren z. B.

e die Baugrenzen (auch fir FI.Nr. 3163/20 und die neue FIL.Nr. 3163/47) und die Baulinie mit
Vermal3ung
die Eingriinungsstreifen mit Vermal3ung
der Leitungsverlauf
die Nutzungstrennlinie
die Festsetzungen zum Immissionsschutz
eventuell die geschlossene Bauweise wie bisher, wenn ein Gebaude sich tber 50 m inner-
halb des Geltungsbereiches der Anderung entlang des offentlichen StraRenraumes erstre-
cken kdnnen soll.
Zudem ist textlich klarzustellen, dass die Anderungsplanzeichnung fiir inren Geltungsbereich die
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ersetzt.

Zu A: Festsetzungen durch Planzeichen und Text:

2. Gestaltung: Unseren Unterlagen entsprechend ist bisher fur den Geltungsbereich der nun vorge-
legten Anderung die Anderung vom 28.07.1994 rechtsverbindlich. Dort bildet die (nord)éstliche
Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine Baulinie. Deshalb sollte es im vorliegen-
den Text zur Gestaltung vermutlich statt dstliche ,Baugrenze® ,Baulinie heil3en.

Entlang der Ostlichen Baugrenze wird in der Anderungsplanung eine maximale Wandhohe von
6,50 m festgesetzt, wahrend sonst im Geltungsbereich der Anderung eine Wandhohe von maximal
11,50 m zulassig sein soll. Wir geben zu bedenken, dass die Einhaltung der Wandhthe von 6,50
m entlang der 6stlichen Baugrenze auch erfillt wéare, wenn z. B. bereits in einem Abstand von 1,0
m weiter innerhalb eine Wandhéhe von 11,50 m geplant wirde.

Wir empfehlen die Einhaltung der Abstandsflachen gem. den Bestimmungen der Bayerischen
Bauordnung anzuordnen oder bei Nicht-Anordnung bzw. der Beibehaltung der Baulinie- die ermog-
lichte Hohenentwicklung stadtebaulich zu rechtfertigen.

3. Verkehrsflachen: Der Grinstreifen entlang der Schongauer Stral3e ist in unseren Unterlagen mit
5,00 m vermalft. Der Abstand der Baugrenze zum Grinstreifen betragt weitere 4,00 m. Wir bitten
um Uberpriifung der Angaben.
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Wir empfehlen, fur die Zu- und Abfahrtsbereich eine maximale Breite festzusetzen, da andernfalls
der dem Ortsbild zutragliche Grinstreifen nach Belieben entfallen kénnte.

Allgemeine rechtliche Hinweise v. 09.02.2015:

Der mogliche Uberbau der festgesetzten Leitungstrasse kann nicht als Festsetzung im Bebau-
ungsplan geregelt werden, sondern ist als vertragliche Vereinbarung in Form einer dinglichen Si-
cherung zwischen dem Grundstiickseigentiimer und dem Leitungsinhaber zu regeln.

Beschlussvorschlag des Ausschusses:

Eine Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen konnte auf Grund der Erkrankung des Sach-
bearbeiters nicht vorgenommen werden. Eine Behandlung der Stellungsnahmen und Abwagung
erfolgt in der Sitzung des Marktgemeinderates

6 Kenntnisgaben

6.1 Verbotsbeschilderung “Am Thalacker”

Die VerbindungsstraRe zwischen ThalackerstraRe und Forster Stral3e, (Am Thalacker) ist fir den
Durchgangsverkehr gesperrt. In letzter Zeit hdufen sich jedoch die Anliegerbeschwerden, dass
diese Verbotsbeschilderung zunehmend von den Kraftfahrern ignoriert und dieses Stral3enteilstlick
verstarkt wieder als AbklUrzung genutzt wird. Es wird deshalb darum gebeten, diesen Missstand
entweder durch die KVU oder die Polizei kontrollieren zu lassen.

6.2 Halteverbotsbeschilderung Forsterstral3e/Strallenbeleuchtung Forster Stralle

MGR Haseitl bedankte sich beim Sachbearbeiter der Gemeinde und beim Landratsamt, das die
Halteverbotsbeschilderung vorerst aufgehoben wurde und die Anwohner mittels Anschreiben tber
die Aufstellungsgriinde informiert worden sind. Es soll demnach nochmals versucht werden, ohne
diese einschneidende MalRBhahme einen ordnungsgemafien Winterdienst sicherzustellen. Hier wird
vor allem an die Disziplin der Anwohner appelliert.

Zusatzlich wurde aber auch beméngelt, dass die Stral3enbeleuchtung entlang der Forster Stral3e
im bebauten Bereich mangelhaft ist. Eine Verbesserung der Situation wére dringend notwendig.
Von der Verwaltung wurde darauf hingewiesen, dass dieses Thema bereits vor etlichen Jahren
schon einmal Thema in der Verwaltung war. Nachdem es sich nach unserer Stral3enausbaubei-
tragssatzung um eine Verbesserungsmaflnahme handelt, missten die Anwohner grundsatzlich an
den Kosten beteiligt werden. Dies war damals der Anlass, warum die Angelegenheit nicht mehr
weiter verfolgt wurde. Nun soll ein neuer Anlauf gemacht und von Seiten der Verwaltung eine Kos-
tenschatzung durchgefiihrt werden. Mit diesem Ergebnis soll dann nochmals auf die betroffenen
Grundeigentimer zugegangen werden, um abzuklaren, wie eine entsprechende Kostenbeteiligung
akzeptiert wirde.

6.3 Beleuchtung des Parkplatzes an der Gluckauf-Halle/ evtl. Umsetzung der Container

Es wurde darauf hingewiesen, dass der Parkplatz an der modernisierten Gluckauf-Halle sehr
schlecht beleuchtet ist. Es ist zu prufen, ob bereits alle Lampen montiert sind, bzw. ob eine Ver-
besserung der Situation méglich ist. AuRerdem soll noch geklart werden, ob die Wertstoffsammel-
container an der jetzigen Stelle verbleiben oder eine Umsetzung beabsichtigt ist. Eine entspre-
chende Auskunft ist, wenn moglich, bis zur Sitzung des Marktgemeinderates vorzulegen.

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t 1. Buirgermeisterin Manuela Vanni um 19:10 Uhr die 6ffent-
liche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Manuela Vanni Gerold Grimm
1. Blrgermeisterin Schriftflihrung
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