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TAGESORDNUNG

4.2

BegriiRung und Feststellung der ordnungsgemalfen Ladung und Beschlussfa-
higkeit

BeschlieRender Teil:

Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Bauantrage

Antrag auf Baugenehmigung zur Umnutzung des bestehenden Gebaudes
(Einbau je einer Arztpraxis im EG und OG sowie Anbau eines Aufzuges) auf
dem Grundstiick FI.Nr. 3213 der Gemarkung Pei3enberg (Schongauer Stral3e
100);

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Futterhalle auf dem Grund-
stuck FI.Nr. 3354 der Gemarkung Peil3enberg (Fendt 2);

Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

Bauvoranfrage zum Einbau eines Bistros und einer Spielhalle auf dem Grund-
stuck FI.Nr. 751/2 der Gemarkung Pei3enberg (Hauptstral3e 64);

Antrag auf Vorbescheid zur weiteren, baulichen Nutzung des Grundstiickes
FI.Nr. 3190 der Gemarkung Pei3enberg (Bergwerkstrafl3e 14);

Freitribline des Sportplatzes ostseitig der Gliickauf Halle
Kenntnisgaben
Radweg zwischen PeilRenberg und Oberhausen: Weiteres Vorgehen
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1 BegrufRung und Feststellung der ordnungsgemalen Ladung und Be-
schlussfahigkeit

Die Vorsitzende begrtif3t alle Anwesenden und stellte zu Beginn der Sitzung die ordnungsgemaéniie
Ladung sowie die Anwesenheit der aufgefihrten Ausschussmitglieder und die Beschlussfahigkeit
fest. Gegen die Tagesordnung wurden keine Einwendungen erhoben.

BeschlielRender Teil:

2 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Die Sitzungsniederschrift vom 13.10.2014 wird einstimmig genehmigt.

3 Bauantrage

3.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Umnutzung des bestehenden Ge-
bédudes (Einbau je einer Arztpraxis im EG und OG sowie Anbau eines
Aufzuges) auf dem Grundstiick FI.Nr. 3213 der Gemarkung Peif3en-
berg (Schongauer Straf3e 100);

Sachverhalt:

Nach der vorgelegten Planung ist auf dem genannten Grundstiick eine Umnutzung des bestehen-
den Gebaudes mit Einbau je einer Arztpraxis im Erd- und Obergeschoss sowie einer Wohneinheit
im Dachgeschoss einschlieBlich des Aufbaus weiterer Dachgauben beabsichtigt. AuRerdem sind
der Anbau eines Aufzuges an der Ostseite des Gebaudes sowie der Abbruch des an der Sudseite
bestehenden Windfanges zur Erstellung eines behindertengerechten Zuganges geplant.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB an
einer GemeindestraRe (Schongauer Strafl3e). Die ErschlieBung ist gesichert. Der nordwestliche
Grundstiicksbereich (von der MaRRnhahme nicht betroffen) befindet sich innerhalb der ermittelten
Uberschwemmungsflachen.

Die Anlage der fir das Gesamtvorhaben notwendigen 9 Stellplatze ist teilweise im nérdlichen
Grundstucksbereich (1 Carport / 2 Stellplatze) und des Weiteren an der Stidseite des Gebaudes im
Bereich einer bereits vorhandenen, befestigten Flache vorgesehen.

Aufgrund der bestehenden, 6ffentlichen Parkbucht an der Schongauer Stral3e sowie des zwischen
Grundstuck und Parkbucht hindurchfiihrenden Gehweges kann die derzeit in den Planunterlagen
dargestellte Stellplatzanordnung allerdings ohne bauliche Anderungen im Bereich der Parkbucht
und des Gehweges nicht als funktionsfahig angesehen werden. Fiir die geplante Anordnung waren
eine Absenkung des Gehweges und grof3tenteils die Auflosung der vorhandenen Parkbucht not-
wendig. Die Fahrzeuge wirden dann rickwarts Uber den dazwischen liegenden Gehweg und die
aufzulésende Parkbucht in die Schongauer Stral3e einfahren.

Im Zuge der von der Antragstellerin beabsichtigten Erhaltung des ortsbildpragenden Baumbestan-
des des ehemaligen Biergartens ist eine Ausweisung von Stellplatzen in diesem Bereich zunéchst
nicht beabsichtigt.

Des Weiteren kdnnen die Regelungen der Satzung zur Gestaltung von Dachgauben beztglich des
Abstandes der Gauben untereinander von 2,50 m nicht eingehalten werden. Der geplante Abstand
betragt 1,30 m (Westseite) bzw. 1,60 m (Sud- und Nordseite).

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Baugenehmi-
gung aufgrund der Unterlagen vom 13.10.2014. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36
BauGB wird grundsétzlich hergestellt.
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Der Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen der Satzung zur Gestaltung von Dachgau-
ben kann jedoch nicht zugestimmt werden. Der gemaf? Satzung erforderliche Mindestabstand der
Gauben untereinander muss berlcksichtigt werden, die Planunterlagen sollen diesbeziglich tber-
arbeiten werden

AuRRerdem wird darauf hingewiesen, dass die erforderliche Fahrgassenbreite fiir die Zufahrt der
Stellplatze im noérdlichen Grundstiicksbereich zu beachten ist.

Abstimmungsergebnis: 9:0:

3.2 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Futterhalle auf dem
Grundstick FI.Nr. 3354 der Gemarkung Peil3enberg (Fendt 2);

Sachverhalt:

Nach der vorgelegten Planung ist auf dem genannten Grundstick die Errichtung einer Futterhalle
mit einer Grundflache von ca. 360 m2 (30 m x 12 m/Satteldach 30 Grad/Firsthéhe ca. 9 m) beab-
sichtigt. Die Errichtung ist westlich der bestehenden Hofstelle geplant.

Das Grundstuick liegt im Auf3enbereich, die Zufahrt erfolgt Uber die Hofstelle von der Kreisstral3e
WM 29 (PeiRenberg/Paterzell) aus.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Baugenehmi-
gung aufgrund der Unterlagen vom 29.10.2014. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36
BauGB wird grundsétzlich hergestellit.

Die Zulassigkeit des Vorhabens im Auf3enbereich ist im Zuge der weiteren Prifungen durch das
Landratsamt und Amt fir Landwirtschaft festzustellen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

4 Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

4.1 Bauvoranfrage zum Einbau eines Bistros und einer Spielhalle auf dem
Grundstuck FI.Nr. 751/2 der Gemarkung Pei3enberg (Hauptstral3e 64);

Sachverhalt:

Mit der vorliegenden Bauvoranfrage soll geprift werden, ob auf dem genannten Grundstiick einer
erneuten Umnutzung der bestehenden Erdgeschossflachen der ,Brauwastlhalle® zum Einbau eines
Bistros und einer Spielhalle zugestimmt werden kann.

Das Vorhaben wurde bereits einmal mit Bescheid des Landratsamtes vom 15.05.2000 genehmigt,
aufgrund der nicht aufgenommenen Nutzung ist die baurechtliche Genehmigung allerdings erlo-
schen.

Die damals geplante Aufteilung soll auch zukinftig beibehalten werden, die Flache fur das Lokal
umfasste 100,66 mz2, die Spielhallenflache 99,34 mz2.

Mit der Planung aus dem Jahr 2000 war im Obergeschoss (Saal) aul3erdem noch der Einbau einer
Schaubrauerei vorgesehen, diese Flachen sind jedoch nicht Gegenstand der Anfrage.

Die erforderlichen Stellplatze waren im nérdlichen Grundstiicksbereich geplant. Lt. Sachverhalt
zum Beschluss des Bauausschusses vom 02.11.1999 héatten sich hierfur insgesamt 53 Stellplatze
ergeben. Da diese Anzahl von Parkflachen bereits frither nicht vorhanden war, wurde Uber die auf
dem Grundstick bestehenden Stellplatze (16) hinaus keine Stellplatzmehrung gefordert.
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Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal 8§ 34 BauGB an
zwei GemeindestralRen (HauptstraRe/Maistral3e). Die ErschlieRung kann als gesichert angesehen
werden. Der betroffene Bereich ist im Flachennutzungsplan des Marktes PeiRenberg als Mischge-
bietsflache ausgewiesen.

Die Anfrage wurde letztmalig in der Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschus-
ses am 13.10.2014 behandelt, dabei wurde folgendes festgestellt:

Die Entscheidung wird zunéchst zuriickgestellt. Von Seiten des Ausschusses wird die Einrichtung
einer Spielhalle, vor allem in diesem sensiblen Bereich (umliegende Wohnbebauung/Krankenhaus)
nicht befurwortet. Die Verwaltung wird beauftragt, die Moglichkeiten zur Verhinderung einer weite-
ren Spielhalle, ggf. auch unter Einbeziehung bauplanungsrechtlicher Instrumente zu prifen und
das Ergebnis erneut vorzulegen.

Aufgrund der Einstufung des betroffenen Bereiches als Mischgebiet gemafl? 8§ 6 BauNVO sind zu-
nachst Vergnugungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Vergniigungsstatten, soweit
sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulas-
sig sind) in den Teilen des Gebiets zulassig, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind.

Als Grenze zur kerngebietstypischen Spielhalle wurde bisher eine Flache von rund 100 m2 ange-
nommen.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis von der Bauvoranfrage auf-
grund des Schreibens vom 01.10.2014.

Fir den Einbau eines Bistros, wie in den urspriinglichen Planunterlagen dargestellt, kann grund-
satzlich die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens im Zuge eines erneuten Antrages auf
Baugenehmigung in Aussicht gestellt werden.

Der Errichtung einer Spielhalle wird jedoch nicht zugestimmt. Aus Sicht des Marktes Peil3enberg
kann aufgrund der umliegenden Nutzungen nicht von einer tberwiegenden, gewerblichen Gebiet-
spragung ausgegangen werden.

Sofern vom Antragseller eine weitere Priifung der Zulassigkeit einer Spielhalle gewtinscht ist, wird
die Vorlage eines Antrages auf Vorbescheid mit Beteiligung des Landratsamtes empfohlen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

4.2 Antrag auf Vorbescheid zur weiteren, baulichen Nutzung des Grund-
stliickes FI.Nr. 3190 der Gemarkung Peil3enberg (Bergwerkstral3e 14);

Sachverhalt:
Im Rahmen des Antrages auf Vorbescheid sollen die weiteren, baulichen Méglichkeiten auf dem
Grundsttick ,Bergwerkstralle 14 geprift werden.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes flr das , Teilgebiet
an der Bergwerkstrafle“ an einer Gemeindestralle (Bergwerkstralle). Der noérdliche und sudliche
Bereich des Grundstiickes befindet sich des Weiteren innerhalb der ermittelten Uberschwem-
mungsflachen.

Gemal Bebauungsplan sind fur den genannten Bereich derzeit folgende Festsetzungen getroffen:
- Mischgebiet
- Baugrenzen im Bereich des bestehenden BHS-Birogebaudes
- Geschossflachenzahl 1,0
- max. 5 Vollgeschosse
- max. zulassige Larmwerte (LWA 55/40 dB)
- zu erhaltender Baumbestand
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Vorgesehen ist eine Umnutzung des ehemaligen BHS-Blrogebaudes zum Einbau von ca. 15 bis
20 Wohneinheiten. Diesbeziglich soll gepruft werden, ob eine vollstandige Umnutzung im Misch-
gebiet und unter Berlicksichtigung der umliegenden Bebauungen maglich ist.

AuBerdem ist im sldlichen Grundstiicksbereich eine weitere Wohnbebauung geplant. Geprift
werden soll die Schaffung eines zusatzlichen Baufensters zwischen Stadelbach und BHS-
Blrogebaude zur Errichtung dreigeschossiger Baukorper (E+II) mit einer max. GFZ von 0,90 (wie
sudlich angrenzend).

Die fur beide Vorhaben notwendigen Stellplatze sollen mit einer gemeinsamen Tiefgarage ge-
schaffen werden.

Der dargestellte Baumbestand (zu erhalten) wirde durch die Malinahme teilweise beeintrachtigt.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 06.11.2014.

Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB wird grundsétzlich hergestellt. Im Zuge der
weiteren Prifungen ist festzustellen, ob im Rahmen der Schaffung einer zusatzlichen Wohnbe-
bauung sowie einer gemeinsamen Tiefgarage die Durchfilhrung eines Anderungsverfahrens des
betroffenen Bebauungsplanes notwendig wird.

Abstimmungsergebnis: 9:0

5 Freitribine des Sportplatzes ostseitig der Glickauf Halle

Sachverhalt:

In der offentlichen Sitzung des Marktgemeinderates vom 26.01.2012 wurde einstimmig beschlos-
sen, die baufallige Sitztriblnenanlage nicht in die AuRenanlagenplanung der Glickaufhalle mit
aufzunehmen. Die Verwaltung wurde beauftragt, abzuklaren, ob die Sanierung der Tribline in das
Stadtebauférderprogramm ,Soziale Stadt® aufgenommen werden kann.

Momentan ist die Tribline gesperrt und mittels eines Bauzaunes abgesichert.

Von der Verwaltung wurden mittlerweile in Zusammenarbeit mit dem Buro Welsch und Egger 3
Varianten zur Neuanlage der Triblinen ausgearbeitet:

a) Hangausbildung als Rasenbdschung mit einer Stufenanlage (Betonblockstufen mit 2 Hand-
laufen) zur Verbindung der Hallenauf3enanlage mit dem Sportplatz und Geléander als Ab-
sturzsicherung.

b) Neubau einer vierteiligen Triblinenanlage mit integrierten Sitzelementen (= Neubau mit Be-
tonsitzblocken bei oberster und unterster Reihe, die Sitzreihen dazwischen mit wasserge-
bundener Decke und Mauerscheiben als Setzstufen).

c) Herstellung einer 1,80m hohen Schwerlastwinkelmauer, vor diese dann die von der Gliick-
aufhalle eingelagerten Stahlelemente angebaut werden.

Der Abbruch der bestehenden Tribiine wird durch den gemeindlichen Bauhof vorgenommen.

Die Sanierung im Bereich Tribunenful® zur Aschen- bzw. neuen Kunststofflaufbahn (Ab- und Wie-
deraufbau der Werbeanlage, Einbau einer Entwésserungsrinne und Tiefbordsteinen als Abgren-
zung Bdschung — Laufbahn) wird im Zuge der Erneuerungsarbeiten der Laufbahn mit ausgefihrt.
Im Folgenden die Kostenschéatzungen fir die einzelnen Varianten, jeweils ohne Nebenkosten:

a) 57.000 € brutto

b) 127.000 € brutto

c) 140.000 € brutto

Die Arbeiten kdnnen im Zuge der Sanierung der Laufbahn ausgefihrt werden.
Der Neubau von Freitriblinen wird von Seiten der Regierung nicht bezuschusst.

Vorschlag der Verwaltung:
Ausflhrung der Variante a) mit Kosten von Brutto 57.000 € im Zuge Neubaumalinahme Laufbahn
Stadion.
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Beschluss des Ausschusses:
Ausflihrung der Variante a) mit Kosten von Brutto 57.000 € im Zuge NeubaumalBRnahme Laufbahn
Stadion.

Abstimmungsergebnis: 9:0

6 Kenntnisgaben

6.1 Radweg zwischen PeiRenberg und Oberhausen: Weiteres Vorgehen

Am Freitag, den 07.11.14 fand auf Einladung des ADFC ein Treffen zum Thema Radwegverbin-
dung zwischen Oberhausen und Peil3enberg statt. Neben dem Markt Peil3enberg und der Ge-
meinde Oberhausen nahmen der Stellv. Landrat Herr Grehl, Frau Lengger vom Tourismusverband
und drei Vertreter/innen des ADFC teil.

Diese wiesen zunéachst daraufhin, dass eine sichere, gut ausgebaute Fahrradverbindung zwischen
Oberhausen und Peil3enberg aus folgenden Griinden dringend notwendig sei:

- Das Fahren auf der Kreisstral3e ist zu geféahrlich

- Die Fahrradwegverbindung zwischen West und Ost ist in diesem Bereich nicht gegeben

- Viele Schuler/innen gehen in Peil3enberg zur Schule und benutzen das Fahrrad

- Auch fur die Freizeitfahrer fehlt eine gute Verbindung
Nach Ansicht des ADFC sollte ein Fahrradweg direkt neben der KreisstraBe entstehen. Es gabe
mehrere Férdermdglichkeiten, die ,abgeklopft‘ werden missten

Herr stellv. Landrat Grehl ging auf die finanzielle Situation des Landkreises ein (der fir einen Rad-
weg neben der Kreisstral3e zustdndig ware): Danach sieht er keine Mdglichkeit ein derartiges Pro-
jekt in den nachsten 10 — 15 Jahren umzusetzen. Dies ware aus seiner Sicht Uberhaupt nur mog-
lich, wenn sich die Gemeinden daran beteiligen. Aul3erdem musste zunachst die Kosten geschatzt
werden.

Frau Lengger sieht die Mdglichkeit einer Férderung nach Leader nur dann gegeben, wenn der
Radweg durch die Natur fihrt. StraRenbegleitende Radwege seinen nicht férderfahig.

Birgermeisterin Vanni und Blrgermeister Feistl bekraftigten, dass eine Radverbindung von beiden
Gemeinden gewtlnscht ist, allerdings sollte sie zeitnah verwirklicht werden kdnnen und mdsse fi-
nanzierbar sein. Von daher sollte neben den Kosten fir einen Radweg an der Kreisstral3e auch die
Kosten fir einen Radweg Maxlried / Ammer geprift werden. Diesen Vorschlag eine Verbindung
mittels einer Briicke Uber die Ammer zu schaffen, hatte Herr Altrandrat Zeller 2011 gemacht und
einen Zuschuss des Landkreises von 50.000 EUR in Aussicht gestellt.

Herr Schamper und Herr Schregle brachten folgende weitere Variante ins Spiel, die aus ihrer Sicht
am gunstigsten sein musste:

Von Maxlried den bestehenden Weg an der Klaranlage Richtung Ammer, dann links am Wald (o-
der an der Ammer entlang) Richtung PeiRenberg. Hier wiirde nur eine Bricke Uber die Eyach be-
notigt werden und ein ca. 500 m langes Stlick ,Trampelpfad® ausgebaut werden miissen.

Ergebnis dieses Gespraches:

Der Markt PeiRenberg schatzt die Kosten fir die ,Variante Schamper/Schregle®, wobei das staatl.
Bauamt unterstutzend tatig wird.

Die Gemeinde Oberhausen lasst eine Grobschétzung fir einen strallenbegleitenden Radweg an
der Kreisstrale vornehmen. Nach dem Vorliegen der Kostenschéatzung wird das weitere Vorgehen
festgelegt.
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6.2 Larmintensive Nutzungen an der Stadelbachstral3e

Von Frau Geldsetzer wurde noch einmal kurz der Sachverhalt erlautert, der in einer Email eines
Anwohners aus der Stadelbachstral3e festgehalten und bereits an die Ausschussmitglieder verteilt
wurde. Die Beschwerde richtet sich gegen verschiedene larmintensive Nutzungen sowohl auf dem
benachbarten BHS-Gelénde wie auch aus dem Gebiet der Firma MTP. Besonders angeprangert
werden Larmbelastigungen auf dem Gelande des Recyclinghofes, wobei diese sowohl in der Mit-
tagszeit wie auch teilweise zu Nachtzeiten durchgefiihrt werden. Nach Diskussion im Ausschuss
kam man Uberein, dass bei kinftigen Baumafinahmen in diesem Bereich versucht werden soll,
durch die Situierung von Gebauden eine abschirmende Wirkung zu erzielen. AuRerdem wird Herr
MGR Barnsteiner in seiner Eigenschaft als Verwaltungsratsmitglied der EVA in der nachsten Sit-
zung die geschilderte Problematik ansprechen. Auf eine Einschaltung des Sachgebietes ,Fachli-
cher Immissionsschutz® beim Landratsamt soll vorerst verzichtet werden.

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t 1. Burgermeisterin Manuela Vanni um 19:20 Uhr die offent-
liche des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Manuela Vanni Gerold Grimm
1. Birgermeisterin Schriftfihrung
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