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offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 21.07.2014 Seite 1 von 11



TAGESORDNUNG

3.1

3.2

BegriiRung und Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung und Beschlussfa-
higkeit
BeschlieRender Teil:

Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau eines Rinderunterstandes an einen
bestehenden Heustadel auf dem Grundstiick FI.Nr. 264 der Gemarkung Pei-
Renberg (Ludwigstralle 32 e);

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Anbaus mit Garage und
Hobbyraum auf dem Grundstick FIL.Nr. 1047/2 der Gemarkung Peil3enberg
(Worther StralRe 34);

Vorberatender Teil:

Hochwasserschutz PeiRenberg; Vorstellung der Vorplanung und weitere Be-
auftragung der Entwurfs-und Genehmigungsplanung

Vollzug des BauGB; 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet
"Ganghoferstra3e"; Festlegung der weiteren Vorgehensweise; Wiedervorlage

Vollzug des BauGB; Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes fiir das Ge-
biet "Nordlich der Worther Strale"

Vollzug des BauGB; Bebauung an der Badstral3e; Entscheidung Uber die wei-
tere Vorgehensweise

Kenntnisgaben
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1 BegrufRung und Feststellung der ordnungsgemalen Ladung und Be-
schlussfahigkeit

Die Vorsitzende begrif3t alle Anwesenden und stellt ordnungsgemale Ladung und Beschlussfa-
higkeit fest.

Sie teilt mit, dass Top 4 von der Tagesordnung genommen wird, da die Vorplanung noch einige
Schwierigkeiten bereite. AulRerdem teilt sie mit, dass Top 2 und 3 (nd) beschlieBend behandelt
werden.

Beschliel3ender Teil:

2 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Die Niederschrift vom 23.06.2014 wird einstimmig genehmigt.

3 Bauantrage

3.1 Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau eines Rinderunterstandes an
einen bestehenden Heustadel auf dem Grundstick FI.Nr. 264 der Ge-
markung PeiRenberg (LudwigstralRe 32 e);

Sachverhalt:

Nach der vorgelegten Planung ist auf dem genannten Grundstiick die Errichtung eines Rinderun-
terstandes mit einer Flache von ca. 38 m2 (7 m x 5,44 m) beabsichtigt. Das Gebaude soll an der
Sudostseite eines bestehenden, landwirtschaftlichen Heustadels angebaut werden.

Das Grundstick liegt an einer Gemeindestral3e (Ludwigstraf3e) und ist im Flachennutzungsplan
des Marktes Pei3enberg als private Grunflache ausgewiesen. Der Bereich befindet sich des Weite-
ren innerhalb der ermittelten Uberschwemmungsflachen bei HQ 100.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens des genannten Heustadels im Jahr 2011 wurde der
betroffene Grundstlicksbereich von Seiten des Marktes Pei3enberg dem Aul3enbereich zugeord-
net, das gemeindliche Einvernehmen wurde nicht hergestellt.

Im Rahmen der weiteren Prifungen durch das Landratsamt Weilheim-Schongau konnte jedoch
eine Zuordnung zum Innenbereich festgestellt werden, das Vorhaben wurde mit Ersetzung des
gemeindlichen Einvernehmens mit Bescheid vom 22.12.2011 genehmigt.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Baugenehmi-
gung aufgrund der Unterlagen vom 10.07.2014. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf} 8 36
BauGB wird grundsatzlich hergestellt. Die Zulassigkeit ist im Rahmen der weiteren Prifungen
durch das Landratsamt und Amt flir Landwirtschaft festzustellen.

Abstimmungsergebnis: 9.0
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3.2 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Anbaus mit Garage
und Hobbyraum auf dem Grundstuck FI.Nr. 1047/2 der Gemarkung
PeiRenberg (Worther StralRe 34);

Sachverhalt:

Nach der vorgelegten Planung ist auf dem genannten Grundstick die Errichtung eines Anbaus an
der Nordseite des bestehenden Einfamilienhauses beabsichtigt. Die Erweiterung soll im Erdge-
schoss als Garage sowie im Dachgeschoss als Hobbyraum genutzt werden.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB an
zwei Gemeindestrafl3en (Worther Strale und SchollstralRe), die Erschliel3ung ist gesichert.

Mit dem Anbau ist eine Unterschreitung des gemalf der Satzung Uber die Herstellung von Stell-
platzen erforderlichen Mindestabstandes von 1 m zwischen Langsseiten von Garagen und 6ffentli-
chen Verkehrsflachen vorgesehen. Der in den Planunterlagen dargestellte Abstand betrégt 0,80 m,
hierzu ware die Erteilung einer Abweichung erforderlich.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Baugenehmi-
gung aufgrund der Unterlagen vom 11.07.2014. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf 8§ 36
BauGB wird hergestellt. Der Erteilung einer Abweichung von den Regelungen der Satzung Uber
die Herstellung von Stellplatzen hinsichtlich der Nichteinhaltung des 1 m-Abstandes zwischen
Langsseiten von Garagen und offentlichen Verkehrsflachen (Abstand 0,80 m) wird ebenfalls zuge-
stimmt. Das erforderliche Sichtdreieck im Bereich Abzweigung SchollstralRe/Woérther StraBe darf
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Vorberatender Teil:

4 Hochwasserschutz Peilenberg; Vorstellung der Vorplanung und wei-
tere Beauftragung der Entwurfs-und Genehmigungsplanung

Sachverhalt:

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.11.2013 wurde dem Ingenieurbiiro Steinbacher Konsult
aus Neusald der Auftrag fur Planungsleistungen zum Hochwasserschutz PeiRenberg Siud fur die
Leistungsphasen 1 bis 4 erteilt.

Gemall Machbarkeitsstudie des Ingenieurbtiros vom 20.03.2009 sind fiur den Hochwasserschutz
PeiRenberg Sid folgende MalRBhahmen geplant:

Baukosten netto :

1. Hochwasserriickhaltebecken SW Stadelbach 27.500 m3 847.100 €
2. Hochwasserrickhaltebecken bei BHS 20.000 m3 119.800 €
3. Technischer Gewasserausbau am Stadelbach 50.000 €

Fir den sudlichen Ortsteil wirden somit inklusive Mehrwertsteuer und Nebenkosten rund 1,5 Mio
Euro anfallen.

Mittlerweile wurde vom Ing. Biro Steinbacher die Vorplanung (LPH 1 und 2) vorgelegt, in der fol-
gende weitere Variante untersucht wurde:

Verzicht auf das Becken an der Unterbaustral3e, technischer Gewasserausbau im Bereich der Un-
terbau- und der SchachtstraRe und Neubau des Riickhaltebeckens westlich BHS mit einem Rick-
haltevolumen von rund 43.000 m3.

Die Kostenschétzung des Ingenieurbiros fir diese Variante belauft sich auf
Baukosten netto:

1. Hochwasserriickhaltebecken bei BHS 43.000 m3 €
2. Technischer Gewasserausbau Bereich Unterbaustraflie
3. Technischer Gewasserausbau Bereich Schachtstral3e

Die Fordersatze fur RickhaltemaRnahmen betragen 65 %, fir Gewasserausbau 45 %. Dem Was-
serwirtschaftsamt wurde auch die neue Planung bereits vorgestellt.

Fur die weiteren Planungsleistungen der Leistungsphasen 5 bis 8, incl. der Bauoberleitung fur Pei-
Renberg Sid und die gesamte Planung fur PeiRenberg Nord muss ein VOF- Vergabeverfahren
durchgefihrt werden.

Vom Marktgemeinderat ist nun zu entscheiden, ob die vorgestellte Variante mit nur einem Becken
umgesetzt werden soll und das Ingenieurbiiro Steinbacher diesbeziiglich beauftragt werden kann.

Diskussion:

Zu diesem Sitzungspunkt wird heute keine Entscheidung getroffen, Grund hierfir ist, dass vom
planenden Ingenieurbiro Steinbacher zum Hochwasserschutz Peil3enberg Sid eine weitere Vari-
ante ausgearbeitet wurde, von der aber noch keine Kostenschatzung vorliegt.
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Beschluss des Ausschusses:

Das Buro Steinbacher soll nun in der September Sitzung dem Gemeinderat beide Varianten mit
jeweiliger Kostenschétzung vorstellen. Anhand dessen kann dann eine Entscheidung zum weite-
ren Vorgehen beschlossen werden kann.

5 Vollzug des BauGB; 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Ge-
biet "GanghoferstraRe"; Festlegung der weiteren Vorgehensweise;
Wiedervorlage

Sachverhalt: )
Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 26.06.2010 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
fur das Gebiet ,Ganghoferstralie” beschlossen.

Im Zeitraum vom 24. Juli 2012 bis 23 August 2012 wurde das Verfahren mit der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange fortgefuihrt. Wahrend des Auslegungszeitraumes gingen zahlreiche Stellung-
nahmen der Fachbehérden ein. Bevor jedoch eine weitere Abwéagung maglich ist, muss sich der
Marktgemeinderat vorab mit zwei Stellungnahmen grundsatzlich befassen und die weitere Vorge-
hensweise fest legen. Erst durch diese Entscheidungen ist nach Ansicht der Verwaltung eine Fort-
fuhrung des Verfahrens moglich:

Um auch den neu gewahlten Mitgliedern des Marktgemeinderates die notwendigen Informationen
zukommen zu lassen, werden beide Einwendungen nochmals im Gesamten dargestellit:

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sq. Technischer Umweltschutz v. 22.08.2012

Einwendungen:

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt empfiehlt aufgrund eigener Erfahrungswerte und in An-
lehnung an den Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfalen zwischen Wohngebieten und
Klaranlagen einen Schutzabstand von mindestens 300 m einzuhalten, um schadliche Umwelt-
einwirkungen (Ausschlusskriterium) in Form erheblicher Nachteile und erheblicher Belastigung
der Wohnanlieger zu vermeiden.

Aus fachlicher Sicht birgt insofern bereits die bestehende Wohnbebauung innerhalb des Schutz-
abstandes ein latentes Konfliktpotenzial, durch das der Markt im Falle von Beschwerden ver-
pflichtet sein konnte, an der gemeindlichen Klaranlage aufwendige (kostspielige) Malinahmen
zur Geruchsminderung durchzufiihren. Dabei ist klar, dass bei Beschwerden aus dem Altbe-
stand heraus rein rechtlich betrachtet dann die erste Wohnzeile westlich des Auenweges ,das
Mal aller Dinge“ ware.

Die Erfahrung zeigt allerdings, dass Uber Jahre und Jahrzehnte gewachsene Strukturen in der
Regel nicht ad hoc konflikttrachtig sind, sondern haufig erst dann, wenn bisher ,Hingenomme-
nes* eine Verschlechterung erfahrt oder sich das Umfeld &ndert. Die stillschweigenden ,Konven-
tionen® (z. B. gegen die eigene Gemeinde nicht ohne Not vorzugehen, weil man sich dem Ge-
meinwohl verpflichtet fuhlt, einfach nicht streiten will 0. &.) gelten dann jedoch oft nicht mehr.

Anders verhalt es sich bei neu hinzukommenden Anwohnern, die fir viel Geld einen Bauplatz
erworben und dort gebaut haben und nun durch Klaranlagengeriiche belastigt werden. Bei die-
sen Anwohnern ist das (berechtigte?) Beschwerdepotenzial daher als wesentlich héher einzu-
schatzen.

offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 21.07.2014 Seite 6 von 11



Rechtsgrundlagen hierzu : § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7c BauGB und 8§ 50 BImSchG
Moglichkeiten der Uberwindung:

a. Die Bebauungsplananderung wird nicht weiterverfolgt
oder

b. durch Untersuchung eines Sachverstandigen i. S. v. § 26 BImSchG wird nachge-
wiesen, dass durch die Klaranlage keine schadlichen Umwelteinwirkungen verur-
sacht werden. Sofern die Untersuchung ergibt, dass keine schadlichen Umweltein-
wirkungen zu erwarten sind, ist der Umweltbericht entsprechend anzupassen.

Hierzu wurde folgendes festgestellt:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahmen des Landrats-
amtes Weilheim-Schongau, Sg. Technischer Umweltschutz zur Kenntnis und schlégt vor, mit den
beteiligten (beglnstigten) Grundeigentiimern einen stadtebaulichen Vertrag zur Kosteniibernahme
fur ein entsprechendes Gutachten zu schlieRen. Erst nach erfolgter Zustimmung zur Kostenuber-
nahme soll ein entsprechendes Gutachten in Auftrag gegeben werden. Die Ergebnisse sind dem
Marktgemeinderat zur gegebenen Zeit zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen. Sollten die
Grundeigentimer einer Kosteniibernahme nicht zustimmen, ist durch den Marktgemeinderat die
weitere Vorgehensweise erneut festzulegen.

Da sich die Grundeigentiimer mi; einer Kostenibernahme nicht einverstanden erklart haben, bzw.
die Sinnhaftigkeit einer solchen Uberpriifung in Frage stellen, hat in diesem 1. Punkt der Marktge-
meinderat Uber die weitere Vorgehensweise zu entscheiden.

Zur Abwasserbeseitiqung:

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem anfallenden Grundstiick zu versi-
ckern. Generell ist das Gebiet durch hohe Grundwasserstande gepragt, so dass zunachst eine
schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers nicht mdglich erscheint. In Zusammenarbeit mit
den Gemeindewerken PeiRenberg KU und dem Wasserwirtschaftsamt wurde versucht, mit einer
Gelandeauffillung den notwendigen Abstand zum Grundwasser und eine Versickerungsmoglich-
keit darzustellen.

Folgendes kann zusammenfassend dargestellt werden:

Das anfallende Schmutzwasser des neuen Baugebietes kann, wenn auch technisch teilweise sehr
aufwandig (Druckleitungen) an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden. Das Gebiet, in
dem die geplante Bebauung an der Ganghoferstrafe vorgesehen ist, ist im Generalentwésse-
rungsplan PeiRenberg Sud 2004 in etwa flachenmafig enthalten, allerdings entspricht der Umgriff
nicht ganz dem fur die vorgesehenen 9 Gebé&ude.

Aus der vorliegenden Netzhydraulik kann entnommen werden, dass die bestehenden Kanéle an
den Anschlusspunkten beim Abfluss des Berechnungsregens leicht eingestaut werden. Die ge-
plante ErschlieBung musste, wenn es die Bodenverhaltnisse zulassen, im Trennsystem mit einer
Versickerung des Regenwassers in Sickermulden erfolgen. Laut Aussage des Wasserwirtschafts-
amtes Weilheim ist bei einer Niederschlagswasserbeseitigung Uber Sickermulden mit belebter
Oberbodenzone davon auszugehen, dass der Grundwasserflurabstand von 1 m im noérdlichen Be-
reich eingehalten werden kann, im sudlichen Bereich allerdings nur Uber eine Geléandeaufschit-
tung realisierbar ist. Sollte wegen der Beschaffenheit des Untergrunds oder aus technischen
Grinden eine Versickerung nicht mdglich bzw. kann auf Grund wasserrechtlicher Vorschriften ei-
ner Versickerung nicht zugestimmt werden, dann kann mit Zustimmung des Gemeinderates eine
Ausnahmeregelung getroffen werden. Hierfir ist jedoch folgendes zu beachten:
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e Die Kosten fiur den Ausbau und die laufenden Reparaturen der Abwasserkanéle und der
Klaranlage werden auf alle Nutzer umgelegt. Entlastet man diese aufwendige Infrastruktur
von den Regenwassermengen, wirkt sich das auf die Hohe der Abwassergebiihren aus.

o Das Regenwasser, welches in die Kanalisation geleitet und anschlie3end gemeinsam mit
dem Schmutzwasser zur Klaranlage transportiert wird, hat eine ganze Reihe von kostspie-
ligen Nachteilen. Abwasserkanale miissen deutlich groRer ausgelegt werden, damit die Ab-
flusse auch bei Starkregen sicher bewaltigt werden, sauberes Regenwasser muss durch
die Mischung mit Abwasser aufwandig geklart werden. Dartber hinaus fehlt das entsorgte
Regenwasser bei der Neubildung von Grundwasser.

o Bei der geplanten Geldndeauffilllung besteht die Gefahr, dass eine Quelle (Schichtwasser-
austritt) Uberdeckt wirde. Nach Aussage des WWA ist eine diffuse Ableitung der Schicht-
wasseraustritte unterhalb einer Auffillung zu vermeiden. Der beste Weg ware die Austritt-
stellen nicht zu Gberdecken. Sollte dies nicht mdglich sein, so ware auch die gezielte Ablei-
tung dieses Wassers mittels z. B. Drainagen unterhalt der Auffullung moglich. In diesem
Fall ist zu beachten, dass das abgeleitete Wasser schadlos abgefihrt werden muss, ohne
hier Belange Dritter zu beeintrachtigen. Bei der Ableitung des Wassers wirde es sich um
eine Gewasserbenutzung handeln. Hierfur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis durch das
Landratsamt zu erteilen.

e Auffallend ist auch, dass zwar durch den Antragsteller Schiirfgruben geschaffen wurden,
jedoch keine Sickertests durchgefihrt wurden.

e Auffallend ist weiter, dass diese Absprachen/Vereinbarungen zwar in Zusammenarbeit mit
dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim/Gemeindewerke KU geschaffen wurden, der gefor-
derte Nachweis eines privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft durch den Antrag-
steller nicht in Auftrag gegeben werden will.

Zusammenfassung aus Sicht der Verwaltung:

Die Verwaltung halt daran fest, dass die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Ganghoferstral3e”
stadtebaulich nicht sinnvoll ist. Weiter wird nochmals ausdriicklich festgestellt, dass die vorge-
brachten Stellungnahmen der Fachbehdrden durch den Marktgemeinderat ordnungsgeman ge-
geneinander abzuwégen sind. Die durch den Antragsteller z. B. zur Stellungnahme des Sg. Techn.
Umweltschutz zum Abstandserlass/Schutzabstand Klaranlage, diesen nicht werten zu mussen,
weil der aus dem Land Nordrhein-Westfalen stammt, ist schlichtweg falsch. Der Markt ist bei der
Aufstellung von Bebauungspléanen verpflichtet, alle aus dem Verfahren erkennbaren Probleme zu
prifen, abzuwagen und in die Planung mit einflieBen zu lassen. Der Hinweis des Sachgebiets
Technischer Umweltschutz ist daher ernst zu nehmen und in die weiteren Uberlegungen und Pla-
nungen mit einzubeziehen, um nicht in ein Abwagungsdefizit zu gelangen. Deshalb warnt die Ver-
waltung davor, die vorgebrachten Vorschlage zur Lésung der Abwasserproblematik ungeprdft hin-
zunehmen. Sollte sich herausstellen, dass diese Lésung nicht funktioniert, konnte der Markt scha-
denersatzpflichtig werden.

Weiter wird festgestellt, dass die Gebaudehdhen bei einer Gelandeauffiillung bereits in Kniestock-
bauweise die Geb&ude an der Ganghoferstrale deutlich Uberragen wirden. Hierdurch wirde kein
neuer Ortsrand ausgebildet, sondern durch die ansteigende Bebauung eine deutliche Erweiterung
der Bebauung in Erscheinung treten. Ob es sich hier um eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung
handelt ist somit in Frage zu stellen, da es sich hier kiinftig um den absoluten Ortsrand handeln
wird und eine Bebauung von der Hohenentwicklung her absteigend und nicht aufsteigend als eine
Art ,Bollwerk® auszubilden ist.

Aus Sicht der Verwaltung und vor allen Dingen unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen
wird vorgeschlagen, das Anderungsverfahren nur dann weiter fort zu fihren, wenn
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a) ein Gutachten zur Beurteilung der Geruchsproblematik der Klaranlage (Geruchsimmissi-
onsprognose mit Emissionsabschéatzung) und
b) ein Gutachten eines privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft zum Nachweis einer
funktionierenden Abwasserbeseitigung
vorgelegt wird.

Sollten diese Nachweise erneut durch den Antragsteller (die Antragsteller) abgelehnt werden,
empfiehlt die Verwaltung dringend, das Anderungsverfahren nicht weiter fort zu fihren, da eine
zwingend erforderliche Prifung und Abwagung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken
nicht moglich ist.

Beschlussvorschlag:

Zur Problematik “Klaranlage”:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme der Verwaltung
zur Kenntnis und stellt fest, dass erst nach der Prifung durch einen Sachverstandigen tber den
Fortgang des Verfahrens entschieden werden soll. Die Verwaltung wird erneut beauftragt, mit den
beteiligten (beglnstigten) Grundeigentiimern einen stadtebaulichen Vertrag zur Kosteniibernahme
fur die anfallenden Untersuchungen zu schliel3en. Sollte wiederum keine Bereitschaft zur Kosten-
Ubernahme bestehen, kann das Verfahren wohl nicht weiter fortgefiihrt werden. Es wird klarge-
stellt, dass die Kostentibernahme auch bei einem negativen Ergebnis zu erfolgen hat.

Zur Abwasserbeseitigung:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat die Ausfiihrungen der Verwaltung auch
zu diesem Problem zur Kenntnis genommen. Grundsétzlich besteht mit einer Auffullung des Ge-
landes zur Schaffung eines Versickerungsfahigen Untergrunds Einverstandnis. Die stadtebauli-
chen Auswirkungen (Hohenentwicklung, stadtebaulich ungiinstige Lésung) wurden aufgezeigt. Es
sollen im Bereich der Aufflllung gem. der Schnittzeichnung ,Variante 6“ nur Baukdrper in der
Bauweise ,E+D“ zugelassen werden. Die Verwaltung wird beauftragt, die Entwurfsplanung ent-
sprechend abzuéndern. Weiter ist diese Mdglichkeit der Versickerung des Niederschlagswassers
durch einen privaten Sachverstandigen zu Uberprifen. Auf die Problematik des austretenden
Schichtwassers im Bereich der Auffullung wird nochmals ausdriicklich hingewiesen und ist in der
Uberprufung gesondert darzustellen. Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung ist zu bean-
tragen. Die Kosten fir dieses Gutachten haben ebenfalls die Grundeigentiimer zu tragen.

Die Ergebnisse sind dem Marktgemeinderat dann zu gegebener Zeit nochmals zur Beratung und
Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

6 Vollzug des BauGB; Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes fur
das Gebiet "Nordlich der Worther StralRe"

Sachverhalt:

Von den Eigentimern der Grundstiicke FI.Nr. 1000/42, 1000/43, 1000/44 und 1000/45 der Gemar-
kung PeiRenberg wurde der Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,Nérdlich der Wérther
Strale” zur Zulassung auch von freistehenden Einzelhdusern auf den o. g. Grundsticken gestellt.

Die Grundstucke liegen innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir
das Gebiet ,Nordlich der Worther Stralle”. Die Grundtiicke FI.Nr. 1000/42 und 1000/43 sollen da-
bei nur mit einem Doppelhaus, die Grundstiicke FI.Nr. 1000/44 und 1000/45 nur mit einer Haus-
gruppe (Reihenhaus) bebaut werden kdénnen.
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Die Verwaltung ist der Ansicht, dass die Grundstlicke nur mit freistehenden Einzelhausern bebaut
werden kdnnen, wenn sie zumindest teilweise neu vermessen bzw. zusammengelegt werden (Ein-
haltung von Abstandsflachen). Die Prifung und Einhaltung der Abstandsflachen obliegt jedoch
dem Planer/jeweiligen Bauherrn. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen den Antrag, hier zu-
satzlich auch Einzelhauser zuzulassen, keine Bedenken.

Uber die weitere Vorgehensweise hat der Marktgemeinderat zu entscheiden.

Beschlussvorschlag:

Der beantragten Anderung wird zugestimmt. In einem vereinfachten Anderungsverfahren soll fest-
gelegt werden, dass auf den Grundsticken FI.Nr. 1000/42, 1000/43, 1000/44 und 1000/45 der
Gemarkung PeiRenberg Einzelh&user, Doppelhduser oder Hausgruppen zulassig sein sollen. Die
Verwaltung wird beauftragt, das entsprechende Anderungsverfahren durchzufiihren. Die Ergebnis-
se sind dem Marktgemeinderat zu gegebener Zeit zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

7 Vollzug des BauGB; Bebauung an der Badstral3e; Entscheidung tber
die weitere Vorgehensweise

Sachverhalt:

Mit Beschluss vom 20.12.2012 wurde durch den Marktgemeinderat eine Entwurfsplanung zur Be-
bauung des Grundstiicks FI.Nr. 1113 der Gemarkung Peil3enberg mit zunachst insgesamt 9 Bau-
koérpern behandelt. Fir diese geplante Bebauung wére nach Ansicht der Verwaltung die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes bzw. sogar eine weiterergehende Priifung in Form z. B. einer Rah-
menplanung fur die weiteren im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellten Grundstiicke
erforderlich gewesen.

Der Antragsteller ist zum damaligen Zeitpunkt zu der Ansicht gelangt, dass eine Verwertung in
dem von ihm vorgesehenen Umfang nicht mdglich erscheint und reichte einen stadtebaulichen
Entwurf flr nurmehr 4 Baukorper ein. Der Bebauung des (Teil-)Grundstiicks im dargestellten Um-
fang wurde zugestimmt und die MalRhahme befindet sich derzeit bereits in der Umsetzung.

Nun ist beantragt, die weitere Teilflache des Grundstiicks doch mit 5 weiteren Baukérpern zu be-
bauen. Ebenfalls wurde durch den Antragsteller ein stadteplanerischer Entwurf fur eine Moglichkeit
zur weiteren Uberplanung der 0. g. Grundstiicke eingereicht.

Die Entwurfsplanung wurde dem Landratsamt Weilheim-Schongau zur Prifung zugeleitet. Hierzu
erhielten wir folgende Antwort:

,0er Bereich der FI.Nr. 1113 ist nicht mehr als Baulticke i. S. d. § 34 BauGB zu betrachten. Der auf
FI.Nr. 1114/7 vorhandene Gebaudebestand ist als einzeln auf der westlichen Seite vorstehendes
Gebaude nicht geeignet, die fir eine Baullcke (dreiseitige Umbauung) noétige dritte Seite zu be-
grunden. Bei der FI.Nr. 113 ist daher von einem Aul3enbereich nach § 35 BauGB auszugehen.®

Daraus ergibt sich, dass wenn der Marktgemeinderat zu der Auffassung gelangt, diese Bebauung
zuzulassen, die Aufstellung eines Bebauungsplanes zwingend erforderlich ist. Nach § 1 Abs. 3
BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von Bauleitplanen besteht kein
Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden.
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Hieraus ergibt sich, dass wenn die weitere Entwicklung in diesem Bereich stadtebaulich erforder-
lich ist, auch ein Bauleitplan (Bebauungsplan) aufzustellen wére. Im Bereich des Marktes PeiRen-
berg stehen noch ausreichend Bauflachen zur Verfigung (Nordlich der Woérther StraBe; Gebiet
zwischen Sudend- und Ludwig-Thoma-StralRe). Weiter ist derzeit auch der Bebauungsplan fir das
Gebiet ,Am Muhlpointfeld 11 in Aufstellung befindlich. Die Verwaltung sieht daher keine Notwen-
digkeit fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich , BadstralRe“. Auch wird darauf hin-
gewiesen, dass die stadtebaulichen Entwirfe nicht ausreichend erscheinen. Im Falle einer Zu-
stimmung durch den Marktgemeinderat sollte auf alle Falle zunachst eine Prifung der gesamten
Entwicklung in diesem Bereich im Zuge einer stadtebaulichen Untersuchung/Rahmenplanung er-
folgen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss teilt die Auffassung der Verwaltung und
sieht derzeit keine Notwendigkeit zur weiteren Uberplanung/Ausweisung von Wohnbauflachen. Die
Entwicklung des Gebiets ,Am Mihlpointfeld® soll abgewartet werden. Weiter wird festgestellt, dass
vor einer moglichen Entwicklung des Gebiets eine stadtebauliche Untersuchung (Rahmenplanung)
fur das gesamte noch zur Verfiigung stehende Gebiet zu erfolgen hétte.

Abstimmungsergebnis: 9:0

8 Kenntnisgaben

Tabaluga-Hof

Die Vorsitzende gibt bekannt, dass sich Herr Dr. Haerlin als Vorstand des Tabaluga Hofes daftr
entschuldigt, dass der Bauantrag erst nach Baubeginn gestellt worden ist. Hier habe es Abspra-
cheschwierigkeiten gegeben.

Mittelschule

Die Vorsitzende gibt bekannt, dass sich der Umzug der Mittelschule in die Herbstferien verschie-
ben werde. Die Schule ist informiert und Herr Socher konnte die Raumplanung derart gestalten,
dass keine Klassen nach Bobing ausgelagert werden missen.

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t um 19:25 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Planungs-,
Verkehrs- und Umweltausschusses.

Manuela Vanni Bernhard Schregle
1. Birgermeisterin Schriftfihrung
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