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3.2

TAGESORDNUNG

BegriiRung und Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung und Beschlussfa-
higkeit

BeschlieRender Teil:

Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Bauantrage

Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung des bestehenden Wohngebau-
des mit Einbau einer zweiten Wohneinheit auf dem Grundstiick FI.Nr. 1043/3
der Gemarkung Ammerhofe (Strallen 3);

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Lagerhalle auf den Grund-
stucken FIL.Nr. 1215 der Gemarkung Peifl3enberg und FI.Nr. 490/3 der Gemar-
kung Ammerhdofe (Badstral3e 51);

Vorberatender Teil:

Neuerlass der Satzung Uber die Erhebung eines ErschlieRungsbeitrages

Umgestaltung der Neuen Bergehalde; Antrag der PeiRenberger Liste auf Er-
richtung eines "Pumptracks"

Vollzug des BauGB; Aufstellung eines Bebauungsplanes fir eine Freiflachen-
Photovoltaik-Anlage im Bereich Ludwigstraf3e/Alter Bahnhof

Kenntnisgaben

offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 20.01.2020

Seite 2 von 13



1 BegrufRung und Feststellung der ordnungsgemalen Ladung und Be-
schlussfahigkeit

Die Vorsitzende begrif3t alle Anwesenden und stellt ordnungsgemalie Ladung und Beschlussfa-
higkeit fest.

Beschliel3ender Teil:

2 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Die Sitzungsniederschrift vom 09.12.19 wird einstimmig genehmigt.

3 Bauantrage

3.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung des bestehenden
Wohngebaudes mit Einbau einer zweiten Wohneinheit auf dem
Grundstick FI.Nr. 1043/3 der Gemarkung Ammerhofe (Strallen 3);

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstick FI.Nr. 1043/3 der Gemarkung Ammerhdofe
(Strallen 3) eine Erweiterung des bestehenden Wohnhauses mit Einbau einer zweiten Wohneinheit
im Dachgeschoss beabsichtigt. An der Nordseite des Geb&udes ist hierzu der Anbau eines Quer-
giebels geplant.

Das Grundstuick liegt im AuRenbereich (Strallen), die Erschliel3ung ist gesichert.

Das betroffene Gebaude wurde 1965 als Austragshaus mit einer Wohneinheit genehmigt. Mittler-
weile ist nach den beim Markt Pei3enberg vorliegenden Eigentimerinformationen allerdings keine
direkte Verbindung mehr zum Betrieb der Hofstelle erkennbar.

GemaR § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB kann die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebau-
des im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 (land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb) unter Einhaltung be-
stimmten Voraussetzungen maoglich sein:

Das Vorhaben dient einer zweckmafigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz,

die duRBere Gestalt des Gebaudes bleibt im Wesentlichen gewahrt,

die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht langer als sieben Jahre zuriick,

das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zulassigerweise errichtet worden,

das Gebaude steht im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des land-
und forstwirtschaftlichen Betriebes,

im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Absatz 1 Nr. 1
zulassigen Wohnungen (Betriebsleiter- und Austragswohnung) héchstens drei Wohnungen
je Hofstelle

und

7. es wird eine Verpflichtung tibernommen, keine Neubebauung als Ersatz fir die aufgegebe-
ne Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse der Entwick-
lung des Betriebes im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 erforderlich.

arwbdE

o

Im Zuge eines &hnlich gelagerten Falles wurde kirzlich von Seiten des Landratsamtes Weilheim-
Schongau der geplante Einbau einer weiteren Wohneinheit kritisch gesehen, da das bestehende
Austragshaus zwar im Zusammenhang mit der vorhandenen Hofstelle errichtet wurde und diese
aus baurechtlicher Sicht nach wie vor eine Einheit bilden, eine direkte Verbindung des Eigentl-
mers des Austragshauses mit dem Betrieb der Hofstelle aber wohl nicht mehr zu sehen war.

Schwierig ware diesbezlglich auch die unter (0. g.) Nr. 7 genannte Verpflichtungserklarung (keine
Neubebauung als Ersatz fur die aufgegebene Nutzung vorzunehmen), da aufgrund der mittlerweile
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getrennten Eigentumsverhéltnisse ggf. auch eine Beteiligung des Eigentiimers der bestehenden
Hofstelle erforderlich wére.

Eine abschlieRende Beurteilung hierzu kann nach Angaben des Landratsamtes allerdings erst im
Rahmen der weiteren Prifungen erfolgen.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Baugenehmi-
gung aufgrund der Unterlagen vom 04.12.2019.

Das gemeindliche Einvernehmen gemafR § 36 BauGB kann zuné&chst nicht hergestellt werden.
Sofern vom Antragsteller gewinscht, wird der Antrag aber vorab zur weiteren Prufung an das
Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet.

Soweit von Seiten des Landratsamtes eine Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens festgestellt
werden kann, wird die Verwaltung beauftragt, das gemeindliche Einvernehmen im Zuge der lau-
fenden Verwaltung zu erteilen.

Hinweis:

In den vorgelegten Planunterlagen ist im Erdgeschoss eine gewerbliche Nutzung (Bu-
ro/Ausstellungsraum/Archiv) dargestellt, die allerdings nicht Bestandteil des aktuellen Antrages ist.
Die genannte Nutzung erscheint auch nicht in den beim Markt PeiRenberg vorliegenden Bestands-
planen.

Die erforderlichen Stellplatze sind in funktionsfahiger Weise auf dem Grundstlick anzulegen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

3.2 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Lagerhalle auf den
Grundsticken FI.Nr. 1215 der Gemarkung Peif3enberg und FI.Nr. 490/3
der Gemarkung Ammerhdgfe (Badstral3e 51);

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf den Grundstiicken FI.Nr. 1215 der Gemarkung Peil3enberg
und FIL.Nr. 490/3 der Gemarkung Ammerhofe (Badstral3e 51) die Errichtung einer Lagerhalle mit
einer Grundflache von 180 m#/Firsthohe 6,80 m beabsichtigt. Die Errichtung auf dem bestehenden
Campingplatzgelande ist 6stlich des vorhandenen Hauptgeb&udes vorgesehen.

Das Grundstiick liegt im AuRenbereich an einer Gemeindestralle (BadstralRe). Gemal den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes des Marktes PeiRenberg ist der betroffene Bereich als 6f-
fentliche Grunflache — Zeltplatz ausgewiesen.

Im Zuge der geplanten Errichtung im grenznahen Bereich zu FI.Nr. 490 der Gemarkung Ammerho-
fe wurde von Seiten der betroffenen Grundsttickseigentimerin einer entsprechenden Abstandsfla-
chenliibernahme zugestimmt.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Baugenehmi-
gung aufgrund der Unterlagen vom 08.01.2020. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf} 8 36
BauGB wird grundséatzlich hergestellt. Die weitere Zulassigkeit des Vorhabens im Aul3enbereich ist
jedoch im Zuge der weiteren Sachbearbeitung durch das Landratsamt Weilheim-Schongau zu pri-
fen.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Vorberatender Teil:

4 Neuerlass der Satzung Uber die Erhebung eines ErschlieBungsbeitra-
ges
Sachverhalt:

Die derzeitige Satzung Uber die Erhebung eines ErschlielBungsbeitrages (EBS) im Markt Peil3en-
berg wurde zuletzt 2007 geandert und neu bekannt gemacht. Inzwischen entspricht sie nicht mehr
in allen Punkten der Mustersatzung des Bayerischen Gemeindetages. Der Bayerische Kommunale
Prufungsverband hat daher bei seiner Prifung im Jahr 2019 empfohlen, aus Griinden der Rechts-
sicherheit die Satzung neu zu erlassen.

Da Erschliellungsbeitrage in Bayern nicht auf bundesrechtlicher, sondern auf landesrechtlicher
Grundlage (Art. 5 a Abs. 1 bis 9 Kommunalabgabengesetz - KAG) erhoben werden, sind in der
neuen Satzung nunmehr alle gemar Art. 2 Abs. 1 Satz 2 KAG fiur eine Abgabesatzung erforderli-
chen Mindestinhalte wie z. B. Schuldner, Abgabetatbestand, MaR3stab, Satz der Abgabe, Entste-
hung sowie Falligkeit der Abgabeschuld enthalten (u. a. 88 11, 13 und 14 EBS).

Vor allem die Regelung zur Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands wurde klarer
strukturiert, insbesondere wurde die bislang enthaltene sogenannte ,Tiefenbegrenzungsregelung*
im 8§ 6 Abs. 3 bei Grundstiicken, die vom unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) in den Aul3en-
bereich (8§ 35 BauGB) Uibergehen, herausgenommen bzw. umformuliert.

Auch die Bestimmungen fir eine Ablose des ErschlieBungsbeitrags (8 15 EBS) wurden Uberarbei-
tet.

Beschlussvorschlag:

Die Uberarbeitete Satzung fir die Erhebung eines ErschlieRungsbeitrages im Markt Peil3enberg
soll folgende Fassung erhalten:

Satzung Uber die Erhebung von Erschlieldungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in Verbindung
mit Art. 5a Abs. 9 des Bayerischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) und § 132 Baugesetzbuch
(BauGB) erlasst der Markt Pei3enberg folgende Satzung:

§1
Erhebung des Erschlieungsbeitrages

Zur Deckung seines anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt der
Markt ErschlielBungsbeitrage nach Art. 5a Abs. 1 KAG sowie nach MalRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlieliungsaufwand

I. far die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraRen, Wege und Platze (Art. 5a Abs. 2 Nr. 1
KAG) in

bis zu einer StralRenbreite

(Fahrbahnen, Radwege,

Gehwege, kombinierte Geh- und

Radwege) von
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1. Wochenendhausgebieten mit einer Geschossflachenzahl bis 0,2 7,0m

2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer Geschossflachenzahl bis 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 85m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,
Mischgebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer Geschossflachenzahl tber 0,7 - 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5m
¢) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0 - 1,6 20,0m
d) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 23,0m

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0 - 1,6 23,0m
c) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 - 2,0 250m
d) mit einer Geschossflachenzahl tiber 2,0 27,0m

Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl tiber 3,0 - 6,0 250m
c) mit einer Baumassenzahl tber 6,0 27,0m

Il. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege;
Art. 5a Abs. 2 Nr. 2 KAG) bis zu einer Breite von 5 m,

lll. fir die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen Sam-
melstraRen innerhalb der Baugebiete (Art. 5a Abs. 2 Nr. 3 KAG) bis zu einer Breite von
27 m,

IV. fur Parkflachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Nr. lll sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Nr. lll genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stddtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 4) liegenden Grundstiicks-
flachen,

V. fiur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | bis Nr. Ill sind, bis zu einer wei-
teren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | bis Nr. Ill genannten Verkehrsanlagen sind, aber
nach stddtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet (§ 4) liegenden Grundstiicks-
flachen,

VI. fur Immissionsschutzanlagen.
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(2) Zu dem ErschlielBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis Nr. VI gehéren insbesondere die Kosten
far
a) den Erwerb der Grundflachen,
b) die Freilegung der Grundflachen,
c) die erstmalige Herstellung des StralRenkoérpers einschlieBlich des Unterbaues, der Befesti-
gung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,
d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
e) die Herstellung von Radwegen,
f) die Herstellung von Gehwegen,
g) die Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,
h) die Herstellung von Mischflachen,
i) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,
j) die Herstellung der Entwésserungseinrichtung der ErschlielBungsanlagen,
k) den Anschluss an andere ErschlielBungsanlagen,
I) die Herstellung der Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen wegen Eingriffs beitragsfahiger
MafRnahmen in Natur und Landschaft,
m) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,
n) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermo-
gen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fur die Teile
der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder KreisstralRe entstehen, die Uber die
Breiten der anschlielBenden freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit ErschlielBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fur den erforder-
lichen Wendehammer der Aufwand bis zur vierfachen Gesamtbreite der Sackgasse beitragsfahig.

§3
Ermittlung des beitragsféahigen Erschlieungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
Der Markt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fur bestimmte
Abschnitte einer ErschlielBungsanlage oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur die Er-
schlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschlieliungseinheit), ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fir FuBwege und Wohnwege (8 2 Abs. 1 Nr. Il), fir Sammelstraf3en (§ 2
Abs. 1 Nr. Ill), fur Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nr. IV b), fur Grinanlagen (8§ 2 Abs. 1 Nr. V b) und fir
Immissionsschutzanlagen (8§ 2 Abs. 1 Nr. VI, § 10) werden den zum Anbau bestimmten Stral3en,
Wegen und Platzen, zu denen sie von der Erschlielung her gehdren, zugerechnet. Das Verfahren
nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (8 4) der Fuf3- und Wohnwe-
ge, der SammelstraRen, Parkflachen, Grinanlagen oder Immissionsschutzanlagen von dem Ab-
rechnungsgebiet der Stral3en, Wege und Platze abweicht; in diesem Fall werden die Fuf3- und
Wohnwege, die SammelstraRen, Parkflachen, Grinanlagen und Immissionsschutzanlagen selbst-
standig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§4
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlielBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer Erschliefungsanlage oder eine ErschlielBungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen
Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.
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85
Gemeindeanteil

Der Markt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3 ermittelte ErschlieRungs-
aufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8 5) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebie-
tes (8 4) nach den Grundsticksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8 4) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zulassig, wird der nach § 3 ermittelte Erschlielungsaufwand nach Abzug des Anteils des Marktes
(8 5) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 4) verteilt, indem die Grundsttcksflachen
mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im Einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich
oder sonstig nutzbaren Grundstticken, auf denen keine
oder nur eine untergeordnete Bebauung zulassig ist 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuztglich je weiteres Vollgeschoss 0,3

(3) Als Grundstticksflache gilt:

1. bei Grundstiicken, die vollstandig im Bereich eines Bebauungsplanes im Sinne von
§ 30 Abs. 1 und 2 BauGB oder teilweise im beplanten Bereich und im Ubrigen im
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) bzw. vollstandig im unbeplanten Innenbe-
reich (8 34 BauGB) liegen, der Flacheninhalt des Buchgrundstlicks, wie er sich aus
der Eintragung im Grundbuch ergibt. Bei Grundstlicken, die nur teilweise im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) liegen und im Ubrigen im Au-
Benbereich (8§ 35 BauGB), die Grundstiicksflache, die sich innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes befindet.

2. bei Grundstiicken im unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB), die in den Aul3enbe-
reich (8 35 BauGB) Ubergehen und bei denen sich die Grenze zwischen Innen- und
AuBenbereich nicht aus einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB ergibt, die Grund-
stucksflache im Innenbereich (34 BauGB).

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmdglichkeit oder die mit einer un-
tergeordneten baulichen Nutzungsmoglichkeit gewerblich oder in sonstiger Weise vergleichbar
genutzt werden oder genutzt werden dirfen, z. B. Friedhofe, Sportanlagen, Freibader, Camping-
platze, Dauerkleingérten, werden mit 0,5 der Grundstticksflache in die Verteilung einbezogen.

(5) Als zulassige Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige
Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als Zahl
der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Weist der Bebauungsplan lediglich eine
hochstzulassige Gebdudehohe in Form der Wand- oder Firsthdhe aus, so gilt diese geteilt durch
2,6 in Wohn- und Mischgebieten, geteilt durch 3,5 in Gewerbe- und Industriegebieten. Sind beide
Hohen festgesetzt, so ist die hdchstzulassige Wandhhe mafigebend. Bruchzahlen werden auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet. Setzt der Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse
noch eine Baumassenzahl noch die héchstzulassige Gebadudehthe in Form der Wand- oder First-
hohe fest, so findet Abs. 8 Anwendung.

(6) Ist im Einzelfall eine groRere Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, so ist diese
zugrunde zu legen.
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(7) Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuléassig sind, gelten als eingeschossig
bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor
nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten sowie im Fall des Abs. 5 Satz 6 ist mal3gebend

1. bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse.

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
Grundstticken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig tUber der natirlichen oder festgelegten Gelénde-
oberflache liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Héhe von mindestens
2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten auch Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel
mindestens 1,20 m hoher liegt als die nattrliche oder festgelegte Geldndeoberflache.

(9) Ist die zZahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet. Ist ein Grund-
stiick mit einer Kirche bebaut, so sind zwei Vollgeschosse anzusetzen. Dies gilt fur Turme, die
nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung
dienen, entsprechend.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8§ 4) aulRer Uberwiegend gewerblich genutzten Grund-
stucken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fir die
Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie flr die Grundstiicke, die Uberwie-
gend gewerblich genutzt werden, die in Abs. 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v.H. zu er-
hohen. Als gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch Grundstiicke, wenn sie Uberwiegend Ge-
schéfts-, Blro-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder ahnlich genutzte Raume beherbergen
oder in zulassiger Weise beherbergen durfen.

§7
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

Fir Grundstiicke, die von mehr als einer Erschlieungsanlage im Sinne des Art. 5a Abs. 2 Nr. 1
KAG erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage
nur mit zwei Dritteln anzusetzen. Dies gilt nicht,

1. wenn ein Erschliel3ungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
Beitrage fir weitere Anlagen zu deren erstmaliger Herstellung weder nach dem gel-
tenden Recht noch nach vergleichbaren frilheren Rechtsvorschriften erhoben wor-
den sind oder erhoben werden,

2. fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir Grundsticke,
die gem. 8 6 Abs. 10 als gewerblich genutzt gelten.

§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung der Grundflachen,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Gehwege zusammen oder einzeln,
die gemeinsamen Geh- und Radwege,
die unselbststandigen Parkplatze,

NogahswdbE
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8. die Mehrzweckstreifen,

9. die Mischflachen,

10. die Sammelstrafen,

11. die Parkflachen,

12. die Grinanlagen,

13. die Beleuchtungseinrichtungen und
14. die Entwasserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRnahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt
der Markt fest.

8§89
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschliefungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze sowie Sammelstraf3en und Parkflachen
sind endgultig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit
dem technisch notwendigen Unterbau,

2. StraBenentwasserung und Beleuchtung,

3. Anschluss an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewidmete Stral3e.

(2) Geh- und Radwege sind endgliltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn
und gegeneinander (auler bei Mischflachen) sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, As-
phaltbelag oder eine ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen
Unterbau aufweisen.

(3) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgiltigen Herstellung der in den Abs. 1 bis 3 genannten Erschlie-
Bungsanlagen gehoren alle MaRnahmen, die durchgefiihrt werden missen, damit der Markt das
Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir die ErschlieBungsanlage erforderlichen Grundstiicken
erlangt.

810
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmafistab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Bau-
gebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§11
Entstehen der Beitragspflicht
Die Beitragspflicht entsteht mit der endgtiltigen Herstellung der ErschlieRungsanlagen, fir Teilbe-
trdge, sobald die Maflinahmen, deren Aufwand durch die Teilbetrdge gedeckt werden soll, abge-
schlossen sind. Im Falle des Art. 5a Abs. 9 KAG i.V.m. § 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB entsteht
die Beitragspflicht mit der Ubernahme durch den Markt.

§12
Vorausleistungen

Im Fall des Art. 5a Abs. 9 KAG i.V.m. § 133 Abs. 3 BauGB kénnen Vorausleistungen bis zur Héhe
des voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrages erhoben werden.
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§13
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids Eigenti-
mer des Grundstlicks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbaube-
rechtigte anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamt-
schuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§14
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die Vorausleistung einen
Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheids fallig.

§15
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeldst werden
(Art. 5a Abs. 9 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Ablésung be-
steht nicht. Die Hohe des Ablésungsbetrages richtet sich nach der Hohe des voraussichtlich ent-
stehenden Erschlie3ungsbeitrages.

(2) Ein Ablésungsvertrag wird unwirksam, wenn sich zum Zeitpunkt der Entstehung der sachlichen
Beitragspflichten ergibt, dass der auf das betreffende Grundstick entfallende Erschlie3ungsbeitrag
das Doppelte oder mehr als Doppelte bzw. die Halfte oder weniger als die Halfte des Ablésungsbe-
trages ausmacht. In einem solchen Fall ist der ErschlieRungsbeitrag durch Bescheid festzusetzen
und unter Anrechnung des gezahlten Ablésungsbetrages anzufordern oder die Differenz zwischen
gezahltem Abldsungsbetrag und ErschlieBungsbeitrag zu erstatten.

816
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt einen Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlielBungsbeitragssatzung vom 28.06.2007 (bekannt ge-
macht am 04.09.2007 im Amtsblatt des Marktes Peil3enberg Nr. 28) aul3er Kraft.

Abstimmungsergebnis: 9:0

5 Umgestaltung der Neuen Bergehalde; Antrag der Pei3enberger Liste
auf Errichtung eines "Pumptracks"

Sachverhalt:
In der Sitzung des Marktgemeinderates vom 18.12.2019 wurde durch die Fraktion PeiRenberger
Liste folgender Antrag gestellt:

J~Antrag Fraktion PeiBenberger Liste

Derzeit wird fir den Alte Bergehalde ein Griinordnungsplan zur Vorbereitung eines Bebauungspla-
nes erstellt, um den Antrag der PL vom 27.09.2017 umzusetzen und den Winschen der Vereine,
Senioren und Jugendlichen nach weiteren Freizeitangeboten nachzukommen.

Die Gestaltung einer Ortsmitte als Treffpunkt fur alle ist auch ein Hauptziel des integrierten Hand-
lungskonzepts fiir PeiBenberg, das der Marktgemeinderat als ,Richtlinie” fiir die kiinftige Entwick-
lung unseres Ortes beschlossen hat.
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In Fissen wurde mit EU-Mitteln und unter Einbeziehung der Nachbargemeinden ein Skaterpark
sowie ein Pumptrack errichtet, der inzwischen viele Besucher anzieht. Grof3 und Klein ziehen ihre
Kreise auf dem Pumptrack und die Presse bezeichnet dieses Vorhaben als ,,Symbol fiir attraktive
und moderne Freizeit®.

Die Fraktion PL stellt folgenden Antrag:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir die Alte Bergehalde soll geprtift werden, ob
die Errichtung eines Pumptracks auf der Alten Bergehalde mdglich ist. Es sollen Gesprache mit
dem MC gefiihrt werden, ob dies mit dem anderen Trail ,harmoniert®. Die Verwaltung wird beauf-
tragt, Zuschussmoglichkeiten aus EU- oder anderen Fdrderprogrammen zu ermitteln.

Fur die Fraktion der PeiRenberger Liste
Dr. Uli Mach*

Der Marktgemeinderat hat nun zunachst formell Gber die Annahme des Antrags zu entscheiden.
Vorbehaltlich der Entscheidung des Marktgemeinderates hat die Verwaltung den Antrag jedoch mit
folgendem Ergebnis/folgender Stellungnahme bereits vorgepruft:

Stellungnahme der Verwaltung:

Seitens der Verwaltung wurden bereits einige Vorgesprache gefiihrt mit dem Ergebnis, dass die
Errichtung eines Pump-Tracks auf der Alten Bergehalde grundsatzlich mdglich erscheint. aus die-
sem Grund kénnte der Antrag durchaus angenommen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Antrag soll grundsatzlich angenommen werden. Die Verwaltung wird beauftragt, im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes fir die Alte Bergehalde zu prifen, ob die Errichtung eines
Pumptracks auf der Alten Bergehalde in Abstimmung auch mit weiteren Nutzern maoglich ist und
sich auch diese Nutzung sinnvoll in das Gesamtkonzept eingliedern lasst. Die Verwaltung wird
beauftragt, eine grobe Kostenschatzung zu erstellen und Zuschussmdglichkeiten z. B. aus EU-
oder anderen Forderprogrammen zu ermitteln.

Abstimmungsergebnis: 9:0

6 Vollzug des BauGB; Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir eine Frei-
flachen-Photovoltaik-Anlage im Bereich Ludwigstraf3e/Alter Bahnhof

Sachverhalt:

Die Gemeindewerke PeiRenberg beabsichtigen gemeinsam mit der Energiegenossenschaft Pei-
Benberg eG die Anlegung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage auf den Grundstiicken FI.Nr. 2416,
2417, 2418, 2419, 2358, 2390 und Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr. 2290, 2359, 2360 und 2357,
alle der Gemarkung Peif3enberg.

In der Sitzung vom 25.09.2019 wurde hierzu bereits die Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Durch den Marktgemeinderat ist die vorgelegte Entwurfsplanung hierzu zu billigen.

Darlber hinaus ist auch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Eine entsprechende
Entwurfsplanung wurde nunmehr vorgelegt. Der Geltungsbereich umfasst dabei die o. g. Grund-
sticke. Auf den Grundstlicken FI.Nr. 2419, 2418, 2417 und 2416 der Gemarkung Peil3enberg soll
eine Freiflachenfotovoltaik-Anlage mit einer Leistung von 1.176 kW, auf den Grundstiicken FLNr.
2357, 2358, 2290 und 2359 der Gemarkung Peil3enberg eine Anlage mit 762 kW entstehen. Wei-
ter Dargestellt sind die Zufahrten sowie die Flachen fur Trafostationen.

Der Marktgemeinderat hat nun auch tber die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu entscheiden.
Weiter wird die Entwurfsplanung zur Billigung vorgelegt.
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Beschlussvorschlag:

Die Entwurfsplanung fur die Flachennutzungsplandnderung wird gebilligt. Die Verwaltung soll mit
der Erstellung des Erlauterungsberichts und der Fortfilhrung des erforderlichen Verwaltungsverfah-
rens beauftragt werden.

Weiter schlagt der Ausschuss die Aufstellung eines Bebauungsplanes flir eine ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage am Dornbichlweg vor. Die vorgelegte Entwurfsplanung wird gebilligt. Die Ver-
waltung soll mit der Fortfihrung des Aufstellungsverfahren beauftragt werden.

Die Ergebnisse des Flachennutzungsplandnderungsverfahrens als auch des Aufstellungsverfah-
rens fUr den erforderlichen Bebauungsplan sind dem Marktgemeinderat zu gegebener Zeit zur
Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

7 Kenntnisgaben

1. Verkehrssituation ,,Kirnbergl*

Die Verkehrssituation auf der Stral3e ,Kirnbergl“ war 6fter schon Gegenstand von Antragen und
Diskussionen. Durch die Verwaltung wurde eine Langzeitmessung durchgefihrt, allerdings ist
das Ergebnis aus mehreren Griinden nicht aussagekréaftig (Gerateausfall, Befahrung der Stra-
3e wahrend der Arbeiten an den Bahniibergédngen u. &.).

Im Rahmen der Messstellenbesprechung im Dezember 2019 wurde jedoch mit dem Sachbear-
beiter Verkehr der Polizeiinspektion Weilheim festgelegt, dass im Jahr 2020 zunéchst 3 Ra-
darmessungen durchgefiihrt werden (jeweils in den Frih-, Abend- und Mittagsstunden). Das
Ergebnis wird im Rahmen der fur das Jahr 2020 durchzufihrenden Messstellen-
schau/Messstellenbesprechung ausgewertet. Erst dann kann geklart werden, ob die dauerhaf-
te Einrichtung einer Messstelle méglich/notwendig ist.

2. Ruhebank an der Worther Ammerbricke des Géasteverkehrsvereins

Herr MGR Riel3enberger regt an, die Ruhebank des ehemaligen Gasteverkehrsvereins an eine
besser sichtbare Stelle zu versetzen. Diesem Vorschlag stimmt die Vorsitzende zu und wird die
Prifung von besser geeigneten Stellen und die Umsetzung veranlassen.

3. IG Hochwasserschutz; Kostensteigerung; Antrag auf erneute Behand-
lung/Vorstellung der Kostenschatzung
Durch die IG Hochwasserschutz wurde beantragt, die Ausfiihrungen der Verwaltung zu einem
Leserbrief eines Herrn Michael Bernhard, wobei auf die Kostensteigerung bei der Planung der
HochwasserschutzmalRnahmen eingegangen wird, klarzustellen. Die IG Hochwasser ist der
Meinung, dass die Schatzungen des urspriinglich beauftragten Planungsbiiros richtig waren.
Die Vorsitzende fiihrt aus, dass zwischen der Verwaltung und dem Ingenieurbiiro Steinbacher
Gesprache stattgefunden haben. Es kdnnte auch zukinftig nur tber Schéatzungen diskutiert
werden. Die Vorsitzende lehnt eine erneute Behandlung ab. Dies wurde von den Mitgliedern
des Ausschusses zu Kenntnis genommen. Ein Antrag auf erneute Behandlung wurde nicht
vorgebracht.

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t 1. Birgermeisterin Manuela Vanni um 19:10 Uhr die offent-
liche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Manuela Vanni Bernhard Schregle
1. Burgermeisterin Schriftfihrung
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