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1 BegrufRung und Feststellung der ordnungsgemalen Ladung und Be-
schlussfahigkeit

Die Vorsitzende begrif3t alle Anwesenden und stellt ordnungsgemalie Ladung und Beschlussfa-
higkeit fest.

Beschliel3ender Teil:

2 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Die Sitzungsniederschrift vom 29.01.20 wird einstimmig genehmigt.

3 Bauantrage

3.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Carports auf dem
Grundstick FI.Nr. 1195/5 der Gemarkung Peil3enberg (Wdrth 19);

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 1195/5 der Gemarkung PeiRenberg
(Nahe Worth) die Errichtung eines Carports im Zusammenhang mit der bereits bestehenden Be-
bauung auf dem Grundstiick FI.Nr. 1195/4 der Gemarkung Peil3enberg (Wadrth 19) beabsichtigt.
Vorgesehen ist ein Anbau mit einer Grundflache von 24 m? an der Sidseite der bestehenden Ga-
rage (Worth 19).

Das Grundstick befindet sich im AuBenbereich (Wdrth) an einer Gemeindestral3e.

Nach Aussage des Antragstellers hat bereits vorab eine Abstimmung mit dem Landratsamt Weil-
heim-Schongau hinsichtlich der Zulassigkeit im Rahmen der AuB3enbereichslage stattgefunden,
dies konnte nach Ricksprache mit dem Landratsamt bestéatigt werden.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Baugenehmi-
gung aufgrund der Unterlagen vom 14.01.2020. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36
BauGB wird hergestellt.

Hinweis:
An der Westseite des geplanten Carports ist ein Dachiberstand geplant, der sich allerdings bereits
auf dem angrenzenden Grundstuck FI.Nr. 1194 der Gemarkung Pei3enberg befindet.

Abstimmungsergebnis: 9:0

3.2 Antrag auf Baugenehmigung (Nutzungsénderung) zum Einbau eines
Interimskindergartens im Erdgeschoss des ehemaligen Krankenhau-
ses PeilRenberg auf dem Grundstiick FI.Nr. 840 der Gemarkung Pei-
Renberg (HauptstralRe 55);

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 840 der Gemarkung Peil3enberg
(HauptstralRe 55) die Umnutzung einer Teilflache im Erdgeschoss des ehemaligen Krankenhauses
Peil3enberg als Interimskindergarten beabsichtigt.

Das Grundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile geméal 8 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (Hauptstralie), die weitere ErschlieRung ist gesichert.
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Der von der Umnutzung betroffene Bereich erstreckt sich Uber die gesamte Erdgeschossflache
des westlichen Geb&udefliigels (westlich des bestehenden Eingangsbereiches). Insgesamt sollen
drei Gruppenrdaume sowie ein grofRer Bewegungsraum untergebracht werden, des Weiteren sind
verschiedene Nebenrdume (z. B. Kiche/Essbereich/Lager-/Buro- und Personalraume) vorgese-
hen. Geringfugige, bauliche Veranderungen ergeben sich im Zuge der Raumaufteilung im Innen-
bereich sowie im Rahmen des Einbaus weiterer Turen an der nérdlichen Au3enfassade.

Im Bereich der bestehenden Griunflache ist aulerdem die Anlage von vier weiteren Stellplatzen
gemal der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen des Marktes PeiRenberg (Kindergér-
ten/Kindertagesstétten und dgl.: 1 Stellplatz je 20 Kinder, jedoch mindestens 4 Stellplatze) geplant.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden
Beschluss:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Baugenehmi-

gung (Nutzungsanderung) aufgrund der Planunterlagen vom 28.01.2020. Das gemeindliche Ein-
vernehmen gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 9:0

3.3 Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung des bestehenden Wohn-
gebdudes mit energetischer Sanierung im Bestand auf dem Grundstick
FI.Nr. 810/5 der Gemarkung PeiRenberg (Maximiliansweg 31);

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundsttick FI.Nr. 810/5 der Gemarkung Peil3enberg
(Maximiliansweg 31) eine Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses mit energetischer Sa-
nierung im Bestand beabsichtigt.

Vorgesehen ist eine bauliche Verlangerung an der Sidseite des bestehenden Hauptbaukérpers
um 4 m. AuBerdem ist die Errichtung eines Anbaus an der Westseite des Wohnhauses bis zur
besehenden Grundstlicksgrenze geplant. In diesem Zusammenhang wurde einer entsprechenden
Abstandsflachentibernahme auf das angrenzende Grundstiick FI.Nr. 810/3 der Gemarkung Pei-
Renberg (Maximiliansweg 35) bereits zugestimmt.

Im dstlichen Grundstlicksbereich ist aul3erdem die Errichtung eines - aufgrund des vorhandenen
Gelandeverlaufes - groR3tenteils unterirdisch liegenden Fahrradkellers vorgesehen.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das , Teilgebiet
am Maximiliansweg“ an einem zur o6ffentlichen Verkehrsflache gewidmeten Eigentimerweg (Ma-
ximiliansweg), die weitere Erschliel3ung ist gesichert.

Aus Sicht der Verwaltung ergeben sich im Zusammenhang mit der eingereichten Planung die
nachfolgenden Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes:

1. Im Zuge des im westlichen Grundstiicksbereich beabsichtigten Anbaus ergibt sich eine
Baugrenzeniberschreitung mit einer Flache von ca. 8 m2.

2. Im betroffenen Bereich ist eine Bebauung 1+U vorgesehen (1 Vollgeschoss mit der Mog-
lichkeit, das Untergeschoss auf der Hangseite fir Wohnzwecke auszubauen. Zusatzlicher
Dachgeschossausbau mit einer zulassigen Kniestockhdhe von max. 1,25 m mdoglich.). Bei
allen mit I+U gekennzeichneten Gebauden wird festgelegt, dass auf der Nordseite das Mafl3
eines zweigeschossigen Wohngebaudes nicht Giberschritten werden darf.

Mit dem geplanten Anbau kann weder der festgesetzte Kniestock, noch die max. zulassige

Zweigeschossigkeit an der Nordseite berticksichtigt werden. Auf3erdem ist davon auszuge-

hen, dass dadurch im Dachgeschoss ein weiteres Vollgeschoss entsteht.

Hierzu ist allerdings darauf hinzuweisen, dass auch im Zusammenhang mit dem Bestands-
gebaude (vor Aufstellung des Bebauungsplanes vorhanden) bereits Abweichungen beste-
hen.
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3. Gemal Bebauungsplan ist die Ausfihrung einer Dachneigung zwischen 32 und 34 Grad
moglich. Fur den geplanten Anbau wurde eine Dachneigung von 30 Grad sowie fir die Ver-
langerung des bestehenden Gebdaudeteiles eine Dachneigung von 38 Grad (wie Bestand)
in den Planunterlagen dargestellt.

4. Die vorgesehenen Stellplatzflachen wirden sich teilweise innerhalb der gemaR Bebau-
ungsplan ausgewiesenen, 6ffentlichen Verkehrsflache befinden.

5. Die dargestellten Dachlberstéande Uberschreiten teilweise das am ,oberen Maximiliansweg*“
max. zulassige Mal3 von 0,5 m.

Im Zuge einer vorab erfolgten Ricksprache mit dem Landratsamt Weilheim-Schongau konnten die
geplante Baugrenzenlberschreitung sowie die vorgesehenen Abweichungen hinsichtlich der
Dachgestaltung (Dachneigung/-tberstand) grundsatzlich positiv bewertet werden.

Die geplante Hohenentwicklung im Bereich des Anbaus (Kniestock/dreigeschossiges Erschei-
nungsbild an der nérdlichen Gebaudeseite) wird allerdings kritisch gesehen.

Hinweis:

Der an der Westseite geplante Dachiuberstand befindet sich bereits auf dem angrenzenden
Grundsttck FI.Nr. 810/3 der Gemarkung Peil3enberg (Maximiliansweg 35).

AuBerdem konnen die Abstandsflachen im Bereich des Dielenanbaus (gegeniiber der Grund-
stiicksgrenze Ost) aus Sicht der Verwaltung nicht vollstadndig nachgewiesen werden.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Baugenehmi-
gung aufgrund der Unterlagen vom 30.01.2020.

Der Erteilung von Befreiungen hinsichtlich der geplanten Baugrenzeniberschreitung sowie der
dargestellten Abweichungen beziiglich der Dachneigungen bzw. Dachtiberstande wird zugestimmt.
Der vorgesehenen Hohenentwicklung im Bereich des geplanten Anbaus kann in der vorliegenden
Form (Kniestock/dreigeschossiges Erscheinungsbild) allerdings zunachst nicht zugestimmt wer-
den, das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 BauGB kann daher vorerst nicht hergestellt
werden.

Es wird eine Reduzierung des Kniestockes empfohlen, diesbeziiglich ist auch auf die gemafl Be-
bauungsplan festgesetzte Geschossigkeit (1 Vollgeschoss) zu achten.

Sofern in diesem Zusammenhang eine mit dem Bebauungsplan tbereinstimmende Lésung gefun-
den werden kann, wird die Verwaltung beauftrag, die Antragsunterlagen mit positiver Stellungnah-
me an das Landratsamt weiterzuleiten.

Die Anlage von weiteren Stellplatzen in dem als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesenen Bereich
ist nicht moéglich.

Abstimmungsergebnis: 9:0

3.4 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Gebaudes mit flnf
Wohneinheiten und Garagen auf dem Grundstiick FI.Nr. 3302/10 der
Gemarkung PeiRenberg (Werdenfelser Stralie 1);

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstick FI.Nr. 3302/10 der Gemarkung Peif3en-
berg (Werdenfelser StraRe 1) ein Abbruch des bestehenden Kirchengebaudes mit Neuerrichtung
eines Gebaudes mit funf Wohneinheiten und Garagen beabsichtigt. Die Grundflache des Wohn-
hauses betragt 184,80 mz2, die geplante Firsthohe liegt bei 9,535 m. Die fur das Vorhaben erforder-
lichen Garagen und Stellplatze befinden sich im dstlichen und sudlichen Grundstiicksbereich.

Das Grundstlck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB
(Mischgebiet) an einer Gemeindestral’e (Werdenfelser Stral3e), die weitere ErschlieBung ist gesi-
chert.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden
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Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Baugenehmi-
gung aufgrund der Unterlagen vom 22.01.2020. Das gemeindliche Einvernehmen gemafl 8§ 36
BayBO wird hergestellt.

Hinweis:

Aus Sicht des Marktes Peif3enberg kann der an der westlichen Giebelseite vorgesehene Balkon
aufgrund der geplanten Breite nicht mehr als untergeordnetes Bauteil (ohne Einhaltung von Ab-
standsflachen) angesehen werden.

Abstimmungsergebnis: 9:0

3.5 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Lagerhalle mit Biro-
und Nebenraumen auf dem Grundstick Fl.Nr. 3163/49 der Gemarkung
PeiRenberg (Wilhelm-Rdntgen-Stralie);

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstick FI.Nr. 3163/49 der Gemarkung Peil3en-
berg (Wilhelm-Rdntgen-Stral3e) die Errichtung einer Lagerhalle mit Bliro- und Nebenraumen beab-
sichtigt.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fur das ,Gewerbe-
gebiet zwischen Bobinger und Schongauer Stral3e” an einer Gemeindestralle (Wilhelm-Rdntgen-
Stral3e).

Der betroffene Bereich befindet sich auRerdem teilweise innerhalb der vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiete.

Vorgesehen ist die Errichtung eines Gebaudes mit einer Grundflache von 264 m2 (Wandhdhe
6,105 m/Firsthbhe 7,38 m/Satteldachkonstruktion Dachneigung 12 Grad). Der Uberwiegende Teil
des Gebaudes soll als eingeschossige Lagerhalle genutzt werden, im 6dstlichen Gebaudebereich
ist eine zweigeschossige Nutzung mit Blro- und Nebenrdumen geplant.

Der Antrag wurde zur Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren eingereicht. Aufgrund des
in der zweiten Anderung des Bebauungsplanes enthaltenen Hinweises erfolgt jedoch eine Uberlei-
tung ins Baugenehmigungsverfahren (Hinweis: ,Aus Grinden des Nachbarschutzes sind alle ge-
werblichen Vorhaben auf den FI.Nrn. 3163/5 (umfasst die heute abgeteilte FI.Nr. 3163/49 der Ge-
markung Peil3enberg) und 3163/20 der Gemarkung PeiRenberg im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens auf ihre  immissionsschutzrechtliche  Planungsvertraglichkeit  (Larm-
schutz/Luftreinhaltung) zu Uberprifen. Hierflr erforderliche Nachweise hat auf Anforderung der
Antragsteller zu erbringen.).

Des Weiteren verlauft Gber die 0. g. Grundstiicke eine Baulinie im Bereich der nordostlichen Gel-
tungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes (angrenzend befindet sich der rechtskréftige Bebau-
ungsplan fur das ,Wohngebiet zwischen Bdbinger und Schongauer Strale“) mit Darstellung einer
geschlossenen Bauweise. Da bereits mit der Aufteilung und Neubebauung des im Bebauungsplan
dargestellten Gesamtgrundstickes FI.Nr. 3163/5 der Gemarkung Peil3enberg (heute FILNrn.
3163/5, 3163/33 und 3163/49 der Gemarkung PeifRenberg) die geschlossene Bauweise aufgege-
ben wurde, kann auf dem betroffenen Baugrundstiick ausschliel3lich eine offene Bauweise reali-
siert werden.

Der Ausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Baugenehmi-
gung aufgrund der Unterlagen vom 30.01.2020. Das gemeindliche Einvernehmen gemal} 8§ 36
BauGB wird hergestellt.

Der Ausfuhrung einer offenen Bauweise auf dem Baugrundstiick kann aufgrund der bereits beste-
henden Bebauungen auf den nordostlich angrenzenden Grundstiicken ebenfalls zugestimmt wer-
den.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Vorberatender Teil:

4 Vollzug des BauGB; 3. Anderung des Bebauungsplanes fiir ein "Teil-
gebiet an der BergwerkstraRe"; Festlegung der weiteren Vorgehens-
weise

Sachverhalt:

Mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 21.11.2018 wurde das Verfahren zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes fir ein ,Teilgebiet an der Bergwerkstralle“ aus mehreren Grinden aufgehoben.
Vom Grundeigentiimer wurde nunmehr eine gednderte Entwurfsplanung fir einen Bebauungsplan
vorgelegt, der die Schaffung eines weiteren Baurechts fur die Erweiterung eines bestehenden Ge-
werbebetriebs ermdglich wirde. Allerdings wurde deutlich mehr Bauflache dargestellt, als bisher in
irgendeiner Form weder besprochen noch durch den Markt Peil3enberg so beabsichtigt war. In der
vorliegenden Form handelt es sich um eine Planung, welche das Grundstiick vollkommen Uber-
frachten wirde. Auch sind zahlreiche Festsetzungen z. B. zur Abweichung von Abstandsflachen-
vorschriften enthalten, die noch genauer gepriift werden missen.

Im Rahmen der Sitzung wird die Entwurfsplanung durch die Verwaltung ausfihrlich erlautert. Von
der Verwaltung wurde darauf hingewiesen, dass der Entwurf der Bauleitplanung mit Vertretern des
Landratsamtes am 3.2.2020 besprochen wurde. Das Landratsamt sicherte zu, gerade hinsichtlich
der festgelegten Abweichungen eine Uberschlagige Prufung vorzunehmen, ob diese Abweichun-
gen Uberhaupt in der vorgelegten Form durch einen Bebauungsplan geregelt werden kdnnen. Das
gilt auch fir die an der Sudseite dargestellt ,Abstandsflachenreduzierung auf Null“ an der Grenze
zum Grundstiick FI.Nr. 3190/23 der Gemarkung Peil3enberg. Die Verwaltung halt die Erweiterung
auf dem Grundstiick FI.Nr. 3190 der Gemarkung Pei3enberg zwar grundsatzlich fir moglich, in der
vorgelegten Form jedoch als stadtebaulich nicht vertretbar.

Folgendes Ergebnis der Vorprifung des Landratsamtes ging bei der Verwaltung am heutigen Mon-
tag, 10.02.2020 per Mail ein:

Sehr geehrter Herr Schregle,

bei der Durchsicht der uns zugeleiteten Unterlagen zu 0.g. Bauleitplanung haben wir Folgendes festgestellt:
Das Mischungsverhdltnis des gesamten Mischgebiets liegt nach derzeitiger Nutzung im Verhdltnis 75 %
(Wohnen) zu 25 % (Gewerbe). Da in den neu hinzukommenden Bereichen Ml 2 — 4 ausschlief3lich gewerbli-
che Nutzungen zugelassen werden, ist dann ein Mischungsverhaltnis von ca. 42 % (Wohnen) zu 58 % (Ge-
werbe) moglich. Dies wirde einer rechtskonformen Mischnutzung entsprechen. Die derzeit illegale Wohn-
nutzung im Erdgeschoss des Gebaudes Bergwerkstral3e 14 wurde in den jeweiligen Berechnungen bereits
als Wohnnutzung bertcksichtigt.

Da der Bebauungsplan die Anwendung der Abstandsflachenvorschriften der BayBO nicht anordnet, haben
die Baugrenzen in Verbindung mit den Festsetzungen zur Héhenentwicklung der Gebaude abstandsflachen-
verkirzende Wirkung. Diese Festsetzungsmaoglichkeit kann jedoch nur zur Anwendung kommen, wenn die
Schutzwirkungen des Abstandsflachenrechts (Belichtung, Beliiftung, Besonnung) trotzdem eingehalten wer-
den. Die in der Begrindung unter Punkt 3.3 gemachten Ausfiihrungen sind zu allgemein gehalten um eine
Abstandsflachenverkirzung rechtfertigen zu kénnen.

Dazu ist allgemein anzumerken, dafl} die Begriindung in Teilen (z.B. 3.2) einem anderen Bauleitplanverfah-
ren der Stadt Erding entnommen ist und mit der vorliegenden Planung in keiner Weise in Zusammenhang
gebracht werden kann.

Im stidwestlichen Bereich liegt die Baugrenze direkt auf der Grundstiicksgrenze. Dies ist rechtlich nur mog-
lich, wenn die Abstandsflache durch Grunddienstbarkeit auf der FI.Nr. 3190/123 Gbernommen wird.

Im sudostlichen Bereich riickt die Baugrenze sehr nahe an die zu erhaltenden Baume heran. Hier ware auch
durch Begutachtung vor Ort zu priufen, ob die Festsetzung der Baugrenze dem Erhaltungsgebot nicht entge-
gensteht.

Weiterhin ist fraglich, ob durch die massive Bebauung die Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung
(8 17 BauNVO) eingehalten werden kdnnen. Dies sollte im Hinblick auf die Belange der Wohnnutzung und
Wohnqualitat auf dem Grundstiick gewahrleistet werden auch und gerade unter Berticksichtigung der Tatsa-
che, dal’ die Kaufer der Wohnungen diese in Unkenntnis der nun vorgelegten massiven geplanten Bebau-
ung erworben haben.
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Uber die weitere Vorgehensweise hat nun der Marktgemeinderat zu entscheiden.

Beschlussvorschlag:

Nach eingehender Diskussion im Ausschuss wird festgestellt, dass die in der Entwurfsplanung
dargestellte Erweiterung des Baurechts stadtebaulich nicht sinnvoll ist. Den Ausfiuihrungen des
Landratsamtes wird zugestimmt. Einer Erweiterung des Baurechts, welches die in der Entwurfs-
planung dargestellten mit ,MI 2 und ,MI 3“ beschriebenen Bereiche umfasst, kdnnte grundsatzlich
zugestimmt werden. Allerdings ist auch hier zu prifen, ob durch die Ndhe der Baugrenze am sud-
Ostlichen Bereich der zu erhaltende Baumbestand nicht geféahrdet wird. Hier ware auch durch Be-
gutachtung vor Ort zu prifen, ob die Festsetzung der Baugrenze dem Erhaltungsgebot nicht ent-
gegensteht.

Durch den Entwurfsverfasser ist in enger Abstimmung mit der gemeindlichen Bauverwaltung eine
geanderte Planung zu erstellen. Ebenfalls ist die Begrindung zu uberarbeiten und anzupassen.
Zur Fortflhrung des Verfahrens ist zunachst die Zustimmung des Eigentimers des Grundstiicks
FI.Nr. 3190/123 der Gemarkung PeiRenberg notwendig. Bis zu einem eventuellen Satzungsbe-
schluss ist diese Abstandsflacheniibernahme dinglich zu sichern (Grunddienstbarkeit).

Erst nach Vorlage aller erforderlichen Unterlagen ist dieser Antrag nochmals zur Beratung und
Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 8:0
(ohne MGRIin Punzet)

5 Vollzug des BauGB; Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Ge-
biet "Alte Bergehalde"; Billigung der Entwurfsplanung; Aufstellungs-
beschluss

Sachverhalt:

Mit Beschluss vom 25.06.2018 wurde die Verwaltung beauftragt, zur Zusammenfihrung der ver-
schiedenen Ideen fiir Nutzungen auf der Alten Bergehalde und zur planerischen Darstellung An-
gebote von Planungsbiros einzuholen. Am 24.10.2018 wurde das Planungsbiiro Rockinger ge-
maf Beschluss des Marktgemeinderates mit der Erstellung eines Grinordnungsplans beauftragt.

Als Grundlage hierfir wurden dem Planungsbiiro die Ergebnisse aus dem ,Gesprachskreis Alte
Bergehalde“ unter der Leitung von Herrn Dr. Dirsch vom 13.07.2018 zur Verfigung gestellt. Zu
diesem Gesprach wurden alle Fraktionen des Gemeinderates (jeweils 2 Vertreter), Vertreter des
TSV, Vertreter des MC, Vertreter des Alpenvereins, Vertreter der AlpenOffroader, Betreiber des
Verkehrsiibungsplatzes, die Leitung der Blicherei, der Behindertenbeauftragte, Vertreter der
Boule-Freunde, Vertreter des Seniorenbeirats, Vertreter des Jugendzentrums, der Referent fiir die
Bergehalden sowie die 1. Birgermeisterin mit Vertretern des gemeindlichen Bauamts eingeladen.
Dieses Ergebnis wird von der Verwaltung im Rahmen der heutigen Sitzung ausfuhrlich erlautert
und diente als Grundlage flr die jetzt vorliegende Planung.

Nach Forderzugsage durch die Regierung von Oberbayern hat sich im Planungsprozess ergeben,
dass nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung durchzufiihren war. Die Erhebungen hierzu wurden im Lauf des Jahres 2019 abgeschlos-
sen und liegen seit 07. Februar 2020 endgultig vor. Im Vorfeld war als Zwischenschritt im Rahmen
der saP ein Zonierungskonzept erstellt worden, welches Bereiche mit der Zielsetzung ,Natur” bzw.
der Zielsetzung ,Freizeitnutzung® definiert. Auf diesen Grundlagen, also der Zusammenfassung
der Ergebnisse aus dem Arbeitskreis und des Zonierungskonzepts, wurden den gewinschten Nut-
zungen verschiedene Bereiche zugewiesen. Ebenso ist der durch den Marktgemeinderat grund-
satzlich angenommene Antrag auf Errichtung eines ,Pumptracks” berticksichtigt worden.

Als Ergebnis dieser zahlreichen Planungsschritte ist der vorliegende Entwurfsplan fir einen Be-
bauungsplan mit Griinordnungsplan ,Alte Bergehalde“ entstanden.

Um dieses Vorhaben bauplanungsrechtlich zu erméglichen, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes nach § 13a BauGB erforderlich. Die Ausweisung musste als ,Sonstiges Sondergebiet —
Freizeit und Erholung“ erfolgen. Das Plangebiet umfass dabei das Grundsttick FI.Nr. 914 und Teil-
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flachen des Grundstiicks FI.Nr. 919 (fir die Briicke zum Festplatz), alle der Gemarkung Peil3en-
berg.

Der Marktgemeinderat hat nun tber die weitere Vorgehensweise zu entscheiden.

Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Alte Bergehalde® zur Schaffung eines
sonstigen Sondergebietes ,Freizeit und Erholung® wird empfohlen. Die von der Verwaltung vorge-
legte Entwurfsplanung wird gebilligt. Die Verwaltung wird beauftragt, das erforderliche Verwal-
tungsverfahren durchzufihren. Die Ergebnisse sind dem Marktgemeinderat zu gegebener Zeit zur
Beratung und Beschlussfassung vorzulegen. Obwohl sich nach den Ausflihrungen der Verwaltung
die Nutzungswinsche im Norden der Alten Bergehalde konzentrieren, soll nach Ansicht des Aus-
schusses die Entwicklung ,Zug um Zug“ erfolgen, wobei die nérdlich geplanten Nutzungen nicht
zwingend als Erstes umgesetzt werden muissen. So werden entgegen des Beschlusses des
Marktgemeinderates die Rodungs- und Hiebsmal3inahmen in diesem ndrdlichen Bereich der Alten
Bergehalde nicht mehr im Frihjahr 2020 durchgefihrt.

Abstimmungsergebnis: 9:0
6 Kenntnisgaben
keine

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t 1. Burgermeisterin Manuela Vanni um 19:35 Uhr die 6ffent-
liche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Manuela Vanni Bernhard Schregle
1. Birgermeisterin Schriftfihrung
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