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TAGESORDNUNG

Offentlich

BegrifRung und Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und
Beschlussfahigkeit

Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 24.06.2020 (6.T.)

Bekanntgabe von Beschlissen aus der nichtéffentlichen Plenarsitzung vom
24.06.2020

Vom Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss vorbehandelte
Gegenstande

Vollzug des BauGB; 3. Anderung des Bebauungsplanes fiir ein "Teilgebiet an
der BergwerkstraRe"; Abwagung der eingegangenen Stellungennahmen;
Abschluss des Verfahrens

Vollzug des BauGB; 3. Anderung des Bebauungslanes fiir das Gebiet "An der
Ludwigstrafie 11"; Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen; Abschluss
des Verfahrens

Vollzug des BauGB; Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Alte
Bergehalde"; Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen; Abschluss des
Verfahrens

Vollzug des BauGB; Stadtebauliches Entwicklungskonzept; Festlegung eines
Stadtumbaugebiets (ehem. "Soziale-Stadt-Gebiet")

Ehemalige Milldeponie Oderding; Detailuntersuchung Teil B; Vertrag mit der
GAB

Vollzug des BauGB; 5. Anderung des Flachennutzungsplanes; Abwagung der
einegangenen Stellungnahmen; Fortfilhrung des Verfahrens

Vollzug des BauGB; Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet
"Freiflachenphotovoltaik-Anlage am Dornbichlweg"; Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen; Fortfihrung des Verfahrens

Briicke Uber die Schongauer Stral3e als Verbindung der Bergehalden;
Bewertung der Regierung von Oberbayern; Abschluss des Vorprojekts

Vom Haupt-, Finanz- und Personalausschuss vorbehandelte Gegenstande
Vom Energie- und Klimaausschuss vorbehandelte Gegenstande
Stadtradeln 2020

Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen; Mdglichkeiten fiir
Baumpflanzaktionen

Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die Grunen; Einholen eines Angebotes bei
den Gemeindewerken Peil3enberg KU fir ein "Energie-Monitoring" der
gemeindeeigenen Gebéude (Rathaus und Schulen)

Antrag der Fraktion Buindnis 90/Die Griinen; Antrag auf Offnung der
Beschaffungskriterien des Rathauses und der Gemeinde zugunsten von
nachhaltigen und 6kologischen Kriterien

Antrag der Fraktionen Bundnis 90/Die Griinen und Peil3enberger
Birgervereinigung; Neugestaltung der Regelungen privater Feuerwerke an
Sylvester

Antrag der Referenten des MGR fur Integration, Asyl und Fliichtlinge;
Aufstellung von Schildern mit der Aufschrift "Respekt! Kein Platz fir
Rassismus"

Kenntnisgaben
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Offentlich

1 BegrufBung und Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und
Beschlussfahigkeit

Der 1. Burgermeister Herr Frank Zellner erdffnet die Sitzung des Marktgemeinderates und stellt die
ordnungsgemale Ladung sowie Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.
Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

2 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 24.06.2020 (6.T.)

Die Sitzungsniederschrift vom 24.06.2020 wird einstimmig genehmigt.

3 Bekanntgabe von Beschlissen aus der nichtéffentlichen
Plenarsitzung vom 24.06.2020

4 Vom Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss vorbehandelte
Gegenstande

4.1 Vollzug des BauGB; 3. Anderung des Bebauungsplanes fir ein
"Teilgebiet an der Bergwerkstrafl3e"; Abwagung der eingegangenen
Stellungennahmen; Abschluss des Verfahrens

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat PeiRenberg hat mit Beschluss vom 25.03.2020 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes fir ein ,Teilgebiet an der Bergwerkstrale“ beschlossen. Im Zeitraum vom
03.06.2020 bis einschlieBlich 03.07.2020 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 i.
V. m. 8§ 13 BauGB durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. 8§ 4 Abs. 2i. V. m. § 13 BauGB erfolgte parallel dazu im genannten Zeitraum.

Wahrend des Auslegungszeitraums sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sachgebiet Stadtebau v. 03.07.2020

Zur Bauleitplanung wird wie folgt Stellung genommen:

e Zur Planzeichnung:

Im MI 1 wird eine Wandhodhe Traufe von 18,52 m festgesetzt, zusétzlich jedoch auch eine
nicht weiter definierte Wandhohe 19,36. Wir bitten diese zweite Wandhohe in der
Planzeichnung kurz zu erlautern (z. B. WH Attika)-
Es wird empfohlen, Ml 2 und MI 3 mittels einer weiteren (ggf. andersfarbigen) Trennlinie

abzugrenzen.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird entsprochen. In der Schablone fir Ml 1 in Teil A werden die auch
fur Abstandsflachen relevanten WH wie folgt prazisiert: WH-Traufe 18,52 m, WH-Giebel
19,36 m.

MI 2 und MI 3 werden in der Planzeichnung statt des blauen Planzeichens fir Baugrenze
durch eine orange Linie getrennt. Das neue Planzeichen wird in Teil B wie folgt erlautert:
Trennlinie zwischen den Baurdumen Ml 2 und Ml 3.

e Zu den textlichen Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
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Wir empfehlen klarzustellen, ob im MI 2 und MI 3 nur die im Satzungsentwurf aufgezéhlten
Nutzungen zulassig sind oder auch Wohngebaude

Vorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird entsprochen. Unter C 1. (2) zweiter Spiegelstrich wird erganzt:
2hur“ Geschafts- und Burogebaude, Verwaltungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, jeweils in den Teilgebieten Ml 2
und Ml 3.

Mal der baulichen Nutzung

Werden, wie hier, Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung getroffen, sind stets
auch Festsetzungen der Grundflachenzahl oder der Grof3e der Grundflache der baulichen
Anlagen erforderlich (u. a. VGH Miinchen, Urteil vom 30.01.2014, Az. 15 B 11.750). Die
Festsetzung einer GFZ reicht nicht aus.

AulRerdem erfolgen die Festsetzungen zum Malf3 der Nutzung anhand der Eintrage in der
Planzeichnung des Bebauungsplans bzw. in den jeweils zugehérigen Nutzungsschablonen
(siehe Festsetzung C 2.1). Die GFZ wird jedoch weder im Planteil noch in den
Nutzungsschablonen festgesetzt. Da die Planzeichnung der 2. Anderung ersetzt werden
soll entfallt auch die damals in der Planzeichnung enthaltene GF’Z 1,0.

Vorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird entsprochen. In den Schablonen zu Ml 1, Ml 2 und Ml 3 in Teil A
wird die jeweils dort maximal zugelassene GF wie folgt dargestellt: Ml 1 2.830 m2, Ml 2
2.720 m?, Ml 3 2.422 m2,

Abstandsflachenrecht
Die Festsetzung zum Abstandsflachenrecht ist unseres Erachtens rechtswidrig.

Anhand der Festsetzung C.3.3 in Verbindung mit der dazugehdérigen Begriindung sollen
wohl die Baugrenzen bzw. Baulinie eine abstandsflachenverkiirzende Wirkung haben, d. h.
werden die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die
Festsetzungen zur Hohenentwicklung der Gebaude eingehalten gehen diese Regelungen
der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenregelung vor. Dies ist im Grunde genommen
nicht zu beanstanden.

Hierflr ist jedoch eine hinreichend bestimmte Festsetzung erforderlich, die vorliegend nicht
erkennbar ist.

Der Grundsatz, wonach die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen der
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenregelung vorgehen soll, wird mehrfach
aufgeweicht, weswegen die Festsetzung C.3.3 schliel3lich zu unbestimmt wird. So werden
die Gebaudeabstéande an die brandschutzrechtlichen Mindestabstande gekoppelt, obwonhl
das Abstandsflachenrecht eine andere Zielrichtung verfolgt. Wohl aus diesem Grund wurde
eine weitere Einschrénkung eingefiigt, nAmlich die Nichtbeeintrachtigung der Belichtung
und Beliiftung i. S. v. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 Hs. 2 BayBO. Diese Belange sollen im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren gepruft werden.

Wir empfehlen daher, diejenigen Flachen in der Planzeichnung darzustellen, auf denen die
Abstandsflachen verkdrzt werden.

Vorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird entsprochen. Der in der Begriindung unter 3.3 und in den
textlichen Festsetzungen unter C 4. Abstandsflachenrecht dargestellte Text entféllt. Er wird

offentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 22.07.2020 Seite 4 von 62



jeweils ersetzt durch den Text: ,Die Geltung des Art. 6 BayBO wird festgesetzt.”
Landratsamt Weilheim-Schongau, Technischer Umweltschutz v. 17.06.2020

Folgende Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden werden kdnnen, werden vorgetragen:

,Die beabsichtigten gewerblichen Nutzungen befinden sich in relativ geringem Abstand zu
Wohnraumen im Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet, sie kdnnen jedoch aufgrund der
bestehenden Vorbelastungen nur einen geringen Teil der jeweils zulassigen Immissionsrichtwerte
in Anspruch nehmen. Die in Ziffer 9 ,Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen/Schallschutz“ gewahlte Formulierung umschreibt zwar die Problematik,
enthalt aber keine konkreten Anforderungen zur notwendigen schalltechnischen Untersuchung.

Rechtsgrundlagen hierzu:
8 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB und § 50 BImSchG i.V.m. DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau“ vom Mai 1987 (Einfuhrungserlass des StMI vom 03.08.1988).

Moglichkeiten der Uberwindung:

Aufgrund der oben beschriebenen Umgebungssituation ist stets eine schalltechnische
Untersuchung vorzulegen. Die Vorgabe im Bebauungsplan wird daher wie folgt umformuliert:

,9. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen/Schallschutz:

Mit dem Bauantrag bzw. Antrag auf Nutzungsénderung ist eine schalltechnische Untersuchung
eine i. S. 8§ 29 BImSchG bekanntgegebenen Sachverstandigen vorzulegen. Es ist nachzuweisen,
dass an den umgebenden Immissionsorten die sich aus den im Bebauungsplan vorgegebenen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln ergebenden reduzierten Richtwerte eingehalten werden.”

Beim Eingang entsprechender Antrage sollte bereits von der gemeindlichen Bauverwaltung gepriift
werden, ob die vorzulegende Untersuchung beiliegt. Bauantrage in den Bereichen Ml 2 und Ml 3
sollten grundsatzlich nicht im Freistellungsverfahren behandelt, sondern stets an das Landratsamt
Weilheim-Schongau zur Genehmigung weitergeleitet werden.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird entsprochen. Die Festsetzung C 9 (1) wird entsprechend umformuliert.
Die Hinweise bzgl. nachgeordneter Bauantrage werden zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sg. Fachlicher Umweltschutz v. 10.06.2020

Griunordnung
Der Griinzug entlang des Stadelbaches hat eine wichtige ortshildpragende Funktion. Es ist geplant

weitere 9 Baume zu fallen (sie sind z.T. vorgeschadigt), aber auch eine entsprechende Anzahl von
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der Wunsch zur geplanten Nachverdichtung ist nachvollziehbar,
fuhrt aber zu einem weiteren nachhaltigen Eingriff in die bestehenden Baumstrukturen.

Es ist zu erwarten, dass die zu erhaltenden Grof3baume, insbesondere die Eiche an der
Bergwerksstralie, durch die Erweiterung der Tiefgarage und die Befestigungen fir die
Feuerwehrzufahrt deutlich geschadigt wird. Die Tiefgarage sollte einen Abstand von wenigstens 2
Meter zum Kronenrand haben, damit nicht auf dieser Seite der grof3te Anteil des
Feinwurzelbereiches durch die Ausschachtung entfernt wird. Auch fir alle anderen
erhaltenswerten BaAume wird ein entsprechender Abstand der Tiefgarage dringend empfohlen.
Inwieweit Aufschittungen und Abgrabungen ansonsten in den Baumbestand eingreifen, kann aus
der Planung nicht abgeschatzt werden. Wird kein groRerer Schutz bzw. Abstand zu den Geb&auden
gewabhrt, sind die noch verbleibenden Baume stark geféhrdet! Wir empfehlen deshalb, den Umgriff
der Tiefgarage entsprechend zu reduzieren.
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Der Kinderspielplatz liegt im Nordwesten des neuen Gebaudes und ist bis auf den Spatnachmittag
voraussichtlich durch Gebaude beschattet. Dies ist nur in den heiRen Sommermonaten von Vorteil.
Eine andere Lage wirde wahrscheinlich die Attraktivitat erhéhen.

Vorschlag der Verwaltung:

Nach Ansicht des MalRnahmentragers sollen weder die Lage und noch die GréRRe der Tiefgarage
geandert werden. Die Eingriffe in den Kronenbereich seien gering. Durch einen Wurzelvorhang vor
Eingriffsbeginn kdnne die Beeintrachtigungen des Wurzelraums minimiert werden. Mit einem
Bauzaun kénne der Wurzelbereich vor Verdichtungen geschtzt werden. Die MalBhahmen betréafen
jedoch das nachgeordnete Genehmigungsverfahren.

Nach Ansicht der Verwaltung sollte jedoch der Stellungnahme des Sg. Fachlicher Umweltschutz
gefolgt werden. Die Einwendungen sind nach deren Ansicht richtig und nachvollziehbar. Die
wenigen derzeit noch stehenden Baume an der BergwerkstralRe werden den Bau von
Feuerwehrzufahrt und Tiefgarage nach Einschatzung in der geplanten Grof3e nach Einschatzung
der Verwaltung nicht tberleben. Dies ist auch nicht durch den Einbau eines Wurzelvorhangs zu
beheben. Dieser schitzt lediglich vor Austrocknung wahrend der Bauzeit und soll eine saubere
Abtrennung der Wurzeln fordern, kann aber nicht den erheblichen Wurzelverlust durch die zu
erwartende GroRRe der Baugrube ersetzen.

Anmerkung:
Nach Rucksprache mit dem MalRhahmentrager wurde die Tiefgarage deutlich zurickgenommen

und in der Entwurfsplanung dargestellt; zusatzlich ist der Vorsprung an der Stidostseite noch
zuriickzunehmen.

Die Hinweise zum Spielplatz werden zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich kénnen spielende
Kinder auch die Flachen sudlich des Bestandsgebaudes zum Spielen nutzen. Eine Anderung der
Planung ist hingegen nicht erforderlich.

Naturschutz:

Aus Sicht des Naturschutzes begriiBen wir die Absicht, eine flachenschonende Nach-verdichtung
anzustreben. Aus fachlicher Sicht bestehen keine grundséatzlichen Einwande oder Bedenken zur
Umsetzung des Plangebietes. Folgende Hinweise bzw. Anderungen sollten jedoch in der
Begriindung und der Festsetzung Berticksichtigung finden:

Beim Abriss von Gebauden und auch bei der Rodung von Baumen/Gehdlzen kann es zur
Zerstorung von Lebensstatten besonders geschitzter Arten kommen. Um zu verhindern, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemar § 44 Absatz 1 Séatze 1, 2 und 4 durch Baumfall-
oder Abbrucharbeiten hinsichtlich der Avifauna eintreten ist eine Bauzeitenregelung (Fallungen nur
im Zeitraum 01.10. — 28.02. eines Jahres) festzusetzen. Wir wei3en aul3erdem darauf hin, dass
dauerhaft genutzte Vogelnester und Quartiere von Flederméusen ganzjéahrig geschitzt sind und
bei Rodungs- oder Ab-bruchmalRnahmen nicht zerstort werden dirfen. Die zu fallenden Baume
sowie abzubrechende Gebaude sind daher vorab auf vorhandene Habitatstrukturen (insb. Spalten
und Hohlungen) oder auf vorhandene Nester bzw. Lebensstatten geschiitzter Arten durch eine
fachlich versierte Person zu untersuchen. Gegebenenfalls bedarf es einer artenschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmigung durch die Hohere Naturschutzbehdrde. Diese ist dann rechtzeitig im
Voraus bei der Reg.v.Obb. zu beantragen. Erforderlichenfalls missen entsprechende
Nester/Lebensstétten durch kiinstliche Lebensstatten in rAumlichem Zusammenhang ersetzt
werden.

Weiterhin kann es durch Kollision an grof3en Fensterfronten zum Eintreten artenschutz-rechtliche
Verbotstatbestdnde kommen. Um einen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG (Toétungsverbot)
ausschlie3en zu kdnnen muss sichergestellt werden, dass keine signifikante Risikoerh6hung fur
Vogelschlag aufgrund von grolRen Glasflachen, stark spiegelnden Oberflachen, Eckfenstern
(transparente Geb&audeecken) und der Nahe zu Vogellebensraumen besteht. Glasflachen sind so
Zu gestalten, dass die Gefahr eines Vogelschlags wirksam vermieden oder zumindest minimiert
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wird. Die MalRnahmen gegen Vogelschlag (z.B. halbtransparente Materialien, flachige
Markierungen, Aul3en-Jalousien) sind in einem Plan darzustellen und der unteren
Naturschutzbehdrde vorzulegen. Greifvogel-Silhouetten und UV-Licht reflektierendes Glas bieten
keinen Schutz vor Vogelschlag. Bezuglich ndherer Informationen und geeigneter Abhilfe- und
Gestaltungsmalinahmen dirfen wir auf die vom BfN und LfU herausgegebenen
Informationsbroschiiren und Unterlagen im Internet verweisen (z.B. www.lfu.bayern.de/bu-erger).

Vorschlag der Verwaltung

Dem Hinweis zur Grinordnung wird gefolgt. Es wurde bereits eine geanderte Entwurfsplanung,
wobei die Ostgrenze der Tiefgarage zurickgenommen wurde. Nach Ansicht der Verwaltung ist
jedoch auch der Vorsprung an der Stidostecke zuriickzunehmen. Weiter wird festgestellt, dass ein
groRer Teil der zu erhaltenden Baume bereits durch die Uberdeckung mit Aushubmaterial
dauerhaft geschadigt wurde. Es wird daher dringend empfohlen, durch eine textliche Festsetzung
zu regeln, dass Aushubmaterial auf dem Grundstiick FI.Nr. 3190 der Gemarkung Peif3enberg
lediglich auf der geplanten Flache der Tiefgarage gelagert oder zwischengelagert werden darf, da
Auffillungen die bestehenden Grunstrukturen dauerhaft schadigen und zerstéren. Es ist dabei
zwingend darauf zu achten, dass auch kein abgeschwemmtes, zwischengelagertes Material auf
die Grinstrukturen gelangt.

Dem Hinweis zur Bauzeitenregelung wird dahingehend entsprochen, dass unter Teil C textliche
Hinweise ein Punkt zum Artenschutz ergénzt wird:

LAlle Baumfallarbeiten und GeholzschnittmalRnahmen werden ausschlief3lich in den
Wintermonaten vor Beginn der Brutsaison, in der Zeit von 01. Oktober bis 28./29. Februar
aul3erhalb der amtlich festgesetzten Brut-, Nist- und Fortpflanzungszeiten durchgefuhrt. Alle
Altbaume im Rodungsbereich werden vorab im Rahmen der Umweltbaubegleitung auf Héhlen
bzw. (mdgliche) Fledermausvorkommen gepruft. Sofern die Kontrolle positiv ist, ergreift die
Umweltbaubegleitung geeignete Mainahmen zum Schutz von Fledermausindividuen.*

Der Hinweis zu der Vogelschlagproblematik wird zur Kenntnis genommen und im Teil C — textliche
Hinweise wird der Punkt zum Artenschutz wie folgt erganzt:

»vermeidung von Vogelschlag

Die geplanten Fassaden sind so zu gestalten, dass fur Vogel nicht der Eindruck einer einheitlichen,
spiegelnden bzw. durchsichtigen Glasflache erweckt wird, die durchflogen werden kénnten. Die
MafRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.®

Wasserwirtschaftsamt Weilheim per Mail v. 01.07.2020

Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim hatte zu 0.g. Bauleitplanung mit Schreiben vom 14.09.2015
bereits Stellung genommen (Anmerkung: 2te Anderung des Bebauungsplanes). Diese
Stellungnahme halten wir dem Grunde nach aufrecht.

Folgende Anmerkungen sind aber noch angezeigt:

Das Flurstiick 3190, Gmk. Peil3enberg wird im Altlastenkataster unter der Katasternummer
19000770 aufgefuhrt. Das Flurstiick war auch Bestandteil der Katasternummer 19000797
(ehemalige Klargruben), welche mittlerweile als nutzungsorientiert saniert gilt.

Bei dem uns vorliegenden Bericht des Fachburos ,test2safe AG* vom 25.08.2017 handelt es sich
um eine abfallrechtliche Einstufung. Die Analysenberichte zeigten Hilfswert-1 Uberschreitungen bei
den Parametern Kohlenwasserstoffe (Messwert: 120 mg/kg) und Kupfer (Messwert: 190 mg/kg)
sowie erhéhte Sulfatgehalte im Eluat (150 mg/l sowie 240 mg/l), welche auf Bergwerks-Aktivitaten
hinweisen.

Es muss bei zukinftigen Erdarbeiten mit belasteten Auffullungen gerechnet werden. Wir
empfehlen daher, aufgrund der vermuteten Belastungen, Bodeneingriffe stets durch ein Fachbiiro
begleiten zu lassen. Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).
Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die
Aushubmalnahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
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Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde folgendes festgelegt:

1. Zu den Einwendungen und Hinweisen des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim vom
14.09.2015:

Nach Angaben des MaRhahmentragers besteht fiir die Einleitung des
Niederschlagswasser in den Stadlbach eine wasserrechtliche Erlaubnis. Diese ist dem
Bauantrag beizufiigen. Ebenfalls sind nach Angaben der Gemeindewerke Peil3enberg noch
pruffahige Entwasserungsplane vorzulegen. Hierzu wurde der Malinahmentrager bereits
aufgefordert. Es soll versucht werden, eine Stellungnahme der Gemeindewerke
PeiRenberg KU bhis zur Sitzung des Marktgemeinderates am 24.09.2015 zu erhalten.
Weiter wéare wiinschenswert, bis zu dieser Sitzung einen zwischen den Gemeindewerken
und dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmte Losung zur Abwasserbeseitigung zu erhalten.

Weiter sollen folgende Auflagen in den Satzungstext des Bebauungsplanes aufgenommen
werden:

1. Aufgrund der Lage in der Nahe des Stadlbachs ist davon auszugehen, dass das
Grundwasser hoch ansteht. Die Erkundung des Baugrundes obliegt dem jeweiligen
Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder
Hangschichtwasser sichern muss. Sollte wider Erwarten Grundwasser aufgeschlossen
werden, ist das Landratsamt Weilheim-Schongau zu benachrichtigen, um ggf.
wasserrechtliche Verfahren einzuleiten. Vom Bauherrn ist eigenverantwortlich zu prifen, ob
Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume etc. zu treffen sind.

2. Durch Baugrunduntersuchungen ist vom jeweiligen Bauherrn zu prifen, ob beim
Baugrubenaushub, Einbau erforderlicher Entwasserungsleitungen usw. Grundwasser
erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss. Fir
diesen Fall ist vorab beim Landratsamt Weilheim-Schongau eine entsprechende
wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 BayWG bzw. § 8 WHG einzuholen.

3. Es wird darauf hingewiesen, dass die vorgesehen Tiefgarage und das Gebaude jeweils
im nordlichen Grundsttiicksteil vom ermittelten Uberschwemmungsgebiet eines
Extremhochwassers berthrt werden.

4. Das geandert Uberplante Grundstiick FI.Nr. 3190 gehoért zum ehemaligen BHS-Gelénde,
in dem mit belasteten Auffiillungen gerechnet werden muss. Aufgrund der vermuteten
Belastungen wird empfohlen, Bodeneingriffe durch ein Fachbiro begleiten zu lassen.
Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich
das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der
Aushub ist in diesem Fall in dichten Container mit Abdeckung zwischenzulagern und die
AushubmaRnahme umgehend zu unterbrechen.

5. Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park- und
Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasenpflaster,
Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufiihren.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird entsprochen. Die genannten Punkte 1 — 5 werden im Teil C —
textliche Hinweise ergénzt. Die Hinweise zur Altlastenthematik werden zur Kenntnis
genommen.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sg. Wasserrecht v. 09.07.2020
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Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Teilgebiet an der BergwerkstralRe“ besteht
grundsatzlich Einverstandnis. Das geltende Wasserrecht ist einzuhalten. Die nachfolgenden
Hinweise sollten beachtet werden.

Das Plangebiet wird in seinem rdumlichen Geltungsbereich vom vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet fur das Gewasser Ill. Ordnung Wérthersbach im Grenzbereich bertihrt.
Im nérdlichen Bereich des Plangebietes geht das vorlaufig gesicherte U-Gebiet bis zum
Bestandsgebaude. Die geplante Bebauung liegt jedoch aul3erhalb des
Uberschwemmungsgebietes.

Aufgrund der Beriihrung durch das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet sind die
Bestimmungen des § 78 Abs. 3 WHG in Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beachten, was
bedeutet, dass Bauvorhaben, die im Uberschwemmungsgebiet zum Liegen kammen,
hochwasserangepasst ausgefiihrt werden missen, nachteilige Auswirkungen auf Ober- und
Unterlieger vermieden werden und eine Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes
vermieden wird. Laut vorgelegter Planung kommen neu geplante Gebaude nicht im
Uberschwemmungsgebiet zum Liegen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass davon unabhangig
Abgrabungen und Auffiillungen im Uberschwemmungsgebiet nicht zulassig sind. Hier sollte Nr. 11
der textlichen Festsetzungen dahingehend geéndert werden, dass ein Hinweis aufgenommen wird,
dass Abgrabungen und Auffiillungen im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet nicht
zulassig sind.

Auf die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5 Abs. 2 WHG zum Schutz vor Hochwasser wird
unabhangig davon hingewiesen. Gefahrdungen kdnnen insbesondere durch korrespondierendes
Grundwasser aufgrund der Gewasserndhe entstehen. Auch wird auf die grundséatzliche Gefahr
durch wild abflie3endes Oberflachenwasser hingewiesen. Insbesondere empfiehlt es sich wie im
Bebauungsplan festgesetzt in diesen Fallen die Keller wasserdicht auszubilden und wasserdichte
Kellerlichtschachte zu installieren.

Hinzuweisen ist noch darauf, dass entgegen der Vorgabe aus § 9 Abs. 6a BauGB das vorlaufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiet nicht im Bebauungsplan nachrichtlich iGbernommen wurde.
Es wird dringend empfohlen, dies noch zu ergénzen.

Sofern bei den BaumalZnahmen Grundwasser aufgeschlossen wird, ist eine beschréankte Erlaubnis
zur Bauwasserhaltung (Art. 15 BayWG, § 8 i. V. m. 8§ 9 WHG) bei der unteren
Wasserrechtsbehdrde zu beantragen.

Der Vorhabenstrager hat selbststandig zu prifen, ob fir die geplante
Niederschlagswasserbeseitigung eine wasserrechtliche Erlaubnispflichtigkeit vorliegt, sofern die
Voraus-setzungen fir eine erlaubnisfreie Versickerung nach § 46 Abs. 2 WHGi.V.m. 8§ 1
NWFreiV unter Beachtung der technischen Regel TRENGW nicht erfillt sind.

Die Niederschlagswasserbeseitigung hat unter Beachtung des geltenden Wasserrechts nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen. Auf die Vorschriften zur
Erlaubnispflichtigkeit bzw. Erlaubnisfreiheit nach NWFreiV wird hingewiesen.

AbschlieRend bleibt noch darauf hinzuweisen, dass die fachlichen Vorgaben in der Stellungnahme
des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens zu beachten sind.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde v. 18.06.2020
Die Regierung von Oberbayern nimmt als hohere Landesplanungsbehdrde wie folgt Stellung:

Zur Planung:
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Der Markt Peienberg plant die dritte Anderung des Bebauungsplans fiir ein ,Teilgebiet an der
Bergwerkstral3e“ vorzunehmen. Das Plangebiet befindet sich nordwestlich des sudlichen
Gemeindegebiets und grenzt an die Bergwerkstraf3e an. Auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 3190
soll zum bestehenden Wohngebaude eine erganzende Bebauung zum Zweck der gewerblichen
Nutzung entstehen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 0,6 ha und ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt.

Bewertung:
o Siedlungsstruktur
Die im Sinne der Innenentwicklung geplante Nachverdichtung entspricht dem Ziel 3.2 des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP).

e Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt gemaR dem Informationsdienst IUG innerhalb eines wassersensiblen
Bereichs. Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert werden (vgl.
LEP 7.2.5 (G) und Regionalplan Oberland (RP 17) B Xl 6.1 (G). Wir bitten diesbeztglich
um Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim.

Ergebnis:
Die 0. g. Planung steht bei Beriicksichtigung o. g. Belangs den Erfordernissen der Raumordnung
nicht entgegen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise zur Siedlungsstruktur werden zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur
Planung gewertet. Die Belange des Wasserwirtschaftsamtes werden beriicksichtigt.

Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern v. 09.06.2020

Aus Sicht des Bergamtes Siidbayern bestehen keine Einwendungen gegen die 3. Anderung des
Bebauungsplanes fir ein ,Teilgebiet an der Bergwerkstrae®. Die Planflache befindet sich zwar
oberhalb ehemaligen Bergbaus, dieser fand jedoch vor Uber 47 Jahren in einer Teufe von ca. 900
m statt und sollte heute keine Auswirkungen auf die Tagesoberflache haben. Uns liegen keine
Unterlagen vor, die auf Tagesoéffnungen oder oberflachennahen Bergbau hinweisen. Tagesnaher
Bergbau ist uns hier nicht bekannt.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Kreisbrandinspektion Weilheim-Schongau per Mail v. 27.05.2020
Folgende Hinweise wurden ausgesprochen:

Die nachstehenden Hinweise zeigen die fur die Planung bedeutsamen MalRnahmen des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen)
auf, die als Voraussetzung fur die Zustimmung zu Bauantragen zu bertcksichtigen sind. Sie
greifen einer Stellungnahme zu den einzelnen Bauantréagen nicht vor. Die Forderungen betreffen
nur den abwehrenden Brandschutz (die Belange der Feuerwehr). Fir den baulichen Brandschutz
sind die Bestimmungen der BayBO und der eingefihrten Technischen Baubestimmungen sowie
ggf. des Baunebenrechts zu beachten.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurven-krimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen. Bei Strafl3en, bei denen im Winter damit gerechnet werden muss, dass
die nutzbare Fahrbahn-breite durch Schneerdumen verringert wird (z. B. bei StraRen ohne
ausreichende Seitenstreifen), muss die Fahrbahnbreite so gewahlt werden, dass die notwendige
Breite gem. Feuerwehrflachenrichtlinie jederzeit, also auch bei seitlich angelegten Schneehaufen,
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vorhanden ist. Die Tragfahigkeit muss fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu
wird auch auf die eingefihrte Technische Baubestimmung ,Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstlicken® verwiesen. Sind Gebaude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer
offentlichen Verkehrsflache entfernt, so sind fur sie Feuerwehrzufahrten so zu schaffen, dass die
Anforderungen gem. Art. 5 BayBO erfillt sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog.
~WVendehammer” auch flur Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist
ein Wendeplatzdurchmesser von 21 m fur Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter DLK 23-12
erforderlich. Bei Loschfahrzeugen ist ein Durchmesser von 18 m ausreichend. Gegebenenfalls
sind Verkehrsbeschréankungen (Halteverbot) anzuordnen.

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung von
Personen tber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei baulichen
Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhthe unterhalb der Hochhausgrenze
kann der 2. Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die
Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerat verfigt. Bis zur Oberkante der Bristung von zum
Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen bis 8 m ist dies eine genormte Steckleiter, von mehr als
8 m ein genormtes Hubrettungsfahrzeug. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der 2.
Rettungsweg uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden
kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen)
erforderlich. Ein zweiter baulicher Rettungsweg ist ebenfalls erforderlich, wenn aufgrund eines
besonderen Personenkreises oder Anzahl der zu rettenden Personen eine Rettung dieser
Personen uber Leitern der Feuerwehr nicht moglich bzw. zeitnah nicht méglich ist. Bei
Aufenthaltsrdumen im Dachgeschol3 missen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr
direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayer. Landesamts fur Wasserwirtschaft Nr. 1.8/5
vom August 2000 bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 - auszubauen. Gegebenenfalls ist
der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer.
Landesamts fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Folgende Abstéande sind beim Einbau von Hydranten auf der 6ffentlichen Verkehrsflache zu
wahlen:

In offenen Wohngebieten etwa 120 m, in geschlossenen Wohngebieten etwa 100 m und in
GeschaftsstralRen etwa 80 m, jeweils in StralRenachse gemessen. Nach den geltenden
Planungsrichtlinien sind Unter-und Uberflurhydranten vorzusehen, in der Regel etwa 2/3 Unter-
und 1/3 Uberflurhydranten. Es ist immer anzustreben, ausschlieBlich Oberflurhydranten anzulegen.
Dabei sind die Hydranten auf3erhalb der Fahrbahn anzuordnen.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird entsprochen. Die hier ausgesprochenen Hinweise werden unter textliche
Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen. Im Brandschutznachweis, der Teil des oder der
Genehmigungsverfahren sein wird, werden die hier aufgefiihrten Hinweise beachtet werden.

Vorgebrachte Anrequngen von Anliegern

Mit Email vom 06.06.2020 wurde folgende Anregung eines Wohnungsbesitzers im
Bestandsgebaude BergwerkstralRe 14 vorgebracht:

~Sehr geehrter Herr Schregle,

meine Frau und ich waren kirzlich auf der Gemeindeverwaltung um uns den Bebauungsplan der
Bergwerkstrasse 14 anzuschauen. Eine Kollegin von ihnen erklarte uns dazu einige Details.
Quintessenz der Erklarungen war, dass der Plan gegenwartig ausliegt fur eventuelle Anregungen,
Einspriiche und Kritik. Ein Bauplan fur den sogenannten Bauabschnitt Il liegt derzeit vom
Grundeigentiimer noch nicht vor. So haben wir das — hoffentlich richtig — verstanden.
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Der Bebauungsplan ist ja in den letzten Jahren mehrfach geédndert worden, und die urspriingliche
Planung mit dem groRen Wohnturm, einer weiteren Tiefgarage sowie Gebaude fir Biros (u.a. fur
eine Hausverwaltung) ist nun wohl vom Tisch.

In dem Mischgebiet, in dem wir wohnen, hat die Hausgemeinschatft nichts gegen die Errichtung
von weiteren Wohn- und Birogebauden. Unter dieser Pramisse haben wir ja die Wohnungen
gekauft.

Nun geht aber hier im Haus das Gerilicht um, dass die weiteren Bauten auf dem Grundstiick
Bergwerkstrasse 14 neben Wohnungen und Biros, auch Fabrikationshallen oder Werkhallen sein
kénnten.

Das ware fatal aus Grinden der Larmbelastigung und anderen Aspekten Zudem ware es ein
Vertragsbruch des Grundeigentimers. Denn der Grundeigentimer hat allen 29 Eigentimern die
Wohnungen mit einer Teilungserklarung (Bestandteil des notariell beglaubigten Kaufvertrages,
siehe Anhang) verkauft, in der explizit auf Seite 20 Ziffer IV flr die Sondernutzung 2. Bauabschnitt
steht: ,Er (der Verkaufer) darf ein Wohn- und Barohaus mit bis zu 3.600 mq errichten®.

Diese Urkunde mit Kaufvertrag und Teilungserklarung — notariell beglaubigt, kann zur Einsicht
vorgelegt werden.

Bitte beriicksichtigen sie diesen Aspekt bei allen weiteren Planungen und halten sie uns
freundlicherweise auf dem Laufenden.”

Der vorstehende Sachverhalt wurde durch den Maflinahmentrager mit folgender Stellungnahme
rechtlich geprift (Rechtsanwaltskanzlei):

Auf die vorgelegten Unterlagen zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager
offentlicher Belange zu dem oben bezeichneten Bebauungsplanentwurfs wird mit folgendem
Ergebnis Bezug genommen..

l.
Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange sind unkritisch. Unterstiitzung des Marktes Peil3enberg in der Umsetzung geaulerter
Anregungen und Ergdnzungswiinsche sind lhrerseits (durch den Antragsteller/Mal3nahmentréger)
bereits durch das Planungsbiiro veranlasst.

Fur die Offentlichkeit (private Belange) ist eine Stellungnahme eines Ehepaares aus dem Anwesen
BergwerkstraRe 14 abgegeben worden.

Es wird argumentiert, das betroffene Planungsgebiet lasse mutmallich neben der Bebauung mit
Wohnungen und Buro auch Fabrikationshallen und Werkhallen zu. Dies stelle einen Vertragsbruch
des Grundeigentimers dar, dem flr den bereits erstellten Bau eine Baugenehmigung fir ein Bau-
und Burohaus erteilt worden sei.

Die Einwendung verkennt die vorzunehmende Differenzierung zwischen der aus dem
Selbstverwaltungsrecht der Gemeinde folgenden Bauleitplanung und der daraus planungsrechtlich
abzuleitenden Genehmigung eines Bauherrn fir zu erstellende Bauwerke.

Der Markt Peil3enberg weist das betroffene Teilplanungsgebiet als Mischgebiet im Sinne des 86
BauNVO aus. § 6 BauNVO bestimmt, dass Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdéren, dienen.

Zulassig sind ausweislich § 6 Abs. 2 BauNVO

. Wohngebaude,

. Geschafts- und Blrogebaude,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

. sonstige Gewerbebetriebe,
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. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

. Gartenbaubetriebe,
. Tankstellen,
. Vergniugungsstatten in den Teilen des Gebiets, die Giberwiegend durch gewerbliche

Nutzungen gepragt sind.

Soweit ein Bauwerber die Errichtung von Werkhallen in dem Plangebiet beantragen wird, hat das
fur die Baugenehmigung zustéandige Landratsamt Weilheim-Schongau im Einvernehmen mit dem
Markt PeiRenberg zu prifen, ob das Vorhaben im Sinne von § 6 BauNVO als sonstiger
Gewerbebetrieb das Wohnen nicht wesentlich stdrt und gegebenenfalls zuverlassige
Vorkehrungen zur Meidung von Larm, Staub oder Gerlichen getroffen werden.

Ein solches - grundséatzlich zulassiges - Vorhaben steht mit benachbarten Vorhaben, die als
Wohngebaude oder als Geschéfts- und Blrogebaude geplant oder bereits genehmigt sind, in
keinem Widerspruchsverhaltnis.

Es ist das Wesen eines Mischgebietes unterschiedliche - auch konflikttrachtige - Nutzungsarten
~-gewollt* miteinander zu verbinden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Teilgebiet an der Bergwerkstralie* oder dessen
Anwendung missen durch vorausgegangene gerechte Abwagung privater und 6ffentlicher
Belange gewahrleisten, keine subjektive Rechte Dritter zu verletzen oder in absehbarer Zeit
verletzen zu kénnen.

Zu den abzuwagenden subjektiven Rechten Dritter gehdren privatrechtliche Vereinbarungen
einzelner Wohnungseigentiimer einer im Plangebiet befindlichen
Wohnungseigentiimergemeinschaft mit einem Bautrager sowie die der
Wohnungseigentiimergemeinschaft zugrundeliegende Teilungs- und Gemeinschaftsordnung nicht.

Im Ubrigen lasst sich dem Bebauungsplanentwurf und dessen Begriindung die sorgféltige
Abwagung o6ffentlicher und privaten Belange gegeneinander und untereinander entnehmen, so
dass Angriffspunkte ausscheiden.

Die mitgeteilten Erwagungen des Ehepaars aus dem Anwesen Bergwerkstral3e 14 sind daher

belanglos (Anmerkung der Verwaltung: Fir die Abwagung belanglos, jedoch bezeichnend fiir die
Entstehung des Konflikts der unterschiedlichen Nutzungen auf diesem Baugrundstlck).

Ohne Einwendungen:

Gemeinde Oberhausen, Email vom 27.05.2020
Gemeinde Polling, Email v. 22.06.2020
Industrie- und Handelskammer Miinchen, Email v. 19.06.2020

Beschluss:

Das Verfahren kann grundséatzlich als abgeschlossen angesehen werden. Die Verwaltung wird
beauftragt, die beschlossenen Anderungen aus dieser Sachbehandlung in die Planung einarbeiten
zu lassen. Der Planentwurf ist anschlieRend nochmals dem Landratsamt Weilheim-Schongau zur
Prufung vorzulegen.

Der Marktgemeinderat beschliel3t —vorbehaltlich des Ergebnisses der Uberpriifung durch das
Landratsamt Weilheim-Schongau- diese 3. Anderung des Bebauungsplanes fiir ein , Teilgebiet an
der Bergwerkstrafe“ gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und den Bestimmungen
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) als Satzung. Fir den Fall,
dass nach erfolgter Uberpriifung keine weiteren MalRnahmen veranlasst sind wird die Verwaltung
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ermachtigt, den Bebauungsplan ausfertigen zu lassen und die 6ffentliche Bekanntmachung
durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: 23:0
(ohne Frau Punzet, ohne Herrn Wurzinger)

4.2 Vollzug des BauGB; 3. Anderung des Bebauungslanes fiir das Gebiet
"An der Ludwigstralie II"; Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen; Abschluss des Verfahrens

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 18.12.2019 die 3. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes flr das Gebiet ,An der LudwigstralRe 1I“ beschlossen. Im Zeitraum vom
10.06.2020 bis einschlieRlich 10.07.2020 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB i. V. m. 8 13 BauGB durchgefuhrt. Die Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange erfolgte parallel dazu im gleichen Zeitraum.

Wahrend des Auslegungszeitraumes sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Landratsamt Weilheim-Schongau, Fachl. Naturschutz v. 10.06.2020

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit:

Zu 2.1 Zulassige Grundflache

Mit der textlichen Festsetzung — ,bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, darf bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9
Uberschritten werden, wenn mind. eine Uberdeckung der Tiefgarage von 30 cm gewabhrleistet ist*
besteht kein Einverstandnis.

Rechtsgrundlagen hierzu:

Dies ist nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nur mdglich, wenn dies erstens bei Uberschreitungen
nur zu geringfligigen Auswirkungen auf die natlrlichen Funktionen des Bodens und zweitens die
Einhaltung der Baugrenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden
Grundsticksnutzung flhrt.

Moglichkeiten der Uberwindung:
Die Entsprechenden Satze unter 2.1 der textlichen Festsetzungen sind zu steichen.

Vorschlag der Verwaltung:

In den Bereichen WA 2.1, 2.2 sowie 3 bleibt die Uberschreitung der zulassigen Grundflache fir
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9 bestehen.

Die Festsetzung wird wie folgt umformuliert:

,Die zulassige Grundflache darf neben der in § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift
durch bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9 Uberschritten werden, wenn
mindestens eine Uberdeckung der Tiefgarage von 0,60 m gewahrleistet wird.

Ausgenommen von der Mindest- Uberdeckungshéhe sind ausschlieBlich Bereiche ohne Bewuchs,
die der Versickerung dienen.”

Fur die Darstellung der Hohe der Uberdeckung uber der Tiefgarage wird ein Systemschnitt zum
Aufbau der Tiefgarage in die Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen. Die Uberdeckung
der Tiefgarage betragt im Mittel ca. 0,7 m. Dadurch sind die Voraussetzung flr eine gute
Durchgrinung sowie intakte Bodenfunktion gewahrleistet.
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Eine Uberschreitung der GRZ ist aus folgenden Griinden notwendig:

- Eine Tieferlegung der Tiefgarage, um die Breite zu reduzieren ist nicht moglich aufgrund
des erhdhten Grundwasserstandes. Eine Tieferlegung hat einen grol3eren Eingriff in das
Grundwasser zur Folge.

- Unterbringung der technischen Anlagen fir das Energiekonzept des Quartiers nehmen
einen Teil des Unterbaus ein und kann nur mit einer Uberschreitung der GRZ umgesetzt
werden.

- Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in der Tiefgarage reduziert die KFZ-
Bewegungen im Innenbereich des Quartiers und fordert dadurch die Wohnruhe.

- Fur die benachbarte Feuerwehr muss im Bereich der Eberstral3e ruhendender Verkehr im
StraRenraum vermieden werden.

- Eine Verringerung der Tiefgarage ohne Reduzierung der geforderten Stellplatze hat eine
zuséatzliche Versiegelung in Form von Stellplatzen in den AufRenanlagen zur Folge und
somit negative Auswirkungen auf die Bodenfunktion.

Um die Aussage der Uberschreitung der GRZ klarzustellen, wird eine Flachenbilanzierung in die
Begrindung aufgenommen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Griunordnung:

Das Planzeichen Pflanzgebot bezieht sich im Text auf einen Freiflachengestaltungs-plan. Es
handelt sich vermutlich um den beigelegend Freiflachengestaltungsplan vom 20.4.2020 HELMA
Wohnungsbau vom Biro Prof. Kagerer Landschaftsarchitekten GmbH in Miinchen.

Laut Bebauungsplanentwurf sind die an der stidlichen Grenze vorhandenen Haselnussstraucher
zu erhalten. In ihrem Wurzelbereich wird aber die Entwasserungsrigole eingebaut. Kénnen die
Straucher unter diesen Bedingungen tUberhaupt erhalten werden? In der Begrindung steht unter 3.
Das alle Gehdlze auf der FI.-Nr. 725 im Winter 2019/2020 gerodet wurden. Die Baumliste vom
Biro Prof. Kagerer — Anlage 2 — liegt nicht bei. Bitte prifen und bei bereits erfolgter Rodung der
erhaltenswerten Hasennussstraucher die Planzeichen entsprechend angleichen.

Zu 2.1 Zulassige Grundflache

Mit der textlichen Festsetzung — ,bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, darf bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9
Uberschritten werden, wenn mind. eine Uberdeckung der Tiefgarage von 30 cm gewéhrleistet ist*
besteht kein Einverstandnis.

Dies ist nur moglich, wenn nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO dies erstens bei Uberschreitungen
nur zu geringfugigen Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens und wenn zweitens
die Einhaltung der Baugrenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden
Grundstiicksnutzung fiihrt. Beides ist hier nicht der Fall. Eine Tiefgarage mit 30 cm Uberdeckung
(mit was?) hat mehr wie geringfugige Auswirkungen auf die natirliche Bodenfunktion. Die
Pflanzgebote sehen zahlreiche Gehdlze vor.

Bitte die Uberdeckung der Tiefgarage in den Pflanzbereichen deutlich erhéhen.

Eine Grundstiicksnutzung ist auch mit einer GRZ von 0,8 mdglich. Der Begrindung, dass so
Arten- und Lebensrdume im Auf3enbereich geschitzt werden, kann nicht gefolgt werden. Eine gute
Durchgrinung und intakte Bodenfunktionen sind auch bei zentrumnahen Wohnflachen notwendig.
Im Bereich WA 3 ,Betreutes Wohnen flir Senioren“ sind im Bebauungsplan keinerlei
Bepflanzungen festgesetzt. Detailplanungen sind nicht bekannt. Da sich auch auf der Nord-, Ost-
und Sidseite relativ nah Nachbargeb&ude befinden, wiirde die eine oder andere Geholzpflanzung

offentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 22.07.2020 Seite 15 von 62



sicher zum Wohlbefinden der Bewohner beitragen; insbesondere, da diese ja wohl vorwiegend aus
dem landlichen Raum kommen.

Zur Begriindung Absatz 3.

Bei den Hinweisen sollte aufgenommen werden, dass der Abriss der Brandruine auf3erhalb der
Vogelbrutzeit erfolgen muss (Schwalbennest, kein Ausschluss von Flederméausen).

Naturschutz:

Von Seiten des Naturschutzes sind fachliche Informationen, Empfehlungen und Hinweis zur 3.
BPlan-Anderung in der Fassung vom 24.04.20 nicht erforderlich.

Vorschlag der Verwaltung:

Um die Gliederung des gesamten Gebietes zu verdeutlichen, wird in den textlichen Festsetzungen
unter 6.1 ,Pflanzgebot® folgender Punkt mit aufgenommen:

»Im Planungsgebiet ist mindestens je 120 m? Freiflache, 1 Baum der Groéfienordnung 1 oder 2,
alternativ 1 hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.*

In den textlichen Festsetzungen wird der Punkt 6.2 ,Schitzenswerter Pflanzbestand®, wie folgt,
umformuliert:

,Entlang der slidlichen Grenze verlauft eine gut ausgebildete Haselnusshecke. In den sidlichen
Garten der Reihenhausanlage muss aus Griinden des Hochwasserschutzes eine Rigole eingebaut
werden. Die bestehende Hecke ist soweit als moglich zu schiitzen und zu erhalten. Wo notig, kann
die Hecke im Zuge der Bautatigkeit auf Stock gesetzt werden. Wo dieses nicht mdglich ist, ist die
Hecke nach Herstellung der Rigole mit Corylus avellana; Str. 3xv. m.B. / 2St./m2 zu erganzen. Bei
einer notwendigen Rodung ist die Hecke an gleicher, oder anderer Stelle auf dem Baugrundstiick
durch Neupflanzung in gleicher Lange mit Strauchern, der o. g. Gré3enordnung wieder
herzustellen.”

Unter Punkt 3 ,Prufung der Belange des BNatSchG / BayNatSchG* der Begrundung wird folgender
Zusatz aufgenommen:

LAufgrund des nicht génzlich auszuschlieBenden Restrisikos von Fledermausvorkommen sowie
von Vogelbruten sollte der Abbruch im Winterhalbjahr durchgefiihrt werden.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sg. Wasserrecht vom 09.07.2020

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,An der Ludwigstralle II* besteht grundsatzlich
Einverstandnis. Das geltende Wasserrecht ist einzuhalten. Die nachfolgenden Hinweise sollten
beachtet werden.

Das Plangebiet wird in seinem raumlichen Geltungsbereich weitestgehend vom vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiet fiir das Gewasser Ill. Ordnung Worthersbach beriihrt.

Aufgrund der Beriihrung durch das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet sind die
Bestimmungen des § 78 Abs. 3 WHG in Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beachten, was
bedeutet, dass Bauvorhaben, die im Uberschwemmungsgebiet zum Liegen kommen,
hochwasserangepasst ausgefiihrt werden mussen, nachteilige Auswirkungen auf Ober- und
Unterlieger vermieden werden und eine Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes
vermieden wird. Laut vorgelegter Planung betrifft dies alle geplanten baulichen Anlagen. Hier ist z.
B. auf eine hochwasserangepasste Bauweise bei Bauvorhaben zu achten, was in den
Festsetzungen des geplanten Bebauungsplans (Festsetzung unter Nr. 4.2 und Begriindung unter
Nr. 9) durch ausreichende Hohenanordnung der OK FFB-EG mit zwei Stufen + 15 %
Klimazuschlag tber dem ermittelten HQ100-Wasserstand berticksichtigt wurde. Weiterhin ist die
wasserdichte Ausbildung der Keller sowie der Kellerlichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten
und Installationsdurchfiihrungen festgesetzt, was ebenfalls den Vorgaben der
hochwasserangepassten Bauweise Rechnung tragt (ebenfalls Festsetzung unter Nr. 4.2)
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Der durch die baulichen Anlagen verlorengehende Ruckhalteraum innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes ist gemaR § 78 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 und § 78 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1
Buchstabe a) WHG spater beim Einzelbauvorhaben auszugleichen und sollte bereits in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes bericksichtigt werden. Der Bebauungsplan enthalt hierzu in
Nr. 10.2 ,Flachen fir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses®
Festsetzungen womit der Ruckhalteraumausgleich bereits mit den Festsetzungen im
Bebauungsplan geplant ist. Ebenfalls wird diese Thematik unter Nr. 11 der Begriindung des
Bebauungsplanes gewirdigt. Durch das hydraulische Gutachten vom 12.02.2020 wurde in diesem
Zusammenhang nachgewiesen, dass es durch die geplanten baulichen Maf3nahmen zu keiner
maRgeblichen Verschlechterung der Uberschwemmungssituation fiir Dritte kommt, was eine
Grundvoraussetzung fur die gegenstandliche Planung ist.

Auf die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5 Abs. 2 WHG zum Schutz vor Hochwasser wird
unabhangig davon hingewiesen. Gefahrdungen kdnnen insbesondere durch korrespondierendes
Grundwasser entstehen. Auch wird auf die grundsétzliche Gefahr durch wild abflieRendes
Oberflachenwasser hingewiesen. Insbesondere empfiehlt es sich wie im Bebauungsplan
festgesetzt in diesen Féllen die Keller wasserdicht auszubilden und wasserdichte
Kellerlichtsch&chte zu installieren.

Hinzuweisen ist noch darauf, dass entgegen der Vorgabe aus § 9 Abs. 6a BauGB das vorlaufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiet nicht im Bebauungsplan nachrichtlich tlbernommen wurde.
Es wird dringend empfohlen, dies noch zu ergénzen.

Sofern bei den Baumafinahmen Grundwasser aufgeschlossen wird, ist eine beschrankte Erlaubnis
zur Bauwasserhaltung (Art. 15 BayWG, § 8i. V. m. 8§ 9 WHG) bei der unteren
Wasserrechtsbehdrde zu beantragen.

Der Vorhabenstrager hat selbststandig zu prufen, ob fur die geplante Niederschlags-
wasserbeseitigung eine wasserrechtliche Erlaubnispflichtigkeit vorliegt, sofern die
Voraussetzungen fir eine erlaubnisfreie Versickerung nach § 46 Abs. 2 WHG i. V. m. § 1 NWFreiV
unter Beachtung der technischen Regel TRENGW nicht erfiillt sind.

Die Niederschlagswasserbeseitigung hat unter Beachtung des geltenden Wasserrechts nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen. Auf die Vorschriften zur
Erlaubnispflichtigkeit bzw. Erlaubnisfreiheit nach NWFreiV wird hingewiesen.

AbschlieRend bleibt noch darauf hinzuweisen, dass die fachlichen Vorgaben in der Stellungnahme
des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim im Rahmen dieses Bauleitplan-verfahrens zu beachten
sind.

Vorschlag der Verwaltung:

Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet wird nachrichtlich in die Planzeichnung des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Der Hinweis bzgl. Aufschlusses des Grundwassers wird in die textlichen Hinweise aufgenommen.
Der Hinweis auf die wasserrechtliche Erlaubispflichtigkeit hinsichtlich der

Niederschlagswasserbeseitigung wird in die textlichen Hinweise aufgenommen.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sg. Techn. Umweltschutz v. 06.07.2020

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit:

Im Rahmen der 2. Anderung (identischer Geltungsbereich) wurde eine schalltechnische
Untersuchung (tecum vom 10.08.2018) vorgelegt, mit der die von der Kreisstrafl3e verursachten
Larmimmissionen ermittelt wurden.

Aufgrund der extrem hohen Uberschreitungen, die durch den Verkehr auf der LudwigstraRe
(KreisstralRe WM 13 mit einem taglichen Verkehrsaufkommen von tber 4.500 Fahrzeugen) -
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verbunden mit dem geringen Abstand zur StrafRe — verursacht werden, wurden im Rahmen der 2.
Anderung MaRnahmen zum Schutz der zukiinftigen Bewohner festgesetzt und auch in den Planteil
entsprechend eingearbeitet.

In der Bauleitplanung sind zum Schutz vor Verkehrslarm die Vorschriften der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) einschlagig. Diese sehen fir Allgemeine Wohngebiete einzuhaltende
Orientierungswerte von 55/45 dB(A) tagsuiber/nachts vor. Bei der Uberplanung bestehender
Gebiete kénnen nach stehender Rechtsprechung die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) von tagstber/nachts 59/49 dB(A)) das Ergebnis
einer gerechten Abwagung sein.

Deren Inanspruchnahme setzt allerdings voraus, dass zunachst alle zumutbaren aktiven
(Abrticken, Abschirmen — hier wohl nicht méglich) und semiaktiven MaRnahmen ,architektonischer
Selbsthilfe* (Grundrissorientierung, LaubengangerschlieBung, gebauliche Eigenabschirmungen,
etc.) ausgeschopft werden.

Rein passive LarmschutzmaBRnahmen (Schallschutzfenster mit oder ohne mechanische
Luftungseinrichtung) sind allenfalls dann ein Mittel der Wahl, wenn die Fenster feststehend
ausgefihrt werden, da sie nach allgemeiner Lebenserfahrung wahrend des Sommerhalbjahrs
ansonsten vor allem nachts standig offenstehen und ihren Zweck damit nicht erfullen kénnen. Wir
lehnen solcherart MaRnahmen eigentlich ab, da sie eine deutliche Minderung der Wohnqualitat
(Einbunkerungseffekte) bewirken und sich in den Obergeschossen zudem regelmé&nig Probleme
mit der Fensterreinigung ergeben.

Der jetzige Bebauungsplan-Entwurf enthalt nun Festsetzungen zum StraRenverkehrslarm, die auf
dem damaligen Gutachten von 2018 basieren. Dabei wurde aber folgendes Ubersehen:

1. Aufgrund der geanderten Planung (Baufenster WA 3: vorher ,schlankeres Riickgebaude®)
ist keine Abschirmung mehr vorhanden. Somit kann auch kein Mensch ablesen, in welchem
Bereich die 45 dB(A) zuklnftig eingehalten werden kénnen.

2. Bei der Formulierung ,.... Muss aus zwingenden Griinden hiervon abgewichen werden...*
handelt es sich um keine Festsetzung. (Ohne einen kreativen Architekten, dem der Schutz der
Bewohner vor gesundheitsschadlichem Larm wichtig ist, wird auch kein entsprechender
»-gesunder® Grundriss gefunden.)

3. Hohe Uberschreitungen treten nicht nur wahrend der Nachtzeit auf, sondern auch wahrend
der Tagzeit. Es missen somit auch sonstige schutzbedurftige Raumlichkeiten (z.B. Wohnradume)
geschitzt werden.

4, Bei Uberschreitungen von bis zu 10 dB(A) nachts und bis zu 8 dB(A) tagsiiber ist eine
gerechte Abwagung eigentlich nicht mehr mdglich. Eine stadtebauliche Begriindung, warum hier
z.B. kein Laubengang oder (teil-)verglaste Balkone moglich sein sollen, fehlt. (2018 wurden diese
Mal3nahmen festgesetzt).

Im Planteil fehlt die Kennzeichnung der Fassaden, an denen MalBhahmen zum Larmschutz
erforderlich sind.

In der Begriindung fehlt ein Passus zu den hohen Uberschreitungen durch den Verkehrslarm.

Rechtsgrundlagen:
8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7c) BauGB und § 50 BImSchG i.V.m DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau“ vom Mai 1987 (Einfihrungserlal® des StMI vom 03.08.1988);

16. Verordnung zur Durchfuihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)

Moglichkeiten der Uberwindung:
Die Festsetzungen zum Immissionsschutz bezuglich des Stralenverkehrs-larms sind zu
Uberarbeiten (ggf. Formulierung analog der Festsetzungen zur 2. Anderung).
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Im Planteil sind alle Fassaden (auch gegenuber Feuerwehr) zu kennzeichnen, an denen
MalRnahmen zum Larmschutz erforderlich sind (ggf. analog zur 2. Anderung).

Die Begriindung ist entsprechend zu erganzen und anzupassen.

Sonstige fachliche Empfehlungen:

Bei der im Rahmen der 3. Anderung vorgelegten schalltechnischen Untersuchung zur
Tiefgaragenrampe wurden Unstimmigkeiten festgestellt, die mit dem Gutachter telefonisch
besprochen wurden. Nach dessen Uberprifung wurde auch ein Berechnungsfehler festgestellt, der
aber — nach Auskunft von Miiller-BBM — zu keiner Uberschreitung an einem der Immissionsorte
fuhrt. Wir bitten die Begriindung bezlglich der Tiefgarage entsprechend anzupassen und unserem
Sachbereich die korrigierte Fassung der schalltechnischen Untersuchung zukommen zu lassen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die schallschutztechnischen Festsetzungen werden geprift und ggf. Gberarbeitet. Ebenso wird die
Kennzeichnung der Fassaden, an denen MalRBhahmen zum Larmschutz erforderlich sind, wird in
die Planzeichnung aufgenommen.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sg. 40 vom 10.07.2020

Im Ubrigen nehmen wir zur o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:
zur Art der baulichen Nutzung:

Es werden Flachen fur Wohngebaude fiir Personengruppen mit besonde-rem Wohnbedarf gem. §
9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB festgesetzt; bei diesen Personengruppen handelt es sich um Senioren und
integratives Mehrgenerationenwohnen.

Im Bebauungsplan selbst fehlen weitergehende Festsetzungen, wie etwa speziell ausgewiesene
Flachen fir diese Personengruppen oder ein entsprechender Mindestanteil (z. B. x % der
Geschossflachen sind fur den genannten Personenkreis zu verwenden). Aul3erdem fehlen
Festsetzungen zu den baulichen Anforderungen solcher Wohnungen (z. B. Zuganglichkeit ohne
die Benutzung von Treppen, rollstuhlgerechte Grundrissorganisation und Wohnungsausstattung).
Fehlen derartige Festsetzungen sollten die Detailfragen in stéadtebaulichen Vertragen geklart
werden, um die Festsetzung hinreichend abzusichern.

Im WA 3 sind Wohngebaude ausnahmsweise zulassig. Zudem findet eine vertikale Gliederung
statt, wonach (sinngeméaR) im Erdgeschoss keine Wohnungen zulassig sind, oberhalb des EG nur
Wohnungen mit der genannten Zweckbestimmung zuldssig sind. Wohnungen ohne
Zweckbestimmung werden in der vertikalen Gliederung nicht beriicksichtigt. Die Festsetzung sollte
daher wie folgt erweitert werden: ,Oberhalb des 1. Vollgeschosses (Erdgeschoss) sind
Wohnungen ohne Zweckbestimmung ausnahmsweise zulassig.”

zum Malf der baulichen Nutzung:
Die Uberschreitungsregelung der festgesetzten GR ist rechtswidrig.
Es ist folgende Regelung vorgesehen:

Die zulassige Grundflache darf neben der in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffene Vorschrift
durch

- Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,
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- Terrassen und Balkone, die mit dem Hauptgeb&ude verbunden sind,
um weitere 50 % Uberschritten werden, hdochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.

Anhand dieser Formulierung soll die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannte Regel-
Uberschreitung von 50 % fir die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen gelten sowie
eine zusatzliche Uberschreitungsmadglichkeit von weiteren 50 % fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO genannten Anlagen plus Terrassen und Balkone, die mit dem Hauptgeb&aude verbunden
sind.

Terrassen und Balkone, die mit dem Hauptgebéude verbunden sind, zéhlen kraft Gesetzes zur
Hauptnutzung und sind daher in der festgesetzten GR zu veranschlagen (im WA 1.1 530, im WA
1.2 660). Eine ,Vermischung“ mit der Uberschreitungsregelung fiir Nebenanlagen fiihrt zur
Unbestimmtheit dieser Festsetzung und schlie3lich auch zu deren Unwirksamkeit.

Fir Terrassen und Balkone, die mit dem Hauptgeb&aude verbunden, sollte eine eigenstandige
Uberschreitungsmaglichkeit nach § 16 Abs. 6 BauNVO getroffen werden, wie etwa: Fiir Terrassen
und Balkone, die mit dem Hauptgeb&ude verbunden sind, darf die festgesetzte GR um x %
tberschritten werden.

Unabhangig davon sollte die Uberschreitungsmoglichkeit fiir Nebenanlagen geregelt werden, wie
etwa ,die festgesetzte GR darf fur die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen um x %
Uberschritten werden®.

zur Zahl der zulassigen Wohneinheiten:

Wir empfehlen die Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten je Doppelhaushalfte (statt
Doppelhaus gesamt) zu regeln.

zur maximalen Wandhohe im WA 3

Die max. WH im WA 3 wird im Planteil auf 10 m, in den textlichen Festsetzungen auf 10,30 m
festgelegt. Wir bitten diesen Widerspruch im weiteren Verfahren zu beseitigen.

zur Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung
Im allgemeinen Wohngebiet gelten die Obergrenzen GRZ 0,4 und GFZ 1,2 (§ 17 Abs. 1 BauNVO).
Diese Obergrenzen gelten auch, wenn keine GRZ bzw. GFZ festgesetzt ist. Um nachweisen zu
konnen, dass die Obergrenzen eingehalten sind, bitten wir die entsprechenden Berechnungen in
der Begriindung zum Bebauungsplan darzulegen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die fehlenden Festsetzungen werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt, um die Festsetzung der
.Flachen fir Wohngebaude fir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf* hinreichend
abzusichern. Zum aktuellen Zeitpunkt des Bauleitplanverfahrens steht fir die Sonderimmobilie im
WA 3 noch keine konkrete Planung

Um die ausnahmsweise zugelassenen Wohnungen ohne Zweckbestimmung in der vertikalen
Gliederung zu bericksichtigen, wird die Festsetzung, wie folgt, erganzt:

»,Oberhalb des 1. Vollgeschosses (Erdgeschosses) sind Wohnungen ohne Zweckbestimmung
ausnahmsweise zuléssig.*“

Um Rechtsklarheit zu schaffen wird die Uberschreitung der GR fur Garagen, Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache getrennt
festgesetzt von der Uberschreitung der GR fiir Terrassen und Balkone, die mit dem Hauptgeb&aude
verbunden sind.

Folgende Formulierung wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen:
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Uberschreitung der GR fur Terrassen und Balkone im Sinne des § 6Abs. 6 BauNVO

,Flr Terrassen und Balkone, die mit dem Hauptgebéude verbunden sind, darf die festgesetzte GR
um 50 % (liberschritten werden.”

Uberschreitung der GR fiir Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

»Die festgesetzte GR darf fur die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen Uberschritten
werden.”

Der Empfehlung zur Regelung der maximal zulassigen Wohneinheiten je Doppelhaushélfte wird
gefolgt.

Die Wandhohe in WA 3 wird einheitlich (Planzeichnung und Textteil) auf 10,30 m festgesetzt.
Eine entsprechende Flachenbilanzierung bezogen auf die GRZ und GFZ wird in die Begriindung

des Bebauungsplanes aufgenommen.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sg. Stadtebau v. 08.07.2020

Zur Planzeichnung:

Die Stral3enverkehrsflachen der Wohnstral3e im Bereich der Hausgruppen bzw. Doppelhauser
wurde mit einer Breite von 6 m vermal3t. Die geplante Hausgruppe an der Ebertstral3e ist allseitig
von Straf3enverkehrsflachen umring. Wir empfehlen deshalb dringend, den hohen Anteil an
ErschlieBungsflachen zu reduzieren.

Bei Beibehaltung der geplanten Lage obiger ErschlieBungsstralRe sollte zumindest die ganzlich
versiegelte Fahrbahnbreite auf ein Maf3 von 4,00 -4,50 m reduziert werden (Vgl. Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstrallen RASt 06, 5.2.2 Wohnstral3e). Angrenzend kénnten bekieste Flachen zum
Ausweichen oder bepflanzte Grinstreifen angeordnet werden. Auf diese Weise wirde spielenden
Kindern ein verkehrsberuhigterer Bereich geboten und klimafreundlich das Wohnumfeld naturnah
gestaltet.

Fiar das WA 1.1 und WA 1.2 wurden Doppelhduser oder Hausgruppen festgesetzt. Sollte eine
Hausgruppe mit einer Lange von mehr als 50 m entlang der festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflache entstehen, wiirde es sich nicht mehr um eine offene Bauweise handeln, wie in der
Nutzungsschablone angegeben. Wir weisen darauf hin, dass die beigegebene Planzeichnung
~Entwurf Freianlagen® der Festsetzung nicht entspricht. Dartber hinaus wurde diese
Planzeichnung jedoch nicht auf Ubereinstimmung mit den Festsetzungen gepruift.

Die Nutzungsschablonen fir WA 1.1 und WA 1.2 setzen bei einer Wandhéhe von 7,00 m
(Oberkante Fertigful3boden bis Unterkante Dachschalung) und Dachneigungen von 25 — 35 Grad
nur zwei Vollgeschol3e fest. Bei Inanspruchnahme der Festsetzungen zur Wandhéhe und zur
Dachneigung ergeben sich jedoch drei Vollgeschol3e. Wir empfehlen, die Festsetzungen
aufeinander abzustimmen. Sollte die Wandhdhe von 7,00 m nur fur die Wiederkehren bzw.
Zwerchgiebel gedacht sein, empfehlen wir, dies extra zu regeln.

zugleich weisen wir darauf hin, dass die unter E) Textliche Festsetzungen, 4.3, definierte
Wandhohe bis ,Unterkante Dachschalung® nicht ausreichend bestimmt erscheint, da die Héhe des
Dachaufbaues dem Bauherrn tiberlassen bleibt.

Zu E) Textliche Festsetzungen:

2. Mal} der baulichen Nutzung

Die BauNVO sieht fur Allgemeine Wohngebiete, die dem Wohnen und Wohlbefinden dienen
sollen, eine GRZ von 0,4 vor. Die Uberschreitungsmdglichkeit fur Anlagen gem. § 39 (4) BauNVO
wird in der BauNVO mit 50% angegeben. Dies ergibt fir ein WA, wie hier vorliegend, eine gesamte
GRZ von 0,6. Dennoch werden fiir die Bereiche mit Doppelhausern und Hausgruppen WA 1.1 und
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WA 1.2 bis 0,8 zugelassen und fir die Bereich der Einzelhduser WA 2.1 bis WA 3 eine GRZ von
sogar 0,9. Als anvisierter ausgleichender Umstand wird die Uberdeckung der Tiefgarage mit
lediglich 30 cm (durchwurzelter Boden?) genannt. In der Begriindung wird die ,geringe Auswirkung
auf die naturlichen Funktionen des Bodens*® als Rechtfertigung gesehen. Eben diese geringe
Auswirkung erscheint aber bei einer Uberdeckung von nur 30 cm absolut nicht gegeben. In
Hitzeperioden trocknet eine derart geringe Uberdeckung binnen weniger Tage aus, zudem kénnen
keine gréReren schattenspendenden Baume oder Blische gepflanzt werden. Wir empfehlen, zum
Wohl der zukunftigen Bewohner, klimabewusst und zukunftsorientiert zu planen.

4.3 Definition der Wandhohe s. o.
10.3 Zwerchgiebel: Unter 10.1 werden auch Wiederkehren genannt. Da die Definitionen dieser
Begriffe bei Hochbauplanern erfahrungsgeman unterschiedlich ausfallen, empfehlen wir, diese zur

prazisieren.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Straf3enverkehrsflache wird reduziert und als bekieste Flachen bzw. bepflanzte Grinstreifen
(mit Rasengittersteinen) ausgebildet. Eine entsprechende Festsetzung wird in die Planzeichnung
aufgenommen.

Far WA 1.2 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, die regelt, dass Gebaude tUber 50,0 m
Lange zulassig sind. Die Regelung ist inhaltlich bestimmt. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
hier nicht erforderlich.

Die Wandhohe wird, wie folgt, definiert:
JWandhohe = Schnittlinie der AulBenfléche der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut,
gemessen von der Oberkante des EG-FFB.“

In den Bereichen WA 2.1, 2.2 sowie 3 bleibt die Uberschreitung der zulassigen Grundflache fiir
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9 bestehen.

Die Festsetzung wird wie folgt umformuliert:

,Die zuldssige Grundflache darf neben der in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9 Uberschritten werden, wenn
mindestens eine Uberdeckung der Tiefgarage von 0,60 m gewahrleistet wird.

Ausgenommen von der Mindest- Uberdeckungshohe sind ausschlieRlich Bereiche ohne Bewuchs,
die der Versickerung dienen.”

Fur die Darstellung der Hohe der Uberdeckung uber der Tiefgarage wird ein Systemschnitt zum
Aufbau der Tiefgarage in die Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen. Die Uberdeckung
der Tiefgarage betragt im Mittel ca. 0,7 m. Dadurch sind die Voraussetzung fir eine gute
Durchgrinung sowie intakte Bodenfunktion gewéhrsleistet.

Eine Uberschreitung der GRZ ist aus folgenden Griinden notwendig:

- Eine Tieferlegung der Tiefgarage, um die Breite zu reduzieren ist nicht moglich aufgrund
des erhohten Grundwasserstandes. Eine Tieferlegung hat einen grol3eren Eingriff in das
Grundwasser zur Folge.

- Unterbringung der technischen Anlagen fir das Energiekonzept des Quartiers nehmen
einen Teil des Unterbaus ein und kann nur mit einer Uberschreitung der GRZ umgesetzt
werden.

- Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in der Tiefgarage reduziert die KFZzZ-
Bewegungen im Innenbereich des Quartiers und fordert dadurch die Wohnruhe.

- Fir die benachbarte Feuerwehr muss im Bereich der Eberstra3e ruhendender Verkehr im
StraRenraum vermieden werden.
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- Eine Verringerung der Tiefgarage ohne Reduzierung der geforderten Stellplatze hat eine
zuséatzliche Versiegelung in Form von Stellplatzen in den AufRenanlagen zur Folge und
somit negative Auswirkungen auf die Bodenfunktion.

Um die Aussage der Uberschreitung der GRZ klarzustellen, wird eine Flachenbilanzierung in die
Begrindung aufgenommen.

Fiar Zwerchgiebel und Widerkehren werden Definitionen in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen

Gemeindewerke PeilRenberg, Email v. 10.07.2020

Die Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,An der Ludwigstrafie 1
wird aufrechterhalten (siehe Schreiben vom 23.07.2018).

Da nach den Ergebnissen der aktuellen Kanalnetzberechnung die angrenzenden
Mischwasserhaltungen fir das Gebiet ,An der Ludwigstralie II“ in Teilen bereits leicht eingestaut
sind, ist bei der baulichen ErschlieRung grundsatzlich ein besonderes augenmerk auf effektive
Ruckstausicherungen zu legen. Dies liegti. d. R. in der Verantwortung der
Grundstiickseigentimer.

Eine Erschlielung im Trennsystem sollte angestrebt werden. Ausschlaggebend hierfir sind die
Bodenverhéltnisse und insbesondere der Grundwasserflurabstand.

Ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nachweislich nicht méglich, ist ein Anschluss von
Flachen oder Teilflachen nur tber Regenwasserriickhaltebecken an die stadtische Kanalisation
erlaubt. Fir ein 5-jahriges Regenereignis muss ein Riickhaltevolumen von 2 m3 und ein
Drosselabfluss von 1 I/s pro 100 m? versiegelte Flache eingehalten werden.

Weiter wird um die Zulassung/Aufnahme auch von ,6kologischen Pflastersteinen® gebeten.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung ,Ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers nachweislich nicht méglich, ist ein Anschluss von Flachen oder Teilflachen
nur Uber Regenwasserriickhaltebecken an die stadtische Kanalisation erlaubt. Fir ein 5-jahriges
Regenereignis muss ein Riuckhaltevolumen von 2 m3 und ein Drosselabfluss von 1 I/s pro 100 m2
versiegelte Flache eingehalten werden®wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Markt PeiRenberg, Sq. Landespflege v. 06.07.2020

In den Satzungstext zum Bebauungsplan ist ,Die Grinordnung ist Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit rechtsverbindlich® an passender Stelle aufzunehmen. Diese
Erganzung ist notwendig, um die vorgeschriebene Griinordnung auch rechtlich zu verankern.

Bei den textlichen Festsetzungen in der Begriindung unter 6. Griinordnung

. Zum ersten Satz: diese Geholzliste ist abschlieRend, andere Gehdlze sind daher nicht
erlaubt, daher umformulieren zu ,,...sind z. B. standortgerechte...”

. Statt ,GrolRbaume®: Baume 1. Ordnung

. Statt ,Kleinbaume®“: Baume 2. Und 3. Ordnung

. die Gehdlze sollen richtig zur GréR3e zugeordnet werden

. Gingko biloba ist auf Deutsch Gingko

. Walnuf ist auf Lateinisch Junglans regia

0 Diese Anderungen sind notwendig, um die Bestimmungen hinlanglich zu definieren

. Gleditsia triacanthos, Gleditschie: streichen

. Koelreuteria paniculata, Gold-Blasenbaum: streichen

Diese Anderungen sind notwendig, um fir den StraBenraum ungeeignete Gehélze nicht
unnétigerweise zu fordern
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Bei den textlichen Festsetzungen in der Begriindung unter 6. 1

. Satz 1: Wuchsordnung und Qualitaten der zu pflanzenden Gehdlze in der Planzeichnung
festlegen

. Bereich Tiefgarage Wuchsordnung und Qualitéaten der zu pflanzenden Straucher und
Obstb&ume festlegen

. Fur Hochstamme Qualitaten festlegen

. Statt: Die Erstbepflanzung auf den privaten Flachen hat der Bauherr in der zweiten

Vegetationsruhe nach Nutzungsbeginn des Gebaudes durchzufiihren.

Die Pflanzgebote auf den privaten Flachen hat der Bauherr spatestens ein Jahr nach
Nutzungsbeginn des Gebaudes durchzufihren.

. ,Die Eingrinung ist freiwachsend zu erhalten®: Eingriinung textlich definieren und im Plan in
Breite und Lange kennzeichnen.

Diese Anderungen sind notwendig, um die Bestimmungen hinlanglich zu definieren

Bei den textlichen Festsetzungen in der Begriindung unter 6. 2
. Satz 1: In Breite, Umfang und durch MalRnahmen textlich definieren

Diese Anderungen sind notwendig, um die Bestimmungen hinlanglich zu definieren

Es fehlt die Angabe einer Mindestiiberdeckung der Tiefgaragenflache.

Diese Anderungen ist notwendig, um die Bestimmungen hinlanglich zu definieren. Hierzu wird
auch auf die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau, Sg. Fachl. Naturschutz,

verwiesen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die vorgenannten Erganzungen werden in die Planung eingearbeitet.

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde v. 03.07.2020

Die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehdrde wie folgt Stellung.
Planung

Der Markt PeiRenberg plant die dritte Anderung des Bebauungsplans ,An der LudwigstraRe I
vorzunehmen. So sollen im Geltungsbereich der Fl.-Nr. 70, 71 und 725 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um Wohnungsbau zu erméglichen. Die Planung sieht die
Errichtung von Einzelhdusern (Geschosswohnungsbau) fiir Personengruppen mit besonderem
Wohnbedarf, Doppelhaushalften und Reihenhausern vor. Das Plangebiet befindet sich im &stlichen
Teil des Marktes Peil3enberg und umfasst eine Flache von ca. 0,9 ha. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Wohnbauflache dargestelit.

Bewertung
Siedlungsstruktur

Im Zuge der Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung (vgl. Schreiben StMWi vom
05.08.2019 an die Gemeinden in Bayern) soll die Flacheninanspruchnahme reduziert werden. Bei
den Neuausweisungen ist das Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogramms, Innenentwicklung vor
AulRenentwicklung, zu beachten. Die im Sinne der Innenentwicklung geplante Nachverdichtung
entspricht dem Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP). Zudem sind der
Umgang mit flachensparen-den Siedlungs- und ErschlieBungsformen (LEP 3.1 G) und die
Abstimmung der Siedlungsentwicklung auf die durch den demographischen Wandel beeinflusste
Bevolkerungsentwicklung zu begriif3en (vgl. LEP 1.2.1 Z, 3.2 Z).
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Wir empfehlen, den durch die Planung zu erwartenden Bevdlkerungszuwachs in der Begriindung
zu erlautern.

Energieversorgung

Gemal LEP 6.2.1 Z sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieen und zu nutzen. Bisher
sind dem o.g. Bauleitplan keine Aussagen zur Nutzung Erneuerbarer Energien zu entnehmen.
Daher sollte gepruft werden, fur neu zu erstellende Geb&aude eine Teilversorgung aus
regenerativen Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) bzw. die
dafir not-wendigen vorbereitenden MalRnahmen festzusetzen (z.B. gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB
oder 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) bzw. vertraglich zu regeln. Dies trégt auch den Anforderungen des
Klima-schutzes (LEP 1.3.1 G) Rechnung. Insbesondere die Nutzung von Dachflachen als
Standorte der Energiegewinnung ware auch i.S. einer flacheneffizienten Siedlungsweise zu
bertcksichtigen.

Ergebnis

Bei Berucksichtigung der o0.g. Belange steht die Planung den Erfordernissen der Raumordnung
nicht entgegen.

Der am Verfahren beteiligte Planungsverband Region Oberland (Region 17) schlief3t sich auf
Vorschlag des Regionsbeauftragten dieser Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom
03.07.2020 an.

Vorschlag der Verwaltung:

Erneuerbare Energien sind im Baugebiet bereits vorgesehen. Festsetzungen im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 7f BauGB oder 8 9 Abs. 1
Nr. 23 BauGB werden geprift und ggf. in die Festsetzungen aufgenommen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager
offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der

Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Vorschlag der Verwaltung:

Die vorgenannten Hinweise werden zur Kenntnis genommen und —soweit noch nicht geschehen-
in den Textteil des Bebauungsplanes als Hinweis vollinhaltlich aufgenommen.

Karl Grau, Ebertstrale 14, 82380 Peienberg, Email v. 10.06.2020

Fir Ihre Kenntnisgabe mit der Moglichkeit, Anregungen zur Entwurfsplanung bis spatestens
10.07.2020 vorzubringen, danke ich Ihnen. Nachstehend meine erneuten Anmerkungen (vgl.
meine frilhere Stellungnahme vom 10.07.2018 zur 2. Anderung des Bebauungsplanes) als
Grundsticksnachbar:

Unmittelbar entlang der Grundstlcksgrenze zu unserem Wohnhaus Ebertstr. 34 (Flur-Nr. 734) ist
eine Reihe von 11 Pkw-Stellpldtzen geplant. Von den Stellplatzen und dem Anliegerverkehr der
neuen Ringstralle werden erhebliche Immissionen (Larm, Abgase, Licht) ausgehen. Ich bitte
maoglichst einen angemessenen Immissions-Schutz vorzusehen (Empfehlung Parkplatzlarmstudie,
einschrankend Rechtsprechung VGH BW, 1995). Auf lhre bisherige Festsetzung durch Text (2.
Anderung Bebauungsplan) darf ich hinweisen.

Entlang des Bebauungsgebietes soll It. Entwurf ein FuRBweg an der Ebertstral3e festgelegt werden.
Die Straf3e ist schon bisher stark frequentiert, u.a. durch An- und Abfahrten (Ein-satzfahrzeuge
Feuerwehr, BRK, Betriebsverkehr Handwerksunternehmen). Auch von Besuchern des
nahegelegenen Kindergartens (St. Johann) und von Schulkindern wird sie regelmalfiig begangen.
Im Zuge der Plananderung moge gepriift werden, ob der FuBweg aus Sicherheitsgriinden
durchgehend bis zur Kreuzung Hans-Gliick-Stral3e anzulegen ist.

Vorschlag der Verwaltung:

Fur die Stellplatze und den dort geplanten Carports wird folgende Festsetzung aufgenommen:
,Die Riickwédnde der Carports fiir die Anliegerstellplétze sind geschlossen auszufiihren.*

Der Bereich ab der Grenze des Plangebietes bis hin zur Kreuzung Hans-Glick-Stral3e liegt

auRerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Ludwigstrafe 1
und ist daher nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Ohne Einwendungen

Gemeinde Oberhausen, Email vom 02.06.2020

Gemeinde Polling, Email vom 22.06.2020

Bergamt Sudbayern (Regierung von Oberbayern) vom 10.06.2020
Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Email vom 15.06.2020
Immobilien Freistaat Bayer vom 15.06.2020

Beschluss:
Der Marktgemeinderat billigt die von Steinbacher-Consult ausgearbeitete 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,An der Ludwigstral3e II* in der Fassung vom 22.07.2020 mit den heute

beschlossenen Anderungen und Erganzungen.

Die Verwaltung wird mit der Durchfiihrung des Verfahrens gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.
2 BauGB i. V. m. 8 4a Abs. 3 BauGB beauftragt.

Abstimmungsergebnis: 24:0
(ohne Herrn Wurzinger)
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4.3 Vollzug des BauGB; Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das
Gebiet "Alte Bergehalde"; Abwéagung der eingegangenen
Stellungnahmen; Abschluss des Verfahrens

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 10.02.2020 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes flir das Gebiet ,Alte Bergehalde® beschlossen. Im Zeitraum vom 10.06.2020 bis
einschlieBlich 10.07.2020 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 13 BauGB durchgefuhrt. Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte parallel dazu im gleichen Zeitraum.

Wahrend des Auslegungszeitraumes sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Landratsamt Weilheim-Schongau, Techn. Umweltschutz v. 29.06.2020

1. Der Bebauungsplan sieht eine Reihe von Sport- und Freizeitanlagen vor, die sich teilweise
in relativ geringer Entfernung zu umgebenden Immissionsorten befinden werden. Aul3er der
pauschalen Feststellung, es lagen keine Wohngebiete in der Nahe, enthalt der Planentwurf
keine Aussagen zur kinftigen Larmbelastung. Aufgrund der Vorbelastungen durch
Einrichtungen im Bereich Festplatz/Neue Bergehalde sind bei gleichzeitiger Nutzung der
Anlagen auf der Alten Bergehalde z. B. in der Ruhezeit (an Sonn- und Feiertagen 13 bis 15
Uhr, téglich 20 bis 22 Uhr) erhohte Immissionsbelastungen zu erwarten. Durch
Berechnungen eines i. S. § 29 BImSchG anerkannten Sachverstandigen sollte unter
Berticksichtigung der Vorbelastungen aus dem Bereich Festplatz/Neue Bergehalde geprift
werden, in welchem Umfang die neuen Freizeiteinrichtungen genutzt werden konnen.

2. Im sidlichen Geltungsbereich (SO) soll ein sog. Trail-Ubungsparcours entstehen. Es wird
darauf hingewiesen, dass es sich dabei um eine immissionsschutzrechtlich
genehmigungsbedirftige Anlage handelt, wenn der Parcours an mehr als 5 Tagen im Jahr
mit Fahrzeugen befahren wird, die von einem Verbrennungsmotor angetrieben werden.

3. Die Bergehalde besteht aus Tiefengestein, aus dem laut friiheren Untersuchungen
radioaktives Radongas austritt. Bauliche Anlagen mit Raumen zum voribergehenden oder
dauerhaften Aufenthalt (z. B. in den Bereichen SO 3 und SO 5) sind daher so zu gestalten,
dass der Eintritt von Radongas verhindert wird.

Vorschlag der Verwaltung:

Die vorstehenden Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Es wird vorgeschlagen, zu

1. Der Bebauungsplan wird zunachst einmal als Angebotsplanung verstanden. Erst mit der
Entscheidung, welche Sport- und Freizeitanlagen umgesetzt werden sollen, kdnnen diese
auch hinsichtlich der zu erwartenden Larmbelastung geprift werden. Bis dahin wird eine
Berechnung durch einen nach § 29 BlmschG anerkannten Sachverstandigen als nicht
notwendig erachtet.

2. Der Trail-Ubungsparcours soll nach bisherigem Kenntnisstand ausschlieBlich durch
Fahrzeuge mit einem Elektromotor genutzt werden koénnen. Dies wird durch eine
entsprechende Festsetzung klar gestellt.

3. Bei jedem Bauvorhaben ist durch eine Messung der Radonkonzentration die jeweiligen

erforderlichen Mal3nahmen entsprechend den dann einschldgigen Regeln der Technik/er
einschlagigen Verordnungen festzulegen.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sg. 40 vom 09.07.2020
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1. Zu den uUberbaubaren Grundstiicksflachen:

Werden Festsetzungen zu den tberbaubaren Grundsticksflachen getroffen sind die aufl3erhalb
gelegenen Flachen nicht Gberbaubar. Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf entspricht dies
nicht der planerischen Absicht, insofern empfehlen wir weitere Festsetzungen aufzunehmen.

So kdnnte beispielsweise festgesetzt werden, dass Baugrenzen nur fur Gebaude i. S. v. Art. 2
Abs. 2 BayBO gelten wahrend Anlagen i. S. v. Art. 57 Abs. 1 Nr. 10 Buchst. ¢) BayBO im
jeweiligen Sondergebiet auf der gesamten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
Sportflache zulassig sind.

2. Zum Mal3 der baulichen Nutzung:

Wir empfehlen die festgesetzten Grundflachen (GR) in den jeweiligen Sondergebieten
abzuandern. Die Festsetzung einer GR legt fest, wieviel Quadratmeter des Baugrundstticks
absolut Uberbaut werden dirfen. Ausgehend von der planerischen Konzeption wird jedes SO
(1 bis 6) als eigenstandiges Baugrundstiick i. S. v. 8 19 Abs. 2 BauNVO angesehen. So wird
beispielsweise auf der mit SO 5 bezeichneten Flache eine GR max. 100 festgesetzt. Das SO 5
umfasst eine Flache von knapp 6.500 m2, wovon lediglich 100 m2 tiberbaut werden dirfen.
Dies durfte der planerischen Vorstellung der Gemeinde zuwiderlaufen. Wir empfehlen daher fur
jedes Hauptgebaude i. S. v. Art. 2 Abs. 2 BayBO eine eigenstandige GR festzusetzen. Fir die
Sportanlagen, die zwar zur Hauptnutzung zahlen, jedoch keine Gebéaude sind (wie etwa die
befestigten Startrampen etc.) ist die Festsetzung einer GR nicht erforderlich, da das Mal3
dieser Nutzungen unseres Erachtens hinreichend durch die festgesetzte GRZ geregelt wird.
Falls dieser Empfehlung gefolgt wird sollte dies in der Begriindung néher ausgefuhrt werden.

3. Zur Art der baulichen Nutzung

Fir sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung dar-zustellen
und festzusetzen (§ 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO). Dies wird im Bebauungsplanentwurf unter der
textlichen Festsetzung Nr. 5 umgesetzt.

Wir méchten darauf hinweisen, dass die Festsetzungen unter Nr. 5 sehr konkret formuliert
sind. Je konkreter die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung formuliert ist umso enger ist
der Zulassigkeitsmaf3stab von Bauvorhaben anzulegen. So ist bei-spielsweise im SO 5 die
Errichtung einer befestigten Startrampe sowie von Fahrbahnen fir die Nutzung mit speziellen
Fahrradern zugelassen.

Nach Rucksprache mit Herrn Schregle sollen im SO 5 jedoch auch diverse Gebaude (fiir
Zeitmessungen u. a.) gebaut werden. Dies ware nach der jetzigen Formulierung nicht zulassig.
Wir empfehlen daher entweder die Zweckbestimmungen der jeweiligen Sondergebiete
abstrakter zu formulieren oder — sollte die sehr konkrete Umschreibung der zulassigen Anlagen
beibehalten werden — die zuldssigen Anlagen in der Festsetzung zu erweitern.

Vorschlag der Verwaltung:

1. Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen. Es wird festgelegt, dass die festgesetzten
Baugrenzen nur fur Gebaude i. S. v. Art. 2 Abs. 2 BayBO gelten. Samtliche Anlage i. S. v.
Art. 57 Abs. 1 Nr. 10 Buchst. ¢ BayBO sind grundsétzlich auch aufRerhalb der Baugrenzen
zulassig. Die Ausfuhrungsplanung durch Dritte ist jedoch mit dem Marktbauamt PeiRenberg
abzustimmen.

2. Die festgelegte GR soll nur fir die Geb&ude nach Art. 2 Abs. 2 BayBO gelten, welche
ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig sind. Die festgelegte GRZ
gilt wie unter 1. ausgefihrt fir die Anlagen nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 10 c) BayBO. Diese
Regelegung ist durch eine textliche Festsetzung zu konkretisieren.

3. Im SO 5 sollen auch Gebaude fur Zeitmessungen, Lagermoglichkeiten, Sanitdranlagen u.
a. entstehen. Es wird daher festgelegt, dass Gebé&ude i. S. v. Art. 2 Abs. 2 BayBO innerhalb
der Baugrenzen zulassig sind. Anlagen nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 10 Buchst. ¢) BayBO
innerhalb des gesamten Sondergebietes.
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Diese Festlegung soll generell fir alle Sondergebiete gelten. Die textlichen Festsetzungen
hierzu sind anzupassen.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sq. Fachlicher Naturschutz v. 18.06.2020

Zur Grunordnung:
Hier werden keine weiteren Empfehlungen ausgesprochen.

Zum Naturschutz:

Die Planung und auch das Ausgleichsflachenkonzept wurden im Vorfeld mit dem fachlichen
Naturschutz und der Forstverwaltung abgestimmt. Die Belange des Natur- und Artenschutzes sind
in der Planung u.E. ausreichend berlcksichtigt. Fachliche Informationen, Empfehlungen und
Hinweise sind im Rahmen der offentlichen Auslegung insoweit nicht mehr erforderlich.

Feststellung der Verwaltung

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken auf Grund der erfolgten Abstimmung vor Erstellung
der Entwurfsplanung vorgebracht.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sg. 41 Wasserrecht v. 10.07.2020

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Alte Bergehalde® besteht grundsatzlich Einverstandnis.
Das geltende Wasserrecht ist einzuhalten. Die nachfolgenden Hinweise sollten beachtet werden.

Aufgrund der Beriihrung durch das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet sind die
Bestimmungen des § 78 Abs. 3 WHG in Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beachten, was
bedeutet, dass Bauvorhaben, die im Uberschwemmungsgebiet zum Liegen kaAmmen,
hochwasserangepasst ausgefihrt werden mussen, nachteilige Auswirkungen auf Ober- und
Unterlieger vermieden werden und eine Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes
vermieden wird. Laut vorgelegter Planung kommen neu geplante Gebaude nicht im
Uberschwemmungsgebiet zum Liegen. Der randliche vom Uberschwemmungsgebiet beriihrte
Bereich besteht aus Wald. Wir weisen grundsétzlich darauf hin, dass Abgrabungen und
Auffiillungen im Uberschwemmungsgebiet nicht zulassig sind.

Auf die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5 Abs. 2 WHG zum Schutz vor Hochwasser wird
unabhangig davon hingewiesen. Gefahrdungen kdnnen insbesondere durch korrespondierendes
Grundwasser aufgrund der Gewasserndhe entstehen. Auch wird auf die grundséatzliche Gefahr
durch wild abflieRendes Oberflachenwasser hingewiesen.

Hinzuweisen ist noch darauf, dass entgegen der Vorgabe aus 8 9 Abs. 6a BauGB das vorlaufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiet nicht im Bebauungsplan nachrichtlich tlbernommen wurde.
Es wird dringend empfohlen, dies noch zu ergéanzen.

Sofern bei den BaumafZinahmen Grundwasser aufgeschlossen wird, ist eine beschréankte Erlaubnis
zur Bauwasserhaltung (Art. 15 BayWG, 8 8i. V. m. 8§ 9 WHG) bei der unteren
Wasserrechtsbehoérde zu beantragen.

Der Vorhabenstrager hat selbststandig zu prifen, ob fur eine evtl. geplante
Niederschlagswasserbeseitigung eine wasserrechtliche Erlaubnispflichtigkeit vorliegt, sofern die
Voraussetzungen fur eine erlaubnisfreie Versickerung nach § 46 Abs. 2 WHG i. V. m. 8 1 NWFreiV
unter Beachtung der technischen Regel TRENGW nicht erfillt sind.

Die Niederschlagswasserbeseitigung hat unter Beachtung des geltenden Wasserrechts nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen. Auf die Vorschriften zur
Erlaubnispflichtigkeit bzw. Erlaubnisfreiheit nach NWFreiV wird hingewiesen.

AbschlieRend bleibt noch darauf hinzuweisen, dass die fachlichen Vorgaben in der Stellungnahme
des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens zu beachten sind.
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Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Textteil des Bebauungsplanes, soweit
zutreffend, aufgenommen.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim v. 10.07.2020

Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung:

Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschéden, sind in der Bauleitplanung zu bericksichtigen (8 1 Abs. 6
Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe ,Hochwasser-
und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ herausgegeben, wie die Kommu-nen dieser
Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwéagung im Sinne des Risikogedankens
und des Risikomanagements fehlerfrei austiben kénnen. Es wird empfoh-len, eine
Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufihren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Oberirdische Gewasser
1.1.1 Allgemeines

Das im Planungsgebiet verlaufende Gewasser Worthersbach ist Bestandteil des Oberfla-
chenwasserkorpers (OWK) 1F470 und verfehlt aufgrund struktureller Defizite den nach EG-WRRL
zu erreichenden "guten 6kologischen Zustand" bzw. das "gute 6kologische Potential". Um die
Bewirtschaftungsziele der EG-WRRL bzw. des 8§ 27 ff. WHG erreichen zu kénnen, sind
Malnahmen zur strukturellen Verbesserung des Gewassers durch die Gemeinde erfor-derlich. Der
dafir notwendige Platzbedarf (Uferstreifen) ist im Plan darzustellen. Ebenso empfehlen wir, den
ggf. fir den Bebauungsplan erforderlichen naturschutzfachlichen Aus-gleich im Rahmen von
Malnahmen zur Verbesserung des Gewasserzustandes am Woarthersbaches umzusetzen.

1.1.2 Lage im vorlaufig gesicherten oder festgesetzten Uberschwemmungsgebiet im be-planten
Bereich bzw. Innenbereich (in Gebieten nach § 30 Abs. 1 und 2 oder § 34 BauGB)

Das Planungsgebiet liegt geringfiigig im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des
Worthersbaches (bekannt gemacht im Amtsblatt der Kreisverwaltungsbehtérde vom 01.09.2017).

Die Herstellung der Zuganglichkeit zu dem Grundstuick, gesicherte und hochwasserfreie Zu-fahrt,
wird empfohlen.

1.1.3 Lage im 60 m Bereich eines Gewassers

Der Worthersbach ist ein Gewasser mit Anlagengenehmigungspflicht nach Art. 20 BayWG.
Das Planungsgebiet liegt z.T. im 60m — Bereich dieses Gewassers.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Die 60m- Linie ist im Plan darzustellen.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weniger
als 60 Meter zum Worthersbach (einem Gewasser Ill. Ordnung) o-der Anlagen, die die
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Gewasserunterhaltung oder den Gewasserausbau beeintrachtigen kénnen, sind nach Art.
20 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz genehmigungspflichtig. Ein entsprechender Antrag ist
bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen. Ist eine Baugenehmigung, eine
bauaufsichtliche Zustimmung oder eine Entscheidung nach § 78 Abs. 5 Satz 1 oder § 78a
Abs. 2 Satz 1 WHG zu erteilen, entféllt die Genehmigung nach Art. 20 BayWG.*“

1.1.4 Gewasserunterhaltung

Innerhalb des Plangebietes verlauft das Gewasser Worthersbach. Die Unterhaltung obliegt dem
Markt PeiRenberg.

Die Gewasserunterhaltung umfasst gemal 8§ 39 WHG die Pflege und Entwicklung eines
Gewassers. Hierzu gehort auch die Erhaltung der Ufer, insbesondere durch Erhaltung und Neu-
anpflanzung einer standortgerechten Ufervegetation sowie die Freihaltung der Ufer fir den
Wasserabfluss und die Zuganglichkeit. Es sind daher mind. 5 Meter breite Uferstreifen entlang des
Worthersbaches auszuweisen und im Plan als Flachen fur die Wasserwirtschaft darzustellen.

Vorschlag fir Festsetzungen:

»,Innerhalb eines Uferstreifens von mind. 5 m Breite beidseitig entlang des Wérthersbaches
durfen weder hdhenmaRige Geldndeveranderungen vorgenommen werden, noch bauliche
oder sonstige Anlagen und Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Flache nicht
zur Lagerung von Materialien aller

Art (z.B. Kompost oder Abfall) verwendet werden.“

1.2 Grundwasser

Das Planungsgebiet ist durch niedrige Grundwasserstande gekennzeichnet. Entsprechend den
uns vorliegenden Erkenntnissen aus den Baugrundgutachten von 1999, liegt das erste
Grundwasserstockwerk bei ca. 10 m unter Geléandeoberkante (ca. 588 m U NN). Im
Planungsgebiet kommen jedoch in verschiedenen Tiefenlagen Schichtenwasserhorizonte vor.
Diese sind im Rahmen der Griindungstiefen von Bauwerken zu beachten, es kdnnen somit auch
hohere Grundwasserstande auftreten.

Aufgrund der sehr hohen Sulfatgehalte ist das Grund- bzw. Schichtenwasser als stark angreifend
gegenlber Beton zu bewerten.

Vorschlag fir Festsetzungen:

»,Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz-
/Mischwasserkanal ist nicht zulédssig.*“

Vorschlag fir weitere Hinweise zum Plan:

»Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes
Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.“

»Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen /
Erdaufschlisse erforderlich. Fiur Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke
durchteufen oder die artesisch gespanntes Grundwasser er-schlief3en, ist vor Bohrbeginn
ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.”

,»Um negative Einfliisse auf das Grundwasser ausschlieBen zu kébnnen, hat der

Bauherr einen fachlich qualifizierten Nachweis Uber die quantitativen und qualitativen
Einflisse auf das Grundwasser wahrend der Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z.
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B. hydrogeologisches Gutachten). Fir entsprechende MaRnahmen sind regelmafiig
wasserrechtliche Genehmigungen bei der Kreisverwaltungsbehérde einzuholen.”

1.3 Altlasten und Bodenschutz
1.3.1 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes ist die Flurnummer 914/0 im Kataster gem. Art. 3
Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) unter der Nummer 19000791 aufgefthrt, fir die ein
Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen zwei orientierende Untersuchungen von 1991 und 1999 vor.
Diese wurden am 12.12.2018 in einer Stellungnahme vom Wasserwirtschaftsamt auf den
Wirkungsfeld Boden-Grundwasser bewertet. Aus den Untersuchungen geht hervor, dass die
Auffullungen teilweise bis in eine Tiefe > 11 m unter Gelandeoberkante anstehen. Unterhalb der
schadstoffbelasteten Auffiillungen steht eine wasserundurchlassige Schluffschicht an, daher
besteht derzeit keine Gefahrdung fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser.

Auf den ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* der ARGEBAU, der mit IMS
vom 18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingeflhrt wurde, wird verwiesen.

Es wurden ausschliel3lich wasserwirtschaftliche Belange betrachtet. Moglicher Aushub besitzt eine
abfallrechtliche Relevanz und ist in jedem Fall zu beriicksichtigen.

Vorschlaq fir Festsetzungen:

»Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schédlichen
Bodenverédnderung oder Altlast ist nicht zulassig. Sofern eine gezielte Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser Uber Mulden oder Mulden-Rigolen-Systeme
vorgesehen ist, darf dies nur in verunreinigungsfreien Bereichen aul3erhalb der Auffullung
stattfinden. Alternativ ist ein Bodenaus-tausch bis zum nachweislich verunreinigungsfreien,
sickerfdhigen Horizont vorzunehmen.*

Vorschlag fir weitere Hinweise zum Plan:

,,Bei Aushubarbeiten ist mit schadstoffbelastetem Boden zu rechnen. Es wird empfohlen
die Baumalnahme in der Planungs- und Ausfihrungsphase von einem Sachverstandigen
nach § 18 BBodSchG beaufsichtigen zu lassen.”

»Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast ist nicht zuldssig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss
in verunreinigungsfreien Bereichen aufRerhalb der Auffillung versickert werden. Alternativ
ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen
Horizont vorzunehmen.*

1.3.2 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berthrt. Nach Baugesetz-buch
(BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ist fur die vorhandenen Béden eine
Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefihrten
Bodenfunktionen durchzufuhren.

Es wird daher ausdrticklich begrifdt, dass der Schutz und Erhalt des Oberbodens durch den Text
im Plan festgesetzt wurde.

Bei Uberschiissigem Aushubmaterial sind abh&ngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die

rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. 8 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung von
Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) mal3geblich.
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Vorschlage fir Hinweise zum Plan:

»,Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
mdglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entsprechend DIN 18915 zu
treffen.”

14 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschliel3en. Die hierzu
erforderliche Wasserverteilung ist so auszufihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch
die Bereitstellung von Loschwasser im Brandfall Gber die 6ffentliche Anlage gewahrleistet sind.
Insofern beseht mit dem vorliegenden Plan Einverstandnis.

1.5  Abwasserentsorgung

Mit den vorgelegten Unterlagen zum geplanten Gewerbegebiet wird die beabsichtigte
abwassertechnische Erschlieung nicht ausreichend dargestellt.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im Trennsystem
anzuschlie3en. Die Dichtheit der Grundstiicksentwasserungsanlagen ist nach DIN 1986-30 vor
Inbetriebnahme nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen
Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf grundsatzlich nur Schmutzwasser im Sinne von 8§ 54 Abs. 1

Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um hydraulische
Belastungen fiir das Kanalnetz und die Klaranlage zu vermeiden.

Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwassern aus Industrie- und Gewerbebetrieben
sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in 6ffentliche
Abwasseranlagen durfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen
Entwasserungssatzungen erfolgen. Weiterhin ist zu prufen, ob fur derartige Einleitungen zuséatzlich
eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG besteht.

Die Zustimmung fur die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der
offentlichen Abwasseranlage (Gemeinde, Stadt oder Abwasserzweckverband) einzuholen bzw. in
Fallen, in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehdrde zu beantragen.

1.5.1 Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Sofern das Niederschlagswasser nicht gesammelt wird und nur eine
flachige Verdunstung/Versickerung vorgesehen ist, spricht dem nichts entgegen. Eine gezielte
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in einer Altlastverdachtsflache ist gem. § 1
Abs. 1 NWFreiV nicht zulassig.

Wir begrufRen die Festsetzungen Niederschlagswasser in erster Linie durch Verdunstung o-der
Aufnahme durch die Vegetation dezentral flachig zu beseitigen und befestigte Flachen mdaglichst
mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

Die Festsetzung Niederschlagswasser tUber Mulden oder Mulden-Rigolen-Systeme zur
Versickerung zu bringen ist nur in nachweislich schadstofffreien und sickerfahigen
Bodenhorizonten zulassig.

Schitzende Deckschichten dirfen nicht durchstol3en werden. Bei schwierigen hydrologischen

Verhaltnissen sollten alle Méglichkeiten zur Reduzierung und Riickhaltung des
Regenwasseranfalles (z.B. durch Grindacher) genutzt werden.

offentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 22.07.2020 Seite 33 von 62



Der Bauleitplanung muss eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das an-

fallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Die Kommune ist zur Beseitigung
des Niederschlagswassers verpflichtet.

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Niederschlagswasser
dezentral zurlickzuhalten und anschlief3end vorrangig zur Verdunstung zu bringen. Der dazu
notwendige Flachenbedarf ist im Bebauungsplan zu bericksichtigen.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

»Festsetzung der Fldchen, die fiir die Ableitung, Retention und Verdunstung, ggfs.
Versickerung von Niederschlagswasser erforderlich sind.*

Vorschlag fir Festsetzungen

»Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der

schadlichen Bodenveranderung oder Altlast ist nicht zuldssig. Sofern eine gezielte
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser tiber Mulden oder Mulden-Rigolen-
Systeme vorgesehen ist, darf dies nur in verunreinigungsfreien Bereichen aul3erhalb der
Auffullung stattfinden. Alternativ ist ein Bodenaus-tausch bis zum nachweislich
verunreinigungsfreien, sickerfdhigen Horizont vorzunehmen.*

»Die gekennzeichneten Flachen fiir die Sammlung und natiirliche Versickerung von
Niederschlagswasser freizuhalten. Es darf nur eine Nutzung als Griinflache erfolgen.*

»In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind —sofern Metall-dacher zum
Einsatz kommen sollen- nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder
andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl)
zuléassig.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei
zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden
kdénnen, sind unzulassig. Fir die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung
zu schitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das
Befahren dieser Fldchen bereits wahrend der Bauzeit nicht zuldssig.“

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausfuhrungen bertcksichtigt werden.

Fir eine abschlieRende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen
nachzureichen:

ErschlieRungskonzeption mit Uberpriifung ausreichender Kapazitaten fiir die Wasserversorgung
und Abwasserentsorgung einschliel3lich Niederschlagswasserentsorgung.

Vorschlag der Verwaltung:
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Textteil des Bebauungsplanes, soweit
zutreffend, aufgenommen.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege vom 08.06.2020

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager
offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande

vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und vollinhaltlich in den Textteil des
Bebauungsplanes als Hinweis aufgenommen.

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde v. 03.07.2020

Durch die hohere Landesplanungsbehdrde wurde auf folgende hingewiesen:

Ob die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung erstellten Arten- und
Naturschutzuntersuchungen ausreichen, um den Belangen des Arten- und Naturschutzes
ausreichend Rechnung zu tragen, ist mit der unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Der am Verfahren beteiligte Planungsverband Region Oberland (Region 17) schlief3t sich auf
Vorschlag des Regionsbeauftragten dieser Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom
03.07.2020 an.

Vorschlag der Verwaltung:

Hierzu wird auf die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau, Sg. Fachlicher
Umweltschutz, verwiesen.

Regierung von Oberbayern, Bergamt Suidbayern vom 25.06.2020

Von Seiten der Bergamtes Suidbayern werden keine Einwendungen vorgebracht. Es wurde jedoch
darauf hingewiesen, dass es im Bereich der Bergehalde aufgrund des unnattrlichen
Bodenaufbaus nach wie vor zu ungleichméRigen Bodenbewegungen kommen kann. Aus diesem
Grund kénnen besondere bauliche Vorkehrungen fir zu errichtende Gebaude erforderlich werden.
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Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ohne Einwendungen

Gemeinde Oberhausen, Email vom 02.06.2020
Gemeinde Polling, Email vom 22.06.2020
Immobilien Freistaat Bayern, Schreiben vom 17.06.2020

Zum geplanten Pumptrack

Gerade der Pumptrack rief bei mehreren Bilrgern aus Peil3enberg und auch weiterer Umgebung
Begeisterung hervor. Eine Umsetzung wirde stark begrif3t werden.

Beschluss:

Dem Beschluss des Ausschusses wird gefolgt. Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendigen
Anderungen in den Bebauungsplan einzuarbeiten. Nachdem keine Anderungen veranlasst sind,
welche die Grundziige der Planung betreffen, beschlie3t der Marktgemeinderat gem. § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und den Bestimmungen der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) den Bebauungsplan fir das Gebiet ,Alte Bergehalde® als
Satzung. Die Verwaltung wird erméchtigt, den Bebauungsplan ausfertigen zu lassen und die
offentliche Bekanntmachung durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 24:0
(ohne Herrn Wurzinger)

4.4 Vollzug des BauGB; Stadtebauliches Entwicklungskonzept;
Festlegung eines Stadtumbaugebiets (ehem. "Soziale-Stadt-Gebiet")

Sachverhalt:

Mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 22.10.2015 wurde das ISEK (Stadtebauliches
Entwicklungskonzept mit integriertem Handlungskonzept) zur Kenntnis genommen. Dieses
Stadtebauliche Entwicklungskonzept formuliert Grundzige der weiteren Entwicklung.

Fur den Bereich ,Worth Zentrum® gibt es vorausgehende vorbereitende Untersuchungen auf deren
Grundlage ein Gebiet gem. 8§ 171 e BauGB (Soziale Stadt) im Jahr 2011 festgelegt wurde.

Im Ergebnis dieser vorausgehenden vorbereitenden Untersuchungen wurden bereits MaRnahmen
durchgefihrt bzw. konnten MalRBnhahmen der Erneuerung auch im privaten Bereich festgestellt
werden.

Noch ausstehend ist vor allem die Aufwertung des Bereiches der Schongauer Stral3e. Aus
programmtechnischen Griinden wurde der Einsatz von Bund-Lander-Stadtebauférderungsmitteln
im Ortsteil Worth eingestellt. Mit Blick auf die Aufnahme des Marktes Peil3enberg in das Bund-Lan-
der-Stadtebauforderungsprogramm Stadtumbau West, ist eine Anderung der Gebietsfestlegung in
ein Stadtumbaugebiet (§ 171 b BauGB) notwendig (auch inhaltliche Kontext zum angrenzenden
Stadtumbaugebiet im Bereich B Il, vgl. auch Seite 145).

Es wird daher vorgeschlagen, das urspriingliche Gebiet ,Soziale Stadt” als Stadtumbaugebiet
gem. 8§ 171 b BauGB fiir den gleichen rdumlichen Bereich festzulegen. Das Stadtumbaugebiet
,Worth und Schongauer Strafe” (ISEK S. 151, B Ill) wird dabei durch folgende Straf3enzlige
begrenzt: Wettersteinstrale, Reberweg, Verlangerung Zugspitzstral3e, Flurstral3e, Frihlingstralle,
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Worther Stral3e, nordlich der Stral3e Stadelfeld, nordwestlich der StraRe St. Georgenweg, westlich
des Stadelbachs.

Gebiet Worth u. Schongauer Stral3e
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Beschluss:

Die Ausfuihrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen. Der raumliche Bereich B Il
(gemal ISEK Seite 151 ff, Stand 22.10.2015) wird als Stadtumbaugebiet gem. § 171 b BauGB
festgelegt.

Abstimmungsergebnis: 24:0
(ohne Herrn Wurzinger)

4.5 Ehemalige Mulldeponie Oderding; Detailuntersuchung Teil B; Vertrag
mit der GAB

Sachverhalt:
Die beiden ehemaligen Milldeponien ,Peiflenberg V* und ,Oderding“ wurden 2011 in einer ersten

orientierenden Untersuchung beprobt. Hierbei war man zu dem Ergebnis gelangt, dass
detailliertere Untersuchungen erfolgen missen, um abzuklaren, ob durch die Ablagerungen
schadliche Einflisse auf die Umwelt zu erwarten sind.

Damit die Marktgemeinde begleitende Unterstitzung, Zuschisse fir die Untersuchungen und
finanzielle Hilfe fir eine evtl. Sanierung der Deponien erhalten kann, war fir jede Deponie ein
Vertrag mit der GAB (Gesellschaft zur Altlastensanierung in Bayern) notwendig.

Der Eigenanteil des Marktes Peil3enberg fir die Deponie ,Peiflenberg V* liegt bei 126.846,91 Euro,
fur die Deponie ,,Oderding® bei 126.569,05 Euro. Dariber hinaus gehende Kosten, z. B. fr
Sanierungen, werden durch die GAB ubernommen. Die Zuwendungen durch die GAB kommen
erst dann zum Tragen, wenn der Eigenanteil der Gemeinde ausgeschopft ist.

Die Detailuntersuchungen der ehemaligen Deponie ,PeilRenberg V* konnten 2019 abgeschlossen
werden, mit dem Ergebnis, dass keine weiteren MaBhahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich
sind. Eine Sanierung von ,Peil3enberg V* ist also nicht notwendig. Die Rammpegel zur
Untersuchung des Wirkungspfades Boden-Wasser wurden 2020 riickgebaut und der Vertrag mit
der GAB wird derzeit schlussgerechnet.

Fir die Deponie ,Oderding“ ergibt sich eine andere Situation, da die Detailuntersuchung zum
Ergebnis kommt, dass auf Basis der vorliegenden Daten, Ma3nahmen zur Gefahrenabwehr
erforderlich sind. Das bedeutet, dass mit jetzigem Untersuchungsstand zwangslaufig eine
umfangreiche Sanierung notwendig wére. Bei einem Abstimmungstermin mit den beteiligten
Fachstellen wurde daher vereinbart, erganzende Untersuchungen durchzufiihren. Durch das
Setzen und Beproben weiterer Grundwassermessstellen konnen maoglicherweise Emissionsorte
naher eingegrenzt werden, wodurch der Aufwand zur Sanierung der Altlast einen
dementsprechend geringeren Umfang annehmen konnte.

Da der urspriinglich mit der GAB abgeschlossene Vertrag diese weiterfihrende
Detailuntersuchung nicht beeinhaltet, ist ein neuer Vertragsabschluss fiir die Detailuntersuchung
Teil B mit der GAB notwendig. Dieser Vertrag wird erst mit Genehmigung durch den Gemeinderat
wirksam.

Da auch der Landkreis zeitweilig an der Mullablagerung beteiligt war, wurde eine
Sanierungsvereinbarung fur die Altablagerung ,Oderding* zwischen dem Markt Pei3enberg und
dem Landkreis Weilheim-Schongau abgeschlossen. Der Landkreis tibernimmt daher 20% der
anfallenden Kosten und wird Uber einen neuen Vertragsabschluss mit der GAB informiert.

Beschlussvorschlag:
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Dem Vertragsabschluss fur die Detailuntersuchung Teil B Detiponie ,Oderding® mit der GAB wird
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 24:0
(ohne Herrn Wurzinger)

5 Vollzug des BauGB; 5. Anderung des Flachennutzungsplanes;
Abwagung der einegangenen Stellungnahmen; Fortfihrung des
Verfahrens

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.03.2020 die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Freiflachenphotovoltaik-Anlage am Dornbichlweg*
beschlossen. Die vorgelegte Entwurfsplanung wurde ebenfalls in dieser Sitzung gebilligt.

Im Zeitraum vom 17. Juni 2020 bis einschlieflich 17. Juli 2020 wurde die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte parallel dazu im selben Zeitraum.

Folgende Anregungen und Bedenken wurden vorgebracht:

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sq. 40 vom 17.07.2020

Der Planteil der Flachennutzungsplananderung sollte um die Bezifferung ,5.“ Erganzt werden.
Die Legende enthélt zwei Planzeichen (Wohnbauflachen und private Grunflachen) die in der
Planzeichnung nicht vorkommen. Die Planzeichen sollten daher ggf. aus der Legende gestrichen
werden bzw. falls eine entsprechende Festsetzung vorgesehen ist, in der Planzeichnung
eingetragen werden.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die redaktionellen Anderungen durchgefiihrt.

Landratsam Weilheim-Schongau, Sg. Stadtebau vom 14.07.2020

Folgende fachliche Informationen und Empfehlungen wurden vorgebracht:

Zur Planzeichnunag:

Der bestehende Flachennutzungsplan sieht die Darstellung privater Grinflachen zur Eingriinung
von Bauflachen vor. Auch in der Legende zur Anderungsplanung ist das Zeichen bereits enthalten.
Die Freiflachen-Photovoltaikanlage liegt in landschaftlich schoner Lage und bedarf der Eingriinung.
Aus diesem Grund sollten bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes die umgebenden
privaten Grunflachen in ausreichender Breite von mindestens 5 m eingetragen werden.

Gemal EEG steht eine Einspeisevergutung fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen im
Zusammenhang mit eisenbahnnahen Flachen bis zu einer Entfernung von 110 m, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten Fahrbahn.

Wir weisen deshalb darauf hin, dass die dargestellte Flache ,Sonstiges Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Photovoltaik® die genannte Entfernung Uberschreitet.

Als Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes sollte der eindeutigeren Bestimmtheit halber
,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ angegeben werden.

Vorschlag der Verwaltung:

offentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 22.07.2020 Seite 39 von 62



Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zwischenzeitlich wurde — nach Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde — der
Umweltbericht fir die BaumalRnahme fertiggestellt. Darin ist dargestellt, dass auf dem
Baugrundstiick eine grof3e zusammenhangende Ausgleichsflache geschaffen wird und die Hecken
somit nicht als Ausgleichsflache herangezogen werden. Die Hecken dienen somit ausschlief3lich
Sichtschutzzwecken und dafir ist eine einreihige Heckenstruktur ausreichend. Dort wo es moglich
ist (auf der Nordseite des Baugrundstiicks) wir der Zaun auf der Innenseite der Hecke angeordnet.
Auf der West- und auf der Ostseite des Baugrundstiicks muss der Zaun allerdings auf3erhalb der
Hecke angeordnet werden damit Pflanzung und Pflege der Hecke ohne Beeintrachtigung der
Nachbargrundstticke méglich sind.

Daruber hinaus ist die Energiegenossenschaft bestrebt, fir die gegenstandliche Anlage einen
Sachversicherer zu finden, der keine Einzaunung der Anlage verlangt; in diesem Fall wird nur eine
halbhohe Zaunanlage errichtet, wie sie flr Viehweiden Ublich ist. Die Abstimmung des
Umweltberichts erfolgt im Verfahren § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sq. Fachlicher Naturschutz v. 29.06.2020

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollten grofflachige Photovoltaikanlagen grundsatzlich nicht in der
freien Landschaft, und vor allem nicht losgeldst von bereits vorhandenen baulichen Anlagen
errichtet werden. Vielmehr sollte man bei der Standortwahl nach Méglichkeit auf bereits
gewerblich-industriell vorbelastetes Gelande zuriickgreifen. Auch nach Ansicht der obersten
Baubehdrde im Innenministerium sollen fur die Ausweisung grof3flachiger Photovoltaik-Freianlagen
bzw. eines Solarparks insbesondere Deponiestandorte oder ehemalige Rohstoffabbauflachen oder
sogenannte ,Konversionsflachen® bevorzugt in Anspruch genommen werden (siehe MSI vom
19.11.20009).

Grundsatzlich ist die nun als 5. Anderung des Flachennutzungsplans vorgesehene Ausweisung
einer grolReren Freiflachen-Photovoltaikanlage am Dornbichlweg, zwischen der Bahnlinie
Weilheim-Schongau und dem ErschlieRungsweg fur das landw. Anwesen am Dornbichlweg aus
Sicht des Naturschutzes und der Landschaftsplanung vorbehaltlich der noch ausstehenden
Untersuchungen wohl vertretbar und bei Beachtung notwendiger MaRnahmen zur
Eingriffsvermeidung und mit den noch naher zu ermittelnden Kompensationsmaf3nahmen
machbar. Die vorgelegten Unterlagen sind bislang allerdings unvollstdndig und fiir eine
abschliel3ende Beurteilung nicht ausreichend. So fehlt der nach dem BauGB vorgeschriebene
Umweltbericht und die natur-schutzrechtliche Eingriffsregelung wie auch die Belange des
Artenschutzes wurden bislang noch Gberhaupt nicht berlicksichtigt. Auch Aussagen zur Standort-
Entscheidung und —Begrundung fehlen.

In den Unterlagen der Begriindung und des Umweltberichts ist vorrangig die Standort-frage im
Sinne der Eingriffsvermeidung zu erértern. De Gemeinde muss darlegen, dass und warum nur
diese Losung im gegebenen Fall in Frage kommt und in wieweit diese Lésung mit den Belangen
des Natur- u. Artenschutzes in Einklang zu bringen ist. Standortalternativen sind zu prifen, zu
diskutieren und zu dokumentieren. Dabei sind auch die Aussagen und Empfehlungen des
kommunalen Landschaftsplans zu bericksichtigen. Die Entscheidung ist hinsichtlich evitl.
vertraglicherer Alternativen zu begriinden (Vermeidungsgebot). Eine erklarende
Zusammenfassung ist in den Umweltbericht einzuarbeiten. Eine generelle Verlagerung der
Problematik auf die Ebene des Bebauungsplans ist nicht moglich.

Auch Fragen des Artenschutzes sind bereits auf der Ebene des FNP angemessen zu
bertcksichtigen. Diesen kommt nach der jingsten Rechtsprechung des EuGHSs inzwischen aber
eine erhebliche Bedeutung zu. Im Interesse einer zu Recht erwarteten Planungs- und
Rechtssicherheit empfehlen wir der Gemeinde deshalb die Begriindung im Umweltbericht um das
Thema Artenschutz (saP) zu erganzen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist hierfiir zunéachst
eine Vorprifung ausreichend, bei der geklart wird, ob und ggf. welche Arten von der beabsichtigten
Bebauung gegebenenfalls so betroffen sein kdnnen, so dass eine Prifung nach 88 39 und 44
BNatSchG erforderlich ist (Risikoabschatzung/Relevanzprifung).
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Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zwischenzeitlich wurde — nach_Vorabstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde — der Umweltbericht fir die BaumafRnahme fertiggestellt. Der
Umweltbericht nimmt dabei Bezug auf samtlich o. g. Probleme und kann insbesondere die
Standortfrage ausfuhrlich fir geeignet darstellen. Die weitere Abstimmung erfolgt im
Beteiligungsverfahren nach 8 4 Abs. 2 BauGB.

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde v. 03.07.2020

die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehérde wie folgt Stellung:
Planung

Der Markt PeiBenberg plant die finfte Anderung des Flachennutzungsplanes
.Freiflachenphotovoltaik-Anlage am Dornbichlweg® vorzunehmen. Durch die vorliegende Planung
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,5 ha
und ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Durch die vorliegende 5. Flachennutzungsplananderung soll die Flache als Flache zur
Energiegewinnung® dargestellt werden.

Bewertung

Energieversorgung

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und im Regionalplan Oberland (RP 17) ist
festgelegt, dass erneuerbare Energien deren umweltentlastenden Effekte in der
gesamtokologischen Bilanz Gberwiegen, verstarkt zu erschlieen und zu nutzen sind (vgl. LEP
6.2.1Z, RP 17 B X 3.1 G). Die geplante Errichtung der Photovoltaikanlage entspricht grundsétzlich
den genannten raumordnerischen Erfordernissen der Energieversorgung.
Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen gemafl3 LEP 6.2.3 (G) mdglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden. Aufgrund der Nahe zur im Siiden des Planungsbereichs
verlaufenden Bahnlinie kann der Standort als vorbelastet betrachtet werden.

Natur und Landschaft

Auf Grund der Lage im AulRenbereich ist auf eine angemessene landschatftliche Einbindung und
eine der Umgebung angepasste Baugestaltung (Ortsbild) zu achten (vgl. LEP 7.1.1 (G); RP 17 B

3. 1.6 (2)). Wir bitten diesbeziglich um Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und
Naturschutzbehorde.

Sonstiges

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass sich die Riickbauverpflichtung nach 8§ 35 Abs. 5 Satz 2
BauGB nur auf AuRenbereichsvorhaben nach 8 35 Abs. 1 Nr. 2-6 BauGB bezieht, so findet sie auf
Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes keine Anwendung. Wir empfehlen daher,
bei Bedarf eine bedingende Festsetzung zum Riickbau der geplanten Photovoltaikmodule nach §
9 Abs. 2 BauGB zu treffen oder dies vertraglich zu regeln.

Ergebnis

Bei Berucksichtigung der genannten Belange stehen o0.g. Planungen den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

Vorschlag der Verwaltung:
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Minchen v. 29.06.2020

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitung (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als
Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die
Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von o. a. Planung aufgrund der Nahe zur
Bahnstrecke 5450 Weilheim-PeiRenberg berlhrt. Bei Beachtung der nachfolgenden Anmerkungen

bestehen keine Bedenken:

1.

2.

Grundsatzlich darf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs und des Schienenverkehrs nicht
gefahrdet werden.

Es wird insbesondere auf die mdgliche Blendwirkung der vorgesehenen
Freiflachenphotovoltaik-Anlage auf den Eisenbahnverkehr hingewiesen und empfohlen, ein
Blendgutachten einzuholen. Das Ergebnis ist an das Eisenbahn-Bundesamt zu
Ubersenden.

Auf mogliche dingliche Auflagen bestehender Betriebsanlagen, z. B. Kabel, (Beschrankung
gen/Rechte zugunsten der DB AG) im Grundbuch. Der einschlagige Auszug lag den
Unterlagen nicht bei.

Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist
darauf zu achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei
Einsatz von Krénen, durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, der
Aufstellort des Krans sowie das weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt werden.
Bei Baumafinahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherheit und
Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der
Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grunflachen mit
Baumbestand zu beachten. Gleiches gilt auch fir die Gestaltung von z. B. Zaunanlagen.
Bei baulichen Eingriffen im Bereich des Bahndamms ist darauf zu achten, dass die
Bahnkorperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Die vom gewohnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall und
Erschuitterung sind hinzunehmen.

Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i. S. d. § 18
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG9 zu denen gem. 8 4 Abs. 1 Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen auch Grundstiicke, Bauwerke und
sonstige Einrichtungen gehoren, die unter Berlcksichtigung der ortlichen Verhaltnisse zur
Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder Gulterverkehrs auf der Schiene erforderlich
sind, unter der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) stehen.
Durch Bauleitplane dirfen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes nicht geédndert
oder Uberplant werden.

Es ist zu beachten, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitung priift. Die Betreiber
dieser Anlagen sind moglicherweise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen
empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden. Dies erfolgt Uber die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Sid, BarthstraRe 1, 80339 Minchen im
Rahmen ihrer Funktion als Clearingstelle innerhalb des DB-Konzerns.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Textteil des Flachennutzungsplanes
tbernommen. Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wurde am Verfahren bereits beteiligt.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Siid v. 17.07.2020

Gegen die Aufstellung des bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken.
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Infrastrukturelle Belange

Nach 8§ 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fiihren und
die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem Zusammenhang
weisen wir auf folgendes hin:

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der gewoéhnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlie3lich der Malinahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie MalBhahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind
so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Im Rahmen der Planung muss
nachgewiesen werden, dass sich aus der Photovoltaik-Anlage keine Blendwirkung fir den
Zugverkehr ergibt. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom
Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negative Auswirkung auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B.
Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
kénnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhoht
werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch
Instandhaltungsmaf3nahmen (z.B. Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen
Forderungen freizustellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufihren sind,
keine Anspriiche gegenuliber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Oberflachen- und sonstige Abwésser durfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie
sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe
kann nicht zugestimmt werden.

Vorsorglich  weisen wir darauf hin, dass alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von
Bahnanlagen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen miissen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die Bahnrichtlinie 882 zu beachten.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung entlang
der Bahnstrecke so gewéhlt werden missen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen kdnnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshthe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete
MalRnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen,
mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden
bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fihren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmal3nahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
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Immobilienrelevante Belange
Innerhalb des Geltungsbereichs der Bauleitplanung ist kein bahneigener Grundbesitz vorhanden.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neue Baugebiete und Bauanlagen, Kreuzungen von
Bahnstrecken mit Wasser-, Gas- und Stromleitungen sowie Kanalen und Durchlédssen usw.
erforderlich, so sind hierflr entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei der
Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Team Leitungskreuzungen, Barthstral3e 12, 80339

Munchen, einzureichen. Sie kdnnen diese auch per Online-Portal
(http://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/Verlegung von Leitungen.html) oder per
Mail (DB.Immobilien.Sued.Leitungskreuzungen@deutschebahn.com) einreichen.

Hinweise flir Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen seiner
Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die
Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immaobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fur Bauten / Baumafnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelédndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulassig und
durch geeignete und wirksame Maflinahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlie3en. Dies gilt
auch wahrend der Bauzeit.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Kdnnen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn Uiberschwenkt werden, so ist mit
der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlie3en, die mind. 8 Wochen vor
Kranaufstellung zu beantragen ist. Der Antrag zur Kranaufstellung ist, mit Beigabe der
Stellungnahme der DB AG zum Baugesuch, bei der DB Netz AG einzureichen. Generell ist auch
ein maf3stablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelédnde zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter
keinen Umstéanden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.
Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie dirfen nicht Gberschittet oder beseitigt werden.
Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss. Vor Durchfihrung von Mafinahmen im unmittelbaren Bereich von
Bahnanlagen / an der Grundsticksgrenze ist eine gesonderte Prifung einschliel3lich einer
Spartenauskunft durch die DB AG erforderlich.

Schlussbemerkungen
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Alle angefuihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den
dazu ergangenen oder noch ergehenden ergédnzenden und abandernden Bestimmungen.
Vorausgesetzt wird, dass die malRgebenden Vorschriften und Richtlinien vorhanden und bekannt
sind. Diese kdnnen erworben werden bei:

DB Kommunikationstechnik GmbH
Medien- und Kommunikationsdienste,
Informationslogistik,

KriegsstralRe 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721 / 938-5965, Fax: 069 / 265-57986
E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com
Online Bestellung: www.dbportal.db.de\dibs

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und soweit zutreffend den Textteil des
Flachennutzungsplanes Gibernommen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege v. 16.06.2020

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager
offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehoérde geman Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).
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Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ohne Einwendungen:

Regierung von Oberbayern, Bergamt Sitidbayern v. 07.07.2020
Gemeinde Polling, Email v. 22.06.2020

VG Rottenbuch fur die Gemeinde Bobing, Email v. 15.06.2020

Beschluss:
Die 0. g. Anderungen sind die Entwurfsplanung und Begriindung einzuarbeiten. Im Anschluss
daran wird die Verwaltung mit der Durchfiihrung des Verfahrens geméanR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4

Abs. 2 BauGB beauftragt. Die Ergebnisse sind dem Marktgemeinderat zu gegebener Zeit zur
Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 24:1

6 Vollzug des BauGB; Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das
Gebiet "Freiflachenphotovoltaik-Anlage am Dornbichlweg";
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen; Fortfihrung des
Verfahrens

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.03.2020 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fur die ,Freiflachenphotovoltaik-Anlage am Dornbichlweg“ beschlossen. Die
vorgelegte Entwurfsplanung wurde ebenfalls in dieser Sitzung gebilligt.

Im Zeitraum vom 17. Juni 2020 bis einschlief3lich 17. Juli 2020 wurde die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte parallel dazu im selben Zeitraum.

Folgende Anregungen und Bedenken wurden vorgebracht:

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sq. Stadtebau v. 14.07.2020

Empfehlungen:

Zur Planzeichnunag:

Der fur die Freiflichen-Photovoltaikanlage vorgesehene Bereich liegt in landschaftlich
hochwertiger Umgebung. Aus diesem Grund ist es besonders wesentlich, die Anlage so
einzugrinen, dass sie sich soweit irgend maoglich in die Landschaft einfugt.

Die Planung sieht auf drei Seiten, teilweise nur anteilig, 3 m breite Eingriinungsstreifen vor.
Es ist geplant, die Eingrinungsstreifen nach auf3en hin durch einen Zaun zu umwehren.

Wir geben zu bedenken, dass die Lage des Zaunes fur das Erscheinungsbild der Anlage absolut

mafdgeblich ist und empfehlen dringend, den Zaun mindestens 5 - 8 m weiter nach innen zu
verlagern um allseitig auf3enliegende Vorpflanzungen auf 5-8 m breiten Grinstreifen festzusetzen.
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Die freiwachsende Bepflanzung der Grinstreifen mit Geblsch oder — je nach Lage auch mit
Baumen — dient dazu den landschaftsfremden geradlinigen Eindruck zu mildern und die Akzeptanz
in der Bevélkerung zu erhéhen.

Wir regen an, die Nutzung gemalf 8§ 9(2) BauGB vorerst befristet festzusetzen, die Folgenutzung
festzulegen (landwirtschaftliche Flache, Auf3enbereich) und eventuell eine Ruckbauverpflichtung
(in Verbindung mit Sicherheitsleistungen) zu vereinbaren.

Textliche Festsetzungen liegen uns nicht vor.

Folgende Festsetzungen sollten getroffen werden:

Mal3 der Nutzung: Grundflachenzahl und Héhenentwicklung der Module
Gestaltung: Dachform der Trafostationen, Ausfiihrung und H6he des Zaunes.

Zur Begriindunag:

3.1 Art der baulichen Nutzung: Die Art der baulichen Nutzung sollte der Festsetzung in der
Planzeichnung entsprechend als ,Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freiflachen-
Photovoltaikanlage® bezeichnet werden

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zwischenzeitlich wurde — nach Vorabstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde — der Umweltbericht fur die Baumalnahme fertiggestellt. Darin ist
dargestellt, dass auf dem Baugrundstiick eine groRe zusammenhangende Ausgleichsflache
geschaffen wird und die Hecken somit nicht als Ausgleichsflache herangezogen werden. Die
Hecken dienen somit ausschlieflich Sichtschutzzwecken und dafir ist eine einreihige
Heckenstruktur ausreichend. Dort wo es moglich ist (auf der Nordseite des Baugrundstticks) wir
der Zaun auf der Innenseite der Hecke angeordnet. Auf der West- und auf der Ostseite des
Baugrundstiicks muss der Zaun allerdings au3erhalb der Hecke angeordnet werden damit
Pflanzung und Pflege der Hecke ohne Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke méglich sind.
Daruber hinaus ist die Energiegenossenschaft bestrebt, fir die gegenstandliche Anlage einen
Sachversicherer zu finden, der keine Einzaunung der Anlage verlangt; in diesem Fall wird nur eine
halbhohe Zaunanlage errichtet, wie sie flr Viehweiden Ublich ist.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sqg. Fachl. Naturschutz v. 29.06.2020

Einwendungen:

Es fehlt der vorgeschriebene Umweltbericht und die Belange des Natur-, Arten- und
Landschaftsschutzes wurden bislang noch tberhaupt nicht bertcksichtigt.

Hinweis der Verwaltung:

Auf die Erstellung dieser notwendigen Prifungen wurde im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB, mit
welchem zunéchst die Grundsatzfragen zu klaren waren, bewusst verzichtet. Im weiteren
Verfahren nach 8§ 4 Abs. 2 sind die entsprechenden Nachweise beizulegen.

Empfehlungen:
Naturschutz:

Grundsatzlich ist die nun vorgesehene Ausweisung einer groReren Freiflachen-Photo-
voltaikanlage am Dornbichlweg, zwischen der Bahnlinie Weilheim-Schongau und dem
ErschlielBungsweg fiir das landw. Anwesen am Dornbichlweg aus Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftsplanung vorbehaltlich der noch ausstehenden Untersuchungen wohl vertretbar und bei
Beachtung notwendiger Malinahmen zur Eingriffsvermeidung und mit noch néher zu ermittelnden
Kompensationsmal3hahmen machbar. Die vorgelegten Unterlagen sind bislang allerdings
unvollstéandig und fir eine abschlieRende Beurteilung nicht ausreichend. So fehlt der nach dem
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BauGB vorgeschriebene Umweltbericht, und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wie auch
die Belange des Artenschutzes wurden bislang noch tGberhaupt nicht beriicksichtigt.

Der vorhandene und als Landschaftselement geschitzte und zu erhaltende Grol3baum-bestand
innerhalb des Flurstiicks 4116/2 ist als solcher darzustellen und im BPlan von der geplanten PV-
Anlage auszusparen.

Die Belange des Artenschutzes sind separat und unabhangig von der naturschutzrecht-lichen
Eingriffsregelung und vom jeweils gewéhlten Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigen und
unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist
darzulegen, dass aus Griinden des Artenschutzes keine untiberwindbaren Hindernisse flr die
Vollzugsfahigkeit des Planes bestehen. Die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
bzw. die Darlegung des Vorliegens der Ausnahmevoraussetzungen stellt deshalb eine
entscheidende Voraussetzung fur die RechtmaRigkeit des Bauleitplans dar. Dieses Planungsrisiko
tragt letztendlich die Gemeinde.

Ein sogenannter Scoping-Termin, der gemaf3 den europarechtlichen Vorgaben in das System der
Bauleitplanung eingefuhrt wurde und dazu dient, den Umfang und den De-taillierungsgrad der
Umweltprifung festzulegen, fand im Vorfeld der Entwurfsplanung leider nicht statt, ware im
vorliegenden Fall aber ggf. zeithah nachzuholen und wiirde den weiteren Planungsprozess
voraussichtlich beschleunigen.

Griunordnung:

Im Westen ist sind auf 100 m Lange keine Begriinung und Einbindung in das Landschaftsbild
vorgesehen. Eine Einbindung in das Landschaftsbild sollte aber auch in diesem Bereich erfolgen.
Angaben zur Topografie sind in den Planunterlagen nicht enthalten, evtl. ist die Einbindung durch
den Gelandeanstieg gegeben.

Zu 5.1: Wir empfehlen die Angaben zur Pflanzung zu prazisieren. Es ist lediglich ein Griinstreifen
von 3 Meter vorgesehen, der aber im Osten auch noch die 2 Meter Abstand zur Nachbargrenze
einhalten muss, so ist lediglich eine Bepflanzung auf 1 m Breite mdglich. Es wird aber mind. eine
2-reihige Heckenpflanzung empfohlen. Die Grinflache sollte breiter festgesetzt werden.

Es sind keine Aussagen zur Einfriedung getroffen. Hier sind Regelungen empfohlen. Die
Einfriedung sollte die Hecke nicht umschliel3en, damit diese der Biotopvernetzung dienen kann.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zwischenzeitlich wurde — nach Vorabstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde — der Umweltbericht fiir die BaumaRnahme fertiggestellt. Die
weitere Abstimmung erfolgt im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde v. 03.07.2020

die Regierung von Oberbayern nimmt als hohere Landesplanungsbehdrde wie folgt Stellung:
Planung

Der Markt PeiRenberg plant die fiinfte Anderung des Flachennutzungsplanes
,Freiflachenphotovoltaik-Anlage am Dornbichlweg“ vorzunehmen. Durch die vorliegende Planung
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,5 ha
und ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Durch die vorliegende 5. Flachennutzungsplananderung soll die Flache als Flache zur
Energiegewinnung”“ dargestellt werden.

Bewertung
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Energieversorgung

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und im Regionalplan Oberland (RP 17) ist
festgelegt, dass erneuerbare Energien deren umweltentlastenden Effekte in der
gesamtokologischen Bilanz Giberwiegen, verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen sind (vgl. LEP
6.2.1 Z, RP 17 B X 3.1 G). Die geplante Errichtung der Photovoltaikanlage entspricht grundsétzlich
den genannten raumordnerischen Erfordernissen der Energieversorgung.
Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen gemafd LEP 6.2.3 (G) mdglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden. Aufgrund der Nahe zur im Siden des Planungsbereichs
verlaufenden Bahnlinie kann der Standort als vorbelastet betrachtet werden.

Natur und Landschaft

Auf Grund der Lage im AufR3enbereich ist auf eine angemessene landschaftliche Einbindung und
eine der Umgebung angepasste Baugestaltung (Ortsbild) zu achten (vgl. LEP 7.1.1 (G); RP 17 B

4. 1.6 (2)). Wir bitten diesbeziglich um Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und
Naturschutzbehorde.

Sonstiges

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass sich die Rickbauverpflichtung nach § 35 Abs. 5 Satz 2
BauGB nur auf AuRenbereichsvorhaben nach 8 35 Abs. 1 Nr. 2-6 BauGB bezieht, so findet sie auf
Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes keine Anwendung. Wir empfehlen daher,
bei Bedarf eine bedingende Festsetzung zum Riickbau der geplanten Photovoltaikmodule nach §
9 Abs. 2 BauGB zu treffen oder dies vertraglich zu regeln.

Ergebnis

Bei Berlicksichtigung der genannten Belange stehen o0.g. Planungen den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Gemeinsam mit dem Mafinahmentrager wird eine
Vereinbarung zum Rickbau der geplanten Photovoltaikmodule getroffen. Diese Regelung ist
spatestens mit dem Abschluss des Aufstellungsverfahrens und noch vor in Kraft treten des
Bebauungsplanes abzuschliel3en.

Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Miinchen v. 29.06.2020

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitung (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als
Tréger offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die
Aufgaben nach 8§ 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von o. a. Planung aufgrund der Nahe zur
Bahnstrecke 5450 Weilheim-Peif3enberg beriihrt. Bei Beachtung der nachfolgenden Anmerkungen
bestehen keine Bedenken:

10. Grundsatzlich darf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs und des Schienenverkehrs nicht
gefahrdet werden.

11.Es wird insbesondere auf die madgliche Blendwirkung der vorgesehenen
Freiflachenphotovoltaik-Anlage auf den Eisenbahnverkehr hingewiesen und empfohlen, ein
Blendgutachten einzuholen. Das Ergebnis ist an das Eisenbahn-Bundesamt zu
Ubersenden.
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12. Auf mogliche dingliche Auflagen bestehender Betriebsanlagen, z. B. Kabel, (Beschrankung
gen/Rechte zugunsten der DB AG) im Grundbuch. Der einschlagige Auszug lag den
Unterlagen nicht bei.

13. Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist
darauf zu achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei
Einsatz von Kranen, durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn tberschwenkt werden, der
Aufstellort des Krans sowie das weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt werden.
Bei BaumafRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherheit und
Funktionstuichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

14. Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der
Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinflachen mit
Baumbestand zu beachten. Gleiches gilt auch fir die Gestaltung von z. B. Zaunanlagen.

15. Bei baulichen Eingriffen im Bereich des Bahndamms ist darauf zu achten, dass die
Bahnkorperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

16. Die vom gewohnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall und
Erschitterung sind hinzunehmen.

17. Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i. S. d. § 18
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG9 zu denen gem. 8 4 Abs. 1 Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen auch Grundstiicke, Bauwerke und
sonstige Einrichtungen gehoren, die unter Berlicksichtigung der ortlichen Verhéltnisse zur
Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder Guterverkehrs auf der Schiene erforderlich
sind, unter der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (8 38 BauGB) stehen.
Durch Bauleitplane dirfen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes nicht geédndert
oder Uberplant werden.

18. Es ist zu beachten, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitung priift. Die Betreiber
dieser Anlagen sind mdglicherweise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen
empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden. Dies erfolgt tiber die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Sid, Barthstrale 1, 80339 Minchen im
Rahmen ihrer Funktion als Clearingstelle innerhalb des DB-Konzerns.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Textteil des Bebauungsplanes
tbernommen. Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wurde am Verfahren bereits beteiligt.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Siid v. 17.07.2020

Gegen die Aufstellung des bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken.

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fiihren und
die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem Zusammenhang
weisen wir auf folgendes hin:

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der gewéhnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlie3lich der MalZnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie MalRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzogert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind

so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Im Rahmen der Planung muss
nachgewiesen werden, dass sich aus der Photovoltaik-Anlage keine Blendwirkung fur den
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Zugverkehr ergibt. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom
Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negative Auswirkung auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B.
Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
kénnen und dass die La&rmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhdht
werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch
Instandhaltungsmaf3nahmen (z.B. Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen
Forderungen freizustellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintréchtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtickzufuhren sind,
keine Anspriiche gegeniber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kdnnen.

Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie
sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe
kann nicht zugestimmt werden.

Vorsorglich  weisen wir darauf hin, dass alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von
Bahnanlagen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen missen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die Bahnrichtlinie 882 zu beachten.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung entlang
der Bahnstrecke so gewéhlt werden missen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen kdnnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete
MafRnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen,
mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden
bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmalRhahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Immobilienrelevante Belange
Innerhalb des Geltungsbereichs der Bauleitplanung ist kein bahneigener Grundbesitz vorhanden.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neue Baugebiete und Bauanlagen, Kreuzungen von
Bahnstrecken mit Wasser-, Gas- und Stromleitungen sowie Kanalen und Durchlédssen usw.
erforderlich, so sind hierfir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei der
Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Team Leitungskreuzungen, Barthstral3e 12, 80339

Minchen, einzureichen. Sie kdnnen diese auch per Online-Portal
(http://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/Verlegung _von_Leitungen.html) oder per
Mail (DB.Immobilien.Sued.Leitungskreuzungen@deutschebahn.com) einreichen.

Hinweise fir Bauten nahe der Bahn
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Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen seiner
Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die
Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fur Bauten / Baumafnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelédndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist geméaR § 62 EBO unzulassig und
durch geeignete und wirksame Mal3nhahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlief3en. Dies gilt
auch wahrend der Bauzeit.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Kdnnen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, so ist mit
der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlie3en, die mind. 8 Wochen vor
Kranaufstellung zu beantragen ist. Der Antrag zur Kranaufstellung ist, mit Beigabe der
Stellungnahme der DB AG zum Baugesuch, bei der DB Netz AG einzureichen. Generell ist auch
ein maf3stablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter
keinen Umstéanden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie dirfen nicht Gberschittet oder beseitigt werden.
Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss. Vor Durchfiihrung von MaRnahmen im unmittelbaren Bereich von
Bahnanlagen / an der Grundstlicksgrenze ist eine gesonderte Priifung einschlieRlich einer
Spartenauskunft durch die DB AG erforderlich.

Schlussbemerkungen

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den
dazu ergangenen oder noch ergehenden ergédnzenden und abandernden Bestimmungen.
Vorausgesetzt wird, dass die malRgebenden Vorschriften und Richtlinien vorhanden und bekannt
sind. Diese kdnnen erworben werden bei:

DB Kommunikationstechnik GmbH
Medien- und Kommunikationsdienste,
Informationslogistik,

KriegsstralRe 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721/ 938-5965, Fax: 069 / 265-57986
E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com
Online Bestellung: www.dbportal.db.de\dibs

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
weiteren Verfahren zu beteiligen.
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Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und soweit zutreffend in den Textteil des
Bebauungsplanes ibernommen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege v. 16.06.2020

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager
offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ohne Einwendungen:
Regierung von Oberbayern, Bergamt Sudbayern v. 07.07.2020
Gemeinde Polling, Email v. 22.06.2020

Beschluss:
Die o. g. Anderungen sind die Entwurfsplanung und Begriindung einzuarbeiten. Im Anschluss daran
wird die Verwaltung mit der Durchfiihrung des Verfahrens gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2

BauGB beauftragt. Die Ergebnisse sind dem Marktgemeinderat zu gegebener Zeit zur Beratung und
Beschlussfassung vorzulegen.
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Abstimmungsergebnis: 24:1

7 Briicke tber die Schongauer Straf3e als Verbindung der Bergehalden;
Bewertung der Regierung von Oberbayern; Abschluss des
Vorprojekts

Sachverhalt:

Nach Vorstellung des Vorprojektes Verbindungsbriicke der Alten und Neuen Bergehalde am
24.06.2020 im Marktgemeinderat wurde die Verwaltung beauftragt, mit Vertretern der Regierung
abzuklaren, ob hinsichtlich der Férderung die Qualitat der Gestalt der Briicke maf3gebend fir die
Umsetzung des Vorhabens ist.

Von Seite der Regierung wird mitgeteilt, dass es ,zunachst erfreulich ist, dass die von der Arge
Mayr | Ludescher | Partner, Beratende Ingenieure und DKFS Architekten vorgelegte Planung
gestalterisch so anspruchsvoll und passend geworden ist und dies auch vom Marktgemeinderat so
empfunden wird.“ Weiter wird ausgefuhrt, dass ,fur eine Férderung aus Mitteln der
Stadtebauférderung sowohl die Funktion der Briicke als auch die Qualitat maf3geblich sind. Der
Bau einer neuen Verbindungsbriicke zwischen den Bergehalden kann nur dann eine férderfahige
und nachhaltige MalRBhahme darstellen, wenn sie auch einen positiven Beitrag zum Ortsbild leistet.
Die Kosten von rund 1 Mio. € erscheinen fur die gestellte Aufgabe durchaus angemessen. Es mag
Einsparpotential vorhanden sein, eine wesentliche Reduzierung der Kosten bei gleichzeitiger
Erhaltung des Qualitadtsanspruches ist nicht vorstellbar.®

Nach Einschatzung der Regierung werden die Stadtebaufdrdermittel voraussichtlich die nachsten

Jahre gleichbleiben. Insofern dirfte es durchaus sinnvoll sein, das Vorhaben Brlicke fir den
Jahresantrag Stadtebauférderung im Herbst noch einmal zu thematisieren.

Beschlussvorschlag:

Das Vorprojekt Verbindungsbriicke der Alten und Neuen Bergehalde wird hiermit abgeschlossen
und der entsprechende Verwendungsnachweis ist zu erstellen.

Das Projekt soll nochmals im Herbst bei der Vorbereitung des Jahresantrages Stadtebauférderung
diskutiert werden.

Abstimmungsergebnis: 25:0
8 Vom Haupt-, Finanz- und Personalausschuss vorbehandelte

Gegenstande
9 Vom Energie- und Klimaausschuss vorbehandelte Gegenstande

9.1 Stadtradeln 2020

Im Plenum:
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MGRin Frau Neumayr fragt nach, warum die Aktion erst im Oktober stattfindet. MGR Herr Schewe
klart auf, dass dieser Termin zugewiesen wird. MGR Herr D’Amico will noch wissen, ob es um
abgesperrte oder ausgewiesene Strecken geht. Die Erklarung hierzu lautet: Jeder Teilnehmer
radelt individuell und gibt die gefahrenen Kilometer dann an. SchlieR3lich bedankt sich MGR Herr
Reichhart bei der Verwaltung fiir die Durchfiihrung. Wie bereits der Haupt-, Finanz- und
Personalausschuss begrif3t auch der Marktgemeinderat die Aktion als solches und vor allem die
Teilnahme des Marktes. Ein Beschluss Uber die Durchfihrung ist auch im Plenum nicht gefasst
worden.

10 Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen; Mdéglichkeiten fir
Baumpflanzaktionen

Sachverhalt:

Antrag der Fraktion von BUNDNIS 90/DIE GRUNEN:

Sehr geehrter Herr Birgermeister Zellner,
sehr geehrte Kollegen im Ausschuss,

die Fraktion der Griinen stellt folgenden Antrag:

Die Verwaltung wird gebeten, Moglichkeiten fiir Baum-Pflanzaktionen innerhalb
des Ortsgebietes auszuloten.

Begrindung:

Immer wieder gibt es Interessenten, die zur Ortsbegriinung oder -verschonerung
beitragen und gerne einen Baum auf 6ffentlichem Grund spenden mochten.

Freundliche GriiRe,

Annette Daiber
Stellvertretende Fraktionssprecherin
von BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Diskussion im Plenum:

MGRIn Frau Daiber prazisiert den Antrag dahingehend, dass durchaus Potenzial fir derartige
Spendenaktionen vorhanden ist und man dieses nutzen muss. Der Markt wirde finanziell nicht
belastet. Weiters sieht die Antragstellerin darin ein Angebot an die Burgerschaft, den Ort naturnah
mitzugestalten. MGR Herr Schewe fragt nach, ob hierzu bereits ein Konzept vorhanden ist oder ob
man die Verwaltung bereits beauftragt ist etwas zu erarbeiten. Schliel3lich begriiit MGRin Frau
Punzet die Aktion, aber es muss ein Konzept vorgelegt werden, z.B. welche Badume gepflanzt
werden.

Beschluss:
Dem Antrag wird zugestimmt und soll weiterbearbeitet werden.
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Abstimmungsergebnis: 25:0

11 Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen; Einholen eines
Angebotes bei den Gemeindewerken Peil3enberg KU fur ein "Energie-
Monitoring" der gemeindeeigenen Gebaude (Rathaus und Schulen)

Sachverhalt:
Antrag der Fraktion von BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN:

Einholen eines Angebots bei den Gemeindewerken Peillenberg KU fiir ein
»Energie-Monitoring” der gemeindeeigenen Gebaude (Rathaus und Schulen).

Begriindung:

Gerade in o6ffentlichen Gebauden wird oft sehr viel Energie verschwendet. Dieser Umstand
ist in Zeiten des Klimawandels nicht nur aus 6kologischer Sicht zu kritisieren, sondern
verursacht auch immense Kosten. Da die Kosten durch den Steuerzahler getragen werden,
sehen wir uns in besonderer Weise verpflichtet, diese zu senken und der Gemeinde
dadurch mehr finanziellen Spielraum in Bezug auf andere Aufgaben zu erméglichen.

Die Gemeindewerke PeiRenberg KU sollen beauftragt werden, einen entsprechenden
Energie-Check (,,Energie-Monitoring®) bei den groRen gemeindeeigenen Gebauden
(Rathaus und Schulen) durchzufiihren. Aus diesem ,,Monitoring” werden dann Vorschlage
fir Energie-Sparmafinahmen sowie etwaige Umristungen (vgl. Stralenbeleuchtung)
gewonnen.

Dafiir soll zunachst ein Angebot eingeholt werden, um die Kosten abschatzen zu kénnen.

Mit besten GrifSen,

Matthias Bichlmayr

Fraktionssprecher von
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Diskussion im Plenum:

Zunéachst weist 1. Burgermeister Herr Zellner darauf hin, dass in den Gebauden des Marktes
Peil3enberg keine Energie verschwendet wird. Im weiteren Verlauf wird kontrovers diskutiert. So
weist MGRIn Frau Vanni darauf hin, dass die Gebaudeverwaltung im Rahmen des
Energienutzungskonzepes ohnehin berichtet. MGR Herr Forstner untermauert dies und teilt mit,
dass im Energienutzungskonzept alles enthalten ist

Beschluss.
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Dem Antrag wird zugestimmt und dieser soll inhaltlich weiterbearbeitet werden.

Abstimmungsergebnis: 5:20

12 Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen; Antrag auf Offnung der
Beschaffungskriterien des Rathauses und der Gemeinde zugunsten
von nachhaltigen und 6kologischen Kriterien

Sachverhalt:

Antrag der Fraktion von BUNDNIS 90/DIE GRUNEN:
Sehr geehrter Herr Blrgermeister Zellner,

sehr geehrte Kollegen im Ausschuss,

die Fraktion der Griinen stellt folgenden Antrag:

Antrag auf Offnung der Beschaffungskriterien des Rathauses und der Gemeinde
zugunsten von nachhaltigen und 6kologischen Kriterien.

Begriindung:

Bei der Diskussion Uber die Beschaffung in Zusammenhang mit der Ausstattung des
Interimskindergartens in der letzten Marktrats-Sitzung, ist deutlich geworden, wie
wichtig es ist, bereits an die Ausschreibung bestimmte Kriterien anzulegen. Denn
bereits mit der Ausschreibung wird die Weichenstellung vorgenommen, ob lediglich
der Preis oder eventuell noch weitere Kriterien bei der Vergabe ins Kalkiil gezogen
werden kdénnen.

Als die Gemeinde vor zwei Jahren beschloss, eine GWO-Gemeinde zu werden, hat
sie damit den Auftrag angenommen, nach und nach alle Bereiche unter etwas
veranderter Sichtweise zu begutachten: Nachhaltigkeit, Regionalitat, faire Preise
sind dabei wichtige Punkte, ebenso wie die Stellung eines Unternehmens was die
Arbeitsplatze anbelangt oder Engagement fiir und in der Region. Damit werden
Kriterien angelegt, die erst wirklich sichtbar machen, wie wertvoll ein Anbieter tber
sein Produkt oder seine Dienstleistung hinaus fir die Region und/oder den Ort ist.

Wir sind der Meinung, dass diese Wertigkeit bei einer Auftragsvergabe unbedingt
berlicksichtigt werden sollte, um das tatsachlich 'wirtschaftlichste Angebot'

auswahlen zu kénnen, wie es gesetzlich vorgeschrieben ist.

Ein bedeutender Nebeneffekt ware ein wirtschaftlich stabilisierendes und
unterstitzendes Wirken in unsere Region hinein, soweit es in unserer Macht steht.

Freundliche Griile,
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Annette Daiber
Stellvertretende Fraktionssprecherin
von BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Der Antrag ist von MGRin Frau Daiber vor Eintritt in die Beratung zuriickgenommen worden.

13 Antrag der Fraktionen Bindnis 90/Die Grinen und Peil3enberger
Burgervereinigung; Neugestaltung der Regelungen privater
Feuerwerke an Sylvester

Sachverhalt:
Antrag der Fraktionen Griine/PeiBenberger Blirgervereinigung fiir eine

Neugestaltung der Regelungen privater Feuerwerke an Sylvester

Sehr geehrte Damen und Herren des Marktgemeinderats, sehr geehrter Herr Biirgermeister Zellner,
jedes Jahr zu Sylvester schiefRen zahlreiche Biirger*innen unserer Gemeinde Peiflenberg Raketen in den
Himmel. In Zeiten des wachsenden Bewusstseins fiir ausbeuterische Arbeitsbedingungen, Umwelt- und
Larmschutz und halten wir es fiir angemessen, diese Tradition neu zu gestalten.
Aus diesem Grund stellen die Fraktionen Griine PeiRenberg und die Peienberger Biirgervereinigung
folgenden Antrag:
1. Die Verwaltung wird beauftragt zu prifen, welche rechtlichen Grundlagen fiir ein Verbot privater
Feuerwerke derzeit bestehen
2. Desweitern bitten wir darum zu priifen, ob das Verbot privater Feuerwerke partiell oder im ganzen
Ortsgebiet moglich sind
3. Um Alternativen aufzuzeigen, bitten wir um die Einholung eines Angebots fiir ein professionelles,

durch die Marktgemeinde organisiertes Feuerwerk

Begriindung:

Jahrlich werden rund 4.200 Tonnen Feinstaub (PM10) durch das Abbrennen von Feuerwerkskorpern frei
gesetzt, der grofSte Teil davon in der Silvesternacht. Diese Menge entspricht in etwa 25 % der jahrlich durch
Holzfeuerungen, 16% der Jahresbelastung durch den StraBenverkehr und ca. 2 % der gesamt freigesetzten
Feinstaubmenge in Deutschland.?

Durch das Abbrennen von Feuerwerkskorpern entstehen Unmengen von Miill. Dieser muss in unzahligen
Stunden von unseren Bauhofmitarbeitern beseitigt werden. Auch nach Monaten sind in Wald und Wiesen
noch Hinterlassenschaften zu finden.

Am wenigsten bekannt ist vermutlich die langfristige Verschmutzung der Umwelt mit Plastik, das in den
Feuerwerkskorpern verbaut ist und nach dem AbschieRen unkontrolliert in die Natur gelangt. Zwar gibt es

keine Daten zum Umfang dieser Plastikeintrage in die Natur, allerdings erreichen den NABU regelmaRig
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Zuschriften, die von Plastikverschmutzungen in Garten und auf 6ffentlichen Flachen berichten. Vereinzelt
wurden mehrere Hundert Plastikhiilsen in einem einzigen Garten gefunden. Die Plastikteile bauen sich in
der Natur nur sehr langsam ab, verunstalten die Umwelt und kénnen von Tieren mit Futter verwechselt

werden?.

Beim Kauf von Feuerwerkskoérpern ist vielen nicht bewusst, dass 97% der weltweit erstellten Knaller in
China und Indien produziert werden. In der chinesischen Provinz Hunan liegt einer der groften
Herstellungsorte. Die Stadt Liuyang nennt sich selbst Welthauptstadt des Feuerwerks, mit 1700 ortlichen
Fabriken und rund 325.000 Arbeiterinnen und Arbeitern. Die dort herrschenden Arbeitsbedingungen und
Lohne sind absolut nicht menschenwiirdig. Jahr fiir Jahr geschehen dort etliche Unfalle, die jedoch durch
die Medien meist nicht erwahnt werden. Das fiir die Herstellung bendtigte Ubergangsmetall ,Cadmium*
verseucht die dort anliegenden Ackerflichen und gelangt somit (ber Reis und Gemise in die
Nahrungskette der Menschen. Dies kann wiederum schwer erkennbare chronische Vergiftungen

hervorrufen.

Am zweitgroRten Standort in Indien arbeiten circa 70.000 Kinder in der Feuerwerksindustrie. Arbeitszeiten
von bis zu 13 Stunden am Tag und bis zu sechs Tage die Woche sind dort Alltag. Die Kinder verdienen dort
nur einen Bruchteil des Lohns von Erwachsenen und das Risiko der ausgesetzten Gefahren wird offenbar

weiterhin geduldet?.

Aus all diesen Griinden waére es erstrebenswert, ein gemeinsames Feuerwerk zu organisieren, welches

zudem ein verbindendes Element fir den ganzen Ort darstellen wiirde.

Mit freundlichem GruRR

Matthias Bichlmayr Matthias Reichhart
Griine PeilRenberg PeiRenberger Blirgervereinigung

Diskussion im Plenum:

Zunachst klart Ordnungsamtsleiter Herr Hanakam Uber die rechtliche Situation auf. Feuerwerke
werden nach der Sprengstoffverordnung behandelt. Hier handelt es sich um Bundesrecht. An
diese Bestimmungen haben sich auch Kommunen zu halten. MGR Herr Reichhart sagt hierzu aus,
dass es Kommunen gibt, die entsprechende Verbote aussprechen. MGR Herr Schewe halt
entgegen, dass es sich dabei aber Gemeinden oder Gemeindeteile mit besonderer Brandgefahr
handelt. MGR Herr Hutter sieht es auch so, dass nach der Sprengstoffverordnung keine
Mdglichkeit eines Verbotes gegeben ist. Vielmehr appelliert er stattdessen nochmals aufzurufen fur
die Aktion, Spende statt Boller. MGR Herr Bichlmayr mdchte dennoch eine Abkehr von alten
Gewohnheiten und favorisiert ein organisiertes Feuerwerk an einem zentralen Ort.

Beschluss:
Dem Antrag wird zugestimmt. Dieser soll inhaltlich weiterbearbeitet werden.

Lhttps://www.umweltbundesamt.de/themen/luft/luftschadstoffe/feinstaub/feinstaub-durch-silvesterfeuerwerk
2 https://blogs.nabu.de/silvesterknallerei/
3 https://www.kritischerkonsum.de/klima/nachhaltig-an-silvester/
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Abstimmungsergebnis: 11:14

14 Antrag der Referenten des MGR fur Integration, Asyl und Fluchtlinge;
Aufstellung von Schildern mit der Aufschrift "Respekt! Kein Platz fir
Rassismus"

Sachverhalt:
Antrag auf Aufstellung von Schildern mit der Aufschrift: ,,Respekt! Kein Platz fiir
Rassismus!“

Im Markt PeiRenberg leben derzeit Menschen aus mindestens 80 Nationen und ein nicht geringer
Teil aller Einwohner*innen hat einen auslandischen Pass bzw. Migrationshintergrund. Unsere
Vereine, 6ffentlichen Einrichtungen, Schulen und kirchlichen Organisationen versuchen in
hervorragender Weise Menschen anderer Kulturen zu integrieren.

Im Jahr 2018 fand z.B. ein Fest der Kulturen statt, das bei allen Besucher*innen einen positiven
und unvergesslichen Eindruck hinterlassen hat. Das ,iku“ in Peilenberg ist ein wichtiger
Integrations-Treffpunkt, der TSV hat Fliichtlingen und Asylbewerbern viele Trainings- und
Spielmdglichkeiten eréffnet und in den Schulen finden Projekte zum Thema Respekt statt.

Derzeit wird in Deutschland — und auch in vielen anderen Landern — eine Rassismus Debatte
gefuihrt, da Menschen mit dunklerer Hautfarbe und auslandischen Namen immer noch
Benachteiligungen hinnehmen mussen.

Um zu zeigen, dass der Markt PeiRenberg bunt ist und alle Einwohner*innen die gleiche Wertigkeit
haben, stellen wir folgenden Antrag:

Es sollen deutliche sichtbare Schilder mit der Aufschrift ,Respekt! Kein Platz flir Rassismus!“ und
dem Wappen des Marktes Pei3enberg an 6ffentlichen Platzen aufgestellt werden, die dauerhaft an
den Vorsatz der Gleichbehandlung erinnern. Wir schlagen vor, die Schilder am Rathaus, der
Tiefstollenhalle und dem Sportgelande anzubringen.

Die Kosten hierflr, die wir auf einen knapp vierstelligen Betrag schétzen, sind aus — aufgrund
Corona - nicht verbrauchten Haushaltsmitteln flir Veranstaltungen 6-a. zu entnehmen.

Referenten der Marktgemeinde fur Integration, Asyl und Fluchtlinge
Manuela Vanni (Peil3enberger Liste) und Michele d"Amico (Die GRUNEN)

Diskussion im Plenum:

MGR Herr Blome findet den Antrag gut und meint weiter, den Antrag mit einem Schulprojekt zu
ergénzen. Dagegen halt MGRin Frau Neumayr den Antrag fur reinen Populismus. Damit wird die
Spaltung der Gesellschaft vorangetrieben und das muss aufhdéren.

Beschluss:
Dem Antrag wird zugestimmt. Dieser soll inhaltlich weiterbearbeitet werden.

Abstimmungsergebnis: 24:1

15 Kenntnisgaben

Offentliche Toilette
Der Vorsitzende gibt bekannt, dass die 6ffentliche Toilette im neuen Jugendzentrum/Burgerhaus
ab 03. August 2020 taglich jeweils von 05.30 bis 20.00 fiir die Offentlichkeit gedffnet ist.

Jobticket der RVO

MGR Herr Hutter teilt mit, dass die RVO sog. Jobtickets fur die Benutzung der offentlichen
Verkehrsmittel anbietet. Dabei zahlt der Nutzer 8 Monate und kann das Ticket 12 Monate nutzen.
Diese Mdglichkeit soll in ,Wir Gber uns® beworben werden.
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Millansammlungen an 6ffentlichen Platzen

MGR Herr Quecke teilt mit, dass vermehrt Millansammlungen an Platzen neben Ruhebanken etc.
festgestellt wird. In diesem Zusammenhang sieht er es als falsches Zeichen, wenn der Markt fur
die Entsorgung eigens Personal anstellt und entsprechende Fahrzeuge anschafft. Vielmehr sollen
weitere Mulleimer aufgestellt werden, die Bevélkerung durch Bekanntmachungen auf die
Mullproblematik aufmerksam gemacht werden, BuR3gelder verhangt werden und stark frequentierte
Ortlichkeiten durch die Sicherheitswacht bzw. Polizei tiberwacht werden. MGR Herr Reichhart
empfiehlt weiters eine Muillkampagne. MGRin Frau Neumayr fragt nach, ob sich Burger direkt an
die Sicherheitswacht wenden kdnnen. MGR Herr Schewe klart auf, dass der Sicherheitswacht-
Einsatz Uber die Polizeiinspektion Weilheim koordiniert wird. 1. Bargermeister Herr Zellner gibt
hierzu bekannt, dass an der Umsetzung dieser Miillproblematik bereits gearbeitet wird. Ebenso
sollen die Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

Entschleunigung Hauptstrafie

MGR Herr Wurzinger mochte Verkehrsbeschréankungen im Bereich des neuen Kindergartens im
ehemaligen Krankenhaus. Bauamtsleiter Herr Schregle verweist hier auf die nachste
Verkehrsschau.

Hochwasserschutz

MGR Herr Wurzinger teilt mit, dass zwingend die Bache zu rdaumen bzw. auszumahen sind. Die
Verwaltung wird beauftragt die Angelegenheit zu prifen. Der Vorsitzende fuhrt aus, dass die
gemeindlichen Flachen bereits gemaht worden sind.

Zebrastreifen
MGR Herr D’Amico fragt nach bezuglich der Anbringung von Zebrastreifen. Dies soll ebenso im
Rahmen der nachsten Verkehrsschau gepruft werden.

Sachstand Bauhof und Gewerbegebiet Ost

MGR Herr Mach fragt nach zum Sachstand Bauhof und Gewerbegebiet Ost. 1. Blrgermeister Herr
Zellner teilt mit, dass hierzu in der Sitzung des MGR im September eine Vorlage erteilt wird. Zum
Sachstand Gewerbegebiet Ost teilt Bauamtsleiter Herr Schregle mit, dass hier noch
planungsrechtliche Voraussetzungen abzuarbeiten sind.

5G_Mast

MGRIin Frau Neumayr fragt nach, ob in Peil3enberg ein 5G-Mast aufgestellt wird. Bauamtsleiter
Herr Schregle klart auf, dass die Gemeinden hiertiber informiert werden mussen. Dem Markt
PeiRenberg liegen aber keine Informationen vor. Allerdings wurde von der Verwaltung bereits am
20.07.2020 eine Anfrage an die Deutsche Funkturm GmbH gestellt, welche Ausbauplane
insbesondere die Deutsche Telekom betreffend fiir Peil3enberg bestehen.

Digitalisierung in den Schulen

Hauptamtsleiter Herr Pfleger teilt mit, dass der Freistaat Bayern ein Férderprogramm
~Sonderbudget Leihgerate“ aufgelegt hat. Aus diesem Programm hat der Markt Peil3enberg eine
Forderung von 44.444,--- € fur Tablets fur Schiler erhalten. Diese Tablets sind in Absprache mit
den Schulen beschafft worden und auch schon ausgeteilt worden. AuRerdem hat der Markt
PeilRenberg aus dem Fordertopf ,Digitales Klassenzimmer auch einen Zuschuss in H6he von
79.500,--- € erhalten. Auf diesen Betrag muss der Markt Pei3enberg einen Eigenanteil von 10%
beisteuern. Fur den Gesamtbetrag von 87.500,--- € wird die digitale Welt in den Schulen
modernisiert bzw. erweitert. Fur die Ausschreibung wird die Verwaltung dabei von einem
sachkundigen Unternehmen unterstitzt.

Schulwegkosten

Hauptamtsleiter Herr Pfleger teilt mit, dass gemal schriftlicher Stellungnahme des Landratsamtes
Weilheim-Schongau Schiler, die im Umkreis von 1,8 km zum Bahnhof Peil3enberg wohnen, nur
eine Zugfahrkarte nach Weilheim erhalten. Als freiwilliges Angebot des Landratsamtes kann mit
einer privaten Aufzahlung aber auch eine Buskarte erworben werden.
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Nicht 6ffentlich

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t 1. Burgermeister Frank Zellner um 20:51 Uhr die 6ffentliche
Sitzung des Marktgemeinderates.

Frank Zellner Johannes Pfleger
1. BUrgermeister Schriftfihrung
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