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TAGESORDNUNG

|. Offentlich:
BeschlielRender Teil:

1 BegrifRung und Feststellung der ordnungsgemalfen Ladung und
Beschlussfahigkeit

Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 13.07.2020
Bauantrage

Antrag auf Baugenehmigung - Nutzungsénderung von Gastzimmern zum
Einbau von zwei Wohneinheiten (OG/DG)/Anbau Aul3entreppe/Errichtung
Uberdachte Dachterrasse auf dem Grundstiick FI.Nr. 741/2 der Gemarkung
PeiRenberg (Hauptstralie 44)

5 Antrag auf Baugenehmigung - Nutzungsénderung der Buroflachen im
Erdgeschoss als Wohnflachen auf dem Grundstiick FI.Nr. 3190 der
Gemarkung PeiRenberg (Bergwerkstralie 14)

6 Antrag auf Baugenehmigung - Nutzungsanderung eines Raumes im
Erdgeschoss im Zuge der Auslibung einer Zahnarzttatigkeit auf dem
Grundstuck FI.Nr. 875/2 der Gemarkung Peil3ienberg (Bergstralle 14)

7 Antrag auf Baugenehmigung - Nutzungsénderung einer Praxisflache als
Wohnung auf dem Grundstlck FI.Nr. 3318/9 der Gemarkung Peil3enberg
(Sonnenstrafle 46)

8 Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau einer Terrassenuberdachung mit
Dachanpassung im Bereich der bestehenden Garage auf dem Grundstiick
FI.Nr. 3286/2 der Gemarkung Peil3enberg (Wettersteinstral3e 8)

9 Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Hutterer-Leite" zur Errichtung einer Einfriedung auf den
Grundstticken FI.Nr. 560/100 und 560/61 der Gemarkung Peil3enberg
(Schwalbenweg 6 a/6 b)

10  Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen
11 Offentliche Vorlagen
12  Kindergarten Regenbogen; Sanierung Aul3enbereich

13  Vollzug der StVO; Parksituation an der BachstrafRe im Bereich der Zufahrt zu
den Grundstiicken Hs.Nr. 68-70; Anordnung eines Haltverbots gem. Z 283
StVO zum Schutz der Boschungskante und Verbesserung der
Zufahrtssituation

14 Einrichtung von sog. "Mitfahrbankerin"; Entwurf Standorte und Mitfahrziele
15 Kenntnisgaben
Vorberatender Teil:

16  Vollzug des BauGB; 3. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich
"Weilheimer Straf3e"; Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen;
Fortfihrung des Verfahrens

17  Vollzug des BauGB; Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein "Teilgebiet an
der Weilheimer Straf3e"; Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen;
Fortfihrung des Verfahrens

18  Vollzug des BauGB; 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich
"Dornbichlweg"; Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen; Abschluss
des Verfahrens; Feststellungsbeschluss

19 Vollzug des BauGB; Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet
"Freiflachenphotovoltaik-Anlage am Dornbichlweg"; Behandlung der
eingegangenen Stellungnahmen; Abschluss des Verfahrens;
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Satzungsbeschluss

20  Vollzug des BauGB; Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes fir das
Gebiet "Nordlich der Worther Straf3e"

21 Kenntnisgaben
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|. Offentlich:

BeschlieRender Teil:

1 BegrufRung und Feststellung der ordnungsgemalen Ladung und
Beschlussfahigkeit

1.Burgermeister Herr Frank Zellner begriif3t alle Anwesenden und stellte ordnungsgemalfe Ladung
und Beschlussfahigkeit fest.

2 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 13.07.2020

Die Sitzungsniederschrift vom 13.07.2020 wird einstimmig genehmigt

3 Bauantrage

4 Antrag auf Baugenehmigung - Nutzungsanderung von Gastzimmern
zum Einbau von zwei Wohneinheiten (OG/DG)/Anbau
Aulentreppe/Errichtung tGberdachte Dachterrasse auf dem
Grundstuck FI.Nr. 741/2 der Gemarkung PeilRenberg (HauptstralRe 44)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 741/2 der Gemarkung Pei3enberg
(HauptstralRe 44) eine Nutzungsénderung der bestehenden Gastzimmer der ehemaligen
Gaststatte ,Blite” zum Einbau jeweils einer Wohneinheit im ersten Obergeschoss und
Dachgeschoss beabsichtigt. Des Weiteren ist hierzu an der Nordseite des Gebaudes der Anbau
einer Aul3entreppe vorgesehen. Aul3erdem ist ebenfalls an der nordlichen Geb&udeseite auf dem
bestehenden, erdgeschossigen Anbau die Errichtung einer tiberdachten Dachterrasse geplant. Fur
die bereits bestehenden (Gaststatte) und hinzukommenden Nutzungen (zwei Wohneinheiten) sind
im nordlichen Grundstiicksbereich insgesamt 15 Stellplatze mit Zufahrt Gber den Landesweg
vorgesehen.

Das Grundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB an
zwei Gemeindestraflien (HauptstraRe/Landesweg), die weitere Erschlieung ist gesichert.

Im Zusammenhang mit der im Erdgeschoss dargestellten Gaststattennutzung mit einer
Nettogastraumflache von ca. 106 m? sind gemal3 den Regelungen der Satzung tber die
Herstellung von Stellplatzen des Marktes PeiRenberg 11 Stellplatze notwendig (1 Stellplatz je 10
m2 Nettogastraumflache).

Darlber hinaus ist fur die geplanten zwei Wohneinheiten die Anlage von vier weiteren Stellplatzen
erforderlich.

Die insgesamt notwendigen 15 Stellplatze kénnen damit auf dem Grundstiick nachgewiesen
werden. Die gemaR Stellplatzsatzung erforderliche Uberdachung von Stellplatzen fiir die beiden
Wohneinheiten soll entfallen, hierfiir ware die Zustimmung zur Erteilung einer entsprechenden
Abweichung von den Festsetzungen der Stellplatzsatzung erforderlich.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 21.07.2020 und 01.09.2020. Das gemeindliche
Einvernehmen gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Der Erteilung einer entsprechenden Abweichung von den Regelungen der Stellplatzsatzung zum
Entfall der fiir die beiden Wohneinheiten erforderlichen Uberdachung von zwei Stellplatzen kann —
wie bereits in vergleichbaren Fallen erfolgt - ebenfalls zugestimmt werden.
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Abstimmungsergebnis: 10:0

5 Antrag auf Baugenehmigung - Nutzungséanderung der Buroflachen im
Erdgeschoss als Wohnflachen auf dem Grundstiick FI.Nr. 3190 der
Gemarkung PeiRenberg (BergwerkstralRe 14)

Sachverhalt:

Mit der vorliegenden Planung soll auf dem Grundsttick FI.Nr. 3190 der Gemarkung PeiRenberg
(BergwerkstralRe 14) die bereits erfolgte Umnutzung der urspriinglich vorgesehenen Buroflachen
im Erdgeschoss als Wohnflachen baurechtlich genehmigt werden. Lt. den eingereichten
Planunterlagen handelt es sich um finf weitere Wohneinheiten.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiur das ,Teilgebiet
an der Bergwerkstrale® an einer Gemeindestralle (Bergwerkstralie).

Die bisher nicht genehmigte Wohnnutzung im Erdgeschoss wurde bereits im November 2018
durch das Landratsamt Weilheim-Schongau aufgegriffen. Eine nachtragliche Genehmigung konnte
zu diesem Zeitpunkt nicht in Aussicht gestellt werden, da eine Aufrechterhaltung des gemar
Bebauungsplan festgesetzten Mischgebietscharakters mit einer vollstandigen Wohnnutzung nicht
mehr vereinbar gewesen ware.

Hierzu die Ausfiihrungen des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom 22.11.2018 (Auszug):

,Der Bebauungsplan setzt fir o. g. FI.Nr. ein Mischgebiet nach § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) fest. Besonderes Merkmal des Mischgebietes ist das Nebeneinander von Wohnnutzung
und nicht stérender gewerblicher Nutzung. Dieses Nebeneinander setzt zudem eine
wechselseitige Ricksichtnahme der einen Nutzung auf die andere und deren Beddurfnisse voraus.
Um die Eigenart des Mischgebietes zu wahren, muss insgesamt die Gleichwertigkeit und
Gleichgewichtigkeit dieser beiden Hauptnutzungen festzustellen sein. Eine Verdrangung oder ein
deutliches Ubergewicht einer der Nutzungen ist unzulassig, da damit eine Stérung oder
Beschréankung der anderen Nutzung verbunden sein konnte.

Im Mischgebiet , Teilgebiet an der Bergwerkstralle® ist bereits die Wohnnutzung starker als die
gewerbliche Nutzung vertreten. Durch die ungenehmigte Nutzung der Buroflachen als Wohnungen
verandert sich das Verhaltnis weiter zugunsten der Wohnnutzug, mit der Folge, dass der durch die
gemischte Nutzungsstruktur gepragte Gebietscharakter des Mischgebiets nicht mehr gewahrt ist.
Die Nutzungsénderung der Biroflachen im Erdgeschoss zu Wohnungen ist somit
bauplanungsrechtlich nicht zulédssig, da sie der Eigenart des Baugebiets widerspricht (§ 15 Abs. 1
Satz 1 BauNVvO).”

Mittlerweile wurde eine Bebauungsplananderung eingeleitet, mit dem Ziel, eine weitere
gewerbliche Nutzung im sudéstlichen Grundstticksbereich zu ermdglichen. Das erforderliche
Anderungsverfahren ist bis auf den Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 31.08.2020. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB kann im Zusammenhang mit der anndhernd abgeschlossenen
Bebauungsplananderung auf dem betroffenen Grundstiick hergestellt werden.

Den Antragsunterlagen soll noch ein aktualisierter Stellplatznachweis beigefiigt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0
6 Antrag auf Baugenehmigung - Nutzungséanderung eines Raumes im

Erdgeschoss im Zuge der Ausiibung einer Zahnarzttatigkeit auf dem

Grundstick FI.Nr. 875/2 der Gemarkung PeilRienberg (BergstralRe 14)
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Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 875/2 der Gemarkung PeiRenberg
(BergstralRe 14) die Umnutzung eines Raumes der Wohnung im Obergeschoss als
Behandlungszimmer mit einem Behandlungsstuhl im Rahmen einer privatzahnarztlichen Tatigkeit
des Mieters der genannten Wohneinheit beabsichtigt.

Das Grundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (Bergstralie), die weitere ErschlieRung ist gesichert.

Das Gebaude umfasst derzeit drei Wohneinheiten, die hierfir erforderlichen sechs Stellplatze
konnen auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

Die Praxisnutzung wird (vom Mieter) hierzu wie folgt beschrieben:

,Die von uns beabsichtigte Nutzung der Wohnung im Obergeschoss als privatzahnarztliche Praxis
ist folgendermaf3en geplant:

Da wir nur einen Behandlungsstuhl besitzen, kann auch nur ein Patient zur Behandlung
erscheinen.

Es gibt keine Patientenwartezeiten und deshalb auch niemals wartende Patienten zwischen
zwei Behandlungen.

Die Zahnarztpraxis plant grof3ziigige Reinigungs- und Desinfektionszeiten von 20 — 40
Minuten zwischen zwei Patiententerminen ein.

Zu keiner Zeit werden gleichzeitig mehrere Patient*innen einbestellt, womit neben hohen
Hygienestandards (Covid-19) auch gewahrleistet werden kann, dass jederzeit ausreichend
Parkplatze vorhanden sind.

Die Patienten sind durch ein Praxisparkschild angehalten auf der Tagesparkflache 5A zu
parken — siehe Mobilitatskonzept.

Wir sind in meinen Geburtsort zuriickgekehrt, um hier in Zukunft zahnarztlich mit meiner
Frau tatig zu sein.”

Darlber hinaus wurde vom Antragsteller (Grundstiickseigentimer) eine Beschreibung der derzeit
vorhandenen Stellplatzflachen sowie der vorhandenen Fahrzeuge und weiterer, beabsichtigter
Malnahmen zur Reduzierung des Fahrzeugaufkommens beigefigt:

~Mobilitatskonzept:

Das bestehende Energiesparhaus soll im Sinne des Klimaschutzes zu einem Verkehrssparhaus
weiterentwickelt werden. Dies beinhaltet die Reduktion von eigenen PKW's und
Verbrennungsmotoren hin zu einer elektrischen bzw. weitgehend CO2-freien Mobilitat (OPNV,
Fahrrad- und FulRverkehr).

Dies beinhaltet folgende Schritte:

1.
2.
3.

Reduzierung der PKW's )
Beteiligung am lokalen CarSharing Pfaffenwinkel, Nutzung OPNV
Bereitstellung von Fahrradstellplatzen

4. Aufbau der Infrastruktur fir Elektromobilitat (PKW's und Fahrrader)
Mittelfristig geplante Schritte:

a)
b)
c)
d)

Anschaffung eines gemeinschaftlich genutzten Elektroautos
Weitere Reduktion von individuell genutzten Verbrenner-PKW s
Anschaffung eines gemeinschaftlich genutzten Lastenfahrrads, ggf. mit E-Antrieb

Einbindung der Nachbarschaft in das Mobilitatskonzept, insbesondere jene welche leider
keine Stellplatze vorweisen kénnen

Praxisnutzung:

Verfugbare Parkflachen fir die Zahnarztpraxis

Dauerhaft zugeordnete Stellplatze: Nr. 4 + Nr. 5

Weitere, werktags nutzbare Parkflachen: Nr. 5A + Nr. 6A2 + Nr. 32
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(2 Diese eigentlich den (in Weilheim berufstatigen) Eigentiimern zugeordneten Parkflachen
kénnen temporar dem Praxisbetrieb zur Verfigung gestellt werden)
Somit stehen bis zu 5 Parkflachen fur den Praxisbetrieb zur Verfligung. Aufgrund des geringen
Besucheraufkommens werden diese jedoch nie gleichzeitig benutzt werden.

Nach der geltenden Stellplatzverordnung des Marktes PeiRenberg vom 06.02.1995 treffen nach
unserer Einschatzung keine der genannten Punkte auf den hier gegensténdlichen Antrag zu.
Lediglich unter Punkt ,2.2 Rdume mit erheblichen Besucherverkehr (Schalter-, Abfertigungs- oder
Beratungsraume, Arztpraxen, Spiel- oder Automatenhallen und dgl.) und freiberuflicher oder
ahnlicher Tatigkeiten® werden Arztpraxen genannt. Die genannten Beispiele deuten in der Tat auf
einen erheblichen Besucherverkehr hin, welcher im gegenstandlichen Fall aber nicht gegeben sein
wird: der privatzahnarztliche Betrieb wird mit nur einem Behandlungsstuhl in einem kleinen
Behandlungszimmer (ca. 12 m2) einen untergeordneten Umfang mit geringem
Besucheraufkommen erzeugen.

Auch durch die genehmigte, gewerbliche Nutzung in unserer unmittelbaren Nachbarschaft hat es
unseres Wissens die letzten sechs Jahre nie Grund fur eine verkehrstechnische Beanstandung
gegeben.

Fazit: Die ausreichende Zahl an Parkflachen ist auch bei der beabsichtigten Umnutzung weiterhin
gewahrleistet.”

Von Seiten der Bauverwaltung wird diesbeziglich auf die nachfolgend genannten Punkte
hingewiesen:

Fir eine Praxisnutzung ware gemalf den Regelungen der Satzung lber die Herstellung von
Stellplatzen des Marktes PeiRenberg zunachst grundsatzlich die Anlage von drei weiteren
Stellplatzen erforderlich. Bauliche Mal3hahmen zur Schaffung weiterer Stellplatze scheiden
aufgrund der topographischen Gegebenheiten auf dem Grundstlick aber aus Sicht der Verwaltung
aus.

Damit ware Uber eine Reduzierung der Anzahl der erforderlichen Stellplatze in Verbindung mit
einer Nutzung des Stauraumes vor den beiden Garagen im stddstlichen Grundstlicksbereich bzw.
Uber eine Doppelnutzung der den Wohneinheiten zugeordneten Stellplatzflachen zu entscheiden.
In diesem Zusammenhang ist noch darauf hinzuweisen, dass bereits im Jahr 2008 auf dem
gegenlber liegenden Grundstiick BergstraRe 21 einer baulichen Erweiterung des bestehenden
Zweifamilienhauses mit Umnutzung von zwei Raumen im Obergeschoss im Rahmen einer
Praxisnutzung (Psycho-Neuro Kinesiologie — ebenfalls in die bestehende Wohneinheit integriert) -
mit Erteilung einer Abweichung von den Regelungen der Stellplatzsatzung - zugestimmt wurde.
Fur die beiden Wohneinheiten waren insgesamt zwei Stellplatze auf dem Grundstiick vorhanden
(Garage und Aul3enstellplatz), fur die vorgesehene Praxisnutzung wurde ebenfalls im Rahmen des
geplanten Umfangs der Tatigkeit sowie aufgrund des vorhandenen Gelandeverlaufes auf die
Anlage von weiteren Stellplatzen verzichtet und einer Doppelnutzung des AuRRenstellplatzes
zugestimmt.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 07.09.2020. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird grundsétzlich hergestellt. Der Erteilung einer entsprechenden
Abweichung von den Regelungen der Stellplatzsatzung zur Nutzung des Stauraumes vor der
Garage (dargestellte Flachen Nr. 5 A und Nr. 6 A) sowie im Rahmen einer Doppelnutzung des
Stellplatzes Nr. 3 wird zugestimmit.

Auch in Bezug auf vergleichbare Féalle aus der Vergangenheit wurde in der Diskussion aber
ausdricklich auf die sich mittlerweile deutlich angespanntere Verkehrssituation im Bereich der
BergstralRe hingewiesen. Bedingt durch die geringe Fahrbahnbreite sowie durch vermehrt
parkende Fahrzeuge im Stral3enbereich kommt es immer wieder zu Behinderungen, insbhesondere
im Rahmen der Miillabfuhr, des Winterdienstes oder evtl. Einsatze der Rettungsdienste. Diese
Situation darf durch die vorgesehene Umnutzung nicht verschérft werden. Hierzu sollen die
Mdglichkeiten weiterer Parkbeschrankungen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen gepruft
werden.
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Abstimmungsergebnis: 10:1

7 Antrag auf Baugenehmigung - Nutzungsénderung einer Praxisflache
als Wohnung auf dem Grundstick FI.Nr. 3318/9 der Gemarkung
PeiRenberg (SonnenstralRe 46)

Sachverhalt:

Mit dem vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3318/9 der
Gemarkung PeilRenberg (Sonnenstral3e 46) die Umnutzung einer Praxisflache im ersten
Obergeschoss des bestehenden Wohn- und Geschéaftshauses als Wohnung beabsichtigt.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet
-Worth-Zentrum®.

Hinsichtlich der erforderlichen Stellplatze wurden mit dem Bebauungsplan aus dem Jahr 1976 die
nachfolgenden Regelungen getroffen:

,FUr jede Wohneinheit muss ein Stellplatz in einem unterirdischen Garagengeschoss geschaffen
werden und flr jede zweite Wohneinheit ein oberirdischer Stellplatz. Fur die gewerblichen
Bauflachen wird festgesetzt, dass fur jede Ladeneinheit oder mindestens fiir je 40,0 m2
Nettoverkaufsflache oder gewerbliche Betriebsflache ein oberirdischer Stellplatz fur Besucher
vorzusehen ist. Es wird unterstellt, dass eine Doppelnutzung der Parkplatze fur
Wohnungsbesucher und Geschaftshesucher maglich ist. Die unterirdischen Garagengeschosse
sind entsprechend 8§ 21a Abs. 1 BauNVO nicht auf die Geschosszahlen und die
Geschossflachenzahlen anzurechnen. Die oberirdischen Stellflachen fir Kraftfahrzeuge werden
als offentliche Gemeinschaftsanlagen ausgewiesen.*

Aufgrund der bisher bestehenden Praxisnutzung sind der betroffenen Flache keine
Tiefgaragenstellplatze zugeordnet. In diesem Zusammenhang ist im Rahmen der geplanten
Wohneinheit eine Weiternutzung der im Bereich der 6ffentlichen Gemeinschaftsanlagen
nachgewiesenen Stellplatzflichen (mindestens zwei Stellplatze) vorgesehen, die Zuordnung eines
weiteren Tiefgaragenstellplatzes ist nicht beabsichtigt. Hierflr wére die Erteilung einer
entsprechenden Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 07.09.2020. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal 8§ 36 BauGB wird hergestellt. Da im Rahmen der bisherigen Nutzung mindestens zwei
Stellplatze auf den offentlichen Gemeinschaftsanlagen herangezogen werden kénnen, kann auf
den Nachweis eines weiteren Tiefgaragenstellplatzes verzichtet und der Erteilung einer
entsprechenden Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hierzu zugestimmt
werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

8 Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau einer Terrassentberdachung
mit Dachanpassung im Bereich der bestehenden Garage auf dem
Grundstuck FI.Nr. 3286/2 der Gemarkung Peif3enberg
(Wettersteinstrafie 8)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3286/2 der Gemarkung Peil3enberg
(Wettersteinstral3e 8) der Anbau einer Terrassentiberdachung mit Dachanpassung im Bereich der
an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze bestehenden Garage beabsichtigt.
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Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes fur das Gebiet ,An
der Kramerstral3e®, die Erschliefdung ist gesichert.

Die geplante Terrasseniiberdachung an der Stidwestseite des bestehenden Wohngeb&udes
Uberschreitet die gemal Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze um ca. 2 — 2,50 m, hierfir wéare
die Erteilung einer entsprechenden Befreiung von den Regelungen des Bebauungsplanes
erforderlich.

In Verbindung mit der Errichtung des geplanten Anbaus soll auch die bereits bestehende Garage
mit einbezogen werden und die Gesamtkonstruktion eine durchgangige Dachform (Dachneigung 5
Grad) erhalten. Die Gesamtlange der betroffenen Grenzbebauung umfasst damit knapp 9 m. In die
bestehende Garage soll auRerdem eine Dusche und ein WC eingebaut werden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 08.09.2020. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt. Der Erteilung einer entsprechenden Befreiung zur
Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen kann ebenfalls zugestimmt werden, insbesondere
da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits mehrfach Erweiterungen der bestehenden
Baugrenzen vorgenommen wurden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

9 Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes "Hutterer-Leite" zur Errichtung einer
Einfriedung auf den Grundstiicken FI.Nr. 560/100 und 560/61 der
Gemarkung PeiRenberg (Schwalbenweg 6 a/6 b)

Sachverhalt:

Auf den Grundsticken FI.Nr. 560/100 und FI.Nr. 560/61 der Gemarkung Peil3enberg
(Schwalbenweg 6 a/6 b) ist die Errichtung einer Einfriedung beabsichtigt.

Die genannten Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes flr
das Gebiet ,Hutterer-Leite“ an einer Gemeindestralle (Schwalbenweg — Stral3enflache und
Verbindungsweg zwischen Schwalben- und Meisenweg).

Mit dem vorliegenden Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung soll geprift werden, ob eine
abweichende Ausfuhrung von den derzeit geltenden Regelungen des Bebauungsplanes
zugelassen werden kann.

Gemal Art. 57 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 a) BayBO ist zunachst eine verfahrensfreie Ausfilhrung von
Mauern und Einfriedungen, Sichtschutzzdunen und Terrassentrennwdnden mit einer Hohe bis zu 2
m vorgesehen.

Mit dem Bebauungsplan aus dem Jahr 1979 wurden jedoch die nachfolgend genannten
Regelungen getroffen:

1. Nr. 2.7 der textlichen Festsetzungen:
LAls Einfriedung der Baugrundsticke sind, soweit im Bebauungsplan keine anderen
Festsetzungen getroffen sind, an offentlichen StralRen und Wegen Holzzaune mit Latten
von max. 1,0 m Hoéhe zuldssig, an seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen
Maschendrahtzaune von max. 1,0 m Hohe. Vorgarten dirfen nicht eingezaunt werden.
Soweit Sockel fur die Einzaunung errichtet werden, dirfen diese eine Héhe von 15 cm nicht
Uberschreiten.”

offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 14.09.2020 Seite 9 von 50



2. Daruber hinaus bestehen gemal den Festsetzungen durch Planzeichen die nachfolgend
genannten Regelungen:
- Offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegleitgriin
- Mauer als Sichtschutz (eine genauere Definition zur zulassigen Gesamth6he bzw. des
zu verwendenden Materials wurde nicht aufgenommen)
- Hecke als Sichtschutz

Die genannten Planzeichen bestehen an verschiedenen Stellen im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, u. a. auch auf den Grundstiicken Schwalbenweg 6 a und 6 b. Diesbeziglich ist
im Bereich der Vorgartenzone (6stlicher und teilweise stdlicher Grundstiicksbereich) zunachst
ausschlie3lich eine stralRenbegleitende Begriinung, an der sudlichen Grundstiicksgrenze
(Verbindungsweg zwischen Schwalben- und Meisenweg) Gberwiegend die Errichtung einer ,Mauer
als Sichtschutz* sowie an der westlichen Grundstlicksgrenze die Pflanzung einer ,Hecke als
Sichtschutz® vorgesehen.

Lt. den eingereichten Unterlagen ist abweichend davon eine vollstandige Einfriedung der
Grundstuicke mittels Stabgitterzaun (Farbe anthrazit) beabsichtigt, dadurch soll insbesondere eine
kindersichere Umschlie3ung der Grundstiicks- und Gartenflachen geschaffen werden.
- westliche Grundstiicksgrenzen:
Errichtung eines Stabgitterzaunes mit einer Héhe von 1,0 m (Lange 22 m) anstelle der
gemalRl Bebauungsplan vorgesehenen Hecke als Sichtschutz. Eine entsprechende
Eingrinung existiert aber bereits auf dem westlich angrenzenden Grundstick.
- westliche und stdliche Grundstiicksgrenzen:
Errichtung eines Stabgitterzaunes auf einer Ladnge von ca. 19 m mit einer Hohe von
1,80 m als Sichtschutz mit Begrinung anstelle der gem&fR Bebauungsplan
vorgesehenen Mauer als Sichtschutz.
- sldliche und 6stliche Grundstlicksgrenzen:
Im weiteren Verlauf an der sidlichen Grundstiicksgrenze sowie im Bereich der
Vorgartenzonen soll wiederum ein Stabgitterzaun mit einer Hohe von 1,0 m errichtet
werden anstelle der gemaf Bebauungsplan vorgesehenen Mauer als Sichtschutz bzw.
des StrafRenbegleitgriins an den 6stlichen Grundstiicksgrenzen.
Die bestehende Hecke in diesem Bereich soll altersbedingt entfernt und durch eine
neue Hinterpflanzung des geplanten Zaunes ersetzt werden.

Zur Ausfuhrung der beschriebenen Einfriedungen wird die Erteilung einer isolierten Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes beantragt.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Erteilung
einer isolierten Befreiung von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir das
Gebiet ,Huttere-Leite“ aufgrund der Unterlagen vom 02.09.2020.

Im Zuge einer vorab erfolgten Ortsbegehung konnte durch die Verwaltung festgestellt werden,
dass die mit Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigte Konzeption einer durchgéngigen
Eingriinung bis heute grundsatzlich aufrechterhalten werden konnte.

Allerdings musste dartber hinaus auch festgestellt werden, dass die gemal Planzeichen des
Bebauungsplanes abwechselnd festgesetzten Hecken, Z&une, Mauern und von Einfriedungen
freizuhaltenden Bereich zwar existieren, aber in vielen Bereichen nicht an den gemaf Planzeichen
vorgesehenen Stellen ausgefuhrt wurden. Insbesondere wurden mehrere von Einfriedungen
freizuhaltende Vorgarten mit Z&unen umschlossen und die Einfriedungen hinterpflanzt. Dies betrifft
auch den unmittelbar angrenzenden Bereich der Grundstiicke Schwalbenweg 6 a und 6 b.
AuRerdem wurden die vorgesehenen Mauern als Sichtschutz gro3tenteils nicht ausgefihrt oder
durch z. B. eine Holzkonstruktion oder Hecke ersetzt.

Der Ausfiihrung eines Stabgitterzaunes mit Begrinung bzw. Hinterpflanzung - wie im Antrag
beschrieben — kann daher zugestimmt werden.
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Insbesondere durch den Entfall einer massiven Mauerkonstruktion im Bereich der suidlichen
Grundstuicksgrenze kann durch eine begrinte Einfriedung eine der Umgebung angepasstere
Situation herbeigefihrt werden.

Aufgrund der bereits im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mehrfach vorhandenen,
eingefriedeten Vorgartenzonen kann auch im vorliegenden Fall einer entsprechenden Befreiung
zugestimmt werden.

Eine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist aufgrund der
vorhandenen StrafRenbreiten im betroffenen Bereich nicht zu erwarten.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Wurzelbereiche der an den Grinflachen am
Schwalbenweg bestehenden Baume durch evtl. Zaunfundamente usw. nicht beeintrachtigt werden
durfen. Fur die geplanten Hinterpflanzungen der Einfriedungen sind die Regelungen zur
Grunordnung und die darin enthaltenen Gehdlzlisten zu beachten.

Abstimmungsergebnis: 11:0

10 Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

11 Offentliche Vorlagen

12 Kindergarten Regenbogen; Sanierung Aulenbereich

Sachverhalt:
Nach erneuter Riicksprache mit der Forderstelle der Regierung von Oberbayern ergibt sich fur die

Sanierung des AuBBengelandes die Situation, dass die Sanierung des AulRengeléandes nur in
Verbindung mit der Gebaudesanierung als Gesamtmalinahme foérderféahig ist. Die Sanierung des
Gebaudes ist fir das Jahr 2021 geplant, im Zuge dieses Vorhabens sollen die Au3enanlagen
daher zusammen mit der Generalgeb&udesanierung in Angriff genommen werden. Die
Fordermittel nach FAG (Finanzausgleichsgesetz - Finanzausgleich zwischen Bund und Landern)
betrugen in den letzten Jahren zwischen 50% und 60 % der forderfahigen Kosten.

Erganzung des Sachverhaltes:

Im Rahmen des Vortrages wird von der Verwaltung ausgefiihrt, dass das AuRengelande hangig
und beschattet ist, sowie starkem Nutzungsdruck unterliegt. Derzeit ist, insbesondere bei feuchter
Witterung, das Gelande des Kindergartens sehr rutschig und matschig, so dass die Kinder den
Garten kaum benutzen kénnen.

Die Sanierung lasst daher einen erheblichen planerischen, vermesserischen und baulichen
Umfang erwarten, um die Gelandesituation, u. a. mit Terrassierungen und Mauerbauten unter
Beachtung aller sicherheitsrelevanten Vorgaben, zu entscharfen. Die vorhandenen Spielgerate
sollen in die Nutzung weiterhin integriert bleiben, gleichzeitig ist eine enge Abstimmung mit den
Nutzern und Tragern des Kindergartens ist erforderlich.

Forderfahig nach FAG sind die Kostengruppen 300 (Bauwerk), 400 (techn. Anlagen), 500
(AuRRenanlagen) und 700 (Nebenkosten, u. a. Planung).

Beschluss:
Die Entscheidung, ob die Sanierung des AulRengeldndes in Verbindung mit der

Generalgebaudesanierung des Kindergartens Regenbogen vorgenommen werden soll, um die
entsprechenden Fordermittel in Anspruch nehmen zu kénnen, wurde zur Beratung in die
Ausschisse verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 11:0
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13 Vollzug der StVO; Parksituation an der BachstraRe im Bereich der
Zufahrt zu den Grundsticken Hs.Nr. 68-70; Anordnung eines
Haltverbots gem. Z 283 StVO zum Schutz der Boschungskante und
Verbesserung der Zufahrtssituation

Sachverhalt:

Zur Parksituation an der BachstralRe (Zufahrt zu den Grundstiicken FI.Nr. 654/2 und FI.Nr. 654/8
wurden von den Anwohnern folgende Beschwerde vorgetragen:

,Wir wenden uns an Sie mit der Bitte das sich flr den folgenden Bereich etwas andert.

Seit dem letzten Jahr wird die Einfahrt zu den Wohnh&usern und der Umkehre (beim
Transformatorhaus) in der Bachstraf3e 70, mehr und mehr ein Abstellplatz fir jegliche Art von
Fahrzeugen (Hanger Bagger ect) und Parkmdglichkeit fir die wildesten Autoparker. Wir Anwohner
die unsere Zufahrt nutzen, missen uns einen 'Vogel' zeigen lassen wenn wir zu unserem Haus
wollen. Vorallem Dauerparker und oder halbtages Parker blockieren oder erschweren uns die
Zufahrt (gerade an der Kurve nach der Briicke) und die Umkehre. (auch geht mein Gedanke an
Rettungskrafte / Feuerwehrwagen wenn diese mal bei uns ansassigen Wohnhausern benétigt
werden ist teilweise kaum ein vorbeikommen an den wilden Dauerparker)

Da Sie als Gemeinde dieses Grundstick/Wiesenteil fir den speziellen Hochwasserfall vorhalten
mdochten, sollte ein generelles Parkverbot (mit Ausnahme fir den Katastrophenfall, da gentigend
Parkbuchten der BachstralRe entlang verhanden sind nur nicht genutzt werden) ausgeschildert
werden.”

Nach Ansicht der Verwaltung kénnten parkende Fahrzeuge im Bereich der Boschung entlang der
Bahnanlagen toleriert werden. Das Parken von Fahrzeugen an der Béschung entlang des
Worthersbaches erscheint daher nicht glinstig. Die Verwaltung schléagt vor, den sidlichen
Teilbereich der Bachstral3e (FI.Nr. 912/16 der Gemarkung Pei3enberg) von der Einfahrt bis zum
Ende der Umkehre mit Zeichen 283 StVO zu beschréanken.

Beschluss:

Der sudliche Teil der BachstralRe FI.Nr. 912/16 der Gemarkung Pei3enberg wird von der
Einmiindung (Briicke) in die Bachstraf3e FI.Nr. 912/15 mit Zeichen 283 StVO beschréankt. Die
Verwaltung wird mit dem Erlass der entsprechenden verkehrsrechtlichen Anordnung und mit dem
Vollzug durch Aufstellung der erforderlichen Verkehrszeichen beauftragt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

14 Einrichtung von sog. "Mitfahrbankerln"; Entwurf Standorte und
Mitfahrziele

Sachverhalt:

Zum Sachverhalt wird Bezug genommen auf den Beschluss des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses vom 13.07.2020, mit welchem die Umsetzung der Einrichtung von Mitfahrer-
Haltestellen beschlossen wurde.

Im Rahmen der heutigen Sitzung werden nochmals die geplanten Aufstellorte und Fahrziele
vorgestellt:

Die ,Mitfahrer-Haltestellen” sollen an den folgenden Standorten aufgestellt werden:

Standort / RVO Haltestelle Fahrtrichtung

1. Ortsausgang Peif3enberg Ost nur ortsauswarts

2. Ehemaliges Krankenhaus beide Fahrtrichtungen
3a) Robert-Koch-Stral3e Fahrtrichtung Weilheim
3b) Néhe Firma Ruprich Fahrtrichtung Schongau
4a) Schongauer Stral3e (Nahe Minikreisel) Fahrtrichtung Schongau
4b) Schongauer Stral3e (Abzw. Bbbinger Str.) Fahrtrichtung Weilheim
5. Worther Stral3e (N&he Metzgerei Seiler) beide Fahrtrichtungen
6. Rigistralie nur ortsauswarts

7. Bbbinger StralRe nur ortsauswarts

8. Fohrenstralle nur ortsauswarts
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Grundsatzlich sollen nur 4 Fahrziele auf den Mitfahrschildern méglich sein (Murnau, Weilheim,
Schongau, Bobing). Um das System mdglichst Ubersichtlich zu gestalten, werden innerorts nur die
Fahrtziele aufgefihrt, die auch in Fahrtrichtung liegen. Eine Ausnahme bilden nur die
Ortsausgange und die Standorte in der Worther Straf3e und Scheithaufstral3e, da hier durch die
Auffahrtsmoglichkeiten auf die Umgehungsstralde grds. alle Fahrtziele moglich wéaren. Somit
ergeben sich folgende Ziele auf den Mitfahrschildern:

Standort-Nr. Mitfahrziele
1 Murnau, Weilheim, Bébing, Schongau
2 Murnau, Weilheim
Schongau, Bbbing
3a Murnau, Weilheim
3b Schongau, Bobing
4da Schongau, Bobing
4b Murnau, Weilheim
5 Murnau, Weilheim, Schongau, Bébing
6 Murnau, Weilheim, Schongau, Bobing
7 Bobing
8 Murnau, Weilheim, Schongau, Bébing

Nachfolgend wird die Kostenaufstellung zur Kenntnis gegeben:
Kostenaufstellung It. Angebot Fa. Bremicker vom 06.08.2020

12x Kopfschild ,Haltestelle* a 71,30€ 855,60€
9x Mitfahrschild 2-Ziele a 115,80€ 1.042,20€
2x Mitfahrschild 1-Ziel a 115,80€ 231,60€
1x Mitfahrschild 4-Ziele a 158,40€ 158,40€
Befestigungs-/ Aufstellmaterial 561,60€
Mengenrabatt -142,47€
Logistikpauschale 85,48€
Netto Gesamt 2.792,41€
16% Mwst. 446,79€
Gesamt Brutto 3.239,20€

Die Verwaltung bittet nun um die Freigabe des Konzepts zur abschlieBenden Umsetzung.

Beschluss:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen und das Konzept beflirwortet. Die Verwaltung
wird mit der abschlieBenden Umsetzung der Malnahme beauftragt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

15 Kenntnisgaben

Vorberatender Teil:

16 Vollzug des BauGB; 3. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Bereich "Weilheimer Stral3e"; Behandlung der eingegangenen
Stellungnahmen; Fortfihrung des Verfahrens

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 30.01.2019 die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes fir einen Bereich an der Weilheimer Stral3e beschlossen. In der Zeit vom
09.07.2020 bis einschlieBlich 10.08.2020 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und die Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Wahrend des
Auslegungszeitraumes wurde folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:
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Landratsamt Weilheim-Schongau, Sq. Fachl. Naturschutz v. 09.07.2020

Die Belange des Umwelt- und Artenschutzes wurden nicht berticksichtigt und sind
Zu erganzen.

Ein kleiner Bereich der tUberplanten Flache ist gemaR Landschaftsplan fur die Ortseingriinung
vorgesehen, der Grof3teil ist jedoch keiner besonderen Planung zugewiesen. Auch wenn unter
Berticksichtigung des Landschaftsplans sowie aus sonstiger fachlicher Sicht zun&chst keine
wesentlichen Belange des Naturschutzes gegen die geplante Flachennutzungsplan-Anderung
sprechen, kann eine abschlieBende Beurteilung nicht erfolgen, da die Belange des Umwelt- und
Artenschutzes in den Unterlagen zur Anderung des Flachennutzungsplans an der Weilheimer
Stral3e bislang in keiner Form erértert wurden.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist vorrangig die Standortfrage im Sinne der
Eingriffsvermeidung abzuhandeln. Die Gemeinde hat in der Begriindung darzulegen, inwieweit die
Siedlungsentwicklung an dieser Stelle mit Natur und Landschaft in Einklang steht. Die
Baulandausweisung ist hinsichtlich evtl. vertraglicherer Alternativen zu begriinden
(Vermeidungsgebot). Es ist bereits auf F-Plan-Ebene zu ermitteln, ob und in welche Schutzguter
eingegriffen wird und wie sich der Eingriff sachgemal bewaltigen lasst. Eine generelle Verlagerung
der Problematik auf die Ebene des Bebauungsplans ist nicht méglich.

Fragen des Artenschutzes sind bereits auf der Ebene des FNP angemessen zu berticksichtigen. In
den vorliegenden Unterlagen ist die Priifung der speziellen arten-schutzrechtlichen Belange nicht
behandelt. Im Interesse einer zu Recht erwarteten Planungs- und Rechtssicherheit empfehlen wir
der Gemeinde deshalb die Begrundung im Umweltbericht das Thema Artenschutz (saP) zu
erganzen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist hierflr zunéchst eine Vorprifung ausreichend,
bei der geklart wird, ob und ggf. welche Arten von der beabsichtigten Bebauung gegebenenfalls so
betroffen sein kdnnen (Habitatpotentialanalyse, Abgleich der saP relevanten Arten fir das Gebiet)
so dass eine Prifung nach 88 39 und 44 BNatSchG erforderlich ist
(Risikoabschatzung/Relevanzprifung).

Auch wenn Flachennutzungsplan und Bebauungsplan im Parallelverfahren erstellt bzw. geandert
werden, empfiehlt es sich, zwei getrennte Umweltberichte zu erstellen, da die unterschiedliche
Zielrichtung der beiden Planungsebenen zu einer unterschiedlichen Gewichtung der einzelnen
Belange fuhrt. Wahrend auf der FNP-Ebene eine grof3raumigere Betrachtungsweise und die
Untersuchung von Standortalternativen im Vordergrund stehen, enthalt der Umweltbericht zum BP
dann weitergehende und genauere Informationen zu den verschiedenen Schutzgitern. Auch zu
moglichen Vermeidungsmalinahmen sind dann differenziertere Angaben zu machen. Wahrend
also auf der FNP-Ebene die gepriften und diskutierten Standortalternativen im Vordergrund
stehen, liegt der Schwerpunkt auf der BP-Ebene bei unterschiedlichen gestalterischen Losungen
innerhalb des Geltungsbereichs. Eine Ermittlung der zu erwartenden Grof3e der Ausgleichsflache
ist im FNP nicht notwendig; die Berechnung erfolgt im Bebauungsplan. Eine Gberschlagige
Ermittlung des voraussichtlich notwendigen Ausgleichsbedarfs und von daflir in Frage kommenden
Flachen bzw. MaBhahmen kann allerdings durchaus sinnvoll sein.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau, Sg. Fachlicher Umweltschutz, wird
zur Kenntnis genommen. Im jetzt abgeschlossenen Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde
bewusst auf den Umweltbericht und weiterfiihrende Berichte verzichtet. Fir die Durchfihrung des
Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB wird ein Umweltbericht in Auftrag gegeben und die
vorgenannten Prifungen erfillt. Allerdings gestaltet sich die Beauftragung dieser Leistung derzeit
schwierig, da samtliche angefragten Planungsburos voll ausgelastet sind. Die weitere Bearbeitung
dieses Vorgangs kann sich dadurch verzégern.

Regierung von Oberbayern vom 14.08.2020

Die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehdrde wie folgt Stellung:
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Planung

Der Markt Peil3enberg plant im nordostlichen Bereich des Marktgebietes ein Gewerbegebiet
auszuweisen, um die Ansiedlung eines heimischen Fuhrunternehmens zu ermdglichen. Nach
Angaben der schallschutztechnischen Untersuchung soll hierbei eine Lkw-Garage errichtet
werden. Die Flache wird als Gewerbegebiet ausgewiesen. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes
wird zudem eine Flache fir Versorgungsanlagen (Pumpwerk) festgesetzt.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan Giberwiegend als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Der Teilbereich, der durch die Flachennutzungsplananderung als
Pumpwerk dargestellt werden soll, ist bereits als Flache fur Versorgungsanlagen dargestellt.

Eine &hnliche Planung wurde im Rahmen einer Voranfrage von der Regierung von Oberbayern
mit Schreiben vom 12.09.2018 beurteilt. Auf diese Stellungnahme wird verwiesen. Hierin wurde
aufgefiihrt, dass eine Flachennutzungsplananderung aus siedlungsstruktureller Sicht nicht
unbedenklich sei, bei Berticksichtigung der in der Stellungnahme aufgefihrten Belange mit den
Erfordernissen der Raumordnung in Einklang gebracht werden konnte.

Bewertung der vorliegenden Planung

Folgende Erfordernisse der Raumordnung sind fur das Vorhaben einschlagig:

Siedlungsstruktur

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.3 G sollen eine Zersiedelung der
Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung vermieden
werden (vgl. auch Regionalplan Oberland (RP 17) B Il 1.6 Z). Neue Siedlungsflachen sind
moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z).

Die Planung wird Uber die Flache fir Versorgungsanlagen an das dstlich gelegene
Gewerbegebiet angebunden, wobei sich die neu ausgewiesene Flache sudlich der Weilheimer
Stral3e befindet. Wir empfehlen, wie bereits im Rahmen der Stellungnahme zu o0.g. Anfrage
aufgefuhrt, das Grundstiick Fl.-Nr. 1749 mit in den Geltungsbereich einzubeziehen.

Siedlung / Bedarfsnachweis

Im Zuge der Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung (vgl. Schreiben StMWi vom
05.08.2019 an die Gemeinden in Bayern) soll die Flacheninanspruchnahme in Bayern reduziert
werden. Demzufolge sind Neuausweisungen fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen verstarkt kritisch
zu prufen. Um den Festlegungen einer nachhaltigen Raumentwicklung sowie den Festlegungen
zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung
neuer Siedlungsflachen einer Priifung, ob fir diese hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung
mit anderen Belangen die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP) 1.2.1, 3.1 G; vgl. Auslegungshilfe zu den Anforderungen an die Prifung

des Bedarfs neuer Siedlungsflachen'). Zudem erfordert LEP-Ziel 3.2, Innenentwicklung vor
AulRRenentwicklung, dass vor einer neuen Flacheninanspruchnahme zunéchst sdmtliche Potentiale
der Innenentwicklung genutzt werden (vgl. auch Regionalplan der Region Oberland, RP 17 B 11 1.1
G).

Nach den Planunterlagen dient die Ausweisung der Schaffung eines Ersatzstandortes eines
heimischen Fuhrunternehmens. Wir bitten, das Vorhaben in der Begrindung zum Bauleitplan
etwas ausfuhrlicher zu erlautern (z.B. wird im immissionsschutzrechtlichen Gutachten auf die
Errichtung einer Lkw-Garage verwiesen).

Mit Blick auf kiinftige Siedlungserweiterungen bitten wir, die kunftige Siedlungsentwicklung des
Marktes Pei3enberg vorausschauend auf mdgliche Potenziale im Siedlungsbestand zu lenken.
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Zum anderen waren bei kiinftigen Bauleitplanungen die genannten Angaben gemaf der o.g.
Auslegungshilfe zu erganzen.

Siedlung / Flachensparen

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen flachensparende Siedlungs-
ErschlieBungsformen unter Berlcksichtigung ortsspezifischer Gegebenheiten angewendet werden
(vgl. LEP 3.1 G). Die Flacheninanspruchnahme soll reduziert und die vorhandenen Flachen-
potentiale effizient genutzt werden (vgl. 0.g. Flachensparinitiative). Es wird daher eine mdglichst
effiziente Nutzung der Bauflachen empfohlen.

Natur und Landschaft

Im Hinblick auf LEP 7.1.1 G sowie RP 17 B Il 1.6 Z ist zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes besonders auf eine an die Umgebung angepasste Bauweise und eine gute
Einbindung in die Landschaft zu achten. GemaR RP 17 B Il 1.6 Z sollen Siedlungsgebiete sowie
sonstige Vorhaben schonend in die Landschaft eingebunden werden. Um den Belangen von Natur
und Landschaft Rechnung zu tragen, bitten wir um Abstimmung der Planung mit der unteren
Bauaufsichts- und Naturschutzbehorde. Die fur den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlichen
Ersatz- und Ausgleichsmafl3nahmen sind ebenso wie der noch fehlende Umweltbericht mit der
unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Gemall RP 17 B 1l 1.8 Z soll bei allen Planungen und MafRnahmen die Versiegelung des Bodens
so gering wie mdglich gehalten werden. Da im Plangebiet von einem relativ hohen
Versiegelungsgrad auszugehen ist, sollte die Versiegelung begrenzt sowie die Verbesserung der
Versickerungsfahigkeit sichergestellt bzw. die dafir notwendigen vorbereitenden MalRhahmen
festgesetzt und/oder vertraglich geregelt werden.

Immissionsschutz

GemalR RP 17 B XlI 3.1 Z sowie 3.3 Z sollen Larmemissionen moglichst geringgehalten werden und
die Bevolkerung vor schadlichen Larmeinwirklungen geschitzt werden. Nach den Planunter-lagen
werden die immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte eingehalten. Ob die Fragen des Larmschutzes
durch das bereits erstellte Gutachten hinlanglich geklart sind, bitten wir mit der unteren
Immissionsschutzbehdrde abzustimmen (vgl. BayLPIG Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Satz 9).

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet befindet teilweise in einem Bereich mit HQ extrem — Extremhochwasser (vgl.
Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern — IUG). Die Risiken durch
Hochwasser sollen soweit als méglich verringert werden. Den Belangen des
Hochwasserschutzes ist in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Rechnung zu tragen (vgl.
LEP 7.2.5 G).

Erneuerbare Energien

Gemal LEP 6.2.1 Z sind erneuerbare Energien verstéarkt zu erschlieen und zu nutzen. Daher
sollte geprift werden, fur neu zu erstellende Gebaude eine Teilversorgung aus regenerativen
Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) bzw. die dafir
notwendigen vorbereitenden MalRnahmen festzusetzen (z.B. gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB oder
8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) bzw. vertraglich zu regeln. Dies tragt auch den Anforderungen des
Klimaschutzes (LEP 1.3.1 G) Rechnung.

Energieversorgung
Durch das Plangebiet fiihrt eine Erdgasleitung. Die Planung ist mit der Betreibergesellschaft
abzustimmen.

offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 14.09.2020 Seite 16 von 50



Sonstiges
Fur das Grundstiick FI.-Nr. 1750/2 wird gemaR der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung eine

Flache fir Versorgungsanlagen (Pumpwerk) ausgewiesen. Die Flache ist im wirksamen
Flachennutzungsplan jedoch bereits als Flache fir Versorgungsanlagen dargestellt. Im vorliegenden
Bebauungsplan ist dieses Grundstiick zwar in den Geltungsbereich mit aufgenommen, jedoch werden
fur dieses Grundstlick keine Festsetzungen getroffen, insbesondere wird keine Flache fur
Versorgungsanlagen festgesetzt. Als Art der baulichen Nutzung wird insgesamt ein Gewerbegebiet
festgesetzt, wobei nicht eindeutig ist, ob diese Art der baulichen Nutzung auch fur das Grundsttick
FI.-Nr. 1750/2 gilt.

Im Ubrigen sind in der Legende des Bebauungsplans einige Planzeichen nicht erlautert (z.B.
festgesetzter Baum innerhalb des Geltungsbereiches) und es fehlen in der Planzeichnung z.B.
die Darstellung der StraRenverkehrsflachen gemaR Planzeichenverordnung (PlanzZV).

Es wird empfohlen, die Begriindungen der Bauleitpléne ausfiihrlicher zu gestalten.

Ergebnis
Bei Berilicksichtigung der 0.g. Belange steht die Planung den Erfordernissen der Raumordnung
nicht entgegen.

Hinweise

Diese Stellungnahme beschrankt sich auf eine Bewertung aus landesplanerischer Sicht. Sie
bezieht sich nicht auf die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit. Hierzu verweisen wir auf die
zustandige Bauaufsichtsbehorde.

Vorschlag der Verwaltung

Die vorgenannte Stellungnahme der Regierung von Oberbayern wird zur Kenntnis genommen. Die
Begriindung wird ausfuhrlicher dargestellt. Ebenso wird die Notwendigkeit, diesen Standort zu
entwickeln, genauer ausgefiihrt. Von einer Aufnahme des Grundstiicks FI.Nr. 1749 soll zum
derzeitigen Zeitpunkt abgesehen werden. Hier ist zu prifen, welche Flachen letztendlich als
Friedhofserweiterungsflachen vorzusehen sind. Uber die mdgliche Entwicklung der Restflachen
wird in einem weiteren Verfahren entschieden.

Weiter soll dargestellt werden, dass nicht an die Flache flr Versorgungsanlagen angebunden
werden soll, sondern an das bestehende Gewerbegebiet ,Aich“. Mit dieser, wenn auch nur
einseitigen Bebauung, soll der Liickenschluss im Zufahrtsbereich erméglicht werden.

Planungsverband Region Oberland vom 19.08.2020

Auf Vorschlag des Regionsbeauftragten schlief3t sich der Planungsverband Oberland der
Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde vom 14.08.2020 an (siehe oben).

Vorschlag der Verwaltung:

Dieser Hinweis wird zu Kenntnis genommen. Die Behandlung der vorgebrachten Anregungen und
Bedenken erfolgt im Rahmen der Stellungnahme der Regierung von Oberbayern.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim v. 06.08.2020

Wir bitten die Gemeinde, uns die schadlose Beseitigung des gesammelten Niederschlagwassers
durch Nachweis der Aufnahmefahigkeit des Untergrundes mit einen Sickertest zu bestatigen.

1. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen
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Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu berticksichtigen (8§ 1 Abs. 6
Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe ,Hochwasser-
und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ herausgegeben, wie die Kommunen dieser
Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwéagung im Sinne des Risikogedankens
und des Risikomanagements fehlerfrei austiben kdnnen. Es wird empfohlen, eine
Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufuhren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

11 Oberirdische Gewasser
1.1.1 Lage im Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Planungsgebiet befindet sich teilweise (auf der Flurnummer 1750/2) in einem Risikogebiet
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Auf dieser Flache ist gemal Begrindung und Plan
kein Baurecht vorgesehen.

Es ist vom Wirkungsbereich eines Extremhochwassers (HQextrem) betroffen. Es besteht die
entsprechende nachrichtliche Ubernahme- und Kennzeichnungspflicht. Zum Schutz von Leben
und Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher Sachschaden sind je nach Betroffenheit
Sicherungs- und Vorsorgemafinahmen erforderlich (8 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG).

Uber die nachfolgend genannten Festsetzungsvorschlage hinaus, sollten weitere Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ BauGB getroffen werden, um die Schaden bei
Extremhochwasser zu minimieren. Es wird dringend empfohlen, hierfiir eine Risikobeurteilung
durchzufiihren. Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ von StMB und StMUV wird dringend empfohlen

Hinweis zur Anderung des Plans:

Das Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten ist im Plan nachrichtlich zu
Ubernehmen.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem). Bei einem
Extremereignis konnen im Planungsgebiet Wasserstande von 0 bis 0,5m auftreten.”

»Durch verschiedene Hochwasserschutzeinrichtungen im Gewassersystem des
Wodrthersbaches wird das Hochwasserrisiko fiir das Uberplante Gebiet zwar reduziert. Nach
den Berechnungen der Hochwassergefahrenkarten besteht fiir das Gebiet dennoch eine
Uberflutungsgefahr bei Extremereignissen (HQextrem). Bei Extremereignissen kann auch
ein Versagen der Hochwasserschutzanlagen nicht ausgeschlossen werden.“

»Durch bauliche MaBnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung
kdnnen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden
werden (Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesministeriums fiur Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung). Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (8 5 Abs. 2
WHG).“

»Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*

1.2 Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Im vorliegenden
Entwurf sind keine Hohenlinien dargestellt. Oberflachenabfluss infolge von Starkregen konnte
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daher in der Grundkonzeption der Planung nicht berticksichtigt werden. Wir halten es fur
erforderlich, die topographischen und hydrologischen Verhaltnisse (Wasserscheiden,
AulReneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte FlieBwege, flachenhafter Wasserabfluss,
StralRenentwésserung etc.) zu erheben und eine Gefahrdungs-und FlieRweganalyse sowie eine
Risikobeurteilung durchzufiihren, bevor das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird. Die
Ergebnisse sind im Plan zu bertcksichtigen.

AulRengebietswasser sollte auch in der regularen Entwasserungsplanung grundsatzlich nicht in die
Bebauung geleitet werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage von
Geholzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der Bebauung).

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d
BauGB treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren.
Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fiir Festsetzungen

»Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Griinden der
Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zdune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind
verboten.“

,,Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude wird mindestens 25 cm Uber
Fahrbahnoberkante/ Giber Gelande festgesetzt.” (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde mdglichst
Kote(n) im Plan und Bezugshdhen angeben. Der konkreten Strafl3en- und Entwasserungsplanung
ist hierbei Gewicht beizumessen).

» 1iefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-regen auf
der StraBRe oberfldchlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.*

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.‘

»Gebdude, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, sind bis 25 cm iiber
Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich
abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.*

»In Wohngebéuden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, missen
Fluchtmédglichkeiten in h6here Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.“

»In 6ffentlichen Gebéauden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, missen
offentlich zugéngliche beschilderte Fluchtmdéglichkeiten in hohere Stockwerke oder
Bereiche vorhanden sein.*”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schéaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die
das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse
dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm tber der Fahrbahnoberkante / Giber
Gelande wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*

1.3 Grundwasser
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Das Planungsgebiet ist durch hohe Grundwasserstande gekennzeichnet. Entsprechend den
uns vorliegenden Erkenntnissen aus Bodenaufschliissen der naheren Umgebung, liegt der
Grundwasserstand bei ca. 579 m 0 NN. Unabhangig davon kénnen auch héhere
Grundwasserstande auftreten.

Vorschlag fur Festsetzungen:

»,Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz-
/Mischwasserkanal ist nicht zulédssig.*“

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

,»,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhiltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes
Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.*“

»Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen /
Erdaufschliisse erforderlich.”

»3ind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser
eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Grundungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren
Durchfihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde bezlglich der Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.“

»Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasserstanden
weniger als 3 m unter Gelande. Durch bauliche MaRnahmen, wie eine wasserdichte und
auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kdnnen Schaden
vermieden werden. Grundstiucksentwasserungsanlagen (dazu zéhlen auch
Kleinklaranlagen) sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten. Entsprechende
Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn.“

1.4  Altlasten und Bodenschutz

1.4.1 Altlasten und schéadliche Bodenveranderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind/sind keine Grundstiucksflachen im
Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefuhrt, fir die ein
Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Da die Flache gemal3 Begriindung zum Bebauungsplan, bisher als Lagerflache fir Aushub-
materialien, Frasgut u. . genutzt wurde, ist ggfs. bei Aushubarbeiten damit zu rechnen,
dass nicht nur Bodenmaterial angetroffen wird, welches uneingeschrénkt verwertbar ist.
Die abfall-rechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveradnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich
die zustdndige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).“

»Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadlichen
Bodenverdnderung oder Altlast ist nicht zul&ssig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss
in verunreinigungsfreien Bereichen aul3erhalb der Auffullung versickert werden. Alternativ
ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfreien, sickerféhigen
Horizont vorzunehmen.*

1.4.2 Vorsorgender Bodenschutz
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Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden beriihrt. Nach Baugesetz-
buch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ist fiir die vorhandenen Béden
eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
aufgefiuihrten Bodenfunktionen durchzufuhren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung zum

Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben
der
DIN 18915 und DIN 19731 zu bertcksichtigen.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abh&ngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BayBodSchV, Leitfaden zur
Verfullung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV)
malfgeblich.

Vorschlage fur Hinweise zum Plan:

,»Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind mdglichst nach den Vorgaben des 8§12 BBodSchV zu verwerten. Es wird
empfohlen, hierflr von einem geeignheten Fachbilro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen*

»Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.“

»,Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entsprechend DIN 18915 zu
treffen.”

1.5 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlie3en. Die hierzu
erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch
die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall Uber die 6ffentliche Anlage gewahrleistet sind.
Insofern beseht mit dem vorliegenden Plan Einverstandnis.

1.6 Abwasserentsorgung

1.6.1 Hausliches Schmutzwasser

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im Trennsystem
anzuschlielRen. Die Dichtheit der Grundstiicksentwasserungsanlagen ist nach DIN 1986-30 vor
Inbetriebnahme nachzuweisen. Das Offentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen
Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf grundsatzlich nur Schmutzwasser im Sinne von § 54 Abs. 1

Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um hydraulische
Belastungen fur das Kanalnetz und die Klaranlage zu vermeiden.

1.6.2 Industrieabwasser
Einleitungen von nicht hausabwasserédhnlichen Abwassern aus Industrie- und Gewerbebetrieben

sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in 6ffentliche
Abwasseranlagen durfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen
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Entwasserungssatzungen erfolgen. Weiterhin ist zu prifen, ob fur derartige Einleitungen zuséatzlich
eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG besteht.

Die Zustimmung fur die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der
offentlichen Abwasseranlage (Gemeinde, Stadt oder Abwasserzweckverband) einzuholen bzw. in
Fallen, in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehoérde zu beantragen.

1.6.3 Niederschlagswasser

Gemal 8§ 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Wir begriiRen daher auch die Festsetzung, Rangierflachen mit einer
wasserdurchlassigen Belag auszufihren.

Der Bauleitplanung muss dennoch eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das
anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Die Aufnahmeféhigkeit des
Untergrundes ist mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an
reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Sollten die Untergrundverhaltnisse eine oberflachennahe Versickerung nicht oder nicht
flachendeckend zulassen, ist von der Gemeinde ein Konzept zur schadlosen
Niederschlagswasserbeseitigung der 6ffentlichen und privaten Flachen aufzustellen. Es reicht nicht
aus, die Grundstickseigentiimer zur dezentralen Regenwasserversickerung zu verpflichten. Bei
schwierigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle Mdglichkeiten zur Reduzierung und
Ruckhaltung des Regenwasseranfalles (z.B. durch Grindacher) genutzt werden.

Im Hinblick auf den geplanten Lastkraftwagenverkehr auf der Flache, ist fur die Einleitung von
Niederschlagswasser in ein Gewasser (inkl. Grundwasser) eine quantitative Beurteilung nach LfU
Merkblatt 4.4/22 | DWA-M 153 erforderlich.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

»Festsetzung der Fldchen, die fiir die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von
Niederschlagswasser erforderlich sind (entsprechend der ErschlieBungs-konzeption).*

Vorschlag fir Festsetzungen

,,Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fiir die Oberfldchenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu
verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige
Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.“

»Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf
den Baugrundstiicken ordnungsgemal versickert werden. Die Versickerung soll
vorzugsweise breitflachig und Uber eine mindestens 30 cm méachtige bewachsene
Oberbodenzone erfolgen.“

»Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vor-reinigung
nicht zulassig. Sickerschachte sind unzuléassig/vorab grundsatzlich technisch zu
begrinden. Notwendige Versickerungs- und Retentionsrdume o-der
Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhalten.“

»Die gekennzeichneten Fldchen und Geldndemulden sind fiir die Sammlung und natiirliche
Versickerung von Niederschlagswasser freizuhalten. Es darf nur eine Nutzung als
Griinfldche erfolgen.”

»In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind —sofern Metall-dacher zum
Einsatz kommen sollen- nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder
andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl)
zuldssig.”
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Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Grundsétzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
oder eine Einleitung in oberirdische Gewéasser (Gewasserbenutzungen) eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf kann
verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen
des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit
TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewéasser) und bei Einleitung in das Grundwasser
(Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser)
erfiillt sind.“*

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausfuhrungen berlcksichtigt werden.

Fur eine abschlielRende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen
nachzureichen:

ErschlieRungskonzeption mit Uberpriifung ausreichender Kapazitaten fir die Wasserver- und
Abwasserentsorgung einschlie3lich Niederschlagswasserentsorgung

Folgende Untersuchungen und Gutachten sind erforderlich und deren Ergebnisse in den
Bebauungsplan einzuarbeiten:

Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und Belastbarkeit von
Bbdden sowie des Grades der Funktionserfullung und der Versickerungsfahigkeit.

Vorschlag der Verwaltung:

Die vorgenannte Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise und Auflagen werden
vollstandig in die Entwurfsplanung Gbernommen. Darlber hinaus wird vor Beginn des
Verwaltungsverfahrens gem. 8 4 Abs. 2 BauGB ein Sickertest durchgeftihrt.

Staatliches Bauamt Weilheim v. 15.07.2020

Einwendungen

Bauverbot

Bundesstral3e B 472

AulRerhalb des ErschlielBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gem. § 9 Abs. 1 FStrG fur
bauliche Anlagen an BundesstralRen bis 20,0 m Abstand vom auf3eren der Fahrbahndecke
Bauverbote. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan textlich und planerisch
darzustellen und von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

StaatstrafRe St2058

AulRerhalb des Erschlielungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWwG
fur bauliche Anlagen an Staatsstral3en bis 20,0 m vom &uf3eren Rand der Fahrbahndecke
Bauverbote. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan textlich und planerisch
darzustellen und von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
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Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen. Die Anbauverbotszone wird sowohl im Text-
als auch im Planteil dargestellt.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege v. 06.07.2020

Bodendenkmalpflegerische Belange

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landessamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gem. Art.
8 Abs. 1-2 BayDschG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDschG

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines Verpflichteten
befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDschG
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande

vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Vorschlag der Verwaltung

Die vorstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und als Hinweise in den Textteil des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Anton FUhrmann, Email v. 10.10.2020

~>ehr geehrter Herr Burgermeister Zellner, sehr geehrter Herr Schregle, sehr geehrte Mitglieder
des Bauausschusses,

hiermit erhebe ich Einspruch gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und den
Bebauungsplan fiir ein Gewerbegebiet an der Weilheimerstrasse vom 01.07.2020.

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplans und der Bebauungsplan zur Ansiedlung eines
Gewerbebetriebs fuhrt zu einer erheblichen Zersiedelung mit weitreichenden Auswirkungen auf die
angrenzenden Bewohner und das Ortsbild.

Die fur die Kulturlandschaft Pfaffenwinkel typische Ansicht der Maria Aich- Kirche ist ein beliebtes
Ausflugsziel und Fotomotiv und sollte nicht ausgerechnet durch ein Gewerbegebiet verbaut
werden.

Das spitz zulaufende Grundstick bietet nur wenige Rangiermdglichkeiten und wére bereits mit
dem bestehenden Fuhrpark der Firma Lindauer Uberlastet, es ist also zu erwarten, dass - wie
bereits jetzt - Anhanger und Baumaschinen im umliegenden Stral3en abgestellt werden und einen
Nachahmeffekt flir andere Fuhrunternehmen auslost.

Die aufgefuihrte Begriindung, das Gelande sei bereits Teilversiegelt und werde durch das

staatliche Bauamt als Lagerflache genutzt ist so nicht richtig. Tatsachlich wurde das Grundstiick im
Zuge der Fahrbahnsanierung der Umgehungsstral3e 2018 als Lagerflache genutzt.
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Die Firma Lindauer war an dieser BaumafRnahme beteiligt und hat im Zuge dessen das
Grundstuck nach lhren Bedurfnissen planiert und teilversiegelt. Sie nutzt es seitdem als
Abstellplatz. In der Folge hat sich aus dieser ,Landwirtschaftlichen Flache® ein beliebter LKW-
Rastplatz entwickelt, und regelmafig werden auch auf den umliegenden Stral3en Anhanger
geparkt. Seit 2018 wurde von dem Geléande von der Firma Lindauer immer wieder Erdreich
abtransportiert und die versiegelte Flache erweitert. Das Bauvorhaben jetzt mit dieser nicht
legitimierten Nutzung zu begriinden scheint mir mehr als fragwirdig.

Mein 1912 erbautes Familienanwesen liegt wie eine Insel im ,geschutzten Au3enbereich® und wird
als reines Wohngebaude genutzt. Durch die Lage im Aussenraum haben wir gegentiber unserem
nur wenigen Meter entfernten Nachbarn in der Holzerstrasse erhebliche Nachteile und
Beschréankungen (erhdhte Grenzwerte fir LArmschutz eingeschranktes Baurecht usw.). Im Bereich
Weilheimerstrasse, die ja auch im Aussenraum liegt, scheint hingegen alles erlaubt zu sein.

Aufgrund unserer Ortsrandlage sind wir bereits jetzt dem Verkehrslarm von 4 Stral3en ausgesetzt,
hinzu kommen die Beeintrachtigungen durch den Containerstandort und die Schrotthandlungen in
der Weilheimerstrasse 1.

Die geplante Nutzung durch die Firma Lindauer sorgt nicht nur fir zusatzliche
Verkehrslarmbelastung, sondern wirkt sich insgesamt nachteilig fir das Gebiet und seine
angestammten Bewohner aus.

Statt dieser Gewerbegebietkompromisslésung wére es wesentlich sinnvoller der Firma Lindauer im
Gewerbegebiet Bobinger StralRe ein geeigneteres und erschlossenes Grundstiick anzubieten und
den 6stlichen Ortseingang nachhaltig und im Sinne der bisherigen Bewohner zu gestalten.

Im Rahmen des Vorzeigeprojekts "1000 Baume fur Peil3enberg”, konnte das Areal auch bepflanzt
werden und hatte dann vielleicht sogar einen gewissen Larm-und Sichtschutzeffekt in Richtung
Umgehungsstralie.

Vorschlag der Verwaltung:

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken werden zur Kenntnis genommen, kénnen jedoch
nicht vollstandig gewertet werden. Die Entwicklung des Standorts an dieser Stelle ist -gemessen
an den Stellungnahmen der Fachbehodrden- unter Auflagen moglich. Im Rahmen der Vorprufung
des Planungsziels wurden Standortalternativen gepriift. Weitere geeignete Standorte, gerade flr
ein Fuhrunternehmen wichtig an das Uberértliche Stral3ennetz gut angebunden zu sein, konnten
nicht ermittelt werden. Die Vertraglichkeit des Vorhabens wurde bereits durch eine
schalltechnische Untersuchung nachgewiesen. Auch die Sicht auf die Kirche ,Maria-Aich“ wird
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt, da die Sichtachse von der Umgehungsstral3e aus nicht
verhindert wird. Das Grundstuick liegt deutlich tiefer an der Béschung zur Umgehungsstraf3e. Im
Rahmen der weiteren Planungen wird jedoch groRer Wert auf eine gute Einbindung in die
Landschaft und Begriinung des Plangebiets geachtet werden.

Die Probleme mit dem Containerplatz und auch parkende Fahrzeuge im Bereich der Holzerstral3e
sind bekannt, kénnen jedoch im Rahmen dieses Vorgangs nicht zur Verhinderung vorgetragen
werden, da diese Probleme nicht urséachlich mit der Anderung des Flachennutzungsplanes in
Verbindung gebracht werden kénnen.

Ohne Einwéande

Gemeinde Bo6bing, Email v. 01.07.2020

Gemeinde Oberhausen, Email v. 01.07.2020

IHK flr Minchen und Oberbayern, Email v. 14.07.2020

Das zur Uberplanung anstehende Gelande eignet sich aufgrund seiner raumlichen Lage wie seiner
infrastrukturellen ErschlieBbarkeit in hohem Male fir die Ausweisung als Gewerbegebiet (GE)
gemaf § 8 BauNVO.

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft besteht Einverstandnis mit dem Planvorhaben und mit der
Aktualisierung des Flachennutzungsplans
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Beschlussvorschlag:

Den Vorschlagen der Verwaltung wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren
Prifungen und die Erstellung eines Umweltberichts zu beauftragen. Die Entwurfsplanung ist
entsprechend abzuandern. Mit Vorliegen aller Notwendigen Nachweise (auch
Baugrunduntersuchung, Sickertest usw.) wird die Verwaltung erméchtigt, das
Aufstellungsverfahren mit der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB fortzufiihren. Die Ergebnisse sind dem
Marktgemeinderat dann zu gegebener Zeit zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

17 Vollzug des BauGB; Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein
"Teilgebiet an der Weilheimer StraRe"; Behandlung der
eingegangenen Stellungnahmen; Fortfilhrung des Verfahrens

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat Peil3enberg hat in seiner Sitzung am 30.01.2019 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir ein ,Teilgebiet an der Weilheimer Strafl3e” beschlossen. In der Zeit vom
09.07.2020 bis einschlieRlich 10.08.2020 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und die Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.
Wahrend des Auslegungszeitraumes wurden folgende Anregungen und Bedenken zur Planung
vorgebracht:

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sq. 40 vom 07.08.2020

In den Festsetzungen durch Planzeichen ist beim Planzeichen ,Geltungsbereich® der textliche
Zusatz ,der 1. vereinfachten Anderung“ zu streichen. Ebenso ist in den Verfahrensvermerken
Punkt 5. die richtige Bezeichnung des Bebauungsplans zu verwenden und er Zusatz ,1.
Vereinfachte Anderung“ zu streichen.

Unter 5. der Festsetzungen durch Planzeichen wird festgesetzt, dass Stellplatze auch au3erhalb
der Baugrenzen zulassig sind. Insofern stellt sich die Frage, welchen Zweck die Darstellung der
Flache fur Stellplatze hat. Diese kann bei Beibehaltung der 0.g. Festsetzung entfallen.

Hinsichtlich der Festsetzung der Baugrenzen ist zu bedenken, dass gewerbliche Hauptnutzungen
nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig ist. Sofern fiir die gewerbliche Hauptnutzung des Betriebes
ein groRRerer Bereich erforderlich ist, sollten die Baugrenzen entsprechend angepasst werden.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die redaktionellen Anderungen eingearbeitet.
Bezlglich der Flache, welche gewerblich in Anspruch genommen werden soll, finden noch
Gesprache mit den geplanten Nutzern statt.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sg. Fachl. Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege
vom 21.07.2020

Die Belange des Umweltschutzes sind bislang nicht bertcksichtigt. Es fehlt die Abarbeitung der
Eingriffsregelung sowie des Artenschutzes in einem Umweltbericht.

Grinordnung:

Das Grundstiick FI.-Nr. 1748 einschl. der FI.-Nr. 1547/3 ist mit dem Planzeichen ,Flache zum
Anpflanzen fir Baume und Straucher® umgrenzt.

Es besteht lediglich die textliche Festsetzung, dass in diesem Bereich zur angrenzenden FI.-Nr.
1749 eine Strauchpflanzung vorzunehmen ist. Mengen und Pflanzgréf3en sind nicht festgesetzt.
Die andere textliche Festsetzung fordert mind. 7 Baume ohne ihren Standort fest zu legen. Wenn
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die Baumpflanzungen entlang der Weilheimer Stral3e gewlinscht sind, bitte entsprechend
festsetzen.

Bitte die Strauchpflanzung hinsichtlich der Menge und Pflanzgré3e entlang der FI.-Nr.
1749 konkretisieren.

Ebenso sollte festgesetzt werden, welche Bepflanzung innerhalb des Planzeichens ,Flache zum
Anpflanzen von Badumen und Strauchern® umgesetzt werden soll. Im Moment ist es nicht klar, dass
die mind. 7 Baume im Zusammenhang mit dem Bauantrag des Fuhrunternehmens auf Fl.-Nr. 1748
stehen.

Zusatzlich empfehlen wir eine klare Festsetzung fur die Einfriedung und die Zufahrt. Soll die
Zufahrtsbreite wie eingezeichnet auf 8 Meter Breite beschrankt werden?

Zu lll 5.: Sind die Stellplatze nur in der vorgesehenen Flache oder auch zusétzlich auf3erhalb der
Baugrenzen mdaglich? Bitte klarstellen.

Was gilt fir die anderen Grundstiicke?

Bei einer GRZ von 0,8 sind 20% der Grundstiicksflache mit einer Bepflanzung zu versehen. Diese
Flachen dirfen nicht als Stellplatzflachen und Lagerflachen verwendet werden. Deshalb empfehlen
wird die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern entsprechend mit MalRen zu
versehen und auch noch zu verbreitern. Auf einer Breite von 2 Metern wie aktuell an der
Westgrenze zu Fl.-Nr. 1749 vorgesehen, ist keine freiwachsende in Landschaftsbild einbindende
Strauchbepflanzung mdglich. Hier sind die entsprechenden Wuchsgro3en zu beachten. Auch
Baumkronen brauchen langfristige sehr viel mehr Platz.

Redaktioneller Hinweis:
Das flachig griine Planzeichen Baum ist nicht in der Legende aufgefihrt.
Naturschutz:

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen zunéchst keine grundsétzlichen Einwande gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans und die Ausweisung einer Gewerbegebietsflache an dieser
Stelle, jedoch sind Belange des Naturschutzes in den vorgelegten Unterlagen unzureichend
abgearbeitet, weshalb der vorgelegte BPlan-Entwurf in dieser Form nicht zustimmungsfahig ist.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen im Regelverfahren sind die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes inklusive des Artenschutzes gemafd § 1a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG im Rahmen eines Umweltberichts (88 2 und 2a BauGB) abzuarbeiten.

Dazu ist ausgehend von einer Bestandsaufnahme zu ermitteln, ob und in welchem Ausmal’ in
Schutzguter (Naturhaushalt, Landschaftsbild, Boden, Luft, Wasser, Klima) eingegriffen wird, und
wie sich durch entsprechende Mal3nahmen die Eingriffserheblichkeit minimieren I&asst. Sollten
keine Minimierungsmalfinahmen maoglich sein, sind Vorschlage fir entsprechende Ausgleichs- u./o.
ErsatzmalRnahmen auszuarbeiten und im Bebauungsplan festzusetzen.

Als Hilfestellung steht fiir die Abarbeitung der von der Obersten Baubehdrde, dem Gemeinde- und
Stadtetag und dem Umweltministerium erarbeitete Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® zu Verfligung. Die Ergebnisse sind in den Umwelt-bericht einzuarbeiten. Die
Erstellung des Berichts kann durch ein qualifiziertes Fachplanungsbtiro
(Landschaftsarchitekturbiro) erfolgen. Auch um der Gemeinde eine Planungssicherheit zu
gewahren ist die formal korrekte Abarbeitung der Belange des Naturschutzes notwendig. Wir bitten
um Erweiterung der Unterlagen durch einen Umwelt-bericht.

Aussagen zum Artenschutz fehlen in der Begriindung génzlich. Auch dieses Thema ist umfanglich
abzuarbeiten.
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Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiteren Sachbehandlung
bertcksichtigt und gepruft. Im jetzt abgeschlossenen Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde
bewusst auf den Umweltbericht und die weitergehenden Prifungen verzichtet. Mit dieser
erstmaligen Beteiligung der Behdrden sollte der grundsatzliche Planungsgedanke geprift werden.
Far die Fortfihrung des Verfahrens nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB wird sowohl der Umweltbericht in
Auftrag gegeben als auch die weiteren Prifungen (saP, Schutzgutprifung usw.) durchgefuhrt.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sg. Technischer Umweltschutz v. 04.08.2020

Einwendungen

Das Grundstuck ist aufgrund der Nahe zu den benachbarten Straf3en (St 2058 und B 472)
erheblichen Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt, insbesondere wahrend der Nachtzeit werden
sogar die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) tberschritten.
Der aktuelle Entwurf des Bebauungsplanes enthélt keine Regelungen zum Schutz Ubergeordneter
R&aume i.S. der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau.

Rechtsgrundlagen

8 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB und § 50 BImSchG i.V.m. DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau“ vom Mai 1987 (Einfuhrungserlass des StMI vom 03.08.1988).

Moglichkeiten der Uberwindung

In der Festsetzung zu den baulichen Nutzungen innerhalb des Gebietes wird folgende Regelung
aufgenommen:

,Die Ausnahmen im § 8 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.”

Fir die bei gewerblichen Nutzungen ublichen Birordume wird folgende Festsetzung
aufgenommen:

,Blrordume sind so anzuordnen, dass sie nach Siiden oder Westen geliiftet werden kénnen.*

Vorschlag der Verwaltung:

Die Anregungen des Landratsamtes Weilheim-Schongau, Sg. Technischer Umweltschutz werden
zur Kenntnis genommen. Es wird festgelegt, dass die Ausnahmen des 8§ 8 Abs. 3 BauNVO nicht
zugelassen werden (z. B. Wohnnutzungen).

Regierung von Oberbayern vom 14.08.2020

Die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehdrde wie folgt Stellung:
Planung

Der Markt Pei3enberg plant im norddstlichen Bereich des Marktgebietes ein Gewerbegebiet
auszuweisen, um die Ansiedlung eines heimischen Fuhrunternehmens zu ermdéglichen. Nach
Angaben der schallschutztechnischen Untersuchung soll hierbei eine Lkw-Garage errichtet
werden. Die Flache wird als Gewerbegebiet ausgewiesen. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes
wird zudem eine Flache fir Versorgungsanlagen (Pumpwerk) festgesetzt.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan Gberwiegend als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Der Teilbereich, der durch die Flachennutzungsplananderung als
Pumpwerk dargestellt werden soll, ist bereits als Flache fur Versorgungsanlagen dargestellt.

Eine ahnliche Planung wurde im Rahmen einer Voranfrage von der Regierung von Oberbayern
mit Schreiben vom 12.09.2018 beurteilt. Auf diese Stellungnahme wird verwiesen. Hierin wurde
aufgefiihrt, dass eine Flachennutzungsplananderung aus siedlungsstruktureller Sicht nicht
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unbedenklich sei, bei Berlicksichtigung der in der Stellungnahme aufgefuhrten Belange mit den
Erfordernissen der Raumordnung in Einklang gebracht werden konnte.

Bewertung der vorliegenden Planung

Folgende Erfordernisse der Raumordnung sind fur das Vorhaben einschlagig:

Siedlungsstruktur

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.3 G sollen eine Zersiedelung der
Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung vermieden
werden (vgl. auch Regionalplan Oberland (RP 17) B 1l 1.6 Z). Neue Siedlungsflachen sind
mdoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 2).

Die Planung wird Uber die Flache fir Versorgungsanlagen an das dstlich gelegene
Gewerbegebiet angebunden, wobei sich die neu ausgewiesene Flache sudlich der Weilheimer
Stral3e befindet. Wir empfehlen, wie bereits im Rahmen der Stellungnahme zu o0.g. Anfrage
aufgeflihrt, das Grundstiick FI.-Nr. 1749 mit in den Geltungsbereich einzubeziehen.

Siedlung / Bedarfsnachweis

Im Zuge der Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung (vgl. Schreiben StMWi vom
05.08.2019 an die Gemeinden in Bayern) soll die Flacheninanspruchnahme in Bayern reduziert
werden. Demzufolge sind Neuausweisungen fir Siedlungs- und Verkehrsflachen verstarkt kritisch
zu prifen. Um den Festlegungen einer nachhaltigen Raumentwicklung sowie den Festlegungen
zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung
neuer Siedlungsflachen einer Prufung, ob fur diese hinreichender Bedarf besteht, der in Abwégung
mit anderen Belangen die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP) 1.2.1, 3.1 G; vgl. Auslegungshilfe zu den Anforderungen an die Priifung
des Bedarfs neuer Siedlunqsflachenl). Zudem erfordert LEP-Ziel 3.2, Innenentwicklung vor
AulRenentwicklung, dass vor einer neuen Flacheninanspruchnahme zunéchst samtliche Potentiale
der Innenentwicklung genutzt werden (vgl. auch Regionalplan der Region Oberland, RP 17 B 1l 1.1
G).

Nach den Planunterlagen dient die Ausweisung der Schaffung eines Ersatzstandortes eines
heimischen Fuhrunternehmens. Wir bitten, das Vorhaben in der Begriindung zum Bauleitplan
etwas ausfuhrlicher zu erlautern (z.B. wird im immissionsschutzrechtlichen Gutachten auf die
Errichtung einer Lkw-Garage verwiesen).

Mit Blick auf kiinftige Siedlungserweiterungen bitten wir, die kiinftige Siedlungsentwicklung des
Marktes Pei3enberg vorausschauend auf mdgliche Potenziale im Siedlungsbestand zu lenken.
Zum anderen waren bei kunftigen Bauleitplanungen die genannten Angaben gemal der o.g.
Auslegungshilfe zu erganzen.

Siedlung / Flachensparen

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen flachensparende Siedlungs-
ErschlieBungsformen unter Berlcksichtigung ortsspezifischer Gegebenheiten angewendet werden
(vgl. LEP 3.1 G). Die Flacheninanspruchnahme soll reduziert und die vorhandenen Flachen-
potentiale effizient genutzt werden (vgl. 0.g. FlAchensparinitiative). Es wird daher eine mdglichst
effiziente Nutzung der Bauflachen empfohlen.

Natur und Landschaft

Im Hinblick auf LEP 7.1.1 G sowie RP 17 B Il 1.6 Z ist zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes besonders auf eine an die Umgebung angepasste Bauweise und eine gute
Einbindung in die Landschaft zu achten. GemanR RP 17 B Il 1.6 Z sollen Siedlungsgebiete sowie
sonstige Vorhaben schonend in die Landschaft eingebunden werden. Um den Belangen von Natur
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und Landschaft Rechnung zu tragen, bitten wir um Abstimmung der Planung mit der unteren
Bauaufsichts- und Naturschutzbehérde. Die fur den Eingriff in Natur und Landschatft erforderlichen
Ersatz- und Ausgleichsmafl3inahmen sind ebenso wie der noch fehlende Umweltbericht mit der
unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Gemall RP 17 B 1l 1.8 Z soll bei allen Planungen und MalRnahmen die Versiegelung des Bodens
so gering wie mdglich gehalten werden. Da im Plangebiet von einem relativ hohen
Versiegelungsgrad auszugehen ist, sollte die Versiegelung begrenzt sowie die Verbesserung der
Versickerungsfahigkeit sichergestellt bzw. die dafiir notwendigen vorbereitenden MalRnahmen
festgesetzt und/oder vertraglich geregelt werden.

Immissionsschutz

GemalR RP 17 B XlI 3.1 Z sowie 3.3 Z sollen Larmemissionen méglichst gering gehalten werden und
die Bevdlkerung vor schadlichen Larmeinwirklungen geschiitzt werden. Nach den Planunter-lagen
werden die immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte eingehalten. Ob die Fragen des Larmschutzes
durch das bereits erstellte Gutachten hinlanglich geklart sind, bitten wir mit der unteren
Immissionsschutzbehdrde abzustimmen (vgl. BayLPIG Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Satz 9).

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet befindet teilweise in einem Bereich mit HQ extrem — Extremhochwasser (vgl.
Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern — IUG). Die Risiken durch
Hochwasser sollen soweit als méglich verringert werden. Den Belangen des
Hochwasserschutzes ist in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Rechnung zu tragen (vgl.
LEP 7.2.5 G).

Erneuerbare Energien

Gemal LEP 6.2.1 Z sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieen und zu nutzen. Daher
sollte geprift werden, fir neu zu erstellende Geb&ude eine Teilversorgung aus regenerativen
Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) bzw. die daftr
notwendigen vorbereitenden MalRBnahmen festzusetzen (z.B. gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB oder
8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) bzw. vertraglich zu regeln. Dies tragt auch den Anforderungen des
Klimaschutzes (LEP 1.3.1 G) Rechnung.

Energieversorgung
Durch das Plangebiet fiihrt eine Erdgasleitung. Die Planung ist mit der Betreibergesellschaft
abzustimmen.

Sonstiges
Fur das Grundstiick Fl.-Nr. 1750/2 wird gemaR der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung eine

Flache fur Versorgungsanlagen (Pumpwerk) ausgewiesen. Die Flache ist im wirksamen
Flachennutzungsplan jedoch bereits als Flache flr Versorgungsanlagen dargestellt. Im vorliegenden
Bebauungsplan ist dieses Grundstiick zwar in den Geltungsbereich mit aufgenommen, jedoch werden
fur dieses Grundstlick keine Festsetzungen getroffen, insbesondere wird keine Flache fiir
Versorgungsanlagen festgesetzt. Als Art der baulichen Nutzung wird insgesamt ein Gewerbegebiet
festgesetzt, wobei nicht eindeutig ist, ob diese Art der baulichen Nutzung auch fir das Grundstiick
Fl.-Nr. 1750/2 gilt.

Im Ubrigen sind in der Legende des Bebauungsplans einige Planzeichen nicht erlautert (z.B.

festgesetzter Baum innerhalb des Geltungsbereiches) und es fehlen in der Planzeichnung z.B.
die Darstellung der StraRenverkehrsflachen gemaR Planzeichenverordnung (PlanzV).
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Es wird empfohlen, die Begriindungen der Bauleitpl&ne ausfiihrlicher zu gestalten.

Ergebnis
Bei Berucksichtigung der o0.g. Belange steht die Planung den Erfordernissen der Raumordnung
nicht entgegen.

Hinweise

Diese Stellungnahme beschrankt sich auf eine Bewertung aus landesplanerischer Sicht. Sie
bezieht sich nicht auf die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit. Hierzu verweisen wir auf die
zustandige Bauaufsichtsbehorde.

Vorschlag der Verwaltung

Die vorgenannte Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als héhere
Landesplanungsbehdrde wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird ausfihrlicher
dargestellt. Ebenso wird die Notwendigkeit, diesen Standort zu entwickeln, genauer ausgefuhrt
und mit den Ergebnissen der Alternativprifung untermauert.

Weiter wird auch an dieser Stelle dargestellt, dass nicht die Flache fur Versorgungsanlagen an das
neue GE-Gebiet angebunden, sondern das neue GE-Gebiet mit den Versorgungsanlagen an das
bestehende Gewerbegebiet ,Aich“ angegliedert werden soll.

Planungsverband Region Oberland vom 19.08.2020

Auf Vorschlag des Regionsbeauftragten schlief3t sich der Planungsverband Oberland der
Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde vom 14.08.2020 an (siehe oben).

Vorschlag der Verwaltung:

Dieser Hinweis wird zu Kenntnis genommen. Die Behandlung der vorgebrachten Anregungen und
Bedenken erfolgt im Rahmen der Stellungnahme der Regierung von Oberbayern.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim v. 06.08.2020

Wir bitten die Gemeinde, uns die schadlose Beseitigung des gesammelten Nieder-schlagswassers
durch Nachweis der Aufnahmefahigkeit des Untergrundes mit einen Sickertest zu bestatigen.

1. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschéden, sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6
Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe ,Hochwasser-
und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ herausgegeben, wie die Kommunen dieser
Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwagung im Sinne des Risikogedankens
und des Risikomanagements fehlerfrei austiben kdnnen. Es wird empfohlen, eine
Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufihren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1  Oberirdische Gewasser
1.1.1 Lage im Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
Das Planungsgebiet befindet sich teilweise (auf der Flurnummer 1750/2) in einem Risikogebiet

auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Auf dieser Flache ist gemaR Begriindung und Plan
kein Baurecht vorgesehen.
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Es ist vom Wirkungsbereich eines Extremhochwassers (HQextrem) betroffen. Es besteht die
entsprechende nachrichtliche Ubernahme- und Kennzeichnungspflicht. Zum Schutz von Leben
und Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher Sachschaden sind je nach Betroffen-heit
Sicherungs- und Vorsorgemalf3nahmen erforderlich (8 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG).

Uber die nachfolgend genannten Festsetzungsvorschlage hinaus, sollten weitere Festsetzungen
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c BauGB getroffen werden, um die Schaden bei
Extremhochwasser zu minimieren. Es wird dringend empfohlen, hierfur eine Risikobeurteilung
durchzufuihren. Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird dringend empfohlen

Hinweis zur Anderung des Plans:

Das Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten ist im Plan nachrichtlich zu
tibernehmen.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ ext-rem). Bei einem
Extremereignis kénnen im Planungsgebiet Wasserstiande von 0 bis 0,5m auftreten.*

»,Durch verschiedene Hochwasserschutzeinrichtungen im Gewassersystem des
Wodrthersbaches wird das Hochwasserrisiko fiir das Uberplante Gebiet zwar reduziert. Nach
den Berechnungen der Hochwassergefahrenkarten besteht fir das Gebiet dennoch eine
Uberflutungsgefahr bei Extremereignissen (HQextrem). Bei Extremereignissen kann auch
ein Versagen der Hochwasserschutzanlagen nicht ausgeschlossen werden.“

»bDurch bauliche MaBnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung
kénnen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden
werden (Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung). Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (8 5 Abs. 2
WHG).“

»Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*
1.2 Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewéssern zu Uberflutungen
kommen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Im vorliegenden
Entwurf sind keine Hohenlinien dargestellt. Oberflachenabfluss infolge von Starkregen konnte
daher in der Grundkonzeption der Planung nicht berticksichtigt werden. Wir halten es fur
erforderlich, die topographischen und hydrologischen Verhaltnisse (Wasserscheiden,
AulR3eneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte FlieRwege, flachenhafter Wasserabfluss,
StralRenentwésserung etc.) zu erheben und eine Gefahrdungs-und FlieRweganalyse sowie eine
Risikobeurteilung durchzufiihren, bevor das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird. Die
Ergebnisse sind im Plan zu bertcksichtigen.

AulRengebietswasser sollte auch in der regularen Entwésserungsplanung grundsatzlich nicht in die
Bebauung geleitet werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage von
Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der Bebauung).

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d
BauGB treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren.
Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung“ von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fiir Festsetzungen
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»Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Griinden der
Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zdune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt we-den kdnnen, sind
verboten.”

»Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Geb&aude wird mindestens 25 cm Uber
Fahrbahnoberkante/ Giber Gelande festgesetzt.” (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde moglichst
Kote(n) im Plan und Bezugshohen angeben. Der konkreten Straf3en- und Entwéasserungsplanung
ist hierbei Gewicht beizumessen).

,, Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-regen auf
der Stralle oberfldchlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.“

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.*

,»Gebdude, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, sind bis 25 cm iiber
Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich
abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.*

,»In Wohngebé&uden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, missen
Fluchtmdéglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.*

,»In 6ffentlichen Gebé&uden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, missen
offentlich zugéngliche beschilderte Fluchtmdéglichkeiten in hohere Stockwerke oder
Bereiche vorhanden sein.*”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,»Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schéaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemal3Bnahmen zu treffen, die
das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse
dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm tber der Fahrbahnoberkante / Giber
Gelande wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.“

1.3 Grundwasser

Das Planungsgebiet ist durch hohe Grundwasserstande gekennzeichnet. Entsprechend den
uns vorliegenden Erkenntnissen aus Bodenaufschlliissen der naheren Umgebung, liegt der
Grundwasserstand bei ca. 579 m G NN. Unabhangig davon kénnen auch hdohere

Grundwasserstande auftreten.

Vorschlag fur Festsetzungen:

»,Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz-
/Mischwasserkanal ist nicht zulassig.“

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

»,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhiltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes
Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.“

»Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen /
Erdaufschliisse erforderlich.“

offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 14.09.2020 Seite 33 von 50



»Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBnahmen geplant, die in das Grundwas-ser
eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Her-stellen von
Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren
Durchfihrung mit der Kreisverwaltungsbeh6rde beziglich der Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.”

»Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasserstanden
weniger als 3 m unter Gelande. Durch bauliche Malnahmen, wie eine wasserdichte und
auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kdnnen Schaden
vermieden werden. Grundsticksentwéasserungsanlagen (dazu zahlen auch
Kleinklaranlagen) sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten. Entsprechende
Vorkehrungen obliegen dem Ba-herrn.*”

1.4  Altlasten und Bodenschutz

1.4.1 Altlasten und schéadliche Bodenveranderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind/sind keine Grundstiicksflachen im
Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefihrt, fir die ein
Verdacht auf Altlasten oder schéadliche Bodenverdnderungen besteht.

Da die Flache gemal Begrindung zum Bebauungsplan, bisher als Lagerflache fur Aushub-
materialien, Frasgut u. . genutzt wurde, ist ggfs. bei Aushubarbeiten damit zu rechnen,
dass nicht nur Bodenmaterial angetroffen wird, welches uneingeschrénkt verwertbar ist.
Die abfall-rechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzlglich
die zustéandige Bodenschutzbehtrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).*

»Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast ist nicht zuldssig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss
in verunreinigungsfreien Bereichen auRerhalb der Auffullung versickert werden. Alternativ
ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen
Horizont vorzunehmen.*

1.4.2 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden bertihrt. Nach Baugesetz-
buch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ist fiir die vorhandenen Béden
eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
aufgefuhrten Bodenfunktionen durchzufihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung zum

Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben
der
DIN 18915 und DIN 19731 zu bertcksichtigen.

Bei Uberschiissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BayBodSchV, Leitfaden zur
Verfullung von Gruben und Brichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV)
malf3geblich.

Vorschlage fur Hinweise zum Plan:
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»Mutterboden ist nach 8§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind mdglichst nach den Vorgaben des 812 BBodSchV zu verwerten. Es wird
empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen*

»Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.*

»,Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
maoglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entsprechend DIN 18915 zu
treffen.”

1.5 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieen. Die hierzu
erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch
die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall Uber die 6ffentliche Anlage gewahrleistet sind.
Insofern beseht mit dem vorliegenden Plan Einverstandnis.

1.6 Abwasserentsorgung
1.6.1 Hausliches Schmutzwasser

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im Trennsystem
anzuschlieRen. Die Dichtheit der Grundstiicksentwasserungsanlagen ist nach DIN 1986-30 vor
Inbetriebnahme nachzuweisen. Das oOffentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen
Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf grundsatzlich nur Schmutzwasser im Sinne von § 54 Abs. 1

Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um hydraulische
Belastungen fur das Kanalnetz und die Klaranlage zu vermeiden.

1.6.2 Industrieabwasser

Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwassern aus Industrie- und Gewerbebetrieben
sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in 6ffentliche
Abwasseranlagen durfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen
Entwasserungssatzungen erfolgen. Weiterhin ist zu prifen, ob fur derartige Einleitungen zusatzlich
eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG besteht.

Die Zustimmung fur die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der
offentlichen Abwasseranlage (Gemeinde, Stadt oder Abwasserzweckverband) einzuholen bzw. in
Fallen, in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehdrde zu beantragen.

1.6.3 Niederschlagswasser

Gemal 8§ 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Wir begriRen daher auch die Festsetzung, Rangierflachen mit einer
wasserdurchléassigen Belag auszufuhren.

Der Bauleitplanung muss dennoch eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das
anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Die Aufnahmeféhigkeit des
Untergrundes ist mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an
reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.
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Sollten die Untergrundverhaltnisse eine oberflachennahe Versickerung nicht oder nicht
flachendeckend zulassen, ist von der Gemeinde ein Konzept zur schadlosen
Niederschlagswasserbeseitigung der offentlichen und privaten Flachen aufzustellen. Es reicht nicht
aus, die Grundstiuckseigentimer zur dezentralen Regenwasserversickerung zu verpflichten. Bei
schwierigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle Mdglichkeiten zur Reduzierung und
Ruckhaltung des Regenwasseranfalles (z.B. durch Grindéacher) genutzt werden.

Im Hinblick auf den geplanten Lastkraftwagenverkehr auf der Flache, ist fur die Einleitung von
Niederschlagswasser in ein Gewdasser (inkl. Grundwasser) eine quantitative Beurteilung nach LfU
Merkblatt 4.4/22 | DWA-M 153 erforderlich.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

»Festsetzung der Fldchen, die fiir die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von
Niederschlagswasser erforderlich sind (entsprechend der ErschlielBungs-konzeption).“

Vorschlag fiir Festsetzungen

,,Bei Stellplédtzen, Zufahrten und Zugangen sind fiir die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu
verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige
Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

,»,Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf
den Baugrundsticken ordnungsgemal versickert werden. Die Versickerung soll
vorzugsweise breitflachig und Uber eine mindestens 30 cm méachtige bewachsene
Oberbodenzone erfolgen.“

»Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vor-reinigung
nicht zulassig. Sickerschachte sind unzulassig/vorab grundsatzlich technisch zu
begrinden. Notwendige Versickerungs- und Retentionsraume o-der
Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhalten.*

»Die gekennzeichneten Fldchen und Geldndemulden sind fiir die Sammlung und natiirliche
Versickerung von Niederschlagswasser freizuhalten. Es darf nur eine Nutzung als
Grunflache erfolgen.”

»In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind —sofern Metall-dacher zum
Einsatz kommen sollen- nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder
andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl)
zulédssig.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»@rundsétzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
oder eine Einleitung in oberirdische Gewéasser (Gewasserbenutzungen) eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann
verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen
des Gemeingebrauchs nach 8§ 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit
TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser
(Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fur das
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser)
erfiillt sind.“

3. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausfluhrungen bertcksichtigt werden.
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Fir eine abschlieRende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen
nachzureichen:

ErschlieRungskonzeption mit Uberpriifung ausreichender Kapazitaten fiir die Wasserver- und
Abwasserentsorgung einschlief3lich Niederschlagswasserentsorgung

Folgende Untersuchungen und Gutachten sind erforderlich und deren Ergebnisse in den
Bebauungsplan einzuarbeiten:

Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und Belastbarkeit von
Bbdden sowie des Grades der Funktionserfullung und der Versickerungsfahigkeit.

Vorschlag der Verwaltung:

Die vorgenannte Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise und Auflagen werden
vollstandig in die Entwurfsplanung aufgenommen. Weiter soll eine Baugrunduntersuchung in
Auftrag gegeben und ein Sickertest durchgefiihrt werden. Die Ergebnisse sind dem
Bebauungsplan in geeigneter Weise beizulegen.

Staatliches Bauamt Weilheim v. 15.07.2020

Einwendungen

Bauverbot

BundesstralRe B 472

Aulerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gem. § 9 Abs. 1 FStrG fir
bauliche Anlagen an BundesstralRen bis 20,0 m Abstand vom &uf3eren der Fahrbahndecke
Bauverbote. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan textlich und planerisch
darzustellen und von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

StaatstrafRe St2058

Aulerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG
fur bauliche Anlagen an Staatsstral3en bis 20,0 m vom auf3eren Rand der Fahrbahndecke
Bauverbote. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan textlich und planerisch
darzustellen und von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. 8 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG
innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht beeintrachtigt wird (8 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB).

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen. Die Anbauverbotszone wird sowohl im Text-
als auch im Planteil dargestellt. Der Hinweis zur Anbringung von Werbeanlagen oder
Hinweisschildern wird vollinhaltlich in den Textteil des Bebauungsplans als Hinweis tibernommen.

Gemeindewerke PeiRenberg vom 10.08.2020

Das Teilgebiet kann an das o6ffentliche Wasser- und Stromnetz angeschlossen werden. Was die
Entwéasserung des Teilgebietes betrifft, kann nur das anfallende Schmutzwasser an die offentliche
Kanalisation angeschlossen werden.

Das gesammelte Niederschlagswasser ist flachenhaft und schadlos Uber die Oberbodenschicht
auf dem Baugebiet zu versickern. Zum Schutz des Grundwassers ist einer unterirdischen
Versickerungsanlage eine ausreichende Vorreinigung vorzuschalten.

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 1547/3 der Gemarkung Peil3enberg befindet sich eine offentliche
Schmutzwasserleitung. Daher sollte vor einem evtl. Verkauf des Grundstiicks eine
Spartenabstimmung mit den Gemeindewerken PeiRenberg KU stattfinden.
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Vorschlag der Verwaltung:

Die Anregungen und Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Die Anbauverbotszone wird
sowohl im Text- als auch im Planteil dargestellt.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege v. 06.07.2020

Bodendenkmalpflegerische Belange

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landessamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gem. Art.
8 Abs. 1-2 BayDschG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDschG

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines Verpflichteten
befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDschG
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde

vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Vorschlag der Verwaltung

Die vorstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und als Hinweise in den Textteil des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Anton FUhrmann, Email v. 10.10.2020

~>ehr geehrter Herr Burgermeister Zellner, sehr geehrter Herr Schregle, sehr geehrte Mitglieder
des Bauausschusses,

hiermit erhebe ich Einspruch gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und den
Bebauungsplan fir ein Gewerbegebiet an der Weilheimerstrasse vom 01.07.2020.

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplans und der Bebauungsplan zur Ansiedlung eines
Gewerbebetriebs fuhrt zu einer erheblichen Zersiedelung mit weitreichenden Auswirkungen auf die
angrenzenden Bewohner und das Ortsbild.

Die fur die Kulturlandschaft Pfaffenwinkel typische Ansicht der Maria Aich- Kirche ist ein beliebtes
Ausflugsziel und Fotomotiv und sollte nicht ausgerechnet durch ein Gewerbegebiet verbaut
werden.

Das spitz zulaufende Grundstlck bietet nur wenige Rangiermdglichkeiten und wére bereits mit
dem bestehenden Fuhrpark der Firma Lindauer lberlastet, es ist also zu erwarten, dass - wie
bereits jetzt - Anhanger und Baumaschinen im umliegenden Stral3en abgestellt werden und einen
Nachahmeffekt flir andere Fuhrunternehmen auslost.

Die aufgefiihrte Begriindung, das Gelédnde sei bereits Teilversiegelt und werde durch das

staatliche Bauamt als Lagerflache genutzt ist so nicht richtig. Tatsachlich wurde das Grundstiick im
Zuge der Fahrbahnsanierung der Umgehungsstraf3e 2018 als Lagerflache genutzt.
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Die Firma Lindauer war an dieser BaumafRnahme beteiligt und hat im Zuge dessen das
Grundstuck nach lhren Bedurfnissen planiert und teilversiegelt. Sie nutzt es seitdem als
Abstellplatz. In der Folge hat sich aus dieser ,Landwirtschaftlichen Flache® ein beliebter LKW-
Rastplatz entwickelt, und regelmafig werden auch auf den umliegenden Stral3en Anhanger
geparkt. Seit 2018 wurde von dem Geléande von der Firma Lindauer immer wieder Erdreich
abtransportiert und die versiegelte Flache erweitert. Das Bauvorhaben jetzt mit dieser nicht
legitimierten Nutzung zu begriinden scheint mir mehr als fragwirdig.

Mein 1912 erbautes Familienanwesen liegt wie eine Insel im ,geschutzten Aufienbereich® und wird
als reines Wohngebaude genutzt. Durch die Lage im Aussenraum haben wir gegentiber unserem
nur wenigen Meter entfernten Nachbarn in der Holzerstrasse erhebliche Nachteile und
Beschréankungen (erhdhte Grenzwerte fir LArmschutz eingeschranktes Baurecht usw.). Im Bereich
Weilheimerstrasse, die ja auch im Aussenraum liegt, scheint hingegen alles erlaubt zu sein.

Aufgrund unserer Ortsrandlage sind wir bereits jetzt dem Verkehrslarm von 4 StralRen ausgesetzt,
hinzu kommen die Beeintrachtigungen durch den Containerstandort und die Schrotthandlungen in
der Weilheimerstrasse 1.

Die geplante Nutzung durch die Firma Lindauer sorgt nicht nur fir zusétzliche
Verkehrslarmbelastung, sondern wirkt sich insgesamt nachteilig fir das Gebiet und seine
angestammten Bewohner aus.

Statt dieser Gewerbegebietkompromissldésung wére es wesentlich sinnvoller der Firma Lindauer im
Gewerbegebiet Bobinger StralRe ein geeigneteres und erschlossenes Grundstiick anzubieten und
den 6stlichen Ortseingang nachhaltig und im Sinne der bisherigen Bewohner zu gestalten.

Im Rahmen des Vorzeigeprojekts "1000 Baume fur Peil3enberg", kbnnte das Areal auch bepflanzt
werden und hatte dann vielleicht sogar einen gewissen Larm-und Sichtschutzeffekt in Richtung
Umgehungsstralie.

Vorschlag der Verwaltung:

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken werden zur Kenntnis genommen, kénnen jedoch
nicht vollstandig gewertet werden. Die Entwicklung des Standorts an dieser Stelle ist -gemessen
an den Stellungnahmen der Fachbehodrden- unter Auflagen moglich. Im Rahmen der Vorprifung
des Planungsziels wurden Standortalternativen gepriift. Weitere geeignete Standorte, gerade flr
ein Fuhrunternehmen wichtig an das Uberértliche Stral3ennetz gut angebunden zu sein, konnten
nicht ermittelt werden. Die Vertraglichkeit des Vorhabens wurde bereits durch eine
schalltechnische Untersuchung nachgewiesen. Auch die Sicht auf die Kirche ,Maria-Aich“ wird
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt, da die Sichtachse von der Umgehungsstral3e aus nicht
verhindert wird. Das Grundstuick liegt deutlich tiefer an der Béschung zur Umgehungsstral3e. Im
Rahmen der weiteren Planungen wird jedoch groRer Wert auf eine gute Einbindung in die
Landschaft und Begriinung des Plangebiets geachtet werden.

Die Probleme mit dem Containerplatz und auch parkende Fahrzeuge im Bereich der HolzerstralRe
sind bekannt, kénnen jedoch im Rahmen dieses Vorgangs nicht zur Verhinderung vorgetragen
werden, da diese Probleme nicht urséachlich mit der Anderung des Flachennutzungsplanes in
Verbindung gebracht werden kénnen.

Ohne Einwendungen

Gemeinde Oberhausen, Email v. 01.07.2020

IHK fur Minchen und Oberbayern, Email v. 14.07.2020

Das zur Uberplanung anstehende Gelande eignet sich aufgrund seiner raumlichen Lage wie seiner
infrastrukturellen ErschlieBbarkeit in hohem Male fir die Ausweisung als Gewerbegebiet (GE)
gemal § 8 BauNVO.

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft besteht Einverstandnis mit dem Planvorhaben und mit der
Aktualisierung des Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag:

Den Vorschlagen der Verwaltung wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren
Prifungen und die Erstellung eines Umweltberichts zu beauftragen. Die Entwurfsplanung ist
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entsprechend abzuandern. Mit Vorliegen aller Notwendigen Nachweise (auch
Baugrunduntersuchung, Sickertest usw.) wird die Verwaltung erméchtigt, das
Aufstellungsverfahren mit der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB fortzufuhren. Die Ergebnisse sind dem
Marktgemeinderat dann zu gegebener Zeit zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

18 Vollzug des BauGB; 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Bereich "Dornbichlweg"; Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen; Abschluss des Verfahrens; Feststellungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat PeiRenberg hat in seiner Sitzung am 25.03.2020 die Anderung des
Flachennutzungsplanes fir den Bereich Dornbichlweg beschlossen. Die im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behérden
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangen Anregungen und Bedenken wurden in der Sitzung des
Marktgemeinderates vom 22.07.2020 behandelt und die beschlossenen Anderungen anschlieRend
in die Entwurfsplanung eingearbeitet.

Die geéanderte Entwurfsplanung wurde gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
13.08.2020 bis einschlief3lich 14.09.2020 erneut offentlich ausgelegt. Im Auslegungszeitraum sind
folgende Stellungnahmen zur Bauleitplanung eingegangen:

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sq. Fachlicher Umweltschutz vom 08.09.2020

Die von uns am 29.06.2020 erhobenen Einwendungen und Anregungen finden in der geanderten
Fassung des Flachennutzungsplans vom 03.08.2020 mehrheitlich Berilicksichtigung. Fir den FNP
ist ein Umweltbericht erstellt worden. Die Begriindung fir die Wahl des Standortes sowie die
Abwaéagung der Standortalternativen wurden in Kapitel 5 ausreichend behandelt.

Wir empfehlen, auf Ebene des FNP das Thema Artenschutz im Rahmen einer saP-Vorprifung mit
in das Kapitel 2.6 des Umweltberichts aufzunehmen, um im Sinne der Planungs- und
Rechtssicherheit eventuelle Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG abzuklaren.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung und erneuten Beteiligung unsererseits erfolgen keine
weiteren fachlichen Informationen, Empfehlungen und Hinweise.

Vorschlag der Verwaltung:

Die vorstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. allerdings wurde das Thema
»Artenschutz® im Kapitel 2.6 des Umweltberichts bereits behandelt, um in Sinne der Planungs- und
Rechtssicherheit eventuelle Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatschG abzukléaren. Eine zuséatzliche
saP-Vorprifung ist daher nicht notwendig und auch fachlich nicht geboten, da alle Flachen mit
geplanten Bauaktivitdten derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim v. 10.07.2020

Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung:

1. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu berticksichtigen (8 1 Abs. 6
Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe ,Hochwasser-
und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® herausgegeben, wie die Kommunen dieser
Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwagung im Sinne des Risikogedankens
und des Risikomanagements fehlerfrei austiben kénnen. Es wird empfohlen, eine
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Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufihren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Erkenntnisse zu friiheren Starkregenereignissen im
Planungsgebiet vor.

AulRengebietswasser sollte auch in der regularen Entwasserungsplanung grundsatzlich nicht in die
Bebauung geleitet werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage von
Geholzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der Bebauung).
Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d

BauGB treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren.

Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung“ von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fir Festsetzungen

»~Abflussmulden sind aus Griinden der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Ab-fluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.*

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,»Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schéaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalZnahmen zu treffen.

»,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

1.2 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor.

Sofern die geplante Baumafnahme auf das Grundwasser einwirkt (z.B. Aufstau, Umleitung,
Absenkung) stellt dies grundsatzlich einen Benutzungstatbestand nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs.
2 Nr. 1 oder ggf. 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG dar. Benutzungen sind dann in einem wasserrechtlichen

Verfahren zu behandeln.

Vorschlag fur Festsetzungen:

»,Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz-
/Mischwasserkanal ist nicht zulassig.“

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auf-
tretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.*

»Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen /
Erdaufschlisse erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke
durchteufen oder die artesisch gespanntes Grundwasser er-schlief3en, ist vor Bohrbeginn
ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.”
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1.2.1 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundsticksflachen im Kataster gem. Art.
3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefuhrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen besteht.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich
die zustandige Bodenschutzbehotrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).*

1.2.2 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden bertihrt. Nach Baugesetz-buch
(BauGB) Anlage 1 (zu 8§ 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ist fur die vorhandenen Bbdden eine
Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten
Bodenfunktionen durchzufuhren.

Die Entsorgung von uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzoge-
rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden.
Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden® mit Verwertungskonzept empfohlen.
Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei Uberschiissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. 8 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung von
Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) maRRgeblich.

Vorschlage fur Hinweise zum Plan:

»Der belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen
und méglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.*

,»,Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.“

»,Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
maoglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entsprechend DIN 18915 zu
treffen.”

1.3  Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschliel3en. Die
hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und
auch die Bereitstellung von Loschwasser im Brandfall Gber die 6ffentliche Anlage gewahrleistet
sind. Insofern beseht mit dem vorliegenden Plan Einverstandnis.

14 Abwasserentsorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im Trennsystem
anzuschlielRen. Die Dichtheit der Grundstiicksentwésserungsanlagen ist nach DIN 1986-30 vor

Inbetriebnahme nachzuweisen. Das dffentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen
Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.
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In den Schmutzwasserkanal darf grundsatzlich nur Schmutzwasser im Sinne von 8§ 54 Abs. 1

Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um hydraulische
Belastungen fir das Kanalnetz und die Klaranlage zu vermeiden.

1.4.1 Niederschlagswasser
Gemal 8§ 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche

Belange entgegenstehen.

Die Versorgungswege nicht zu versiegen und als Kieswege auszufiihren wird von uns ausdricklich
begrufit.

Ein Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung wurde hier nicht vorgelegt. Es wird davon
ausgegangen, dass eine breitflachige Versickerung unterhalb der Freiflachenfotovoltaikanlage
Uber die Oberbodenzone erfolgt.

Vorschlag fir Festsetzungen

,,Bei Stellplédtzen, Zufahrten und Zugangen sind fiir die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu
verwenden.“

»Gering verschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Flachen muss auf dem
Grundstick ordnungsgemaln versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise
breitflachig und lGber eine mindestens 30 cm machtige bewachsene Oberbodenzone
erfolgen.“

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Grundsétzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
oder eine Einleitung in oberirdische Gewéasser (Gewasserbenutzungen) eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf kann
verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen
des Gemeingebrauchs nach 8§ 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit
TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewéasser) und bei Einleitung in das Grundwasser
(Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln flr das
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser)
erfiillt sind.*”

4, Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausfuhrungen bertcksichtigt werden.

Folgende Untersuchungen und Gutachten sind erforderlich und deren Ergebnisse in den
Bebauungsplan einzuarbeiten:

Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und Belastbarkeit von
Bdden sowie des Grades der Funktionserfillung und der Versickerungsfahigkeit

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und vollinhaltlich in den Textteil des
Flachennutzungsplanes aufgenommen. Die Energiegenossenschaft hat bereits ein
Bodengutachten erstellen lassen, welches als Anlage zum Erlauterungsbericht des FNP
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aufgenommen werden soll. Dartiber hinaus sind die Ergebnisse bereits in die Projektplanung und
in die Anderungsplanung des FNP eingegangen.

Ohne Einwendungen

Regierung von Oberbayern vom 10.08.2020

VG Rottenbuch fir die Gemeinde Bobing v. 10.08.2020
Regierung von Oberbayern, Bergamt Sudbayern, vom 01.09.2020

Beschlussvorschlag:

Nachdem das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren abgeschlossen, samtlich Anregungen und
Bedenken abgewogen und behandelt wurden, sowie keine weiteren Anderungen von
grundsétzlicher Bedeutung veranlasst sind, wird diese 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
festgestellt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendigen Unterlagen und Entwurfsplanungen dem
Landratsamt Weilheim-Schongau zur Genehmigung vorzulegen. Uber die Genehmigung ist der
Marktgemeinderat zu gegebener Zeit zu informieren.

Abstimmungsergebnis: 11:0

19 Vollzug des BauGB; Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das
Gebiet "Freiflachenphotovoltaik-Anlage am Dornbichlweg";
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen; Abschluss des
Verfahrens; Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat Peil3enberg hat in seiner Sitzung am 25.03.2020 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir die ,Freiflachenphotovoltaik-Anlage am Dornbichlweg“ beschlossen. Die im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangen Anregungen und Bedenken wurden in der Sitzung
des Marktgemeinderates vom 22.07.2020 behandelt und die beschlossenen Anderungen
anschlie3end in die Entwurfsplanung eingearbeitet.

Die geénderte Entwurfsplanung wurde gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
13.08.2020 bis einschlief3lich 14.09.2020 erneut offentlich ausgelegt. Im Auslegungszeitraum sind
folgende Stellungnahmen zur Bauleitplanung eingegangen:

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sg. 40 vom 10.09.2020

Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes wurde — soweit ersichtlich— vollstandig
unverandert in den Bebauungsplan als Festsetzungen Glbernommen. Dies ist mit den Regelungen
des BauGB nicht vereinbar. Die Festsetzungsmaoglichkeiten sind abschlie3end in § 9 BauGB
verankert; die Kommunen durfen keine weiteren Festsetzungen ,erfinden®.

Einige Einwande sind bereits vom Wortlaut her nicht als Festsetzungen, sondern als Hinweise zu
sehen. Wird lediglich ,hingewiesen®, ,empfohlen® etc. sind diese Regelungen unter Hinweise
aufzufiihren.

Werden Festsetzungen zum Mal3 der Nutzung getroffen, wie hier die Wandhohe, sind zwingend
auch flachenmaliige Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung zu treffen. Wir raten dringend
eine GRZ festsetzen.

Vorschlag der Verwaltung:

1. Die Stellungnahme und Hinweise des EBA wurden falschlicherweise in den Festsetzungen
aufgefuhrt und sollen in den Bereich ,Allgemeine Hinweise“ verschoben werden.
2. Die GRZ mit auf 0,6 festgesetzt.
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Landratsamt Weilheim-Schongau, Sg. Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege v.
08.09.2020

Naturschutz;

Die Abhandlung der Schutzguter nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® ist soweit in Ordnung. Die geplanten MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich sind hingegen ungeniigend beschrieben. Bei korrekter Anwendung der
Eingriffsregelung missen eine Dokumentation und Bewertung des derzeitigen Zustands der
ausgewahlten Ausgleichsflachen erfolgen, der angestrebte Zielzustand der Flache genau definiert
werden (z.B. artenreiche Magerwiese, moglichst mit Angabe des Vegetationstyps), die
erforderlichen MalRBhahmen zur Erreichung des Zielzustands detailliert vorgegeben werden
(Entwicklungs- und Umsetzungskonzept mit genauen Angaben zur Pflege,
Artenzusammensetzung usw., langfristig). Auch muss der Zeitraum angegeben werden, in dem
der angestrebte Zustand erreicht werden soll. Die im Umweltbericht getroffenen Aussagen zu den
Ausgleichsflachen miissen daher in Absprache mit der UNB Uberarbeitet und konkretisiert werden,
zumal dies im Vorfeld zwischen dem Ing.-Biro Sing und der UNB so abgesprochen war.

Zu klaren sind spatestens bis zum Satzungsbeschluss auRerdem die Verantwortlichkeiten
bezlglich der konkreten Umsetzung der Ausgleichsmaflinahmen sowie die Flachen-verflgbarkeit
(Erwerb durch die Gemeinde, dingliche Sicherung, Stadtebaulicher Vertrag). Die Gemeinde sollte
in jedem Fall die Rahmenpflanzung vornehmen und die Fertigstellungspflege Gibernehmen.

Die Baugrenze verlauft sehr nah an den Baumen auf der festgesetzten Ausgleichsflache. Daher ist
es zwingend erforderlich, wahrend der Bauarbeiten die Ausgleichsflache durch Schutzz&une vor
Befahrung und Materialablagerungen zu schitzen, um Boden-verdichtungen und andere negative
Baueinflisse zu minimieren. Die diesbeziiglich einschlagige Fachvorschrift nach DIN 18920 zum
Schutz von B&aumen und Strauchern ist zu beachten.

Im Hinblick auf die notwendigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung méchten wir auerdem die
Gemeinde noch einmal darauf hinweisen, dass Belange des Artenschutzes nicht der
Abwéagungsentscheidung des Gemeinderats unterliegen und ihre Beachtung auch nicht im
Ermessen des Bauherrn/Bautragers liegt, sondern diese grundsatzlich immer zu beachten sind.
Die Beschadigung oder gar Zerstérung von Lebensstatten geschiitzter Arten oder Veranderungen
daran sind zu jeder Jahreszeit untersagt. Erforderlichenfalls bedarf es einer artenschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmigung der Hoheren Naturschutzbehotrde. Diese ist dann rechtzeitig im Voraus
bei der Reg.v.Obb. zu beantragen.

Grunordnung:

Die nun geplante Eingriinung ist positiv, aber auf einem Streifen von 2 m Breite kann der
gesetzliche Mindestabstand von mindestens 2 Metern zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen nicht eingehalten werden. Es werden mind. 4 Meter bendtigt. Ein weiterer Vorteil ist, dass
somit nicht laufend kostenintensive SchnittmafZnahmen notwendig sind.

Die Einfriedung sollte die Hecke nicht umschliel3en, damit diese Funktionen der Biotopvernetzung
erfilliten kann. Selbstverstandlich darf die Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereichs nicht
eingezaunt werden. Dies ist zu andern.

Laut Umweltbericht ist ein max. 2,50 m hohen Zaun geplant; die Textfestsetzungen mit max. 2
Meter Hohe stehen hierzu im Widerspruch. Bitte auch im Umweltbericht auf 2 Meter Héhe
korrigieren.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise zum ,Naturschutz® (betreffend der Ausgleichsflache und MaRnahmen auf dieser
Flache) und zur ,Grunordung“ (betreffend Eingrinung und Zaunanlage) werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt. Der Umweltbericht wird in Abstimmung mit der UNB entsprechend
erganzt und angepasst. Die Anderungen sind vor der Ausfertigung der Bebauungsplananderung
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durchzufuihren. Der Satzungsbeschluss kann trotz diesen Anregungen gefasst werden, da
hierdurch keine Grundziige der Planung betroffen sind.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim v. 10.07.2020

Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung:

2. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschéden, sind in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 6
Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe ,Hochwasser-
und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ herausgegeben, wie die Kommunen dieser
Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwégung im Sinne des Risikogedankens
und des Risikomanagements fehlerfrei austiben kdnnen. Es wird empfohlen, eine
Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufihren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe. pdf.

1.1 Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Erkenntnisse zu friheren Starkregenereignissen im
Planungsgebiet vor.

AuRengebietswasser sollte auch in der regularen Entwéasserungsplanung grundsatzlich nicht in die
Bebauung geleitet werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgréaben; Anlage von
Geholzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der Bebauung).
Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen gemald § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d

BauGB treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren.

Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fiir Festsetzungen

»~Abflussmulden sind aus Griinden der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.*

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen.

»Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*
1.2 Grundwasser
Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor.

Sofern die geplante Baumal3nahme auf das Grundwasser einwirkt (z.B. Aufstau, Umleitung,
Absenkung) stellt dies grundsatzlich einen Benutzungstatbestand nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs.
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2 Nr. 1 oder ggf. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG dar. Benutzungen sind dann in einem wasserrechtlichen
Verfahren zu behandeln.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

»Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz-
IMischwasserkanal ist nicht zulassig.“

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,»,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhiltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auf-
tretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.*

»Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen /
Erdaufschlisse erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke
durchteufen oder die artesisch gespanntes Grundwasser er-schlief3en, ist vor Bohrbeginn
ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.*

1.2.1 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen
Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstucksflachen im Kataster gem. Art.
3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgeftihrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten oder

schadliche Bodenverénderungen besteht.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich
die zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).*

1.2.2 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden bertihrt. Nach Baugesetz-buch
(BauGB) Anlage 1 (zu 8§ 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ist fur die vorhandenen Bbdden eine
Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefihrten
Bodenfunktionen durchzufuhren.

Die Entsorgung von Uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzége-
rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden.
Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden® mit Verwertungskonzept empfohlen.
Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei Uiberschissigem Aushubmaterial sind abh&ngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. 8 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von
Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) mal3geblich.

Vorschlage fir Hinweise zum Plan:

,»,Der belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen
und méglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.”

»Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und

stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.”
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»,Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
maoglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entsprechend DIN 18915 zu
treffen.”

1.3 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschliel3en. Die

hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdrucke und
auch die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall Gber die 6ffentliche Anlage gewahrleistet
sind. Insofern beseht mit dem vorliegenden Plan Einverstandnis.

14 Abwasserentsorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im Trennsystem
anzuschlielRen. Die Dichtheit der Grundstiicksentwésserungsanlagen ist nach DIN 1986-30 vor
Inbetriebnahme nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen
Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf grundsatzlich nur Schmutzwasser im Sinne von § 54 Abs. 1

Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um hydraulische
Belastungen fiir das Kanalnetz und die Klaranlage zu vermeiden.

1.4.1 Niederschlagswasser
Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche

Belange entgegenstehen.

Die Versorgungswege nicht zu versiegen und als Kieswege auszufiihren wird von uns ausdriicklich
begrufit.

Ein Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung wurde hier nicht vorgelegt. Es wird davon
ausgegangen, dass eine breitflichige Versickerung unterhalb der Freiflachenfotovoltaikanlage
Uber die Oberbodenzone erfolgt.

Vorschlag fir Festsetzungen

,,Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugédngen sind fiir die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu
verwenden.*

»Gering verschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Fldchen muss auf dem
Grundstick ordnungsgemalf versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise
breitflachig und Uber eine mindestens 30 cm méachtige bewachsene Oberbodenzone
erfolgen.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Grundsétzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
oder eine Einleitung in oberirdische Gewdasser (Gewasserbenutzungen) eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf kann
verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen
des Gemeingebrauchs nach 8§ 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit
TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewdasser) und bei Einleitung in das Grundwasser
(Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser)
erfiillt sind.*
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5. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausfuhrungen bertcksichtigt werden.

Folgende Untersuchungen und Gutachten sind erforderlich und deren Ergebnisse in den
Bebauungsplan einzuarbeiten:

Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und Belastbarkeit von
Bdden sowie des Grades der Funktionserfullung und der Versickerungsfahigkeit

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und als Festsetzungen in den Textteil des
Bebauungsplanes aufgenommen. Die Energiegenossenschaft hat bereits ein Bodengutachten
erstellen lassen, welches als Anlage zum Erlauterungsbericht des FNP aufgenommen wurde.
Dariiber hinaus sind die Ergebnisse bereits in die Projektplanung und in die Anderungsplanung
eingegangen.

Ohne Einwendungen

VG Rottenbuch fiir die Gemeinde Bobing, Email v. 10.08.2020
Regierung von Oberbayern v. 10.08.2020
Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern, v. 01.09.2020

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt die Abwagungsvorschlage der Verwaltung zur Kenntnis und stimmt diesen
vollinhaltlich zu. Die Verwaltung wird beauftragt, diese hiermit beschlossenen Anderungen in die
Planung einarbeiten zu lassen.

Da ansonsten keine weiteren Anderungen veranlasst sind, ist das Aufstellungsverfahren fiir den
Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Freiflachen-Photovoltaikanlage am Dornbichlweg“ abgeschlossen.
Der Ausschuss empfiehlt daher dem Marktgemeinderat den Bebauungsplan gem. 8 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und den
Bestimmungen der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) als
Satzung zu beschlief3en.

Die Verwaltung wird erméachtigt, diesen Bebauungsplan nach Einarbeitung der beschlossenen
notwendigen Anderungen auszufertigen und ortsiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

20 Vollzug des BauGB; Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes fiir
das Gebiet "Nordlich der Wérther StraRe"

Sachverhalt:

Der Eigentimer des Grundsticks FI.Nr. 1000/27 der Gemarkung Peil3enberg hat im Rahmen eines
Beratungsgesprachs den Wunsch geéaufiert, das genannte Grundsttick mit einem weiteren kleinen
Einfamilienhaus zu bebauen. Das Grundstiick liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Nordlich der Wérther Strale* an einer
Gemeindestral3e (Schleitwiesenweg). Das geplante neue Gebéaude ist aulR3erhalb der festgesetzten
Baugrenzen vorgesehen und somit bauplanungsrechtlich nicht zul&ssig. Allerdings wurde das
bestehende Baurecht nur zu ungeféhr der Halfte ausgenutzt. Somit kénnten im Rahmen eines
Anderungsverfahrens die Baugrenzen angepasst werden, ohne dass damit eine
Baurechtsmehrung entstehen wirde. Die Anderung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
erscheint stadtebaulich vertretbar.

Die Verwaltung weist jedoch darauf hin, dass mit dem Grundeigentiimer eine
Planungskostenvereinbarung getroffen werden sollte.
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Beschlussvorschlag:

Dem Antrag kann stattgegeben und die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen werden. Die
Verwaltung wird beauftragt, mit dem Antragsteller eine Planungskostenvereinbarung zu treffen.
AnschlieRend soll die Entwurfsplanung erstellt und dem Marktgemeinderat zur Beratung und
Beschlussfassung vorgelegt werden. Bei der Erstellung der Entwurfsplanung ist darauf zu achten,
dass durch diese Anderung keine (wesentliche) Mehrung des jetzt bereits bestehenden Baurechts
verbunden sein darf.

Abstimmungsergebnis: 11:0

21 Kenntnisgaben

Prifung Spielplatze und Spielgerate, allgemeine Kenntnisgabe/Information der Verwaltung

Nachdem die Hauptprufung der Spielplatze und Spielgerate fir das Jahr 2020 abgeschlossen
wurde, moéchte die Verwaltung die Ausschussmitglieder tUber die Prifung und den Aufwand, der
mit dem sicheren Betrieb der Spielplatze verbunden ist, informieren:

Der Markt Peil3enberg hat sieben offentliche Spielplatze und eine Skateranlage. Diese werden
wochentlich von unseren Bauhofmitarbeitern kontrolliert, gepriift und gepflegt. Kontrolliert werden
dabei nicht nur die Spielgerate an sich, sondern auch der Fallschutz, die Bepflanzungen,
Einfriedungen und natirlich die Sauberkeit des Spielplatzes. Die festgestellten Malinhahmen zur
Mangelbeseitigung werden entsprechend abgearbeitet, damit die Spielplatze fir die Kinder wieder
absolut sicher bespielbar sind. Sollte ein Gerat nicht mehr sicher sein, wird es sofort gesperrt,
wieder Instand gesetzt oder Ersatz beschafft.

Auch bei der jahrlich durchzuftihrenden Hauptinspektion werden alle Spielgerate vom zertifizierten
Fachmann gesichtet und kontrolliert. Erfreulicherweise enthalt der nach DIN EN 1176 erstellte
Kontrollbericht regelmafig wenig Beanstandungen, was u.a. auf die gewissenhafte Pflege der
Spielplatze zurickzufihren ist.

Die jahrlichen Gesamtkosten (Beispiel Jahr 2019) fiir Spielplatzsicherheit und -unterhalt belaufen
sich auf ca. 46.000 €, die sich wie folgt zusammensetzen:

ca. 20.000 € fur die wochentlichen Kontrollen (Personalkosten Bauhof)

ca. 1.000 € fur die jahrliche Hauptinspektion (Fa. Playcare)

ca. 25.000 € fur den Unterhalt und Reparaturen (Personalkosten Bauhof, Maschinen- und
Materialkosten)

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t 1. Burgermeister Frank Zellner um 20:15 Uhr die 6ffentliche
Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Frank Zellner Bernhard Schregle
1. Blrgermeister Schriftfihrung
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