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Antrag auf Baugenehmigung zur Umnutzung der urspringlich bestehenden
Blroraume sowie des Schwimmbades im Erdgeschoss zum Einbau von zwei

Wohneinheiten auf dem Grundstiick FI.Nr. 3151/8 der Gemarkung Pei3enberg

(Unterbaustral3e 7)
Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von drei Mehrfamilienhausern mit

oberirdischen Stellplatzen auf dem Grundstiick FI.Nr. 1052/22 der Gemarkung

PeiRenberg (Barbarahof/Loristral3e)

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Doppelhauses als
Ersatzbau fur ein ehemaliges Stallgebaude mit Wohneinheit auf dem
Grundstiick FI.Nr. 1041 der Gemarkung Ammerhdéfe (Strallen 4)

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von zwei Geschéaftshausern -
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Gemarkung Peil3enberg (Nahe Schongauer Strafl3e/Hochreuther StralRe)

Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen
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und gewerblichen Fliesenbetrieb auf dem Grundstiick FI.Nr. 3190/110 der
Gemarkung Peil3enberg (Hochreuther Stral3e)

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Betriebsgebaudes und
Nutzungsénderung eines bestehenden Gebaudes auf dem Grundstiick FI.Nr.
3190/93 der Gemarkung Pei3enberg (Nahe An der Grube/Stadelbachstralie)

Kenntnisgaben
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offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 12.10.2020

Seite 2 von
13



I. Offentlich:

BeschlielRender Teil:

1 BegrufRung und Feststellung der ordnungsgeméafRen Ladung und
Beschlussfahigkeit

2 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 14.09.2020

Die Sitzungsniederschrift vom 14.09.2020 (6.T.) wurde einstimmig genehmigt.

3 Bauantrage

3.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Umnutzung der urspriinglich
bestehenden Blroraume sowie des Schwimmbades im Erdgeschoss
zum Einbau von zwei Wohneinheiten auf dem Grundstick FI.Nr.
3151/8 der Gemarkung PeiRenberg (Unterbaustrale 7)

Sachverhalt:

Mit der vorliegenden Planung soll auf dem Grundsttick FI.Nr. 3151/8 der Gemarkung PeiRenberg
(Unterbaustraf3e 7) die Umnutzung der urspriinglich bestehenden Buroflachen sowie des
Schwimmbades im Erdgeschoss zum Einbau von zwei Wohneinheiten baurechtlich genehmigt
werden.

Das Grundstlck liegt am Rande der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (UnterbaustralRe), die weitere ErschlieBung ist gesichert.

Der Sachverhalt wurde im Jahr 2017 im Rahmen einer Baukontrolle durch das Landratsamt
Weilheim-Schongau erstmalig aufgegriffen und die Vorlage eines entsprechenden Antrages auf
Baugenehmigung fur die bereits aufgenommenen Nutzungen gefordert.

Mit dem Einbau der beiden Wohneinheiten im Erdgeschoss sind in dem betroffenen Gebaude
insgesamt drei Wohneinheiten entstanden.

Neben dem im Zuge der urspriinglichen Errichtung des Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung
und Schwimmbad im Jahr 1970 geforderten Garagenstellplatz fir die bereits bestehende
Wohneinheit im Obergeschoss (1979 wurde die Einliegerwohnung zu Biroflachen umgenutzt) ist
damit nach den derzeit geltenden Regelungen der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen
des Marktes Peil3enberg fur die hinzukommenden, beiden Wohneinheiten die Anlage von vier
weiteren Stellplatzen (davon zwei Gberdacht) erforderlich.
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Nach Anrechnung eines Stellplatzes in der vorhandenen Doppelgarage fur die bestehende
Wohnung im Obergeschoss kann fur die hinzukommenden Wohneinheiten ein weiterer Stellplatz in
der Doppelgarage herangezogen werden, dartiber hinaus werden drei nicht Gberdachte
AuRenstellplatze in den Planunterlagen dargestellt. Damit kénnen auf dem Grundstiick insgesamt
funf funktionsfahige Stellplatze nachgewiesen werden.

Fur die fehlende Uberdachung eines weiteren Stellplatzes ware die Zustimmung zur Erteilung
einer Abweichung von den Regelungen der Stellplatzsatzung erforderlich.

Der im nordwestlichen Grundstiicksbereich dargestellte Carport kann aus Sicht der Verwaltung
aufgrund des fehlenden Stauraumes zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht als iberdachter
Stellplatz herangezogen werden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 10.09.2020. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt. AuRerdem kann der Erteilung einer Abweichung von den
Regelungen der Stellplatzsatzung zum Entfall einer weiteren Stellplatziiberdachung — wie bereits
in &hnlich gelagerte Fallen erfolgt — zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3.2 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von drei
Mehrfamilienhdusern mit oberirdischen Stellplatzen auf dem
Grundstlck FI.Nr. 1052/22 der Gemarkung Peil3enberg
(Barbarahof/Loristral3e)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 1052/22 der Gemarkung
PeiRenberg (Barbarahof/LoristraRe) die Errichtung von drei Mehrfamilienhausern mit oberirdischen
Stellplatzen beabsichtigt.

Das Grundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB an
drei Gemeindestral3en (LoristraRe/SonnenstralRe/Glimbelstral3e), die weitere ErschlieRung ist
gesichert.

Dem Vorhaben wurde bereits mit Vorbescheid des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom
23.12.2019 zugestimmt. Die im Zuge des vorliegenden Antrages auf Baugenehmigung
dargestellten Baukoérper entsprechen dabei anndhernd den Geb&udegrdf3en und -lagen des
Vorbescheides, lediglich die Gebaudelangen wurden um ca. 1 m (Haus 6 a/7 a) auf 25,03 m/24,73
m bzw. ca. 2 m (Haus 10 a — 10 b) auf 35,775 m vergréRert.

Die Gebaude umfassen insgesamt 30 Wohneinheiten (Haus 6 a und 7 a: jeweils 8
Wohneinheiten/Haus 10 a — 10 b: 14 Wohneinheiten).

Auf dem Gesamtareal ,Barbarahof* werden It. Baubeschreibung und Darstellung im
Freiflachengestaltungsplan insgesamt 62 Stellplatze angelegt, diese beinhalten auch zwei
Stellplatze mit Lademadglichkeit fir Elektrofahrzeuge an der Sonnenstral3e und ggf. zwei weitere
Stellplatze mit Lademaoglichkeit fur Elektrofahrzeuge an der Loristral3e sowie vier
Behindertenstellplatze.

Bezogen auf die Neubebauung kdnnen daher die fiir die vorgesehenen 30 Wohneinheiten
erforderlichen Stellplatze nachgewiesen werden. Die genannten Stellplatze sind dartber hinaus
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Bestandteil eines Mobilitatskonzeptes einschlie3lich E-Sharing (E-Fahrzeuge/E-Fahrrader/E-
Lastenrader/E-Scooter) fur das Gesamtquartier ,Barbarahof. Im Zuge der gemaf der Satzung
Uber die Herstellung von Stellplatzen des Marktes Peil3enberg vorgesehenen Tiefgarage mit der
sechsten Wohneinheit wére die Erteilung einer entsprechenden Abweichung zur Zulassung
ausschlie3lich oberirdischer Stellplatze erforderlich.

Im Rahmen der urspriinglich eingereichten Planunterlagen war in den Dachgeschossen die
Ausfuhrung von Dacheinschnitten (negativen Dachgauben) vorgesehen. Gemalf3 der Satzung zur
Gestaltung von Dachgauben des Marktes Peil3enberg sind diese jedoch unzuldssig. Hierzu wurde
zwischenzeitlich eine Plananderung mit Darstellung einer verglasten Uberbauung der
Dacheinschnitte (ahnlich der ebenfalls beabsichtigten Dachgauben) vorgelegt.

Diesbezuglich liegen allerdings die nachfolgend genannten Abweichungen von den Regelungen
der Satzung zur Gestaltung von Dachgauben vor:

1.

2.

Die erforderliche Dachneigung von 35 Grad wird bei allen Gebauden geringflgig
unterschritten, vorgesehen ist eine Dachneigung von 34,82 Grad.

Im Bereich des Hauses ,10 a — 10 b“ liegt auRerdem eine Uberschreitung der geman
Satzung vorgesehen 1/3-Regelung (Dachgauben dirfen insgesamt nicht mehr als ein
Drittel der jeweiligen AuRenwand des jeweiligen Gebaudes in Anspruch nehmen) vor. Mit
der geplanten Gebé&udelange von 35,775 m ware eine maximale Gesamtlange der
Dachgauben von 11,925 m méglich, diese wird um 3,825 m Uberschritten.

AuRerdem kann der gemaR Satzung erforderliche Mindestabstand der Gauben zueinander
von 2,50 m nicht beriicksichtigt werden (die Abstéande variieren zwischen 0,50 m und 2,20
m).

Aus der umliegenden Bebauung wurden von Anliegern Bedenken zur geplanten Bebauung
geauliert, diese beinhalten die nachfolgend genannten Punkte:

Grundsticksrechtliche Zulassigkeit der geplanten Stellplatze im Bereich Loristralle -
diesbezuglich bestehen Bedenken, ob sich die Stellplatze teilweise auf Offentliche
Verkehrsflachen erstrecken.

Aus Sicht der Verwaltung erstrecken sich die dargestellten Stellplatzflachen nicht auf den
offentlichen Verkehrsbereich der Loristrale, die geplanten Flachen liegen nach den
vorliegenden Planunterlagen innerhalb der Grundstiicksgrenzen.

Des Weiteren sollte vorab geprift werden, wann die Dachgeschosse der Bestandsbauten
des Barbarahofes ausgebaut wurden.

Nach den beim Markt PeiBenberg vorliegenden Bestandspléanen existieren die
Wohneinheiten in den Dachgeschossen bereits seit der urspringlichen Errichtung in den
1950er Jahren.

Die Funktionsfahigkeit/Zulassigkeit der Feuerwehrzufahrten soll gepruft werden:

Die Zulassigkeit der erforderlichen BrandschutzmalRnahmen ist im Rahmen des Antrages
auf Baugenehmigung abschlieBend durch das Landratsamt Weilheim-Schongau zu prtfen.
In diesem Zusammenhang haben aber auch bereits Abstimmungen mit der Feuerwehr
PeiRenberg sowie dem Bezirkskreisbrandmeister stattgefunden.

Die Zulassigkeit der insgesamt geplanten 62 Stellplatz wird kritisch gesehen, da die
genannte Anzahl auch zwei bis vier vorgesehenen Stelleplatze mit Lademdéglichkeit fiir
Elektrofahrzeuge sowie etwaige Car-Sharing-Stellplatze beinhaltet.

Da der Stellplatznachweis einen Bestandteil des Gesamtmobilitatskonzeptes fiur das Areal
Barbarahof darstellt, kbnnen/missen die genannten Nutzungen aus Sicht der Verwaltung
auch auf die Gesamtzahl der erforderlichen Stellplatze angerechnet werden. Insbesondere
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durch Car-Sharing-Stellplatze kann/soll eine Entlastung der Gesamtstellplatzsituation
erzielt werden.

- Im Rahmen der Schulwegsituation soll geprift werden, ob die Anlage eines Gehweges mit
Zebrastreifen im Bereich der Gumbelstral3e erfolgen kann.

Bezugnehmend auf das vorliegende Bauvorhaben und betroffene Baugrundstiick wurde
hierzu bereits im Vorfeld die Mdoglichkeit einer Nutzung der Anlagen innerhalb des
Barbarahofes als Schulwegverbindung angeboten.

- Daruber hinaus soll geprift werden, wie sich die bauliche Erweiterung auf die bereits
bestehende Parksituation im Bereich Barbarahof und die Stralen der umliegenden
Bebauung auswirkt sowie ob eine Verpflichtung geschaffen werden kann, dass Mieter des
Barbarahofes mit eigenem PKW zwingend einen Stellplatz auf dem Areal anmieten
mussen.

Das Halten und Parken auf den genannten 6ffentlichen Verkehrsflachen ist derzeit nach
den Bestimmungen bzw. Voraussetzungen der Stralenverkehrs-Ordnung grundsatzlich
zugelassen. Die verkehrliche Entwicklung in diesem Bereich wird — wie bereits bei den
durchgefihrten Orts- bzw. Erérterungsterminen ausgefthrt — durch die Verwaltung
beobachtet. Ggf. werden hier verkehrsrechtliche Anordnungen im Nachgang zu treffen sein.
Ob privatrechtlich (Mietrecht) eine Verpflichtung zur Anmietung von Stellplatzen
ausgesprochen/vereinbart werden kann, konnte durch die Verwaltung nicht geprift werden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 28.09.2020. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB kann zun&chst nicht hergestellt werden. Der dargestellten Bebauung kann
zwar - wie bereits im Zuge des Antrages auf Vorbescheid erfolgt - grundséatzlich zugestimmt
werden, im Rahmen der geplanten Dachgauben am Gebé&ude ,10 a — 10 b ist vorab allerdings
eine Uberarbeitung der Planunterlagen unter Beriicksichtigung der Regelungen der Satzung zur
Gestaltung von Dachgauben erforderlich. Im Rahmen der geringfligigen Abweichung der
Dachneigung (34,82 Grad — gemalf Satzung 35 Grad erforderlich) kann jedoch der Erteilung einer
entsprechenden Abweichung zugestimmt werden.

Des Weiteren kann der Erteilung einer Abweichung von der Satzung tber die Herstellung von
Stellplatzen zur Zulassung ausschlie3lich oberirdischer Stellplatze (nicht Giberdacht) zugestimmt
werden.

Sofern beziiglich der Dachgauben eine weitere Ubereinstimmung mit der Satzung zur Gestaltung
von Dachgauben erzielt werden kann, wird die Verwaltung erméchtigt, den Antrag auf
Baugenehmigung mit positiver Stellungnahme der Gemeinde an das Landratsamt Weilheim-
Schongau weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3.3 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Doppelhauses als
Ersatzbau fur ein ehemaliges Stallgebdude mit Wohneinheit auf dem
Grundstuck FI.Nr. 1041 der Gemarkung Ammerhofe (Strallen 4)

Sachverhalt:
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Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 1041 der Gemarkung Ammerhofe
(Strallen 4) die Errichtung eines Doppelhauses mit zwei Carportgeb&uden als Ersatzbebauung fur
ein ehemaliges Wohn- und Stallgebaude beabsichtigt.

Das Grundstuick liegt im Aul3enbereich (Strallen), die Erschlie3ung ist gesichert.

Urspringlich sollte die vorhandene Wohneinheit im dstlichen Gebaudeteil des Wohn- und
Stallgebaudes bestehen bleiben und ausschlief3lich der westliche Stallbereich abgebrochen und
durch einen neu zu errichtenden Anbau mit einer zweiten Wohneinheit ersetzt werden, hierfur liegt
auch bereits eine entsprechende Baugenehmigung des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom
20.03.2020 vor.

Aufgrund der It. Antragsunterlagen schlechten Bausubstanz soll nun allerdings auch der 6stliche
Gebaudebereich abgebrochen und durch den vollstdndigen Neubau eines Doppelhauses ersetzt
werden. Die Gebaudegrof3e und —lage entspricht dabei der 0. g. Baugenehmigung. Dariiber hinaus
ist an der Sudseite des Gebaudes im Dachgeschoss der Einbau von zwei Dachaufbauten sowie an
der Sudostseite des Gebaudes der Anbau einer Terrasse mit Aufschittung des Gelandes
vorgesehen.

Die fir das Vorhaben erforderlichen Stellplatze wurden in den Planunterlagen dargestellit.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung (Tektur) aufgrund der Unterlagen vom 05.10.2020. Das gemeindliche
Einvernehmen gemanR 8§ 36 BauGB zur geplanten Ersatzbebauung wird grundsatzlich hergestellt.
Die weitere Zulassigkeit des Vorhabens im Aul3enbereich ist abschlieBend durch das Landratsamt
Weilheim-Schongau zu prifen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3.4 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von zwei
Geschéaftshausern - Geschéaftshaus A auf einer Teilflache des
Grundstickes FI.Nr. 3168 der Gemarkung Peil3enberg (Nahe
Schongauer StraRe/Hochreuther Straf3e)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf einer Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 3168 der
Gemarkung Peil3enberg (Nahe Schongauer Straf3e/Hochreuther Stral3e) die Errichtung von zwei
Geschéftshausern mit Stellplatzanlage beabsichtigt. Mit dem vorliegenden Antrag soll die
Errichtung des ,Geschaftshauses A* baurechtlich genehmigt werden.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes fur das Gebiet
-,MTP-/BHS-Gelande an der Hochreuther StraRe“ an zwei Gemeindestralien (Schongauer
Stral3e/Hochreuther Straf3e). Da die gemalR Bebauungsplan vorgesehene Umgestaltung des
Kreuzungsbereiches Schongauer Stral3e/Hochreuther Strafl3e mit Einbau eines Kreisverkehrs noch
nicht erfolgt ist, kann die dargestellte Erschlie3ung mit Ein- und Ausfahrt Giber den Kreisverkehr
derzeit nicht als funktionsfahig angesehen werden.

Der betroffene Bereich befindet sich aul3erdem teilweise innerhalb der vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete.
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Geplant ist ein Anbau an der Stidwestseite des bereits beantragten Lebensmittelmarktes. Das
Gebaude umfasst It. Planunterlagen eine Verkaufsflache von 761,33 m?, aul3erdem sind mehrere
Lagerflachen (345,92 m2/139,04 m2/116,86 m3/26,52 m?) sowie verschiedene Nebenrdaume
vorgesehen.

Zwischen den beiden Gebauden ,Geschaftshaus A* und ,Geschéaftshaus B ist die Errichtung einer
Schallschutzwand (H6he 5,75 m) zu dem nordwestlich angrenzenden Wohngebiet beabsichtigt.
Die Schallschutzwand sowie die beiden Gebaude sollen teilweise eine Fassadenbegrinung
erhalten.

Als Dachform ist eine flach geneigte Griindachkonstruktion (Dachneigung 2 Grad) vorgesehen.
Fur die beiden Geschaftshauser ist die Anlage von insgesamt 64 Stellplatzen vorgesehen, die im
Zuge der geplanten Verkaufs- und Lagerflachen notwendigen Stellpléatze konnen damit
nachgewiesen werden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 05.10.2020. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Bezlglich der geplanten ErschlieRung mit der in den Planunterlagen dargestellten Zu- und Abfahrt

Uber den noch nicht bestehenden Kreisverkehr ist ggf. eine voriibergehende Alternativiésung zu
schaffen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3.5 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von zwei
Geschéftshausern - Geschéaftshaus B auf einer Teilflache des
Grundstiickes FI.Nr. 3168 der Gemarkung PeiRenberg (Néhe
Schongauer StraRe/Hochreuther Strale)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf einer Teilflache des Grundstuickes FI.Nr. 3168 der
Gemarkung PeilRenberg (Nahe Schongauer Strafl3e/Hochreuther Stral3e) die Errichtung von zwei
Geschéftshausern mit Stellplatzanlage beabsichtigt. Mit dem vorliegenden Antrag soll die
Errichtung des ,Geschéftshauses B baurechtlich genehmigt werden.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes fur das Gebiet
,MTP-/BHS-Gelande an der Hochreuther Strafe” an zwei Gemeindestralien (Schongauer
StralRe/Hochreuther Straf3e). Da die gemal Bebauungsplan vorgesehene Umgestaltung des
Kreuzungsbereiches Schongauer Stral3e/Hochreuther Strafl3e mit Einbau eines Kreisverkehrs noch
nicht erfolgt ist, kann die dargestellte ErschlieBung mit Ein- und Ausfahrt tiber den Kreisverkehr
derzeit nicht als funktionsfahig angesehen werden.

Der betroffene Bereich befindet sich aul3erdem teilweise innerhalb der vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete.

Die Errichtung des Geb&udes ist im stdwestlichen Grundstiicksbereich vorgesehen. Das Geb&ude
umfasst It. Planunterlagen eine Verkaufsflache von 799,86 m2, aul3erdem sind mehrere
Lagerflachen (361,94 m?/109,52 m?) sowie verschiedene Nebenrdume vorgesehen.
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Zwischen den beiden Gebauden ,Geschaftshaus A“ und ,Geschaftshaus B ist die Errichtung einer
Schallschutzwand (H6he 5,75 m) zu dem nordwestlich angrenzenden Wohngebiet beabsichtigt.
Die Schallschutzwand sowie die beiden Gebaude sollen teileweise eine Fassadenbegriinung
erhalten.

Als Dachform ist eine flach geneigte Griindachkonstruktion (Dachneigung 2 Grad) vorgesehen.

Fir die beiden Geschaftshauser ist die Anlage von insgesamt 64 Stellplatzen vorgesehen, die im
Zuge der geplanten Verkaufs- und Lagerflachen notwendigen Stellplatze kénnen damit
nachgewiesen werden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 05.10.2020. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Beziiglich der geplanten ErschlieBung mit der in den Planunterlagen dargestellten Zu- und Abfahrt

Uber den noch nicht bestehenden Kreisverkehr ist ggf. eine voriibergehende Alternativiésung zu
schaffen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

4 Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

4.1 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung einer Gewerbehalle fir
Fliesenhandel und gewerblichen Fliesenbetrieb auf dem Grundstiick
FI.Nr. 3190/110 der Gemarkung PeiRenberg (Hochreuther Stralie)

Sachverhalt:

Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll gepruft werden, ob auf dem
Grundstiick FI.Nr. 3190/110 der Gemarkung Peil3enberg (Hochreuther Straf3e) der Errichtung einer
Gewerbehalle fur einen Fliesenhandel und —betrieb zugestimmt werden kann.

Das Grundstuick liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet
,PKG-Gelande an der Hochreuther Stral’e“ an einer Gemeindestrale (Hochreuther Strale). Das
genannte Grundstuck befindet sich im stidostlichen Bereich geringfugig innerhalb der vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiete.

Gemal Bebauungsplan ist der betroffene Bereich als ,Sonstiges Sondergebiet — gro3flachige
Einzelhandelsbetriebe® ausgewiesen.

Vorgesehen ist It. Antragsunterlagen die Errichtung einer teilweise zweigeschossigen Halle mit
einer Grundflache von ca. 497 m2 (34,745 m x 14,29 m). Die Nutzungen im Erdgeschoss werden
hierzu wie folgt beschrieben: Ausstellung und Verkauf — ca. 106 m2, Biiro — ca. 67 m? sowie Lager
und Produktion — ca. 262 m?2.

Mit der beabsichtigten Geb&audepositionierung wurde ein Abstand von 4 m zur nordgstlichen
Grundstuicksgrenze bertcksichtigt. Da gemanR den zeichnerischen Darstellungen des
Bebauungsplanes (Baugrenzen) allerdings ein Abstand von mindestens 5 m erforderlich ist, wird
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die Erteilung einer entsprechenden Befreiung von den Regelungen des Bebauungsplanes zur
Uberschreitung der Baugrenze beantragt.

Des Weiteren ist zwischen der Baugrenze und der norddstlichen Grundsticksgrenze die
Errichtung einer Wegeflhrung zur ErschlieBung des riickwartigen Grundstiicksbereiches
vorgesehen. Die gemal3 Bebauungsplan in diesem Bereich zu pflanzende Baumreihe wird zwar in
den Antragsunterlagen aufgegriffen, kann aber in der dargestellten Form wohl nicht als
funktionsfahig angesehen werden (lt. Planzeichen ist ein Kronenansatz der Baume von Uber 2,70
m Stammhdhe vorgesehen).

AulRerdem soll im Rahmen des Antrages auf Vorbescheid geprift werden, ob die beabsichtigten
Nutzungen noch mit den Regelungen des Gebietscharakters gemarf BauNVO (grofR¥flachige
Einzelhandelsbetriebe) vereinbar sind, bzw. ob ggf. einer einsprechenden Befreiung diesbezliglich
zugestimmt werden konnte.

Die fur das Vorhaben erforderlichen Stellplatze sind im nordwestlichen und siiddstlichen
Grundstucksbereich geplant. Die im Nordwesten dargestellte Stellplatzflache soll dabei direkt von
der Hochreuther Stral3e aus angefahren werden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 30.09.2020.

Aus Sicht des Marktes PeiRenberg kann einer Bebauung des Grundstiickes zwar grundsatzlich
zugestimmt werden, die vorgesehenen Nutzungen stehen aber zunéchst dem festgesetzten
Gebietscharakter (grof3flachige Einzelhandelsbetriebe) entgegen. Mit der separaten Bebauung des
stidwestlich angrenzenden Grundstiickes mit einem Lebensmittelmarkt entstand jedoch auf dem
betroffenen Baugrundstuck die Situation, dass eine Bebauung im Rahmen eines grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebes nicht mehr méglich und das Grundstiick damit zunachst nicht mehr nutzbar
ist. Aus diesem Grund kann der Erteilung einer entsprechenden Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes hierzu zugestimmt werden.

Da sich unmittelbar nordéstlich des betroffenen Grundstiickes der rechtskréaftige Bebauungsplan
fuir das Gebiet ,Bergwerkstral3e” (einfacher Bebauungsplan) mit dem Gebietscharakter
LIndustriegebiet” anschlief3t, kbnnte von Seiten des Marktes Peil3enberg auch auf die zu
pflanzende Baumreihe verzichtet und dariiber hinaus einer Uberschreitung der Baugrenze um 1 m
zugestimmt werden.

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass die Einhaltung der erforderlichen Abstandsflachen —
insbesondere im Zuge einer zweigeschossigen Bebauung — kritisch gesehen wird.

Das gemeindliche Einvernehmen gemanR § 36 BauGB wird grundsatzlich hergestellt, der Erteilung
der o. g. Befreiungen wird ebenfalls zugestimmt. In wie weit eine Zulassung des Vorhabens im
Zusammenhang mit den genannten Befreiungen - ohne Anderung des Bebauungsplanes - moglich
ist, kann allerdings abschlie3end erst im Rahmen der weiteren Prufungen durch das Landratsamt
Weilheim-Schongau festgestellt werden.

Die im nordwestlichen Grundstiicksbereich geplanten Stellplatze kénnen mit der dargestellten
Positionierung aus Sicht des Marktes Peil3enberg nicht als funktionsfahig angesehen werden, da
die in diesem Bereich bereits beginnende Abbiegespur in die Stralle ,An der Grube* beeintrachtigt
wird.

AuRerdem wurde in den Beratungen angeregt, dass ein Entfall der Baumreihe ggf. durch
alternative Mal3nahmen, z. B. durch die Ausfihrung eines Griindaches kompensiert werden soll.

Abstimmungsergebnis: 11:0
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4.2 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Betriebsgebaudes und
Nutzungsanderung eines bestehenden Gebaudes auf dem
Grundstick FI.Nr. 3190/93 der Gemarkung PeiRenberg (N&he An der
Grube/Stadelbachstral3e)

Sachverhalt:

Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll gepriift werden, ob auf einer
Teilflaiche des Grundstiickes FI.Nr. 3190/93 der Gemarkung PeiRenberg (Nahe An der
Grube/StadelbachstralRe) der Errichtung einer Produktionshalle sowie der Umnutzung eines auf
dem Grundsttick bereits bestehenden Gebaudes zugestimmt werden kann.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes fur das Gebiet
.,PKG-Gelande an der Hochreuther Stral3e®. Eine direkte Anbindung an 6ffentliche Verkehrsflachen
besteht ausschlief3lich im Bereich der Stadelbachstralie.

Der betroffene Bereich befindet sich aul3erdem innerhalb der vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete.

Die neu zu errichtende Produktionshalle zum Betrieb einer Pulverbeschichtungsanlage ist mit einer
Grundflache von 1.050 m2 (35 m x 30 m) suddstlich der auf dem Grundstlick bestehenden
Kraftwerksanlagen vorgesehen. Das Hallengebaude mit Satteldach (Dachneigung 7 Grad) umfasst
eine Firsthohe von 7,855 m. Fir das 6stlich der geplanten Produktionshalle angrenzende,
bestehende Gebaude (bauliche Verbindung) ist eine Nutzungsanderung zum Einbau von
Nebenrdumen des Betriebes angedacht.

Die Zufahrt ist Uber die Stadelbachstral3e und im weiteren Verlauf Uber das Grundstick FI.Nr.
3190/93 der Gemarkung PeiRenberg mit grundbuchrechtlicher Sicherung beabsichtigt.

Aufgrund der Lage des zur Bebauung vorgesehenen Bereiches innerhalb der vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete ist die Schaffung eines Ausgleichsbeckens im 6stlichen
Grundstucksbereich geplant.

Im Zuge des Antrages auf Vorbescheid soll die Zulassigkeit des Vorhabens innerhalb des gemaf
Bebauungsplan festgesetzten Gebietscharakters ,GI1“ (Industriegebiet gemal BauNVO) —
insbesondere im Zusammenhang mit dem als ,Flachen fir Versorgungsanlagen mit nachfolgender
Zweckbestimmung — Kraftwerk fur Fernwarme* festgelegten Bereich geprtft werden.

AuRerdem soll die Zulassigkeit einer Betriebsleiterwohnung sowie die Mdglichkeit von
Nachtanlieferungen beurteilt werden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 30.09.2020. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB
zur Neuerrichtung einer Produktionshalle sowie zur Umnutzung des bereits bestehenden
Gebaudes wird grundséatzlich hergestellt.

Eine Ubereinstimmung mit den Regelungen des Bebauungsplanes hinsichtlich des vorliegenden
Gebietscharakters ,,GI1 — Industriegebiet” ist aus Sicht des Marktes Pei3enberg gegeben —
auRerdem befindet sich die Neubebauung sowie das zur Umnutzung beabsichtigte Gebaude
aullerhalb der dariiber hinaus festgesetzten ,Flachen fiir Versorgungsanlagen mit nachfolgender
Zweckbestimmung — Kraftwerk fiir Fernwédrme*, In wie weit die Anlage eines Teiles der fir das
Vorhaben erforderlichen Stellplatze innerhalb dieser Flachen zugelassen werden kann, ist im
Rahmen der weiteren Prifungen durch das Landratsamt Weilheim-Schongau festzustellen.

Der Einbau von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter wurde im Bebauungsplan ausdrticklich fir unzuléassig erklart, hierzu kann auch
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das gemeindliche Einvernehmen sowie die Zustimmung zur Erteilung einer entsprechenden
Befreiung nicht in Aussicht gestellt werden.

Die Zulassigkeit von Nachtanlieferungen ist ebenfalls im Zuge der weiteren Prifungen durch das
Sachgebiet ,Technischer Umweltschutz” beim Landratsamt abschlieBend zu beurteilen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

5 Kenntnisgaben

Vorberatender Teil:

6 Zustimmung zur Umstufungsvereinbarung - Abstufung der ehem.
B472 im Bereich der Hohenwarter Kurve zum ausgebauten
offentlichen Feld- und Waldweg

Sachverhalt:

Am 31.07.2020 wurde eine Umstufungsvereinbarung tber die Abstufung der ehemaligen B472 im
Bereich der Hohenwarter Kurve (Km 49,433 bis Km 49,815) zwischen der Bundesrepublik
Deutschland, vertreten durch das Staatliche Bauamt Weilheim, und dem Markt Peil3enberg
geschlossen.

Die bisherige B 472 hat im Zuge der Ortsumfahrung Peil3enberg ihre Bedeutung als Bundesstral3e
verloren. Die 0.g. Teilstrecke ist fir den Uberdrtlichen Verkehr entbehrlich geworden.

Die Teilstrecke wird als 6ffentlicher Feld- und Waldweg in die Baulast des Marktes PeiRenberg
abgestuft.

Mit der StralRenbaulast gehen kraft Gesetzes das Eigentum der Bundesrepublik an der Stral3e (B
472) sowie alle Rechte und Pflichten, die mit der Stral3e in Zusammenhang stehen, an den Markt
PeiRenberg Uber.

Die Zustimmung des Marktgemeinderates zur Umstufungsvereinbarung ist erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgt den Ausfihrungen der Verwaltung und
empfiehlt dem Marktgemeinderat, der Umstufungsvereinbarung vollumféanglich zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

7 Vollzug des BayStrWG; StralRenbenennung im Baugebiet "An der
LudwigstralRe II"

Sachverhalt:
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Im Zuge der geplanten Bebauung der Grundstticke FI.Nr. 70, 71 und 725 der Gemarkung
Peil’enberg im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fur das Gebiet ,An der
Ludwigstralle II* (Abzweigung Ludwigstralie/Ebertstralie) ist eine weitere ErschlieBung des
Bereiches mit zwei StraRen vorgesehen. Nun ist auch eine Benennung der beiden Stral3en
erforderlich.

Im Rahmen der Beratungen des Marktgemeinderates vom 24.09.2015 wurden im Zuge der letzten
Strallenbenennung u. a. die beiden Bezeichnungen ,Lida-Gustava-Heymann-Weg*“ und ,Anita-
Augspurg-StralRe” im Hinblick auf die bedeutenden Rollen von Anita Augspurg und Lida Gustava
Heymann in der Frauenrechtsbewegung zu Beginn des 20. Jahrhunderts vorgeschlagen.

Hierzu ein Auszug aus dem Antrag der SPD-Fraktion vom 19.03.2015:

,Nicht zuletzt am internationalen Tag der Frau, dem 8. Mérz, wurde in der lokalen Presse und im
Rahmen von Veranstaltungen tber Leben und Wirken von Anita Augspurg und ihrer
Lebensgefahrtin Lida Gustava Heymann berichtet. Augspurg und Heymann haben bedeutende
Rollen in der Frauenrechtsbewegung zu Beginn des 20. Jahrhunderts gespielt. Ihr Engagement
fuhrte u. a. zur Einfuhrung des Frauenwahlrechts in Bayern im Jahr 1919. Nicht zu Unrecht wurde
Anita Augspurg deshalb in einem Vortrag zum 8. Mérz als die bekannteste Peil3enbergerin
bezeichnet. In der Zeit vor dem 1. Weltkrieg betrieben die beiden Frauen mehrere Jahre lang den
Siglhof in der Gemarkung Ammerhéfe und gaben damit einigen Frauen die Mdglichkeit zu
arbeiten. Doch bis heute findet sich kein Zeugnis dartber in der Marktgemeinde Peil3enberg.”

Aus Sicht der Verwaltung wirde sich insbesondere in Bezug auf die geschichtliche und
gesellschaftliche Verbindung der beiden Personlichkeiten eine Benennung der beiden
nebeneinanderliegenden Stral3en anbieten.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss stimmt dem Vorschlag der Verwaltung zu. Die beiden Straf3en sollen wie folgt
benannt werden:

1. Die im Bebauungsplan ,An der LudwigstralBe Il festgelegte Verkehrsflache mit weiterer
ErschlieBung des sudlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:

Anita-Augspurg-Stralie

2. Die im Bebauungsplan ,An der Ludwigstrale I festgelegte ringférmige
ErschlieBungsstralRe (verkehrsberuhigter Bereich):

Lida-Gustava-Heymann-Weg

Abstimmungsergebnis: 11:0

8 Kenntnisgaben

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t 1. Burgermeister Frank Zellner um 19:30 Uhr die 6ffentliche
Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Frank Zellner Bernhard Schregle
1. Blrgermeister Schriftfihrung
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