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|. Offentlich:

1 BegrufRung und Feststellung der ordnungsgemalen Ladung und
Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende Herr Frank Zellner begrif3t alle Anwesenden und stellt ordnungsgemafe Ladung
und Beschlussfahigkeit fest.

Beschlielender Teil:

2 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 18.01.2021

Die Sitzungsniederschrift vom 18.01.2021 wird einstimmig genehmigt.

3 Bauantrage

3.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsanderung eines Raumes im
Obergeschoss im Rahmen einer Heilpraktikertatigkeit auf dem
Grundstuck FI.Nr. 1074/24 der Gemarkung PeiRenberg (Rosenstralle
2)

Sachverhalt:

Mit dem vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung ist die Umnutzung eines bestehenden
Kinderzimmers (16,42 m2/0OG) als Praxisraum im Rahmen einer Heilpraktikertatigkeit auf dem
Grundstick FI.Nr. 1074/24 der Gemarkung PeiRenberg (Rosenstral3e 2) vorgesehen.

Das Grundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemafR § 34 BauGB an
zwei Gemeindestrafl’en (Rosenstraf3e/Frihlingstralle), die ErschlieBung ist gesichert.

Gemal der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen des Marktes PeiRenberg ware fir die
geplante Heilpraktikertatigkeit (RAume mit erheblichem Besucherverkehr — Schalter-, Abfertigungs-
oder Beratungsraume, Arztpraxen, Spiel- und Automatenhallen und dgl. — und freiberufliche oder
ahnliche Tatigkeit) die Anlage von drei weiteren Stellplatzen erforderlich (1 Stellplatz je 20 m2
Hauptnutzflache oder je zwei Beschaftigte, jedoch mindestens drei Stellplatze).

Mit dem vorliegenden Antrag wird hierzu allerdings eine Abweichung von den Regelungen der
Stellplatzsatzung beantragt. Da der Raum neben einer weiterhin in Minchen bestehenden Praxis
nur ca. ein- bis zweimal wochentlich genutzt werden soll und mittels Terminvereinbarung (ca. funf
Einzeltermine taglich) eine Uberschneidung von Patienten ausgeschlossen werden kann, ist
abweichend von den Regelungen der Stellplatzsatzung die Anlage nur eines weiteren Stellplatzes
auf dem Grundstiick beabsichtigt.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung (Nutzungsénderung) aufgrund der Unterlagen vom 10.02.2021. Das
gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB wird hergestellt. Einer entsprechenden
Abweichung von den Regelungen der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen zur Anlage
eines weiteren Stellplatzes anstelle der grundséatzlich erforderlichen drei Stellplatze kann unter
Beriicksichtigung der im Sachverhalt genannten Gegebenheiten sowie ahnlich gelagerter Félle in
der Vergangenheit ebenfalls zugestimmt werden.
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Die Abweichung soll sich allerdings ausschlieR3lich auf die jetzt dargestellte Nutzung im derzeit
geplanten Umfang beschranken. Sollten zukiinftig Erweiterungen der gewerblichen Nutzung
geplant sein, mussten die hierfiir notwendigen Stellplatze gemaf Stellplatzsatzung
ordnungsgeman nachgewiesen werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3.2 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienhauses
mit Doppelgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 2340/1 der Gemarkung
PeilRenberg (Alter Bahnhof 4)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 2340/1 der Gemarkung PeiRenberg
(Alter Bahnhof 4) die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage beabsichtigt.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes flr das Gebiet
»Aulere Ludwigstralle/Alter Bahnhof* an einer Gemeindestralle (Alter Bahnhof).

In der Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses am 13.07.2020 wurde
bereits ein Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Zweifamilienhauses mit
Doppelgarage auf dem betroffenen Grundstiick behandelt. Mit dem genannten Antrag waren
mehrere Abweichungen von den Regelungen des Bebauungsplanes vorgesehen, u. a. eine
deutliche Baugrenzeniiberschreitung sowie eine erhebliche Uberschreitung der festgesetzten
Geschossflachenzahl von 0,36 auf 0,47.

In diesem Zusammenhang wurde im Beschluss darauf verwiesen, dass durch die beabsichtigten
Abweichungen die Grundziige der Planung berihrt wirden, das gemeindliche Einvernehmen
konnte daher nicht hergestellt werden.

Nach einer weiteren Prifung der Antragsunterlagen durch das Landratsamt Weilheim-Schongau
konnte die Erteilung einer entsprechenden Baugenehmigung aus den genannten Griinden dort
ebenfalls nicht in Aussicht gestellt werden.

Mit der jetzt vorliegenden Planung wurde das Bauvorhaben deutlich reduziert, allerdings ist
weiterhin eine geringfligige Abweichung hinsichtlich der festgesetzten Geschossflachenzahl von
0,36 vorgesehen, It. Planunterlagen ist die Ausfliihrung einer Geschossflachenzahl von 0,38
geplant.

AuRerdem koénnen die Regelungen zu den gemal Bebauungsplan maximal mdglichen zwei
Vollgeschossen in Bezug auf den natirlichen Gelandeverlauf nicht berticksichtigt werden. In
diesem Fall wird — identisch der bereits genehmigten und bestehenden Bebauung auf dem
sidlichen angrenzenden Grundstlick — eine Neuregelung (Auffillung) des Gelandes mit
Festlegung eines neuen, natiirlichen Gelandeverlaufes durch das Landratsamt beantragt.

Des Weiteren kann die Festsetzung des Bebauungsplanes hinsichtlich einer profilgleichen
Ausfuhrung der vorgesehenen Grenzgarage im Zusammenhang mit dem auf dem stdlich
angrenzenden Grundstiick beabsichtigten Carportgebaude nicht berticksichtigt werden. Aufgrund
des gemal Bebauungsplan festgelegten Sichtdreieckes ist eine Verschiebung in westlicher
Richtung nicht mdglich, hierfir wird ebenfalls die Erteilung einer Befreiung beantragt.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 15.02.2021. Das gemeindliche Einvernehmen
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gemal § 36 BauGB zur Bebauung des Grundstiickes mit einem Einfamilienhaus mit Doppelgarage
wird hergestellt.

Im Zuge der Planung haben vorab bereits mehrere Gesprache mit dem Landratsamt Weilheim-
Schongau stattgefunden, dabei konnte beziglich der beabsichtigten Abweichungen von den
Regelungen des Bebauungsplanes folgendes festgestellt werden:

1. Uberschreitung der festgesetzten Geschossflachenzahl:

Die Zustimmung zu einer geringfugigen Uberschreitung der Geschossflachenzahl von 0,36
auf 0,38 kann von Seiten des Landratsamtes in Aussicht gestellt werden.

2. Geschossigkeit des Gebaudes/Geléandeverlauf:

Aufgrund der Gegebenheiten des bestehenden Geldndes auf dem betroffenen Grundstiick
wére im Zusammenhang mit den getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes —
identisch der Bebauung auf dem sudlich angrenzen Grundstlick - eine Neuregelung des
Gelandes mit Festlegung eines neuen, natirlichen Gelandeverlaufes mdglich.

3. Profilgleiche Ausfiihrung der Grenzbebauung:
Da auch bereits im Zuge der Bebauung des sudlich angrenzenden Grundstiickes eine
Anbindung an die wiederum sudlich angrenzende Bebauung auf dem Grundstick
Ludwigstraf3e 62 nicht méglich war, wére auch in diesem Fall ein Entfall der profilgleichen
Ausfuhrung der Grenzbebauung mdglich.

Von Seiten des Marktes Peil3enberg kann daher der Erteilung der genannten Befreiungen sowie
einer Neufestsetzung des Geldndes ebenfalls zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

4 Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

4.1 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohngebaudes mit drei
Wohneinheiten auf dem Grundstick FI.Nr. 892/32 der Gemarkung
PeiBenberg (Guggenberg 33)

Sachverhalt:

Mit dem vorliegenden Antrag auf Vorbescheid soll gepruft werden, ob auf dem Grundstiick FI.Nr.
892/32 der Gemarkung PeiRenberg (Guggenberg 33) der Errichtung eines Wohngebaudes mit drei
Wohneinheiten zugestimmt werden kann.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34
BauGB an einer GemeindestralRe (Guggenberg), die weitere Erschlie3ung ist gesichert.

Der Geplante Hauptbaukdrper mit zwei Vollgeschossen umfasst eine Grundflache von 168 m2 (14
m x 12 m), am nordseitig freiliegenden Untergeschoss ist dartiber hinaus die Errichtung eines
Anbaus mit einer Grundflache von ca. 35 m? (ca. 11,5 m x 3 m) beabsichtigt. Die Firsththe betragt
mit einer Dachneigung von 31 Grad bezogen auf das EG-Niveau 9,608 m. Die dargestellte
Traufhohe betragt strallenseitig 6 m, nordseitig erscheint das Gebaude jedoch dreigeschossig mit
einer Traufhohe von ca. 9 m.

Im Zuge des Antrages auf Vorbescheid werden hierzu die nachfolgend genannten Fragen gestellt:

1. Ist der Baukorper in der dargestellten Dimensionierung einschlief3lich der Hohe zulassig?
2. Ist die Lage des Baukorpers auf dem Grundstiick so mdglich?
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3. Ist die Unterbringung von drei Wohneinheiten in dem Gebaude/Grundstick zulassig?

4. Ist die Dachneigung (31 Grad), die Traufhéhe (6,00 m) und die Firsthéhe (9,608 m) so
maoglich?

5. Ist die Gelandeanpassung im Bereich des Gebaudes zulassig?

6. Ist die Positionierung der Stellplatze so zulassig?

In diesem Zusammenhang wurden im Rahmen einer stadtebaulichen Beurteilung durch die
Bauverwaltung eine Fotodokumentation sowie basierend auf den vorliegenden Planunterlagen der
Nachbarbebauungen eine Darstellung des geplanten Baukdrpers in Bezug auf die umliegende
Bebauung erstellt.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 04.02.2021. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB
zu einer Neubebauung des Grundstlckes kann grundsatzlich hergestellt werden. Im Einzelnen
wird wie folgt Stellung genommen zu den im Antrag auf Vorbescheid genannten Fragen:

Nr. 1 Dimensionierung einschliel3lich Héhe des Baukorpers:

Bezugnehmend auf die Baukdrper der naheren Umgebung erscheint die dargestellte Bebauung
11+D mdglich.

Nr. 2 Lage des Baukorpers:

Der dargestellten Lage des Gebaudes kann von Seiten des Marktes Pei3enberg zugestimmt
werden.

Nr. 3 Anzahl der Wohneinheiten:

Der Einbau von drei Wohneinheiten ist aus Sicht des Marktes Pei3enberg ebenfalls moglich. Die
hierflr erforderlichen Stellplatze sind in funktionsfahiger Weise auf dem Grundstiick zu schaffen.

Nr. 4 Dachneigung/Traufhéhe/Firsthéhe:

Den genannten Hohen (Traufhéhe 6,00 m/Firsthéhe 9,608 m/Dachneigung 31 Grad) kann
zugestimmt werden.

Nr. 5 Gelandeanpassung:

Den dargestellten Gelandeanpassungen im Bereich des Geb&audes kann von Seiten des Marktes
PeiRenberg zugestimmt werden.

Nr. 6 Stellplatzsituation:

Mit der dargestellten Positionierung der erforderlichen Stellplatzflichen besteht grundsatzlich
Einverstandnis. In den Planunterlagen werden aktuell allerdings keine tberdachten Stellplatze
dargestellt. Hierzu wird vorab noch darauf hinweisen, dass geméaf3 den Regelungen der derzeit
geltenden Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen des Marktes Peil3enberg grundséatzlich
die Errichtung von Uberdachten Stellplatzen vorgesehen ist — sofern diesbeziiglich im Rahmen
eines spateren Antrages auf Baugenehmigung die erforderlichen Uberdachungen (teilweise)
entfallen sollen, ware hierzu ein Antrag auf Erteilung einer entsprechenden Abweichung von den
Festsetzungen der Stellplatzsatzung mit erneuter Behandlung und Beschlussfassung durch den
Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 11:0
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Vorberatender Teil:

5 Vollzug des BauGB; 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das
"MTP/BHS-Gelande an der Hochreuther StralRe; Anderungsbeschluss;
Billigung der Entwurfsplanung; Fortfihrung des Verfahrens

Sachverhalt:

Die Grundstlicke FI.Nr. 3168, 3171/11, 3175/1, 3175/2 und Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr.
3161, 6165/2, 3175, 3212/6 und 3223/31, alle der Gemarkung Pei3enberg, liegen innerhalb des
Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes flr das Gebiet ,MTP/BHS-Gelande an
der Hochreuther Stralle“.

Der Bebauungsplan weis im Norden Baufelder fir ein allgemeines Wohngebiet und im Saden fur
eingeschranktes Gewerbegebiet sowie ein sonstiges Sondergebiet aus. Die derzeitige Situation
lasst mit der GroRRe der Baufenster und den dazugehorigen Flachen fir Stellplatze in den Gebieten
WA 2, WA 4 und WA 5 eine Bebauung mit Einfamilienh&usern und vereinzelten Doppelhdusern zu.

Es wird nun beabsichtigt, die Flache des Bebauungsplanes in den Gebieten WA 2, WA 4 und WA
5 mit 57 nachhaltigen Reihen- und Doppelhausern im KfW-55-Standard, teils zweigeschossig mit
zusatzlichem Satteldach und teils zweigeschossig mit einem zusatzlichen Dachgeschoss als
Staffelgeschoss mit Dachterrasse zu bebauen. Das Konzept verringert die Anzahl der Baufenster,
vergroRert jedoch das Flachenmalfd und die Anordnung bzw. die Anzahl der Hauser. So soll auf
gleicher Flache mehr Wohnraum fiir Familien entstehen. ein leicht erhdhter Verdichtungsgrad sorgt
daflir im Gegensatz zu groRen Grundstiicken und Giberwiegend freistehenden Hausern
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Durch die Vergrof3erung des Mal3es der baulichen Nutzung
und gleichzeitiger Reduzierung der Baufenster kann die optische Verdichtung reduziert werden,
was in stadtebaulicher Hinsicht sinnvoll erscheint.

Der bisher als Flache fur Stellplatze vorgesehen Platz, angegliedert an das WA 5, soll nun im Zuge
der Bebauungsplananderung die Funktion eines zentralen Platzes zur Interaktion, Kommunikation
und Begegnung werden. Dieser soll einen gro3kronigen Baum (,Dorflinde®) und im Randbereich
mit Gehdlzen eingegrunt werden. Dies sorgt fur eine weitere Durchgrinung. Der Belag ist mit
einem Wechsel aus wasserdurchlassigem Pflaster und einer wassergebundenen Decke zu
gestalten.

Die ErschlieBung der WA Gebiete "WA 2 und WA 5 soll teilweise Uiber private Stichwege erfolgen.
Diese dienen der Anbindung an die fir diese Baufelder vorgesehene Parkierung und zur
fuBlaufigen ErschlieBung. Im mittleren Bereich des WA 2 ist ein 2m breiter Fulweg vorgesehen,
der auch ein Befahren zum Be- und Entladen an diesen Hausern ermdglichen soll. Im Norden ist
nun ein FulRweg vorgesehen. Hier wird dem Markt Peil3enberg ein Geh- und Fahrtrecht
eingerdumt, um Pflegearbeiten im Bereich der Uferbegrinung vornehmen zu kdnnen. Dieser endet
zunéachst an der Ostgrenze des WA 1 und kann seitens der Gemeinde auch fur eine zusétzliche
fuBlaufige ErschlieBung des fur die Errichtung eines Kindergartens vorgesehenen Grundstiicks
dienen.

Nach Ansicht der Verwaltung kann bei Durchfiihrung dieser 1. Anderung eine Verbesserung der
Wohnqualitat, eine Erhéhung von Wohneinheiten und auch ein wesentlich besseres
stadtebauliches Erscheinungsbild erreicht werden. Weiter wird darauf hingewiesen, dass sich der
Antragsteller bereits verpflichtet hat, fir die geschaffene Flachenmehrung der Geschol3flachen
einen 30% Anteil dieser Flachenmehrung fir ein Modell der sozialgebundenen Bodennutzung mit
dem Markt Peil3enberg zu erarbeiten.

Zum Sachverhalt wird abschlieRend Bezug genommen auf den Beschluss des

Marktgemeinderates vom 22.10.2020, mit welchen der nun vorgestellten Entwurfsplanung bereits
grundsatzlich zugestimmt wurde.
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Beschlussvorschlag:

Der Sachverhalt und die Entwurfsplanung vom 22.12.2020 wurden zur Kenntnis genommen und
durch die Verwaltung eingehend erlautert. Nach eingehender Diskussion wurden auch die
geplanten Flachdacher mit den geplanten Retentionsdachern zur Niederschlagswasserrickhaltung
und Verbesserung des Kleinklimas in diesem Quartier begrif3t.

Durch den Ausschuss wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das ,BHS/MTP-Gelande an
der Hochreuther Stral3e* beflirwortet. Die vorgelegte Entwurfsplanung kann gebilligt und die
Verwaltung mit der Fortfiihrung des vorgeschriebenen Anderungsverfahrens beauftragt werden.
Das Verfahren soll gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden.

Vor Abschluss des Anderungsverfahrens ist noch eine vertragliche Vereinbarung beziiglich der
Forderung zur sozialgerechten Bodennutzung zu treffen und durch den Markgemeinderat
genehmigen zu lassen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

6 Vollzug des BauGB Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das
Gebiet "An der auReren Schongauer StraRe"; Antrag auf Billigung der
Entwurfsplanung und Fortfilhrung des Verfahrens

Sachverhalt:

Mit Beschluss vom 28.09.2016 hat der Marktgemeinderat die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur das Gebiet ,An der auReren Schongauer Stral3e“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde mit Amtsblatt des Marktes Peif3enberg Nr. 38 vom 01.07.2020 ortsuiblich bekannt gemacht.
Das Verfahren soll als MaBnhahme der Innenentwicklung durchgefiihrt werden.

Noch vor der Durchflihrung des Verwaltungsverfahrens wurde durch die
Antragsteller/Grundeigentiimer das mit der Erstellung der Bauleitplanung beauftragte
Planungsbiiro gewechselt und nun eine in wesentlichen Teilen geanderte Entwurfsplanung
vorgelegt. Vor der Fortfiihrung des Verfahrens ist daher eine erneute Billigung der
Entwurfsplanung durch den Marktgemeinderat erforderlich.

Die durch die Verwaltung wurde die vorgelegte Entwurfsplanung ausfihrlich erlautert.

Beschlussvorschlag:

Die von den MaRRnahmentréagern vorgelegte Entwurfsplanung kann gebilligt und die Verwaltung mit
der Fortfihrung des vorgeschriebenen Verwaltungsverfahren gem. 8§ 13a BauGB (Malinahme der
Nachverdichtung) beauftragt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

7 Vollzug der BayBO; Antrag der Fraktion Biindnis 90/GRUNE auf
Erlass einer ortlichen Bauvorschrift zum Verbot von geschotterten
Steingarten

Sachverhalt:
In der Sitzung des Marktgemeinderates vom 28.02.2021 wurde dem Antrag der Fraktion Bindnis

90/GRUNE auf Erlass einer Ortlichen Bauvorschrift zum Verbot von geschotterten Steingérten
zugestimmt.
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Folgender Satzungsentwurf der Verwaltung wird dem Marktgemeinderat nun zur Beratung und
Beschlussfassung vorgelegt:

Satzung des Marktes Peil3enberg tUber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und tber die Begrinung baulicher Anlagen
(Freiflachengestaltungssatzung — FGS)

Der Markt Peif3enberg erlasst aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350) und Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1, 3 und 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVGI. S. 588)
zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 381) folgende Satzung:

§ 1 Geltungs- und Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet fur die unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke und fir die aulere Gestaltung baulicher Anlagen. Sie ist auf Vorhaben
anzuwenden, fir die nach Inkrafttreten der Satzung ein Bauantrag oder ein die
baurechtliche Prifung umfassender Antrag gestellt wird oder eine Vorlage der
Genehmigungsfreistellungsunterlagen erfolgt.

(2) Diese Satzung gilt nicht, soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen, in
rechtsverbindlichen  vorhabenbezogenen Bebauungsplanen mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie in anderen stadtebaulichen Satzungen nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) Sonderregelungen getroffen werden.

(3) Ein der Satzung entsprechender Zustand ist auf Dauer zu erhalten.

8 2 Ziel der Satzung
Die Satzung bezweckt die Sicherstellung und Forderung einer angemessenen Durchgriinung und
Gestaltung der Baugrundstucke und der Kinderspielplatze.

8§ 3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(1) Die nicht Uberbauten Flachen der unterbauten Freiflachen der bebauten Grundstiicke sind
unter vorrangiger Berlcksichtigung der vorhandenen Baum- und Gehoélzbestande zu
begriinen, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Nutzung, wie Stellplatze
und Arbeits- oder Lagerflachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen benétigt werden. Dabei sind
standortgerechte und nach Mdoglichkeit heimische Gehoélzarten zu verwenden. Nicht
zulassig sind insbesondere geschotterte Steingarten.

(2) Zuwege und Zufahrten sind auf ein Mindestmal? zu beschranken und soweit es die Art der
Nutzung, Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit zulassen, mit wasserdurchlassigen
Belagen zu versehen.

8 4 Gestaltung von Flachdachern und AuRenwénden

(1) Flachdacher von Tiefgaragenzufahrten sind zu begriinen. Abs. 1 Satz 2 und 3 gelten
entsprechend.

(2) Die Decken von Tiefgaragen auf3erhalb von Gebauden, Terrassen und Zufahrten und
Zuwegungen sind mindestens 0,80 m mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tiberdecken. Bei
Pflanzung von Baumen auf Tiefgaragen ist pro Baum auf einer Flache von mindestens
12m? ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 0,9 m bei kleinkronigen bzw.
mindestens 1,2 m bei mittelkronigen Ba&umen vorzusehen.

8 5 Feuerwehraufstellflachen, Bewegungsflachen und Zu- und Durchfahrten

Die Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sollen die
nach den Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr, samt Anlage, in der jeweils gultigen
Fassung, vorgeschriebenen Mindestmalie nicht Giberschreiten und nach Moglichkeit
versickerungsfahig ausgefuhrt werden.

8 6 Freiflachen fur Kinderspielplatze
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Kinderspielplatze sind zu durchgriinen. Es sind geeignete, standortgerechte Baume und Straucher
zu pflanzen. Die Bepflanzungen diirfen keine Gefahr in sich bergen und keine giftigen Gehdlze
enthalten.

§ 7 Nachweise
Die erforderlichen Nachweise und Plane sind zusammen mit den Antragsunterlagen vorzulegen.

§ 8 Abweichungen
Fir die Zulassung von Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung gilt Art. 63 BayBO in
der jeweiligen Fassung.

8§ 9 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Beschlussvorschlag:

Dem Satzungsentwurf der Verwaltung wird zugestimmt. Es wird empfohlen, diesen Entwurf durch
den Marktgemeinderat als Satzung beschliel3en zu lassen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

8 Kenntnisgaben

Querungshilfen am Rigi-Center

Marktgemeinderat Herr Bichlmayr stellt fest, dass die Querungssituation am Rigi-Center
unbefriedigend ist. Gerade die mittlere Querungshilfe in der Nahe des Einmiindungsbereiches zur
Sulzer Stral3e sei fir Verkehrsteilnehmer schlecht einsehbar. Weiter beméangelt er eine fehlende
Querungshilfe im Bereich der Sulzer Stral3e/Bergwerkstral3e und die fehlende Gehwegverbindung
auf der Nordseite. Markgemeinderat Herr Dr. Schwarz bestétigt diese Einschatzung aus eigener
Erfahrung.

Eine Losungsmdglichkeit kann hier aus dem Stegreif durch die Verwaltung nicht angeboten
werden. Sobald es die Situation zulasst, wird auch dieser Bereich im Rahmen einer Verkehrsschau
besichtigt und gepruft.

Terminierung der Sitzungen des Ausschusses fir Energie und Klima

Wie auch bereits in der Sitzung des EnKli beantragt, beantragt auch Marktgemeinderat Herr
Forstner die Verlegung der Sitzungstermine fur den EnKli auf einen eigenen Tag, um
Uberschneidungen bzw. Verschiebungen des nachfolgenden Ausschusses zu vermeiden. Der
Vorsitzende sichert zu, sich mit den Fraktionssprechern zu beraten und eine abgestimmte Lésung
anzubieten.

Zum behandelten Antrag auf Nutzungsanderung eines Raumes im Obergeschol3 fir eine
Heilpraktiker Tatigkeit auf dem Grundstick FI.Nr. 1074/24 der Gemarkung Pei3enberg
Das Marktgemeinderat Herr Dr. Schwarz stellt fest, dass es in der Bergstral3e einen
vergleichbaren Fall gibt. In diesem Bereich entstehen regelmafig Verkehrsbehinderungen durch
parkende Fahrzeuge. Herr Dr. Schwarz bittet die Verwaltung um Prifung, ob die geforderten
Stellplatze und Garagen angelegt wurden. Fiur den Fall, dass hier baurechtliche Verstt3e
festgestellt werden, soll der Sacherhalt zur weiteren Prifung an das Landratsamt Weilheim-
Schongau gemeldet werden.

Alte Bergehalde — Planungsstand

Die Verwaltung berichtet Uber den derzeitigen Bearbeitungsstand der Umsetzung des
Bebauungsplanes ,Alte Bergehalde®.

Frau Mayer erlautert, dass fur die geplante barrierefreie nordseitige Zuwegung die Vermessung
des Geléndes bereits erfolgt ist. Nun werden Varianten zur Trassenfindung fur den zukinftigen
Weg in der Vorplanungsphase untersucht.
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Weiterhin schlagt die Verwaltung nach Absprache mit der Forderstelle der Regierung von
Oberbayern vor, zur Herstellung eines Pumptracks einen ,Designwettbewerbs® mit geeigneten
Fachfirmen durchzufiihren. Als Vergltung der eingereichten Entwtrfe werden je 500 €
vorgeschlagen, die auch durch die Forderstelle gefordert wiirden. Da es sich nicht um eine
genormte Regelsportanlage handelt, hangen Funktionalitat und Nutzbarkeit vom engen
Zusammenspiel und Spezialkenntnis bei Planung und Ausfiihrung ab. Fr. Mayer fuhrt aus, dass
bei Durchfihrung eines derartigen Wettbewerbes die Rahmenbedingungen und Wertungskriterien
durch die Marktgemeinde vorgegeben wirden. AnschlieRend wirde eine Jury tber den,
hinsichtlich Wirtschaftlichkeit, Funktion und Gestaltung, besten Vorschlag entscheiden. Nach
Auffassung der Verwaltung ist es unbedingt erforderlich, die zuklnftigen potentiellen Nutzer eines
Pumptracks in die Entscheidungsfindung einzubeziehen. Es wird daher vorgeschlagen, dass in der
Jury Vertreter aus der ,Radszene”, Vertreter des Gemeinderates (z. B. die Sportreferenten) und
Vertreter der Verwaltung Mitglied waren.

In der nachfolgenden Diskussion wird u. a. die Frage aufgeworfen, ob die Veranstaltung eines
Wettbewerbes die Ausfuhrungszeit fir den Pumptrack verzogern wirde. Durch Fr. Mayer wird
dargelegt, dass sich der Planungs- und Ausfiihrungszeitraum dadurch nicht verlangert, da ein
Wettbewerb als Angebotsanfrage mit Leistungsprogramm fungiert und damit eine herkdmmliche
Planung, Ausschreibung und Vergabe ersetzt.

Die Verwaltung fuhrt auf Nachfrage weiterhin aus, dass die Kontaktaufnahme mit anderen
Kommunen und mit Herstellern von Pumptrackanlagen bereits erfolgt ist.

Die weitere Vorgehensweise soll in der Sitzung des Markgemeinderates am 3. Marz 2021

festgelegt werden. Die Verwaltung wird beauftragt, diesen Vorgang in die Tagesordnung hierfiir
aufzunehmen.

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t 1. Burgermeister Frank Zellner um 21:33 Uhr die 6ffentliche
Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Frank Zellner Bernhard Schregle
1. Burgermeister Schriftfihrung
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