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|. Offentlich

Begriung und Feststellung der ordnungsgemaflen Ladung und
Beschlussfahigkeit

BeschlieRender Teil
Genehmigung der letzten Sitzungshiederschrift vom 13.04.2021
Bauantrage

Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungswiederaufnahme und -&nderung fur
eine Zahnarztpraxis und Buroflachen in einem Teilbereich des 1. OG im Rigi-
Center (Westfligel) auf dem Grundstick FILNr. 3069 der Gemarkung
PeiRenberg (Hauptstral3e 116)

Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungséanderung eines Holzlagers als
Hofladen mit Terrasse auf dem Grundstick FI.Nr. 884 der Gemarkung
Ammerhofe (Rapoltskreut 1)

Antrag auf Baugenehmigung zum Ersatzbau einer Garage mit Carport auf
dem Grundstick FIL.Nr. 3090/2 der Gemarkung PeiRenberg (Thalackerstral3e
5)

Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsanderung eines Raumes im
Erdgeschoss im Rahmen einer Heilpraktikertatigkeit auf dem Grundstiick
FI.Nr. 3118/2 der Gemarkung Pei3enberg (St. Georgenweg 2)

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Heubergehalle auf dem
Grundstiick FI.Nr. 2433 der Gemarkung Pei3enberg (Dornerbiihel)

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit
Garagen auf dem Grundstick FI.Nr. 3209/4 der Gemarkung Peil3enberg
(Bbbinger Stralle 14)

Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Garagen
auf dem Grundstick FI.Nr. 3241/32 der Gemarkung PeiBenberg (Nahe
Bavariastral3e)

StralRenverkehrsangelegenheiten

Vollzug der StVO; Beschrdnkung der LudwigstralRe in einem weiteren
Teilbereich mit einem beidseitigen Haltverbot (Z 283 StVO)

Vollzug der StVO; Beschrankung der 6ffentlichen Parkbuchten entlang der
BergstralRe mit Zeichen 1048-10 (nur Personenkraftwagen)

Vollzug der StVO; Guggenberg; Beschrankung/Klarstellung eines Haltverbots
in der bestehenden Umkehre

Vorberatender Teil
Kenntnisgaben
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|. Offentlich

1 BegrufBRung und Feststellung der ordnungsgeméafRen Ladung und
Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende Herr Frank Zellner begrifdt alle Anwesenden und stellt ordnungsgemafe Ladung
und Beschlussfahigkeit fest.

BeschlieRender Teil

2 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 13.04.2021

Die Sitzungsniederschrift vom 13.04.2021 wird einstimmig genehmigt. Gegen die Tagesordnung
werden keine Einwande erhoben.

3 Bauantrage

3.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungswiederaufnahme und -
anderung fiur eine Zahnarztpraxis und Biuroflachen in einem
Teilbereich des 1. OG im Rigi-Center (Westfliigel) auf dem Grundstiick
FI.Nr. 3069 der Gemarkung PeiRenberg (Hauptstrafl3e 116)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstick FI.Nr. 3069 der Gemarkung Pei3enberg
(HauptstraBe 116) eine Nutzungswiederaufnahme und —anderung im ersten Obergeschoss des
bestehenden Geschaftshauses (Westfliigel) beabsichtigt.

Das Vorhaben umfasst den Einbau von Biroflachen (Nutzflache: 169,82 m2) und einer
Zahnarztpraxis (Nutzflache: 349,81 m?). Im Fassadenbereich der Nordwestseite des Gebaudes ist
der Abbruch einer Uberdachung an einem bestehenden, erdgeschossigen Anbau und ersatzweise
die Errichtung eines Balkons in diesem Bereich vorgesehen.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB an
zwei Gemeindestra3en (Hauptstra3e/Sulzer Stral3e), die ErschlieBung ist gesichert. Der betroffene
Bereich befindet sich aulerdem innerhalb der vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete.

Gemall dem den Antragsunterlagen beigefligten Stellplatznachweis ist fir das Geschaftshaus
(Ost- und Westfligel inklusive der hinzukommenden Nutzungen) die Anlage von insgesamt 142
Stellplatzen erforderlich. Auf dem Grundstiick bestehen hierzu It. Stellplatznachweis bereits 156
Stellplatze.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 23.04.2021. Das gemeindliche Einvernehmen

gemaf § 36 BauGB wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 9:0

(Abstimmung ohne Herrn Forstner und Herrn Dr. Schwarz)
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3.2 Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsanderung eines Holzlagers
als Hofladen mit Terrasse auf dem Grundstick FI.Nr. 884 der
Gemarkung Ammerhofe (Rapoltskreut 1)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstick FI.Nr. 884 der Gemarkung Ammerhofe
(Rapoltskreut 1) die Umnutzung eines bestehenden Holzlagers zur Nutzung als Hofladen mit
Terrasse beabsichtigt. Der betroffene Raum befindet sich im westlichen Geb&udebereich mit einer
Flache von ca. 31 m2. Der ebenfalls an der Westseite des Geb&udes geplante Terrassenbereich
wurde in den Planunterlagen mit einer Flache von ca. 45 m2 dargestellt. AuRerdem ist der Einbau
eines Pelletlagers (Flache ca. 4,5 m?) vorgesehen.

Das Grundstick liegt im AuRenbereich gemaf 8 35 BauGB, die ErschlieBung kann hinsichtlich der
bestehenden Zufahrt nicht als gesichert angesehen werden.

In diesem Zusammenhang wurde im Jahr 2016 ein Antrag auf Vorbescheid zur Genehmigung
einer Versammlungsstatte durch das Landratsamt Weilheim-Schongau mit der nachfolgenden
Begriindung abgelehnt (Auszug Erschliel3ung):

,Die vorhandene Zufahrt ist ein unbefestigter Waldweg, der nicht fir die regelmafige
Inanspruchnahme durch Kraftfahrzeuge geeignet ist. Insbesondere bei feuchter Witterung ist eine
Beschadigung des Waldweges absehbar. Auch wenn das Vorhaben nur ein geringes
Verkehrsaufkommen verursacht, missen gewisse Mindestanforderungen an die Zufahrt erfillt
sein. Dazu gehort auch, dass das Grundstlick jederzeit mit Fahrzeugen erreichbar sein muss. Dies
gilt insbesondere flr Rettungsfahrzeuge. Es kann jedoch nicht davon ausgegangen werden, dass
Rettungsfahrzeuge den Waldweg befahren kénnen.*

Dem Antrag auf Baugenehmigung ist ein Antrag auf Abweichung hinsichtlich Art. 47 BayBO
(Stellplatze) mit der nachfolgenden Begriindung beigefligt:

,Die geforderten Stellplatze nach Art. 47 Abs. 1 der BayBO kdnnen fir die Nutzungsanderung nicht
erstellt werden, da die Strale zu dem Anwesen nicht dem o6ffentlichen Verkehr dient und eine
Privat- und Landwirtschaftsstrale ist. Diese soll auch im Sinne der Anlieger weiter als diese
genutzt werden.

Die Nutzungsanderung zu einem Hofladen soll den Wanderern dienen, um einen Rastplatz zu
finden und ggf. die Dienstleistung des Hofladens zu nutzen.

Deshalb beantragen wir eine Abweichung zur BayBO zur Erstellung der bendétigten Stellplatze.”

Von Seiten der Bauverwaltung wird die Zulassung des Vorhabens neben der o. g.
ErschlieBungssituation auch hinsichtlich der Beriicksichtigung der erforderlichen Voraussetzungen
des 8§ 35 BauGB kritisch gesehen. Voraussetzung fir die Zulassung von Verkaufsstellen im
AulRenbereich ist demnach, dass die jeweilige Absatzform von den Erzeugnissen der eigenen
Bodenertragsnutzung (der landwirtschaftlichen Nutzung) gepragt ist. Insbesondere erfolgt eine
Bezugnahme auf den ,Schwerpunkt des landwirtschaftlichen Betriebs®. In wie weit eine Zuordnung
der im Antrag genannten ,Dienstleistungen® hierzu erfolgen kann, ware im weiteren Verfahren
abschliel3end zu prufen.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 26.04.2021.

Das gemeindliche Einvernehmen gemald § 36 BauGB wird grundséatzlich hergestellt. Das
vorgesehene Konzept eines Hofladens wird durch den Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschuss ausdrticklich befiirwortet.

Die generelle Zulassigkeit des dargestellten Vorhabens, bzw. unter welchen Voraussetzungen die
geplante Nutzung mdglich sein kann, ist im weiteren Verfahren durch das Landratsamt Weilheim-
Schongau zu prifen.
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Es wird allerdings auch darauf hingewiesen, dass in jedem Fall eine Zufahrt durch Kunden des
Hofladens lber den bestehenden Feld- und Waldweg auszuschlie3en ist, es soll ausschlieRlich
eine fuBlaufige Erreichbarkeit des Hofladens mdglich sein. Unter diesen Voraussetzungen kann
von Seiten des Marktes Peil3enberg auch der Erteilung einer entsprechenden Abweichung von den
Regelungen der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen zum Verzicht der grundsétzlich
erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstuick FI.Nr. 884 der Gemarkung Ammerhdfe zugestimmt
werden.

Abstimmungsergebnis: 10:0

(Abstimmung ohne Herrn Dr. Schwarz)

3.3 Antrag auf Baugenehmigung zum Ersatzbau einer Garage mit Carport
auf dem Grundstick FI.Nr. 3090/2 der Gemarkung PeilRenberg
(Thalackerstrafe 5)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3090/2 der Gemarkung Peil3enberg
(Thalackerstraf3e 5) ein Abbruch des vorhandenen Carportgebaudes mit zwei Einstellplatzen sowie
die Neuerrichtung eines Garagen- und Carportgebaudes beabsichtigt. Die betroffenen beiden
Stellplatze sind Bestandteil des Stellplatznachweises fiir die auf dem Grundstiick bestehenden drei
Wohneinheiten.

Das Grundstlck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das ,Gebiet
zwischen Sulzer Stralle und Thalackerstralie” an einer Gemeindestralte (Thalackerstralle).

Die Grundflache des Neubaus entspricht anndahernd der Flache des bestehenden
Carportgebdudes. Allerdings soll der Standort des geplanten Gebdudes um ca. 2 m in
siidwestlicher Richtung verschoben werden, dadurch entsteht ein erweiterter Stauraum (ca. 5 m)
zwischen dem  Garagen-/Carportgebdude und der offentlichen Verkehrsflache der
Thalackerstral3e.

AuRerdem soll das bisher bestehende Pultdach durch ein Satteldach mit einer Neigung von 25
Grad ersetzt werden. Das bestehende Wohngeb&aude umfasst eine Dachneigung von 34 Grad.

Der betroffene Bebauungsplan sieht gemalR Nr. 2.3 der textlichen Festsetzungen u. a. die
nachfolgend genannte Regelung zur Dachgestaltung vor:

Die Dachneigung wird fur alle Gebaude auf 32 bis 34 Grad, die Dachform als Satteldach
festgesetzt. Garagen und Nebengebdude sind grundséatzlich mit Satteldach zu errichten, wobei
sich Dachneigung und Material dem Dach des Hauptgebaudes anzugleichen haben.

Fur die vorgesehene Unterschreitung der gemaf Bebauungsplan erforderlichen Dachneigung bzw.
fur die vom Wohngebdude abweichende Dachneigung wird daher die Erteilung einer
entsprechenden Befreiung zur Zulassung einer Dachneigung von 25 Grad beantragt.

Durch die flachere Dachneigung soll insbesondere erreicht werden, dass ein im Obergeschoss des
Wohngebaudes bestehendes Fenster nicht beeintrachtigt wird.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf

Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 09./16.04.2021. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt.
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AuRerdem kann der Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes im
Zuge der geplanten Ausfiihrung einer Dachneigung von 25 Grad von Seiten des Marktes
PeiRenberg ebenfalls zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: 10:0

(Abstimmung ohne Herrn Dr. Schwarz)

3.4 Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsanderung eines Raumes im
Erdgeschoss im Rahmen einer Heilpraktikertatigkeit auf dem
Grundstuck FI.Nr. 3118/2 der Gemarkung Peil3enberg (St. Georgenweg
2)

Sachverhalt:

Mit dem vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung ist die Nutzungséanderung eines bestehenden
Wohnraumes (12 m2/EG) als Praxisraum im Rahmen einer Heilpraktikertatigkeit auf dem
Grundstuck FI.Nr. 3118/2 der Gemarkung PeiRenberg (St. Georgenweg 2) vorgesehen. Nach
Angaben der Antragstellerin handelt es sich um eine reine Bestellpraxis.

Das mit einem Wohngebaude bebaute Grundstick liegt nach den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes des Marktes PeiRenberg bereits im AulRRenbereich an einer
Gemeindestral3e (St. Georgenweg), die weitere Erschlieung ist gesichert.

Die fur das Vorhaben gemalR der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen des Marktes
PeiRenberg erforderlichen Stellplatze werden in den Planunterlagen dargestellit.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf

Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 30.04.2021. Das gemeindliche Einvernehmen
gemaf § 36 BauGB wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3.5 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Heubergehalle auf
dem Grundstick FILNr. 2433 der Gemarkung PeilR3enberg
(Dornerbihel)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 2433 der Gemarkung Peil3enberg
(Dornerbuihel) die Errichtung einer Heubergehalle mit einer Grundflache von ca. 184 m?
beabsichtigt. Als Dachform ist die Ausfiihrung einer Satteldachkonstruktion mit einer Neigung von
25 Grad vorgesehen, die geplante Firsthohe betragt It. Planunterlagen 7,40 m.

Das Grundstick liegt im Auf3enbereich gemal § 35 BauGB. GemalRR den Darstellungen des

Flachennutzungsplanes des Marktes Peil3enberg ist der betroffene Bereich als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 10.05.2021 Seite 6 von 11



Im nédheren Umfeld des vorgesehenen Standortes ist mit dem Auffinden von Bodendenkmalern
(vorgeschichtliche Grabhigel) zu rechnen.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 30.04.2021. Das gemeindliche Einvernehmen
gemall 8 36 BauGB wird hergestellt. Die weitere Zuldssigkeit des Vorhabens ist durch das
Landratsamt Weilheim-Schongau und Amt fur Landwirtschaft zu prifen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3.6 Antrag auf Baugenehmigung zur  Errichtung von  zwei
Mehrfamilienh&usern mit Garagen auf dem Grundstiick Fl.Nr. 3209/4
der Gemarkung PeiRenberg (Bobinger Straflle 14)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3209/4 der Gemarkung Pei3enberg
(Bobinger StralRe 14) die Errichtung von zwei Mehrfamilienhausern mit vier (Haus Sudost) bzw.
funf Wohneinheiten (Haus Nordwest) und Garagen beabsichtigt.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB an
einer Gemeindestraf3e (Bobinger Stral3e), die weitere ErschlielRung ist gesichert.

Mit Beschluss des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 13.07.2020 wurde
bereits im Rahmen eines Antrages auf Vorbescheid das gemeindliche Einvernehmen zur
Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit finf Wohneinheiten grundsatzlich hergestellt. Allerdings
wurden in diesem Zusammenhang unter anderem die mit der geplanten Neubebauung
dargestellten H6hen (Wand-/Firsthéhen) in Bezug auf die entlang der Bobinger Stral3e vorhandene
Bebauung kritisch gesehen.

Von Seiten des Landratsamtes Weilheim-Schongau wurde im Zuge der weiteren Prifungen
ebenfalls festgestellt, dass sich das geplante Vorhaben hinsichtlich des MaRes der baulichen
Nutzung (Firsthohe: 10,76 m/Grundflache des Gebadudes: 178 m?) nicht mehr in die Eigenart der
Umgebung einfigen wirde. Das Vorhaben war somit bauplanungsrechtlich nicht zulassig.

Mit der nun eingereichten Planung wurden die Firsthdhen der Gebaude auf jeweils 8,225 m sowie
die Grundflachen auf ca. 136 m? (12,99 m x 10,49 m) je Gebaude reduziert. Zwischen den beiden
Gebauden ist eine Grundstucksteilung vorgesehen.

Die gemaR der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen des Marktes Peil3enberg
erforderlichen Stellplatzflachen werden beziglich der notwendigen Anzahl in den Planunterlagen
dargestellt. Die Stellplatze erstrecken sich teilweise auf das Grundstick FILNr. 3210/2 der
Gemarkung Peil3enberg (Bobinger Stralie 16).

AuRerdem werden fur zwei Wohneinheiten keine Garagenstellplatze ausgewiesen, hierfur wére die
Zustimmung zur Erteilung einer Abweichung von den Regelungen der Satzung uber die
Herstellung von Stellplatzen zum Entfall der grundsatzlich vorgesehenen Uberdachungen
erforderlich.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden
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Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 30.04.2021. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Da die erforderlichen Stellplatze hinsichtlich ihrer Anzahl in den Planunterlagen vollstandig
dargestellt werden, kann der Erteilung einer Abweichung von den Regelungen der Satzung Uber
die Herstellung von Stellplatzen zum Entfall der grundsatzlich vorgesehenen Uberdachung von
zwei Stellplatzen zugestimmt werden.

Bezlglich der auf dem Nachbargrundstiick (Bdbinger Strale 16) liegenden Stellplatze bzw. ggf.
auch im Rahmen der geplanten Grundstiicksteilung und Zuordnung der jeweiligen Stellplatze ist
eine entsprechende Sicherung dieser Flachen gegeniber dem Landratsamt Weilheim-Schongau
notwendig.

Die dargestellten Abstandsflachen wurden teilweise nicht nach den seit Februar 2021 geltenden
Regelungen der BayBO ermittelt, dies fuhrt an zwei Gebaudeseiten zu einer Uberschreitung der
bestehenden Grundsticksgrenzen. Diesbezuglich ware eine geanderte Darstellung der
Abstandsflachen in den Planunterlagen erforderlich.

AuBerdem sind den Antragsunterlagen erganzende Detailberechnungen zur Ermittlung der Grund-
und Geschossflachenzahl sowie zum Stellplatznachweis beizufiigen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

4 Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

4.1 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Zweifamilienhauses mit
Garagen auf dem Grundstick FIl.Nr. 3241/32 der Gemarkung
PeilRenberg (Néhe Bavariastral3e)

Sachverhalt:

Im Zuge des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll geprtft werden, ob auf dem Grundstlick
FI.Nr. 3241/32 der Gemarkung Peil3enberg (Néhe Bavariastral3e) der Errichtung eines
Zweifamilienhauses mit Garagen zugestimmt werden kann.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile geméal: 8 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (Bavariastral3e), die weitere ErschlieBung kann als gesichert angesehen
werden.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid werden die nachfolgend genannten Fragen gestellt:

1. BeflUrwortet der Bauausschuss die GrofRe des Gebdudes mit den MalRen 16,49 m x 12,00
m?

2. Befurwortet der Bauausschuss die Situierung des Gebaudes im Grundstick wie
dargestellt?

3. Beflrwortet der Bauausschuss die Hohenentwicklung des Gebaudes wir dargestellt?

4. Befurwortet der Bauausschuss die Dachneigung von 22 Grad?

Fur den betroffenen Grundstiicksbereich wurde bereits im Jahr 2020 ein Antrag auf Vorbescheid
zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Garagen eingereicht, hierzu erlie3 das Landratsamt
Weilheim-Schongau am 25.09.2020 einen Ablehnungsbescheid mit der nachfolgenden
Begriindung:

Das Grundstuck mit der FI.Nr. 3241/3 der Gemarkung Pei3enberg, auf dem das o. g. Vorhaben

errichtet werden soll, befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (8 34
BauGB).
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Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt (8 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Das geplante Vorhaben fiigt sich jedoch hinsichtlich der Grundsticksflache, die Uberbaut werden
soll, nicht in die umliegende Bebauung ein. Die Uberbaubare Grundstiicksflache bestimmt sich aus
Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen. In Bezug auf Baugrenzen sind die in der ndheren
Umgebung vorhandenen Baugrenzen zu ermitteln. Sie setzen den Rahmen fir die Zulassigkeit
des Vorhabens und dirfen daher grundsatzlich nicht tberschritten werden.

Im Bereich der Bavariastral’e liegen die bebauten Grundsticksflachen jeweils in einem
Baufenster, dessen Grenzen sich stralenseitig ca. 6 m und gartenseitig ca. 26 m von der Stral3e
entfernt befinden. Das geplante Mehrfamilienhaus liegt auRerhalb dieses faktischen Baufensters
und fugt sich daher hinsichtlich der Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht in die Eigenart der
naheren Umgebung ein.

Des Weiteren uberschreitet das Mehrfamilienhaus mit seiner Grundflache von ca. 240 m2 und der
Firsthéhe von ca. 10,30 m deutlich den sich aus der umliegenden Bebauung ergebenden Rahmen.
Die Gebéaude in der ndaheren Umgebung weisen lediglich Grundflachen von maximal knapp 200 m?
und Firsthéhen zwischen 8,50 m und 9,70 m auf. Damit fligt sich das Vorhaben auch hinsichtlich
des Mal3es der baulichen Nutzung nicht in die Umgebung ein und beeintrachtigt die Nachbarschaft
unangemessen.

Das Vorhaben ist somit bauplanungsrechtlich nicht zulassig.

Der Antrag auf Vorbescheid fur die 0. g. Baumalinahme war deshalb abzulehnen.

Mit der nun beabsichtigten Bebauung wurde zwar die Grundflache des Geb&udes auf ca. 198 m?
sowie die Firsthohe auf 7,845 m reduziert, die Problematik der nicht {berbaubaren
Grundstlicksflache besteht aber weiterhin.

Der Antrag auf Vorbescheid wurde bereits in der Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses am 12.04.2021 behandelt, dabei wurde der nachfolgende Beschluss gefasst:
Im Rahmen der Beratungen wird Uberwiegend die Ansicht vertreten, dass sich das Bauvorhaben
auch in der jetzt vorliegenden Form nicht mehr in die umliegende Bebauung einfiigt.

Vor einer abschlieBenden Beurteilung hierzu soll allerdings vor der néchsten Sitzung des Bau-,
Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses im Mai ein Ortstermin stattfinden.

Die Entscheidung zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zum Antrag auf Vorbescheid
wird daher vorerst zuriickgestellt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Beschluss:
Nach der durchgefuhrten Ortseinsicht soll eine weitere Abstimmung in den Fraktionen sowie eine
abschliel3ende Beratung und Beschlussfassung in der nachsten Sitzung des Marktgemeinderates

am 19.05.2021 erfolgen.

Abstimmungsergebnis: 11.0

5 Stral3enverkehrsangelegenheiten

5.1 Vollzug der StVO; Beschrankung der Ludwigstral3e in einem weiteren
Teilbereich mit einem beidseitigen Haltverbot (Z 283 StVO)

Sachverhalt:
Von einem Anlieger wurde die Beschrankung der LudwigstrafRe mit einem beidseitigen Haltverbot

im Bereich von der Einmindung in den Lausangerweg bis zur Zufahrt des Grundstlicks
Ludwigstral3e 35 beantragt.
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Dieser Bereich ist einem hohen Parkdruck durch Anlieger ausgesetzt. Dadurch verbleibt nach
seinen Angaben wechselseitig nur ein Fahrstreifen, was zu Konflikten zwischen Radfahrern und
dem motorisierten Verkehr, insbesondere dem landwirtschaftlichen Verkehr fihrt.

Eine Abstimmung mit der Polizei hat noch nicht stattgefunden.

Beschluss:

Dem Antrag wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, das Einvernehmen mit der Polizei
herzustellen und im Nachgang die entsprechende Anordnung zu erlassen und mit der Aufstellung
der Verkehrszeichen zu vollziehen. Sollte das Benehmen mit der Polizei nicht hergestellt werden

konnen, ist der Antrag erneut vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

5.2 Vollzug der StVO; Beschrankung der offentlichen Parkbuchten
entlang der BergstraRe mit Zeichen 1048-10 (nur Personenkraftwagen)

Sachverhalt:

Von einem Anlieger der Bergstral3e wurde die Beschrankung der auf der Westseite im Bereich der
Grundsticke FILNr. 853/4 und 853/6 der Gemarkung PeiRenberg (Bergstrale 2 und 4)
vorhandenen Offentlichen Parkplatze mit Zeichen 1048-10 (nur Personenkraftwagen) zu
beschrénken. Begriindet wurde dieser Antrag mit der Feststellung, dass gerade in diesem Bereich
oftmals Wohnmobile und auch Lieferwdgen langere Zeit abgestellt werden. Hierdurch
verschlechtert sich die Situation fir die Grundstiicksausfahrten. Weiter stehen diese nach
Angaben auch fiir den Betrieb der Sparkasse dringend bendétigten Parkflachen so nicht zur
Verfligung.

Eine Abstimmung mit der Polizei hat noch nicht stattgefunden.

Beschluss:

Dem Antrag wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, das Einvernehmen mit der Polizei
herzustellen und im Nachgang die entsprechende Anordnung zu erlassen und mit der
Aufstellung/Anbringung der Zusatzbeschilderung zu vollziehen. Sollte das Benehmen mit der

Polizei nicht hergestellt werden kdnnen, ist der Antrag erneut vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

5.3 Vollzug der StVO; Guggenberg; Beschrankung/Klarstellung eines
Haltverbots in der bestehenden Umkehre

Sachverhalt:

Auf der StralRe Guggenberg kommt es in letzter Zeit vermehrt zu Problemen mit abgestellten
Fahrzeugen auf der Wendeflache im Bereich der Grundstiicke FI.Nr. 892/1, 880/4 und 892/40 der
Gemarkung Pei3enberg (Guggenberg 40 bis 53). Von einem Anlieger wurde daher die
Beschrankung (Klarstellung) der Wendeflache mit Zeichen 283 und dem Zusatzzeichen ,im
Bereich der Umkehre® beantragt. Dieser Antrag entspricht der Vorgehensweise in anderen
gleichgelagerten Fallen (z. B. Pfarrer-Schneider-Weg).

Eine Abstimmung mit der Polizei hat noch nicht stattgefunden.
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Beschluss:

Dem Antrag wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, das Einvernehmen mit der Polizei
herzustellen und im Nachgang die entsprechende Anordnung zu erlassen und mit der
Aufstellung/Anbringung der Verkehrszeichen zu vollziehen. Sollte das Benehmen mit der Polizei
nicht hergestellt werden kdnnen, ist der Antrag erneut vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 110

Vorberatender Teil

6 Kenntnisgaben

Antrag der Fraktion Freie Wahler auf Einrichtung von Geschwindigkeitsbeschrdnkungen auf
Teilbereichen _der HauptstraBe und Schongauer StralRe (Bereiche Rigi-Center, Biicherei,
Kaufland, Abzweigung Wérther StraRRe; Entscheidung Uber die Antragsannahme

Durch Herrn MGR Forstner wurde ein Antrag der Fraktion Freie Wahler auf Einrichtung von
Geschwindigkeitsbeschréankungen auf der Haupt- und Schongauer Strafl3e in den Bereichen Rigi-
Center bis zum Gebaude der Bicherei und von der Einfahrt ,Kaufland“ bis zur Abzweigung
Worther Straf3e. In diesen genannten Bereichen soll die zuldssige Hdchstgeschwindigkeit auf O
km/h begrenzt werden. Nach Riickfrage durch den Vorsitzenden wurde vereinbart, dass der Antrag
per Email nachgeliefert wird. Die Entscheidung Uber die Antragsannahme erfolgt durch den
Marktgemeinderat in seiner Sitzung am 19.05.2021.

BergwerkstraRe im Bereich der Zufahrt zum Anwesen BergwerkstralRe 14

Herr MGR RielRenberger berichtet Uber einen seit langerer Zeit auf der Bergwerkstral3e gegentber
der Zufahrt zu den Grundstiicken BergwerkstraBe 14 abgestellten Anhdnger. Die Verwaltung
sichert zu, diese Mitteilung an den Zweckverband Kommunales Dienstleistungszentrum mit der
Bitte um Prifung und ggf. Ahndung weiterzuleiten.

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t 1. Burgermeister Frank Zellner um 20:06 Uhr die 6ffentliche
Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Frank Zellner Bernhard Schregle
1. Birgermeister Schriftfihrung
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