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1. Burgermeister Frank Zellner eréffnet um 18:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Planungs-,
Verkehrs- und Umweltausschusses, begrifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemaéliie
Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses fest.
Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

I. Offentlich
BeschlieRender Teil
1 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 19.07.2021 und
20.09.2021

Die Sitzungsniederschrift vom 19.07.2021 und 20.09.2021 werden einstimmig genehmigt.

2 Bauantrage

2.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Wohngebaudes mit
Garagen auf dem Grundstiick FI.Nr. 892/34 der Gemarkung Peil3enberg
(Guggenberg 41)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 892/34 der Gemarkung Peil3enberg
(Guggenberg 41) die Neuerrichtung eines Wohngebaudes mit drei Wohneinheiten und Garagen
beabsichtigt.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (Guggenberg), die weitere ErschlielBung ist gesichert.

Fir die vorgesehenen drei Wohneinheiten ist gem&R der Satzung uber die Herstellung von
Stellplatzen des Marktes PeiRenberg die Errichtung von insgesamt drei Garagenstellplatzen sowie
drei weiteren, nicht Gberdachten Stellplatzen erforderlich.

Die bendtigten Garagenstellplatze wurden in der Planung bertcksichtigt (KG und Doppelgarage),
allerdings wurden die dartiber hinaus notwendigen, nicht Uberdachten Stellplatze im Bereich der
Garagenzufahrt dargestellt.

Eine Anrechnung des Stauraumes vor Garagen ist gemaf der Satzung Uber die Herstellung von
Stellplatzen ausgeschlossen, damit sind mindestens zwei der dargestellten Stellplatze als nicht
funktionsfahig anzusehen.

Der Antragsteller wurde hierzu von Seiten der Bauverwaltung bereits vorab entsprechend informiert,
Plandnderungen sind diesbezlglich jedoch nicht vorgesehen. Es wird eine abweichende Zulassung
der Stellplatze im Stauraum der geplanten Doppelgarage beantragt, hierzu wurde den
Antragsunterlagen die nachfolgend genannte Begriindung beigeflgt:

~Wir haben den Stauraum vor 2 Garagen als Stellplatz als Abweichung zur Stellplatzverordnung
angegeben.

1. Wir mdchten die durch Stellplatze versiegelten Flachen so gering als mdglich halten und
damit auch die Regenentwadsserung des Grundsticks Uber die natlrliche Retention
sicherstellen.

2. Die Stauraumflachen vor den Garagen sind grof3ziigig gehalten, 7 m Stauraumlange.

3. Aufgrund des mehr als geringen Verkehrsaufkommens (Sackgasse im Wohngebiet) stellt ein
rickwarts Ausparken auf die Stral3e aus unserer Sicht keine Gefahrdung des o6ffentlichen
Stral3enverkehrs dar.

4. Eine der beiden erdgeschossigen Wohnungen ist als Single-Haushalt fur einen Mitarbeiter
aus unserem Ingenieurbtro geplant, hier wird nur 1 Stellplatz benétigt.
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5. Die 2. Wohneinheit im Erdgeschol3 wird an unseren langjahrigen Mieter im derzeit
bestehenden Wohnhaus weitervermietet, auch hier wird nur 1 Stellplatz bendtigt.

In Summe werden also nur 4 der 6 Stellplatze benétigt, von den 4 Stellplatzen sind 3 als
Garagenstellplatze ausgefuhrt, der 4. Stellplatz befindet sich neben der Einfahrt in die
Doppelgarage.”

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 20.09.2021.

Das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB kann zunachst nicht hergestellt werden. Die
erforderlichen Stellplatze kdnnen in der dargestellten Form nicht vollstandig als funktionsféahig im
Sinne der Regelungen der Satzung uber die Herstellung von Stellplatzen des Marktes PeiRenberg
angesehen werden.

Durch die betroffene Regelung der Satzung zur Freihaltung des Stauraumes vor Garagen soll eine
unabhangige Nutzung der im Zuge des Bauvorhabens notwendigen Stellplatze gewéhrleistet
werden. Eine Zustimmung zur Erteilung einer entsprechenden Abweichung hierzu wirde einen
Bezugstfall fur &hnlich gelagerte Félle schaffen und kann daher nicht in Aussicht gestellt werden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung nicht und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 20.09.2021.

Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 BauGB wird hergestellt. Es wird Uberwiegend die
Ansicht vertreten, dass aufgrund der geplanten Tiefe der Garagenzufahrt eine funktionsfahige
Unterbringung der erforderlichen Stellplatze erfolgen kann. Der Erteilung einer entsprechenden
Abweichung von den Regelungen der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen kann daher
auf3erdem zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: 8:3

2.2 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Wohngebaudes auf
dem Grundstiick FI.Nr. 874/2 der Gemarkung PeiRenberg (Bergstralle
12)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 874/2 der Gemarkung Pei3enberg
(BergstralRe 12) die Neuerrichtung eines Wohngeb&udes mit zwei Wohneinheiten beabsichtigt.

Das Grundstick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal: 8§ 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (Bergstralie), die weitere Erschiel3ung ist gesichert.

Fur die beiden geplanten Wohneinheiten ist gemafd der Satzung Uber die Herstellung von
Stellplatzen des Marktes Peil3enberg die Errichtung von zwei Garagenstellplatzen sowie zwei
weiteren, nicht Uberdachten Stellplatzen erforderlich.

Die insgesamt notwendigen vier Stellplatze werden in der Planung dargestellt, allerdings ist nur ein
Garagenstellplatz im 6stlichen Grundstiicksbereich (bestehendes Garagengebaude) vorgesehen.
Hierfur ware die Erteilung einer entsprechenden Abweichung von den Regelungen der Satzung zur
Ausfuhrung nur eines Uberdachten Stellplatzes erforderlich.
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Von Seiten der Bauverwaltung wird vorab noch darauf hingewiesen, dass mit den vorgesehenen
Lagen der nicht tUberdachten Stellplatze im Zusammenhang mit der im betroffenen Bereich
bestehenden Fahrbahnbreite der Bergstrale ggf. die erforderlichen Fahrgassenbreiten flr eine
funktionsfahige Ein- und Ausfahrt nicht vollstandig nachgewiesen werden kénnen.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 14.09.2021. Das gemeindliche Einvernehmen
gemall § 36 BauGB wird hergestellt. AuRerdem kann der Erteilung einer Abweichung von den
Regelungen der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen hinsichtlich einer Nichtausfiihrung
der grundsatzlich erforderlichen Stellplatziiberdachung — wie bereits im Rahmen vergleichbarer
Féalle erfolgt — zugestimmt werden.

Bezlglich der Funktionsfahigkeit der erforderlichen Fahrgassenbreite wird um eine abschlieRende
Beurteilung durch das Landratsamt Weilheim-Schongau im Zuge der weiteren Prifungen gebeten.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2.3 Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau eines Balkons mit
AulBentreppe auf dem Grundstick FI.Nr. 670/1 der Gemarkung
PeiBenberg (Auf der Leite 3)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstuick FI.Nr. 670/1 der Gemarkung Pei3enberg
(Auf der Leite 3) der Anbau eines Balkons mit Auf3entreppe an der Ostseite des bestehenden
Wohngebaudes beabsichtigt.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fur das Gebiet ,Auf
der Leite® an einer Gemeindestralle (Auf der Leite).

Der vorgesehene Balkonanbau mit Au3entreppe umfasst eine Grundflache von ca. 25 m2 und
erstreckt Uber den Bereich zwischen dem vorhandenen Wohngeb&ude und einem @stlich davon
liegenden Garagengebaude.

Der genannte Bereich befindet sich auRerhalb der gemanr Bebauungsplan aus den 1970er Jahren
festgesetzten Baugrenzen, fiir das Bauvorhaben wére daher die Erteilung einer entsprechenden
Befreiung zur Baugrenzeniiberschreitung erforderlich.

Auf dem Baugrundsttick sowie im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden in der
Vergangenheit bereits mehrfach Abweichungen zur Uberschreitung der bestehenden Baugrenzen
zugelassen.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 05.10.2021. Das gemeindliche Einvernehmen
gemall § 36 BauGB wird hergestellt. Aufgrund einer Vielzahl von ahnlich gelagerten Fallen im
Bebauungsplangebiet kann auRerdem der Erteilung einer Befreiung zur Uberschreitung der
festgesetzten Baugrenzen zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0
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3 Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

3.1 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Doppelhauses mit
Doppelgaragen auf dem Grundstick FI.Nr. 837/15 der Gemarkung
PeiRenberg (Bergstralie 37)

Sachverhalt:

Im Zuge des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll gepruft werden, ob auf dem Grundsttick
FI.Nr. 837/15 der Gemarkung PeiRenberg (BergstralRe 37) der Neuerrichtung eines Doppelhauses
mit Doppelgaragen zugestimmt werden kann.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB an
einer Gemeindestralie (Bergstralie), die weitere Erschlieung ist gesichert.

Im Rahmen des Antrages auf Vorbescheid wird um Beantwortung der nachfolgend genannten
Fragen gebeten:

.1. Ist der Neubau des Doppelhauses, wie in der beiliegenden Zeichnung dargestellt,
bauplanungsrechtlich zulassig?

2. Ist der Neubau der Doppelgaragen, wie in der beiliegenden Zeichnung dargestellt,
bauplanungsrechtlich zulassig?“

Das geplante Doppelhaus umfasst nach der beigefligten Lageplandarstellung eine Grundflache von
157,92 m? (14,10 m x 11,20 m). Die vorgesehene Firsth6he wurde It. Planunterlagen mit 9,21 m
dargestellt, die beabsichtigte Wandhohe betrégt nordseitig 6,31 m.

Das auf dem dstlich angrenzenden Grundstick bestehende Wohngebaude umfasst eine
Grundflache von ca. 125 m? (Firsththe Nord: ca. 9,20 m/Wandhohe Nord: ca. 6,50 m).

AuBerdem wird im Antrag ein ca. 90 m westlich bestehendes Wohngebaude (Bergstralle 47) mit
einem ahnlichen Gebaudevolumen als Bezugsgebaude herangezogen.

Die beiden Garagengebaude im Bereich der dstlichen und westlichen Grundstiicksgrenze umfassen
jeweils eine Grenzlange von 6 m.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 07.10.2021. Das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB
wird grundsétzlich hergestellt.

Die Zulassigkeit der geplanten Grundflache ist im Zusammenhang mit der umliegenden, bereits
bestehenden Bebauung abschlieRend durch das Landratsamt Weilheim-Schongau zu prifen.

Sofern das im stdwestlichen Grundstiicksbereich bereits vorhandene Nebengebdude bestehen

bleiben soll, wird aus Sicht des Marktes PeiRenberg die gemal} BayBO max. zulassige Gesamtlange
der Grenzbebauungen auf dem Grundsttick Uberschritten.

Abstimmungsergebnis: 9:2
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Vorberatender Teil

4 Vollzug des BauGB; 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir das
"MTP/BHS-Gelande an der Hochreuther StraRe"; Projektvorstellung;
Festlegung der weiteren Vorgehensweise

Sachverhalt:

Fir das Gebiet ,MTP/BHS-Gelande an der Hochreuther Strale” besteht ein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Dieser Bebauungsplan wird derzeit in einem 1. Anderungsverfahren geéndert, um
eine bessere bauliche Nutzung zu erreichen.

In einem weiteren Abschnitt soll nun die Reihenhausbebauung Uberplant werden. Die weitere
bauliche Entwicklung im Bereich des Bebauungsplangebiet ,MTP/BHS-Geldnde an der Hochreuther
Stralle” wird im Rahmen der Sitzung durch den Malinahmentrager ausfuhrlich vorgestellt und
erlautert. Im derzeit rechtsgultigen Bebauungsplan sind sehr lange Baukorper festgesetzt. Nach
einer Uberprifung durch das vom MaRnahmentrager beauftragte Planungsbiro sollen durch eine
Neuordnung der Baufenster die Baukorper in der Anzahl erhéht, gleichzeitig aber verkleinert werden.
Hierdurch kann der Baukorper sowohl besser genutzt werden (keine innenliegenden Wohnungen,
samtliche Wohnungen mit Stidbalkonen/Terrassen) und das stadtebauliche Erscheinungsbild liel3e
sich damit auflockern. Die Bauweise der Mehrfamilienhduser soll in einer Holz-Hybrid-Bauweise
erfolgen und den Energieeffizienzstandard von KfwW 40 WW erreichen. Darliber hinaus sollen auch
diese Gebaude an die zentrale Energieversorgungsanlage der Gemeindewerke PeiRenberg
(Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen auf allen Gebauden, Warmegewinnung uber eine
Pelletheizung fur das gesamte Quartier) erfolgen.

Nach Ansicht der Verwaltung handelt es sich bei diesen Vorschlagen um stadtebaulich sinnvolle
Anderungen im Gegensatz zur vorhandenen Planung.

Die Ausflihrungen des MalBhahmentrager wurden zustimmend zur Kenntnis genommen und im
Anschluss ausfihrlich besprochen.

Beschlussvorschlag:

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird empfohlen. Die Entwurfsplane sind dem
Marktgemeinderat zu gegebener Zeit zur Billigung und Einleitung des vorgeschriebenen
Anderungsverfahrens zur Beratung und Billigung vorzulegen.

Die Verwaltung wird gebeten, die vorgestellte Prasentation sowohl in das Sitzungsprogramm
einzustellen und zusatzlich in Papierform an die Fraktionssprecher zu versenden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

5 Vollzug des BauGB; 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet
"Ganghoferstral3e"; Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen;
Festlegung der weiteren Vorgehensweise

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat PeiRenberg hat in seiner Sitzung am 26.06.2010 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes flr das Gebiet ,Ganghoferstralle” beschlossen. Die frihzeitige Beteiligung wurde
dabei bereits in der Zeit vom 27.07.2012 bis einschlie3lich 23.08.2012 durchgefiihrt. Die damals
geforderten  Nachweise  (Geruchsimmissionsprognose, Entwasserungskonzept) wurden
zwischenzeitlich erstellt. Aus diesem Grund konnte nunmehr in der Zeit von 03.07.2020 bis
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einschlieRlich 03.08.2020 die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt
werden. Die Beteiligung der Behorden erfolgte parallel hierzu im gleichen Zeitraum.

Wahrend des Auslegungszeitraums sind folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht worden:

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sq. 40 v. 31.07.2020

VerstoR Entwicklungsgebot:

Im Geltungsbereich der 1. Anderung werden Baufenster ausgewiesen, die im Flachennutzungsplan
als landwirtschaftliche Flachen dargestellt werden. Insofern verstdf3t der Bebauungsplan gegen das
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Sollte an der jetzigen Planung festgehalten
werden ist der Flachennutzungsplan zu andern.

Zum Planteil:

Der Geltungsbereich umfasst dstlich der Ortsrandeingriinung weite Flachen des Auf3enbereichs,
ohne dort Baurecht zu schaffen. Welchem Zweck dies dienen soll ist nicht nachvollziehbar. Wir
empfehlen den Geltungsbereich zu verkleinern (als Abschluss der Ortsrandeingriinung). Ohne
nahere Begrindung drangt sich der Eindruck einer nicht zulassigen Verhinderungsplanung auf.

Die westlichen drei Baugrundstiicke waren bereits im urspriinglichen Bebauungsplan enthalten. Im
Gegensatz zur urspringlichen Planung enthalt die Nutzungsschablone keine Angabe zur
Dachneigung, obwohl in den textlichen Festsetzungen eine DN von 23 — 28 Grad vorgegeben ist.
Wir empfehlen die Systematik beizubehalten und die DN in der Nutzungsschablone wiederzugeben.

Da bereits eine Nutzungsschablone dargestellt wird empfehlen wir diese Systematik fortzuflihren
und auch fur die anderen Bereiche Nutzungsschablonen zu verwenden. Alle Nutzungsschablonen
sollten mit den jeweiligen Bereichen deutlich verbunden und einheitlich mit den Festsetzungen
Nutzungsart, Vollgeschosse, GRZ, GFZ, E bzw. ED und Dachneigung versehen werden. Da fir die
Ostlichen Baugrundstiicke andere GR gelten (110 m2 statt 140 m2) sollten auch diese Werte in den
Nutzungsschablonen dargestellt werden. Fir eine bessere Ubersicht sollte der Aufbau der
Nutzungsschablone unter den Hinweisen erlautert werden.

zur Festsetzung A.3.4:

Die genannte Rechtsgrundlage Art. 3 Abs. 3 BayBO ist falsch.

AuBerdem ist die Bezugnahme auf den nachstgelegenen HoOhenbezugspunkt teilweise zu
unbestimmt. Ein Hohenbezugspunkt befindet sich auf einer Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: privater Anliegerweg. Wir bitten zu beachten, dass auf eine Verkehrsflache nur
Bezug genommen werden kann, wenn sie im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fertiggestellt ist,
der Bebauungsplan die Hohenlage dieser Verkehrsflache festsetzt oder die Ausbauplanung
abgeschlossen ist. Soweit dies nicht der Fall ist scheidet die Bezugnahme auf diesen
Hbéhenbezugspunkt aus.

zur Festsetzung A.3.6:
Die Formulierung ,um mehr als 50 %" ist irrefiihrend. Wir empfehlen den Wortlaut des 819 Abs. 4

BauNVO zu verwenden und stattdessen ,um bis zu 50 %" Uberschritten werden.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sg. Fachlicher Naturschutz v. 13.07.2020

Einwendungen/Ablehnungen
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1. Die Grenzziehung des Geltungsbereichs wird abgelehnt. Bei einer spateren Ausweitung der
Baugrenzen unterlage der Ausgleichsbedarf der Ermessensentscheidung des Marktes. Hieraus
kénnten sich erhebliche Nachteile fir den Naturhaushalt ergeben. Dies widerspricht dem
Vermeidungs- und Minimierungsgebot. Weiterhin sind in der aktuellen Grenzziehung ein Grof3teil
der Flachen gem. FNP fur die Landwirtschaft vorgesehen.

2. Die Ausweisung des Baugebiets aus rein optischen Griinden (,ordentlicher Ortsrand®) stellt
aus naturschutzfachlicher Sicht einen vermeidbaren Eingriff dar, es ist keine Notwendigkeit fiir den
Eingriff gegeben.

3. Fehlende Prufung der artenschutzrechtlichen Belange trotz Hinweis auf vorhandene
Lebensstatten.
4, Ermittlung der FlachengréfRe den Eingriff betreffend ist nicht nachvollziehbar, damit ist der

Kompensationsbedarf schwer/nicht beurteilbar.
5. Uberplanung einer bestehenden AusgleichsmalRnahme ohne entsprechenden Ersatz.

6. Fehlende Festsetzung/Aufnahme in die Begriindung der externen
KompensationsmafRhahme (Wiesenextensivierung)

Rechtsgrundlagen hierzu:

Punkt 1. und 2. § 15 Absatz 1BNatSchG
Punkt 3. § 44 BNatSchG

Punkt 4. 8 15 BNatSchG Absatz 2
Punkt 6. 8 1a BauGB Absatz 3

Moglichkeiten der Uberwindung:
Siehe nachfolgenden Erlauterung unter Punkt 2.5

Grunordnung:
Wir empfehlen die Ortsrandeingriinung als offentliche Grinflache auszuweisen.

zu 5.1 der Begriindung: Soll in der gesamten Gartenflache nur autochthones Pflanzgut verwendet
werden oder soll es nur fur die festgesetzten Pflanzungen gelten? Bitte klarer formulieren.

Naturschutz
aus naturschutzfachlicher Sicht ergehen folgende Anregungen/Einwendungen zu der uns
vorgelegten 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ganghoferstrafe” mit Umweltbericht:

Der Bebauungsplan wird im baurechtlichen Auf3enbereich erstellt, demzufolge bleibt gemanr § 18
Absatz 2 BNatSchG die Geltung der 88 14 bis 17 BNatSchG (Eingriffsregelung) unbertihrt. Geman
§ 15 Absatz 1 und 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs vorrangig verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Nicht vermeidbare
Eingriffe sind durch geeignete MaRnahmen auszugleichen. Als Grund fir die Anderung des
Bebauungsplans werden die Schaffung eines ordentlichen Ortsrandes sowie die Errichtung einer
Ortsrandeingrinung genannt (Punkt 1.3. der Begriindung). Diese rein optischen Griinde stellen aus
naturschutzfachlicher Sicht keine stichhaltigen Argumente dar, welche dafur sprechen, dass die
geplanten Eingriffe unvermeidbar waren.

Weiterhin stellen wir die Sinnhaftigkeit der Grenzziehung des Geltungsbereichs in Frage. Der
Geltungsbereich soll mit der Ortsrandeingriinung (zuvor noch als Hauptziel genannt) enden. Der
geplante Geltungsbereich erweckt den Anschein, als dass seitens des Marktes eine Ausweitung der
Baugrenzen geplant ist. Hier stellt sich fir uns die Frage, warum dies die Planung nicht jetzt schon
bertcksichtigt wurde. Durch die spatere Ausweitung der Baugrenzen in einem bestehenden
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Bebauungsplan ware die Eingriffsregelung nicht mehr anwendbar, was bedeutet, dass der
Ausgleichsumfang nachhaltiger Versiegelungen in der Ermessensentscheidung der Gemeinde
liegen. Hierdurch wirden sich voraussichtlich erhebliche Nachteile fir den Naturhaushalt ergeben.
Aus diesem Grund kénnen wir der aktuell geplanten Grenze des Geltungsbereichs nicht zustimmen.

Im vorliegenden Umweltbericht ist die Prifung der speziellen artenschutzrechtlichen Belange nicht
ausreichend umfanglich behandelt. Fragen des Artenschutzes sind jedoch bei der kommunalen
Bauleitplanung angemessen zu berlicksichtigen. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist
darzulegen, dass aus Grinden des Artenschutzes keine uniiberwindbaren Hindernisse fur die
Vollzugsfahigkeit des Planes bestehen. Im Interesse einer zu Recht erwarteten Planungs- und
Rechtssicherheit empfehlen wir deshalb dringend den Prifkatalog im Umweltbericht um den
speziellen Artenschutz zu erweitern. Die offenbar Mitte Dezember (welchen Jahres?) stattgefundene
Begehung zur Bestandserfassung ist aufgrund der Jahreszeit fur eine Beurteilung des
Arteninventars keinesfalls aussagekraftig. Die in der Artenschutzkartierung verorteten Funde von
Erdkrote und Grasfrosch geben bereits Hinweise darauf, dass die Uberplante Flache besonders
geschitzten Arten einen Lebensraum bietet. Wechselfeuchtes Griinland erfillt zudem auch die
Habitatanspriiche weiterer Artengruppen z. B. weitere Amphibien, Heuschrecken oder
Schmetterlinge. Das Vorkommen planungsrelevanter Arten und damit das

Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG kénnen demnach bei der Umsetzung des
Bebauungsplans nicht per se ausgeschlossen werden.

Die Umweltauswirkungen fiir die Schutzgiter Boden und Wasser werden gemafl Gutachten als
mittel bzw. gering bis mittel eingestuft. Durch die Errichtung von Wohngebduden mit ihren
Nebenanlagen und Verkehrsflachen entstehen dauerhaft versiegelte Flachen. Das natirlich
gewachsene Bodengeflige wird nachhaltig zerstort und kann keinerlei Bodenfunktionen (natirliche
Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Pufferfunktion fir Schadstoffe,
etc.) mehr Gbernehmen. In engem Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden steht das Schutzgut
Wasser. Durch die Versiegelung wird der Wasserkreislauf erheblich gestort. Eine echte
~Wiedergutmachung“ durch die Pflanzung der vorgeschlagenen Ortsrandeingriinung ist aus
fachlicher Sicht nicht mdglich. Der Eingriff in die genannten Schutzgiter ist als erheblich zu
bewerten.

Die Erlauterungen den Ausgleich betreffend (Kapitel 4.2.1.) sowie die Ermittlung des gewahiten
Kompensationsfaktors (Kapitel 4.2.2.) sind prinzipiell nachvollziehbar, wir bitten jedoch nochmals
um genauere Erlauterung zur Ermittlung der Eingriffsflache. Die Flachenangaben sind nicht
nachvollziehbar und scheinen auch mit den Angaben der Begrindung (Punkt 10.) nicht
Ubereinzustimmen.

Aus Kapitel 4.2.2. ¢) des Umweltberichts sowie aus dem rechtgultigen Bebauungsplan lasst sich
schlieBen, dass 450 m?2 einer bereits bestehenden Ausgleichsflaiche durch die Planédnderung
Uberplant wurden. Vorsorglich weil3en wir darauf hin, dass die bestehende Ausgleichsmalihahme
1:1 wiederhergestellt werden muss, wobei eine Anrechnung als AusgleichsmalRnahme fir den
neuen Plan/neu stattfindende Eingriffe nicht erfolgen kann. Wir bitten um Erlauterung und darum in
der Uberarbeiteten Fassung die Flachen(groRen), in welche eingegriffen werden eindeutig und
verstandlich zu beziffern.

Gemal Kapitel 4.2.3 soll auf Flurstiick Nr. 935 der Gemarkung Pei3enberg ein externer Ausgleich
in Form einer Wiesenextensivierung stattfinden. Die Flache soll als OkokontomalRnahme dem
Eingriff zugeordnet werden. Dieser Ausgleich findet sich jedoch weder in der Satzung noch in der
Begriindung wieder. Die Ausgleichsmaflinahmen miissen als Festsetzung in den B-Plan — zumindest
in der Begruindung — aufgenommen sein und dabei durch einen entsprechenden Lageplanausschnitt
und eine Beschreibung der MafRnahmen im Einzelnen hinreichend bestimmt sein. Falls von
Bevorratungsflachen aus dem Okokonto nur Teilflachen bendtigt werden, und diese ggf.
verschiedenen Eingriffsvorhaben bzw. Bebauungsplanen zugeordnet sind, ist dies deutlich zu
kennzeichnen. Die Darstellung erfolgt gegebenenfalls auRerhalb des Geltungsbereichs in einem
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separaten ,Ausgleichsbebauungsplan®. Die OkokontomaRnahme ist im Okoflachenkataster auch
formal eindeutig dem geplanten Eingriff zuzuordnen (8§ 17 Absatz 6 BNatSchG).

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sqg. Techn. Umweltschutz v. 28.07.2020

Einwendungen:

1. Die Begrindung (Abschnitt 7 - Immissionsschutz) und der Umweltbericht (Abschnitt 2.5 -
Schutzgut Mensch) wurden nicht an den aktuellen Verfahrensstand angepasst. In beiden Berichten
sind unter den o0.g. Abschnitten das fur die Erweiterungsflachen durchgefiihrte
Geruchsimmissionsgutachten und das Ergebnis dieser Untersuchung nicht aufgefihrt.

2. Die Grundstliicke FI.Nrn. 1107, 1109 und 1183 &stlich der ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® befinden sich ebenfalls im Anderungsbereich.
Es ist nicht ersichtlich, was hier festgesetzt werden soll bzw. warum diese Flachen tberhaupt in den
Anderungsbereich einbezogen worden sind.

Rechtsgrundlagen hierzu:
8 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7c) BauGB und 8§ 50 BImSchG

Moglichkeiten der Uberwindung:

Zu 1.

Das 2017 durchgefiihrte Geruchsimmissionsgutachten muss in der Begrindung unter Abschnitt 7
(Immissionsschutz) und im Umweltbericht unter Abschnitt 2.5 (Schutzgut Mensch) aufgefiihrt
werden. Als Ergebnis dieser Untersuchung ist darzustellen, dass auf den geplanten Erweiterungs-
flachen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen aus der siddostlich
liegenden Klaranlage zu erwarten sind.

Zu 2.

Die dstlich der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
liegenden Grundstiicke sind aus dem Anderungs-bereich herauszunehmen oder die vorgesehene
Funktion (z.B. Flache zum ,Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes®) ist unter Zuhilfenahme der Planzeichen-verordnung festzusetzen und
entsprechend zu beschreiben.

Sonstige fachliche Empfehlungen:

In der Begrindung (z.B. Nr. 3.1) und im Umweltbericht (z.B. Nr. 1.1.2, 2. Absatz / Nr. 2.2, 2. Absatz
/ Nr. 2.5, 2. Absatz / Nr. 5) stehen statt ,Allgemeines Wohngebiet* die Begriffe ,Mischgebiet* oder
.Reines Wohngebiet®.

Die Nr. 3.1 der Begriindung enthalt inhaltliche Fehler (,n6rdliche Bebauung, § 6 BauNVO).
Im Umweltbericht muss es unter Nr. 1.1.2, 1. Absatz statt ,2. Anderung® ,1. Anderung“ heien.

Um entsprechende Korrektur wird gebeten.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim v. 30.07.2020

Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim als Trager 6ffentlicher Belange nimmt wie folgt Stellung.

Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.

1. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen
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Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu bericksichtigen (8§ 1 Abs. 6
Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe ,Hochwasser-
und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® herausgegeben, wie die Kommunen dieser
Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwagung im Sinne des Risikogedankens
und des Risikomanagements fehlerfrei ausiiben kénnen. Es wird empfohlen, eine Risikobeurteilung
auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufiihren, S.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

11 Oberirdische Gewasser
1.1.1 Lage im Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Risikogebiet auf3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten. Es ist vom Wirkungsbereich eines Extremhochwassers (HQextrem)
betroffen. Es besteht die entsprechende nachrichtliche Ubernahme- und Kennzeichnungspflicht.
Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher Sachschéden sind je
nach Betroffenheit Sicherungs- und Vorsorgemaflinahmen erforderlich (§ 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
WHG). Uber die nachfolgend genannten Festsetzungsvorschlage hinaus, sollten weitere
Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ BauGB getroffen werden, um die Schaden bei
Extremhochwasser zu minimieren. Es wird dringend empfohlen, hierfir eine Risikobeurteilung
durchzufiihren. Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser-und Starkregenrisiken
in der Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird dringend empfohlen

Hinweis zur Anderung des Plans:

Das Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten ist im Plan nachrichtlich zu
Ubernehmen.

Vorschlag fir Festsetzungen:

,ES wird empfohlen die RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude ausreichen hoch
Uber Fahrbahnoberkante/ tiber Geldnde festzusetzen. (Dazu sollte der Planer méglichst Kote(n) im
Plan und Bezugshthen angeben. Der konkreten Straf3en- und Entwéasserungsplanung ist hierbei
Gewicht beizumessen).

Gebaude/Wohngebaude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und
auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Tiefgaragenzufahrten,
Installationsdurchfiihrungen etc.)*

,Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation muss an das
Extremhochwasser (HQextrem) angepasst sein (Die konkreten Festsetzungen hierfir ergeben sich
aus der 0.g. Risikobeurteilung).

,In 6ffentlichen Gebauden missen 6ffentlich zugangliche Fluchtmoglichkeiten in hdhere Stockwerke
bzw. Bereiche vorhanden sein.”

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

,Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets auf’erhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem). Bei einem
Extremereignis konnen im Planungsgebiet Wasserstadnde von 0 m bis 2 m auftreten. Eine tber die
Festsetzungen dieses Planes hinausreichende hochwasserangepasste Bauweise und Fluchtwege
in hdhere Stockwerke bzw. Bereiche werden empfohlen.®
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,ourch verschiedene Hochwasserschutzeinrichtungen im Gewassersystem der Ammer wird das
Hochwasserrisiko fir das Uberplante Gebiet zwar reduziert.

Nach den Berechnungen der Hochwassergefahrenkarten besteht fir das Gebiet dennoch eine
Uberflutungsgefahr bei Extremereignissen (HQextrem). Bei Extremereignissen kann auch ein
Versagen der Hochwasserschutzanlagen nicht ausgeschlossen werden.

Durch bauliche MalBnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen
Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis:
Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung). Entsprechende
Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG).*

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*

,Bei Risikogebieten hinter Hochwasserschutzanlagen: Bei Hochwasser kann der Grundwasserstand
bis zur Gelandeoberkante ansteigen, bei wenig durchlassigen Deckschichten kénnen sich auch
gespannte Grundwasserverhaltnisse mit Druckhdhen bis zur Hohe des Wasserstands im Fluss
einstellen. Die baulichen Anlagen sind entsprechend auszubilden. Eine Entspannung des
Grundwassers z.B. durch Drénagen ist wegen der Mehrbelastung der Binnenentwéasserung nicht
zulassig.”

1.2  Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen kommen.
Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB treffen,
um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die Anwendung der
gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® von StMB
und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fir Festsetzungen

,Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm Uber
Fahrbahnoberkante/ Uber Gelande festgesetzt. (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde mdglichst
Kote(n) im Plan und Bezugshthen angeben. Der konkreten StralRen- und Entwasserungsplanung
ist hierbei Gewicht beizumessen).

,Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefiegende Raume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten.
Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-mafRnahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine
Sockelhthe von mind. 25 cm uber der Fahrbahnoberkante / Gber Gelande wird empfohlen. Kel-
lerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkan-tungen, z.B. vor
Lichtschéachten, ausgefihrt werden.

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*

1.3 Grundwasser
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Das Planungsgebiet ist durch hohe Grundwasserstande gekennzeichnet. Entsprechend den uns
vorliegenden Erkenntnissen aus Bodenaufschlissen der naheren Umgebung kénnen
Grundwasserstande bis zur Gelandeoberkannte ansteigen. In den Unterlagen zum Bebauungsplan
ist die Grundwassersituation zu beschreiben und durch eigene Fachgutachten fiur das konkrete
Planungsgebiet zu ermitteln.

Durch die geplanten Einzelbauvorhaben wird auf das Grundwasser eingewirkt (z.B. Aufstau,
Umleitung, Absenkung). Dadurch kénnen nachteilige Folgen fur das Grundwasser oder flr Dritte
entstehen. Wir empfehlen, vor Baubeginn ein hydrogeologisches Gutachten in Auftrag zu geben,
das die Beeinflussung ermittelt und ggf. geeignete AbhilfemaRnahmen vorschlagt. Ein Eingriff in das
Grundwasser durch die geplanten MalRhahmen stellt grundsatzlich einen Benutzungstatbestand
nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG dar. Benutzungen sind in
einem wasserrechtlichen Verfahren zu behandein.

Vorschlag fur Festsetzungen:

,Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz-/Mischwasserkanal
ist nicht zulassig.“

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss.*

,oind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B.
Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen oder
Bodenankern mittels Injektionen), so st rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdrde bezuglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen.”

,Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasserstdnden weniger
als 3 m unter Gelande. Durch bauliche MaRnahmen, wie eine wasserdichte und auftriebssichere
Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kénnen Schaden vermieden werden.
Grundstiicksentwéasserungsanlagen sind  wasserdicht und auftriebssicher zu errichten.
Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn.*

,In Bereichen von Schwankungen des Grundwasserspiegels besteht die Gefahr von Setzungen des
Bodens unter Auflast.”

,Die Grundwasser- / Untergrundsituation lasst eine Versickerung von Niederschlagswasser
voraussichtlich nicht flachendeckend zu. Die Aufnahmeféhigkeit des Untergrundes ist mittels
Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, An-hang B, exemplarisch an reprasentativen Stellen im
Geltungsbereich nachzuweisen.*

1.4  Altlasten und Bodenschutz

1.4.1 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind/sind keine Grundsticksflachen im Kataster gem.
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen besteht.

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 18.10.2021 Seite 14 von 26



»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige
Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art.
1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).*

1.4.2 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden beruhrt. Nach Baugesetz-buch
(BauGB) Anlage 1 (zu 8 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ist fur die vorhandenen Bodden eine
Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten
Bodenfunktionen durchzufuhren.

Fiar die Bodenuntersuchung einschlie3lich der Bodenfunktionsbewertung wird empfohlen, einen
gualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Dabei sind ggf. vorhandene geogene bzw. groR3flachig
siedlungsbedingte Bodenbelastungen zu bericksichtigen. Dartber hinaus sind geeignete
MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des
Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu bericksichtigen. Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von BaumalRinahmen mit einer
Eingriffsflache > 5.000 m2 oder bei Bdden mit hoher Funktionserfillung oder besonders
empfindlichen Bdden eine bodenkundliche Baubegleitung einschlielich Bodenschutzkonzept,
gemal DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben vorzusehen.

Die Entsorgung von tberschiussigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzdge-rungen
und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Dabei wird
die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden® mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die
Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der
Bauflache.

Bei Uberschiussigem Aushubmaterial sind abh&ngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen
und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung von Gruben und
Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) maf3geblich.

Vorschlage fur Hinweise zum Plan:

.Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden
sind mdglichst nach den Vorgaben des 8§12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierflr von
einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen®

,Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst wieder seiner Nutzung
zuzufthren.*

.Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und
DIN 19731 zu berucksichtigen.”

,Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und Witterungsverhéaltnissen maéglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind Schutzmaflinahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.”

15 Wasserversorgung
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Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen. Die hierzu
erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch die
Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall Gber die 6ffentliche Anlage gewéhrleistet sind. Insofern
beseht mit dem vorliegenden Plan Einverstandnis.

1.6 Abwasserentsorgung
1.6.1 Hausliches Schmutzwasser

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im Trennsystem
anzuschlieBen. Die Dichtheit der Grundstiicksentwasserungsanlagen ist nach DIN 1986-30 vor
Inbetriebnahme nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen Regeln
(DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf grundséatzlich nur Schmutzwasser im Sinne von § 54 Abs. 1
Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um hydraulische
Belastungen fir das Kanalnetz und die Klaranlage zu vermeiden.

1.6.2 Industrieabwasser

Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwassern aus Industrie- und Gewerbebetrieben
sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in offentliche
Abwasseranlagen durfen  nur unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen
Entwasserungssatzungen erfolgen. Weiterhin ist zu prifen, ob fir derartige Einleitungen zusatzlich
eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG besteht.

Die Zustimmung fir die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der
offentlichen Abwasseranlage (Gemeinde, Stadt oder Abwasserzweckverband) einzuholen bzw. in
Fallen, in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehérde zu beantragen.

1.6.3 Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Die Aufnahmeféahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest nach
Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an représentativen Stellen im Geltungsbereich
nachzuweisen.

Im Bebauungsplan wird lediglich darauf verwiesen, dass das anfallende Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken zu versickern ist oder ggfs. in die gemeindliche Kanalisation zu erfolgen hat. Wie
bereits vorab genannt, ist das Einleiten von Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal nicht
zulassig.

Sollten die Untergrundverhdltnisse eine oberflachennahe Versickerung nicht oder nicht
flachendeckend zulassen, ist von der Gemeinde ein Konzept zur schadlosen
Niederschlagswasserbeseitigung der ¢ffentlichen und privaten Flachen aufzustellen. Es reicht nicht
aus, die Grundstuckseigentiimer zur dezentralen Regenwasserversickerung zu verpflichten.

Schitzende Deckschichten durfen nicht durchstoRen werden. Bei schwierigen hydrologischen
Verhdltnissen sollten alle  Moglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des
Regenwasseranfalles (z.B. durch Grindacher) genutzt werden.

Der Bauleitplanung muss eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das anfallende
Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Ein schlissiges Konzept ist aus den
vorliegenden Unterlagen nicht ersichtlich. Es ist als Nachweis einer ordnungsgemalf3en ErschlielRung
notwendig und daher nachzureichen.
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Vorschlag fur Festsetzungen

.Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fur die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie
z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.®

.Flachdacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflachen -
ausgenommen Flachen fiur technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 8
cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.”

,Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf den
Baugrundstiicken ordnungsgemaf? versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise
breitflachig und Uber eine mindestens 30 cm machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.”

,Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vor-reinigung nicht
zulassig. Sickerschéachte sind unzuldssig / vorab grundsatzlich technisch zu begriinden. Notwendige
Versickerungs- und Retentionsraume o-der Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten
Grundstucken vorzuhalten.®

,Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiucken, auf denen es anfallt, versickert oder als
Brauchwasser genutzt werden kann, ist nach den MalRgaben der kommunalen
Entwéasserungssatzung, gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.”

Ruckstausicherung:

,Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstlicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Rdume und
Entwéasserungseinrichtungen (auch Drananlagen, sofern zuldssig) missen gegen Rickstau aus der
Kanalisation gesichert werden.*

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»2Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss
dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder
Verfiullen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Zu- und
Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzuldssig. Fir die Versickerung
vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen. Deshalb sind die Ablagerung von
Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht
zulassig.”

»Grundsatzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine
Einleitung in oberirdische Gewéasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch
die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in
oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung
mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das
Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der
NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt
sind.”
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2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn
obige Ausflhrungen bertcksichtigt werden.

Fir eine abschlieRende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen
nachzureichen:

ErschlieRungskonzeption mit Uberprifung ausreichender Kapazitaten fur die Wasserver- und
Abwasserentsorgung einschlie3lich Niederschlagswasserentsorgung

Folgende Untersuchungen und Gutachten sind erforderlich und deren Ergebnisse in den
Bebauungsplan einzuarbeiten: (Beispiele):

Hydrogeologisches Gutachten, d.h. Untersuchungen zu den grundwasserhydraulischen und
qualitativen Verhaltnissen des Grundwassers mit besonderer Berticksichtigung von HHW (hochster
gemessener Grundwasserstand)

Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und Belastbarkeit von
Bdden sowie des Grades der Funktionserfillung und der Versickerungsfahigkeit.

Regierung von Oberbayern vom 30.07.2020

Die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehdrde wie folgt Stellung:
Planung

Der Markt PeiRenberg plant durch die vorliegende Bebauungsplan-Anderung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geringfligige Erweiterung des siddstlichen
Ortsrandes zu schaffen und hierfir Flachen fir 6 Einzelhduser zu erméglichen.

Das Plangebiet befindet sich im stiddstlichen Bereich des Marktgebietes.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich teilweise als Wohnbauflache,
teilweise als landwirtschaftliche Flache und Ortsrandeingriinung dargestellt. Der Bebauungsplan
setzt ein allgemeines Wohngebiet (WA) sowie eine Flache zur Ortsrandeingrinung fest. Zudem
werden im Ostlichen Bereich die AuBenbereichsflachen in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit aufgenommen, hierfiir jedoch keine Festsetzungen getroffen.

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde gab mit Schreiben vom
26.07.2012 zuletzt eine Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanung ab. Dabei wurde aus Sicht der
hoheren Landesplanungsbehdrde festgestellt, dass die Planung bei Berlicksichtigung der Belange
des Natur- und Landschaftsschutzes sowie einer angemessenen landschaftlichen Einbindung und
entsprechend umgebungsgerechter Baugestaltung den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegensteht. Aufgrund der Nahe des Planungsgebietes zur ca. 150 m sudlich gelegenen
Klaranlage wurde auf die zustandige Immissionsschutzbehdrde hinsichtlich Geruchs- und
Larmbelastigung verwiesen.

Die im Beteiligungsverfahren nach 8 4 Abs. 1 BauGB geforderten Untersuchungen
(Geruchsimmissionen, Niederschlagswasserbeseitigung) wurden nun abgeschlossen und in den
Unterlagen erganzt.

Auf Grundlage der geanderten Entwurfsplanung sowie der geénderten gesetzlichen Vorgaben
nimmt als héhere Landesplanungsbehdrde wie folgt Stellung:
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Bewertung der vorliegenden Planung

Folgende Erfordernisse der Raumordnung sind fur das Vorhaben einschlagig:
Beruhrte Belange

Siedlung / Bedarfsnachweis

Im Zuge der Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung (vgl. Schreiben StMWi vom
05.08.2019 an die Gemeinden in Bayern) soll die Flacheninanspruchnahme in Bayern reduziert
werden. Demzufolge sind Neuausweisungen flur Siedlungs- und Verkehrsflachen verstarkt kritisch
zu prufen. Um den Festlegungen einer nachhaltigen Raumentwicklung sowie den Festlegungen zur
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer
Siedlungsflachen einer Priifung, ob fir diese hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit
anderen Belangen die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. Landesentwicklungs-programm
Bayern (LEP) 1.2.1, 3.1 G; vgl. Auslegungshilfe zu den Anforderungen an die Priifung des Bedarfs
neuer Siedlungsflachen?). Zudem erfordert LEP-Ziel 3.2, Innenentwicklung vor AuRenentwicklung,
dass vor einer neuen Flacheninanspruchnahme zunachst samtliche Potentiale der Innenentwicklung
genutzt werden (vgl. auch Regionalplan der Region Oberland, RP 17 B 11 1.1 G).

Mit Blick auf kinftige Siedlungserweiterungen bitten wir, die kinftige Siedlungsentwicklung des
Marktes Pei3enberg vorausschauend auf mogliche Potenziale im Siedlungsbestand zu lenken. Zum
anderen waren bei kunftigen Bauleitplanungen die genannten Angaben gemafR der o.g.
Auslegungshilfe zu erganzen.

Siedlunq / Flachensparen

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen flaichensparende Siedlungs-
ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung ortsspezifischer Gegebenheiten angewendet werden
(vgl. LEP 3.1 G). Die Flacheninanspruchnahme soll reduziert und die vorhandenen Flachen-
potentiale effizient genutzt werden (vgl. o0.g. Flachensparinitiative). Es wird daher eine mdéglichst
effiziente Nutzung der Bauflachen empfohlen. Mdgliche Ansatzpunkte wéaren eine dichtere
Bebauung, die Ausgestaltung kleinerer Grundsticke und die Mdoglichkeit der Bebauung mit
beispielsweise Doppelhausern. Dies kdnnte auch der Schaffung von bezahlbarem Wohnraum eher
Rechnung tragen als die geplante Einfamilienhausbebauung.

Mit Blick auf die kinftige Siedlungsentwicklung der Gemeinde regen wir an, unter Berticksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten (Ortsbild, Siedlungsstruktur etc.) vielfaltige, flacheneffiziente
und verdichtete Bauformen auch jenseits einer Einfamilienhausbebauung zu bertcksichtigen, um
der demographischen und sozialen Bandbreite der Wohnungsnachfrage Rechnung zu tragen.

Natur und Landschaft

Im Hinblick auf LEP 7.1.1 G sowie RP 17 B 1l 1.6 Z ist zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
besonders auf eine an die Umgebung angepasste Bauweise und eine gute Einbindung in die
Landschaft zu achten. GemaR RP 17 B Il 1.6 Z sollen Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben
schonend in die Landschaft eingebunden werden. Um den Belangen von Natur und Landschaft
Rechnung zu tragen, bitten wir um Abstimmung der Planung mit der unteren Bauaufsichts- und
Naturschutzbehorde.

Immissionsschutz

Gemall RP 17 B Xl 2.1 Z soll die Bevodlkerung vor schadlichen und belastigenden
Luftverunreinigungen geschutzt werden.
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Nach Ansicht des Marktgemeinderates ist der Abstand zwischen Baugebiet und Klaranlage
ausreichend, den Planunterlagen wurde eine Geruchsimmissionsprognose beigeftigt. Ob die Fragen
des Immissionsschutzes durch das erstellte Gutachten hinlanglich geklart sind, bitten wir mit der
unteren Immissionsschutzbehérde abzustimmen (vgl. BayLPIG Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Satz 9).

Erneuerbare Energien

Gemal LEP 6.2.1 Z sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschliel3en und zu nutzen. Daher sollte
gepruft werden, fur neu zu erstellende Gebdude eine Teilversorgung aus regenerativen
Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) bzw. die dafiir notwendigen
vorbereitenden MalRnahmen festzusetzen (z.B. gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB oder § 9 Abs. 1 Nr.
23 BauGB) bzw. vertraglich zu regeln. Dies tragt auch den Anforderungen des Klimaschut-es (LEP
1.3.1 G) Rechnung.

Sonstiges

Bezlglich der Ausweisung der Bauflachen im westlichen Bereich bestehen bei Berlicksichtigung der
0.9g. Belange keine Bedenken. Hingegen sollte die Einbeziehung des dstlichen Bereichs in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans (FI.-Nrn. 1107, 1109, 1183) ohne konkrete Festsetzungen
(wodurch gemall Bebauungsplan-Satzung 2.1 als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines
Wohngebiet (WA)“ gelten dirfte) entfallen. Der Geltungsbereich ist entsprechend zu reduzieren.

Im Ubrigen stimmt die Festsetzung der Bauflachen im Bebauungsplan (WA) auch im westlichen
Bereich nicht mit der Darstellung im Flachennutzungsplan Uberein. Wir bitten, die fehlende
Ubereinstimmung des Flachennutzungsplans mit dem Landratsamt zu klaren.

Hinweise

In der Begriindung und Umweltbericht wird erlautert, dass ein ,Mischgebiet (WA)“ ausgewiesen wird.
Es wird jedoch ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Diese Stellungnahme beschrankt sich auf eine Bewertung aus landesplanerischer Sicht. Sie bezieht
sich nicht auf die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit. Hierzu verweisen wir auf die zustandige
Bauaufsichtsbehdrde.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau erhélt eine Kopie dieser Stellungnahme.

Ergebnis

Bei Beriicksichtigung der 0.g. Belange steht die Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegen.

Planungsverband Region Oberland vom 30.07.2020

Auf Vorschlag des Regionsbeauftragen schlief3t sich der Planungsverband Region Oberland der
Stellungnahme der h6éheren Landesplanungsbehérde vom 30.07.2020 an.

Ohne Einwendungen
Gemeinde Oberhausen, Email v. 26.06.2020
Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern v. 07.07.2020

Beschlussvorschlag:
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Die vorgenannten Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Vor der Beschlussfassung
Uber die weitere Vorgehensweise (z. B. vollstandige Umplanung, Einstellung des Verfahrens) soll
eine Beratung in den Fraktionen erfolgen.

Die Festlegung der weiteren Schritte soll durch den Marktgemeinderat in der Sitzung vom
27.10.2021 erfolgen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

6 Vollzug des BauGB; Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein Gebiet
"An der dul3eren Schongauer StrafRe"; Abwégung der eingegangenen
Stellungnahmen; Abschluss des Verfahrens

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 28.09.2016 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur das Gebiet ,An der duReren Schongauer Strafle“ beschlossen. Die wahrend der erstmaligen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden in der Sitzung vom
28.07.2021 abgewogen. Im Anschluss wurde die Planung geandert und eine erneute Beteiligung
der Offentlichkeit, der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange im Zeitraum vom
19.08.2021 bis einschlief3lich 20.09.2021 durchgefihrt.

Wahrend des Auslegungszeitraumes sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Regierung von Oberbayern, hdhere Landesplanungsbehoérde v. 10.08.2021

die Regierung von Oberbayern hat zur Aufstellung des Bebauungsplans ,An der auleren
Schongauer StralRe® bereits mit Schreiben vom 23.06.2021 Stellung genommen. Auf diese
Stellungnahme dirfen wir verweisen.

Im Ergebnis waren wir zu der Einschatzung gelangt, dass die Planung bei Berilicksichtigung der

Belange der Wasserwirtschaft, des Immissionsschutzes und der Belange von Natur und Landschaft
den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegensteht.

Gemal Beschlussbuchauszug zur Sitzung des Marktgemeinderates Pei3enberg vom 28.07.2021
wurden die fur diese Belange zustdndigen Fachbehdrden am Verfahren beteiligt. Es wurden keine
grundsatzlich gegen die Planung sprechende Einwénde erhoben.

Seit unserer letzten Stellungnahme wurden keine das Ergebnis der landesplanerischen Bewertung
beeintrachtigende Anderungen vorgenommen.

Die Planung in der Fassung vom 29.07.2021 ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Belange ,Wasserwirtschaft® und
~Immissionsschutz* werden im Rahmen der Stellungnahmen der Fachbehdrden gewertet.

Planungsverband Region Oberland vom 21.09.2021

Der Planungsverband Region Oberland schliel3t sich der Stellungnahme der hoheren
Landesplanungsbehérde vom 10.08.2021 an.

Vorschlag der Verwaltung:
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege vom 17.08.2021

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geftihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhdlt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Vorschlag der Verwaltung

Die vorstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sachbereich Technischer Umweltschutz v. 13.09.2021

Einwendungen:

Die in der immissionsschutzfachlichen Stellungnahme vom 24.06.2021 vorgebrachten
Einwendungen sowie die vorgeschlagene Formulierung sollten gemald Beschluss des
Marktgemeinderates bertcksichtigt bzw. Ubernommen werden. Dies ist bezlglich der textlichen
Festsetzung zwar erfolgt, jedoch ist ein relevanter (Schreib-)Fehler zu beméngeln, da mit der
jetzigen Formulierung (1. Absatz der Festsetzung Nr. 9.2) Liftungsfenster in Richtung der
larmrelevanten Schongauer StralRe (nordwestliche Fassade) ausdricklich zulassig waren.

In der Begrindung fehlt die Erlauterung zu den Larmschutz-Festsetzungen vollstandig.

Bei der Schutzgiterprifung fehlt das Schutzgut ,Mensch®.

Rechtsgrundlagen hierzu:

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7c) BauGB und § 50 BImSchG i.V.m DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau“ vom Mai 1987 (EinfUhrungserlass des StMI vom 03.08.1988); 16. Verordnung zur
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Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16.
BImSchV)

Moglichkeiten der Uberwindung:
Die Festsetzung Nr. 9.2. ist wie folgt zu korrigieren:
Beim 1. Absatz sind die Worte: ,bzw. (iber die nordwestliche” zu streichen.

Die Begriundung und die Schutzguterprifung (Schutzgut Mensch) sind bezlglich der Festsetzungen
zum Larmschutz zu ergénzen.

Sonstige fachliche Empfehlungen:

Folgende Anderungen bei der Nr. 9.2 der Festsetzungen sind erforderlich, da durch Schreibfehler
der Sinn des Satzes (zumindest zum Teil) nicht mehr ersichtlich ist:

Bei ,Alternative” ist das hintere ,e" zu streichen.
Bei b) muss es heil3en:

,0.) vor dem zu Offnenden Fenster des schutzbedirftigen Raums ein verglaster Vorbau (z.B.
Prallscheibe, verglaste Loggien, Laubengédnge, Wintergérten) errichtet wird oder*

Der letzte Satz von c):
,Nebenrdume wie z.B. Dielen, Bader... “

muss als eigenstandiger Absatz unter 9.2 stehen, da es sich dabei nicht um eine Alternative handelt
(also nicht unter c) oder als d) festsetzen).

Es wird weiterhin dringend empfohlen, zwischen den Nordwestfassaden der Gebaude an der
Schongauer StralRe eine Abschirmung (mind. Erdgeschosshdhe) festzusetzen, damit dahinter ein
relativ ruhiger Innenhof entstehen kann. Dadurch abgeschirmte Raume bréauchten keine
zuséatzlichen Maflinahmen.

Beziiglich der Tiefgaragenrampe wird empfohlen, folgende Festsetzung aufzunehmen (nicht nur aus
Larmschutzgriinden ist eine umbaute Tiefgarage vorzuziehen, sondern auch wegen Schnee und Eis
im Winter):

»1iefgaragenrampen sind mit einer dreiseitig geschlossenen und Uberdac-ten Einhausung zu
Uberbauen. Die Einhausung ist innenseitig an Wanden und Decke schallabsorbierend zu verkleiden.
Tiefgaragentore sind mdglichst im unteren Rampenbereich anzuordnen und muissen mittels
Funkfern-steuerung gedffnet werden konnen. Die Abdeckungen von Regenrinnen sind larmarm (z.B.
mit verschraubten Gusseisenplatten) auszubilden.”

Vorschlag der Verwaltung:

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sqg. 40 vom 20.09.2021

Allgemeine Wohngebiete (WA) sind in der BauNVO unter § 4, nicht § 6 BauNVO geregelt. Wir bitten
dies zu &ndern.

Es werden Geschéfts- und Burogebaude (allgemein) zugelassen. Geschéfts- und Blrogebaude sind

im WA weder allgemein (nach 8§ 4 Abs. 2 BauNVO) noch ausnahmsweise (hach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO)
zulassig. Wir empfehlen daher, ,Geschéafts- und Blirogebaude® zu streichen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden 22 Wohneinheiten (WE) zugelassen. Das
Grundsttick mit der FL.-Nr. 3151 befindet sich im gemeinschaftlichen Besitz zweier Eigenttiimer, die
es in der Hand haben, wie die Wohneinheiten auf dem Grundsttick verteilt werden. Wir geben jedoch
zu bedenken, dass im Falle einer Grundstucksteilung mit weiteren Eigentiumern die Wohneinheiten
nach dem ,Windhundprinzip“ verteilt werden kdénnten. In diesem Fall konnte es passieren, dass sich
die Wohneinheiten auf der Flache ungleich verteilen. Dies kénnte dadurch gelost werden, indem die
Wohneinheiten gerecht auf die einzelnen Baufenster verteilt werden.

Wir empfehlen die textliche Festsetzung Nr. 3.3 zur GRZ zu andern. Terrassen zéhlen zum
Wohngebaude und sind daher in der Festsetzung zur GRZ enthalten; Terrassen zahlen nicht zu den
Nebenanlagen. Wir empfehlen daher folgende Formulierung:

Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ kann fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen um bis zu 0,2 Gberschritten werden.

Vorschlag der Verwaltung

Immobilien Freistaat Bayern vom 16.09.2021

Nach den uns vorliegenden Unterlagen liegt nach derzeitigem Kenntnisstand keine altbergbauliche
Tageso6ffnung auf der Vorhabenflache. Auch wurde unter dieser Flache kein oberflachennaher
Bergbau, d. h. bis 100 m Tiefe, betrieben.

Allerdings wurde im Jahr 1969 im Gebiet ,An der AuReren Schongauer Strake“ Kohle im FI6z 10/11
mit einer Gesamtmachtigkeit von ca. 1,5 m in Uber 1000 m unter der Gelandeoberkante abgebaut.
Etwaige, durch diesen Abbau bedingte Setzungsprozesse dirften auf Grund der Uber 50 Jahre
zurlickliegenden Abbau-phase bereits abgeschlossen sein.

Auch wenn diese relativ unwahrscheinlich sind, kébnnen Auswirkungen an der Tagesoberflache
allerdings nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da wir keine Aussage Uber den derzeitigen
Zustand des friheren Abbaus und dem dariber liegenden Gebirgsverbund treffen kénnen. Wir
empfehlen lhnen, eine gesonderte Baugrunduntersuchung fiir das Bauvorhaben durchfiihren zu
lassen, um mogliche bergbaubedingte Setzungserscheinungen an der Tagesoberflache
ausschlieen zu kdnnen.

Sollten Auffalligkeiten auf der Vorhabenflache bemerkbar sein, sind die Immobilien Freistaat Bayern
als Bergwerkseigentiimer oder ggf. das Bergamt Stidbayern als Sicherheitsbehoérde die zustéandigen
Ansprechpartner fir Sie. Beobachtungen dieser Art waren in diesem Fall zeitnah zu melden. Sollten
Erkundungsbohrungen oder Sondierungen auf der Vorhabenflache vorgesehen sein, bitten wir, uns
vorab dartber zu informieren.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung v. 16.09.2021

Der Vermessungsantrag 3581/2021 (Zerlegung im westlichen Bereich des Planungsgebietes
entlang des Gehwegs) wurde im AuRendienst am 03. September erledigt. Der
Fortfuhrungsnachweis wird voraussichtlich kommende Woche versendet.

Das Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB bittet weiterhin im Rahmen
der Aufstellung von Bebauungsplanen wegen der Aktualitdt georeferenzierter Lagebezeichnungen
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um die frihzeitige Festlegung von Stral3enbezeichnungen und Hausnummern (Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen vom 02.03.2004, Az.: 73-Vm 3511-002-1954/04.

Vorschlag der Verwaltung:

Die vorstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Email v. 20.09.2021

Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim hat bereits am 01.07.2021 zur Bauleitplanung Stellung
genommen. Diese Stellungnahme wird dem Grunde nach aufrechterhalten. Weitere Anmerkungen
sind aber nicht angezeigt.

Beschlussvorschlag des Ausschusses

Die Mitteilung des WWA wird zur Kenntnis genommen.

Ohne Bedenken

¢ Landratsamt Weilheim-Schongau, Brandschutzdienststelle, Mail v. 06.09.2021
e Landratsamt Weilheim-Schongau, Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege, Keine AufRerung, 31.08.2021

Beschlussvorschlag

Die vorgenannten Anregungen werden zur Kenntnis genommen und die Unterlagen entsprechend
erganzt/korrigiert. Nachdem keine planerischen Anderungen vorzunehmen sind, wird empfohlen,
den Bebauungsplan fiir das Gebiet ,An der &ufleren Schongauer Stralle“ in der Sitzung des
Marktgemeinderates vom 27.10.2021 als Satzung zu beschlieRen.

Abstimmungsergebnis: 10:0
(ohne Frau Punzet)

7 Vollzug des BauGB; 1. Anderung des Bebauungsplanes fur ein
"Teilgebiet an der Hochreuther Strae"; Anderungsbeschluss;
Billigung der Entwurfsplanung

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,Teilgebiet an der Hochreuther Strae“ regelt die stadtebauliche Ordnung fur
die Vernetzung von Wohnen und Gewerbe (Mischgebiet). Der Verwaltung wurde die
Entwurfsplanung eines Bauvorhabens vorgelegt, welches auch mit Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht genehmigungsfahig wére. Die Prifung des Vorhabens
hat jedoch ergeben, dass die grundséatzlichen Ziele der durch den Bebauungsplan angestrebte
stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung nicht gefahrdet werden.

Durch die von der Verwaltung vorgeschlagene 1. Anderung des Bebauungsplanes soll fiir kiinftige
Bauvorhaben eine gewisse Flexibilitat durch sog. ,flieRende Baugrenzen® ermoglicht werden. Die
GRZ wird daruber hinaus auf 0,35 erhoht. Durch diese dadurch erweiterten Mdglichkeiten der
flexiblen Platzierung bzw. Ausrichtung der Bauvorhaben wird eine nachhaltige 6kologische und
enegieeffiziente Orientierung von Gewerbe- und Wohngebaude erméglicht.
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Die durch den Antragsteller vorgelegte Entwurfsplanung wird durch die Verwaltung ausfuhrlich
erlautert.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis. Die Anderung des Bebauungsplanes aus
den genannten Griinden erscheint aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll und erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 11:0

8 Vollzug des BauGB; Anderung des Bebauungsplanes fur das Gebiet
"Ortszentrum I"; Wiedervorlage; Anderungsbeschluss

Sachverhalt:

Von den Eigentimern der Grundstiicke FI.Nr. 3341 und 3341/22 wurde der Antrag auf Anderung
des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Ortszentrum | gestellt. Mit dieser Anderung sollen die
bestehenden Baugrenzen, welche noch auf der Planungsgrundlage einer mdglichen Mitteltrasse
erstellt wurden, an die tatsachlichen Verhaltnisse angepasst werden. Darliber hinaus wurde eine
Entwurfsskizze zur Errichtung von 6 barrierefreien Mehrfamilienhausern dargestellt.

Der Antrag wurde bereits in der Sitzung des Marktgemeinderates vom 29.09.2021 behandelt. Dabei
wurde folgendes festgelegt:

Durch den Antragsteller sind die Entwurfsplanungen zu konkretisieren. Anhand dieser
Entwurfsplanung wird durch ein noch zu beauftragendes Planungsbiro die Entwurfsplanung zu
einem Bebauungsplan erstellt, welche dem Marktgemeinderat erneut zur Beratung und
Beschlussfassung vorzulegen ist. Erst nach Zustimmung zu dieser Entwurfsplanung durch den
Marktgemeinderat soll die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen und die Verwaltung mit der
Durchfiihrung des Anderungsverfahrens beauftragt werden.

Um Planungssicherheit fiir die Grundstiickseigentimer zu erreichen wird beantragt, trotz der
generellen Zustimmung des Marktgemeinderates zur Anpassung/Korrektur der Baugrenzen in der
Zukunft, zunachst ein vereinfachtes Anderungsverfahren zur Anpassung der Baugrenzen
durchzufthren.

Beschlussvorschlag:

Dem Antrag kann grundsatzlich zugestimmt werden und die vorgelegte Entwurfsplanung gebilligt
Die Verwaltung wird beauftragt, das erforderliche Verwaltungsverfahren durchzufiihren. Die
Ergebnisse sind dem Marktgemeinderat zu gegebener Zeit zur Beratung und Beschlussfassung
vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

9 Kenntnisgaben

-/-

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t 1. Burgermeister Frank Zellner um 20:08 Uhr die 6ffentliche
Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Frank Zellner Bernhard Schregle
1. Burgermeister Schriftflihrung
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