MARKT PEISSENBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, PLANUNGS-, VERKEHRS- UND

UMWELTAUSSCHUSSES
Sitzungsdatum: Montag, 19.09.2022, Beginn: 18:30 Uhr, Ende 19:30 Uhr
Ort: in der Tiefstollenhalle
Anwesend:

Vorsitzender

Herr Frank Zellner

Marktgemeinderate

Herr Thomas Bader sen.

Herr Matthias Bichlmayr

Frau Ursula Einberger

Herr Anton Hock anwesend ab 18:36 Uhr
Frau Patricia Punzet

Herr Stefan Riel3enberger

Herr Bernd Schewe

Vertreter
Herr Christian Quecke Vertretung fur Herrn Dr. Philipp Schwarz
Frau Manuela Vanni Vertretung fir Herrn Robert Pickert - abwesend ab
19:30 Uhr
Herr Walter Wurzinger Vertretung fur Herrn Jirgen Forstner - anwesend
ab 18:55 Uhr
Personal
Herr Stefan Probstl Frau Birgit Thaller
weitere Anwesende:
Presse: Herr Jepsen, WMer Tagblatt
Besucher: 3 Zuhorer
Gaste/Fachleute: -/-
Abwesend:

Marktgemeinderéate

Herr Jurgen Forstner
Herr Robert Pickert
Herr Dr. Philipp Schwarz
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1. Burgermeister Frank Zellner eréffnet um 18:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Planungs-,
Verkehrs- und Umweltausschusses, begrifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemaéliie
Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses fest.
Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

Offentlich

BeschlieRender Teil

1 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 18.07.2022

Die Sitzungsniederschrift vom 18.07.2022 (6.T.) wird einstimmig genehmigt.

2 Bauantrage

2.1 Antrag auf Baugenehmigung - Abbruch und Neuerrichtung eines
Wohnhauses mit Einbau von zwei Wohneinheiten auf dem Grundstiick
FI.Nr. 58 der Gemarkung Ammerhofe (Ficht 1)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstlick FI.Nr. 58 der Gemarkung Ammerhofe (Ficht
1) ein Abbruch des bestehenden Wohnhauses des landwirtschaftichen Anwesens mit
Neuerrichtung eines Wohngebaudes mit zwei Wohneinheiten beabsichtigt.

Das Grundstiick befindet sich im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB an einem 6ffentlichen Feld- und
Waldweg (mit Zufahrt Gber das Grundsttick FI.Nr. 59 der Gemarkung Ammerhofe, das sich ebenfalls
im Eigentum des Antragstellers befindet). Die Wasserversorgung ist gesichert, eine funktionsfahige
Abwasserbeseitigung soll It. Plandarstellung im Rahmen der Neubebauung erstellt werden.

Der vorgesehene Ersatzbau entspricht annahernd dem Gebaudevolumen des bestehenden
Baukorpers. Der Einbau einer zweiten Wohneinheit kann unter Berlicksichtigung der Bestimmungen
des 8 35 BauGB ebenfalls mdglich sein.

An der stdlichen und nérdlichen Dachflache der geplanten Neubebauung ist jeweils der Einbau von
Dachgauben beabsichtigt. Diesbeziiglich kdnnen hinsichtlich des Abstandes der Dachgauben
zueinander sowie bezlglich des Abstandes zum Ortgang (Dachrand) die gemaf der Satzung zur
Gestaltung von Dachgauben des Marktes Pei3enberg getroffenen Regelungen nicht vollstandig
bertcksichtigt werden. Mit den nachfolgend genannten Begriindungen wird hierfir die Erteilung
entsprechender Abweichungen beantragt:

ST, Sudseite Abstand unter Gauben soll >= 2,50 m sein, vorhanden sind 2,12 m.
Begrindung: Um eine ausreichende Belichtung zu gewahrleisten wurde eine
Gaubenbreite von 2,60 m und 1,66 m gewahlt, jedoch kénnte der Abstand auf 2,50 m
erweitert werden. Dadurch wirde jedoch die Fenster Symmetrie von Gaubenfenstern und
EG/OG-Fenstern nicht mehr eingehalten werden. Darum wird um eine Abweichung gebeten.

2. Nordseite Abstand zum Ortgang soll >= 2,50 m sein, vorhanden sind 2,34 m = somit
geringflugig kleiner als gefordert.
Abstand der Gauben untereinander soll >= 2,50 m sein, vorhanden sind 1,34 m.
Begriindung: Eine Verschiebung der groReren Gaube Richtung Westen um ca. 0,375 m
ware moglich, aber auch diese Gaube misste in ihrer geplanten GréfRe so errichtet
werden, um das Kinderzimmer ausreichend belichten zu kénnen = >1/8 der
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Grundflache. Der Abstand untereinander ware dann 1,715 m und es wére keine
Fenster Symmetrie mehr vorhanden. Auch hier wird um eine Abweichung gebeten.”

Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 17.08.2022.

Variante 1:

Das gemeindliche Einvernehmen gemaR 8 36 BauGB wird hergestellt. Einer Erteilung der geman
Sachverhalt beantragten Abweichungen von den Regelungen der Satzung zur Gestaltung von
Dachgauben zur Ausfuhrung eines Abstandes der Dachgauben zueinander von 2,12 m (sudliche
Dachflache) bzw. 1,34 m (ndrdliche Dachflache) sowie eines Abstandes zum Ortgang von 2,34 m
(nordliche Dachflache) kann zugestimmt werden.

Variante 2:

Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB wird grundsatzlich hergestellt. Beziglich der
geplanten Dachgauben sollen jedoch die gemafl Antrag bereits vorgeschlagenen Plananderungen
zur Ausflihrung des gemalf Satzung erforderlichen Abstandes der Dachgauben zueinander von 2,50
m (sldliche Dachflache) umgesetzt werden. Im Bereich der nordlichen Dachflache kann der
Ausfuhrung eines Abstandes der Dachgauben zueinander von 1,715 m bzw. eines Abstandes zum
Ortgang von 2,34 m und der damit verbundenen Erteilung einer entsprechenden Abweichung
zugestimmt werden.

Variante 3:

Das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB wird nicht hergestellt. Die Regelungen der
Satzung zur Gestaltung von Dachgauben sind zu bertcksichtigen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen gemald § 36 BauGB wird hergestellt. Einer Erteilung der geman
Sachverhalt beantragten Abweichungen von den Regelungen der Satzung zur Gestaltung von
Dachgauben zur Ausfuhrung eines Abstandes der Dachgauben zueinander von 2,12 m (sudliche
Dachflache) bzw. 1,34 m (noérdliche Dachflache) sowie eines Abstandes zum Ortgang von 2,34 m
(nordliche Dachflache) kann zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: 8:2

2.2 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Halle fiir Maschinen,
Futterlager und Sattelkammer als Teil F der Almwirtschaft Windkreut
auf dem Grundstick FI.Nr. 1148 der Gemarkung Ammerhdfe
(Windkreut 8)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 1148 der Gemarkung Ammerhofe die
Errichtung einer Halle fur Maschinen, ein Futterlager und eine Sattelkammer beabsichtigt.

Das Grundstiick liegt im Aul3enbereich gemaf § 35 BauGB (Windkreut). Gemal den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes des Marktes Peil3enberg ist der betroffene Bereich als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Das zweistockige Gebaude ist im nordlichen Grundstiicksbereich geplant und umfasst eine
Gesamtgrundflache von ca. 500 m2 (39,99 m x 12,50 m). Im Erdgeschoss ist die Unterbringung von
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Maschinen sowie der Einbau einer Sattelkammer mit einer Nutzflache von ca. 30 m2 beabsichtigt.
Im gesamten Obergeschoss ist eine Nutzung als Futterlager vorgesehen.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kennthnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 01.09.2022. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal 8§ 36 BauGB wird grundsétzlich hergestellt. Die weitere Zulassigkeit des Vorhabens im
AulBenbereich ist — insbesondere hinsichtlich der beabsichtigten Lage des Gebaudes -
abschliel3end durch das Landratsamt Weilheim-Schongau und Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft
und Forsten zu prifen.

Abstimmungsergebnis: 10:0

2.3 Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung des Wohngebaudes mit
Aufstockung der bestehenden Garage und Errichtung eines Carports
auf dem Grundstick FI.Nr. 723/4 der Gemarkung PeiRenberg
(Ebertstral3e 53)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundsttick FI.Nr. 723/4 der Gemarkung Peil3enberg
(EbertstraRe 53) eine Erweiterung des Wohngebaudes mit Aufstockung der bestehenden Garage
und Errichtung eines Carports beabsichtigt.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet ,An
der LudwigstralRe II“ an einer Gemeindestrale (Ebertstralle).

Der betroffene Bereich befindet sich aul3erdem innerhalb der vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete.

Mit der vorgesehenen Erweiterung des Wohngebaudes (Anbau eines Badezimmers) ergibt sich im
nordlichen Gebaudebereich eine Baugrenzeniiberschreitung mit einer Flache von ca. 15 m2 (4,60 m
X 3,295 m).

AuRerdem befindet sich die in diesem Bereich auf3erdem geplante Aufstockung der Garage zur
Schaffung eines weiteren Wohnraumes im Obergeschoss ebenfalls auRerhalb der festgesetzten
Baugrenzen (innerhalb der gemaR Bebauungsplan festgelegten Flachen fiir Garagen).

Darlber hinaus liegt der beabsichtigte Anbau eines Carports an der Ostseite der vorhandenen
Garage aul3erhalb der bestehenden Baugrenzen.

Die Dachneigung der Aufstockung der Garage wurde der vorhandenen Dachneigung des
Wohngebaudes (22 Grad) angepasst. Gemald den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
zunachst die Ausfuihrung einer Dachneigung zwischen 25 und 35 Grad vorgesehen. Das
Wohngebaude mit einer geringeren Dachneigung wurde allerdings bereits vor Aufstellung des
Bebauungsplanes errichtet.

Fir die genannten Abweichungen zur Baugrenzenuberschreitung und Dachneigung wére die
Erteilung von Befreiungen erforderlich.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 08.09.2022. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt.
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Der Erteilung von Befreiungen hinsichtlich der im Sachverhalt beschriebenen Abweichungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann von Seiten des Marktes Peil3enberg ebenfalls
zugestimmt werden.

Da bereits eine geringere Dachneigung am bestehenden Wohngebaude existiert, kann aus
gestalterischen Griinden auch die Ausfiihrung einer entsprechenden Dachneigung im Bereich der
Aufstockung beflrwortet werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen an der Nordseite des Geb&dudes sowie im Bereich der
bestehenden Garage und des geplanten Carports erscheint mit dem dargestellten Gebaudevolumen
ebenfalls vertretbar.

Abstimmungsergebnis: 10:0

3 Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

3.1 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines weiteren
Einfamilienhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 892/4 der Gemarkung
PeiRenberg (Guggenberg 11)

Sachverhalt:

Mit dem vorliegenden Antrag auf Vorbescheid soll gepriift werden, ob auf dem Grundstiick FI.Nr.
892/4 der Gemarkung PeiRenberg (Guggenberg 11) der Errichtung eines weiteren
Einfamilienhauses im nordlichen Grundstiicksbereich zugestimmt werden kann. Das geplante
Gebaude in zweiter Baureihe soll eine Grundflache von ca. 120 m2 umfassen (11,99 m x 9,99 m).

Das Grundstiick befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal? § 34
BauGB an einer GemeindestralRe (Guggenberg), die weitere Erschlie3ung ist gesichert.

Im Rahmen des Antrages auf Vorbescheid sollen die nachfolgend genannten Fragen beantwortet
werden:

»1. Ist eine Bebauung mit einem Einfamilienhaus gemafld dem beiliegenden Lageplan
bauplanungsrechtlich zulassig?
2. Ist eine Bebauung gemall dem beiliegenden Schnitt baurechtlich gemald 88 29 — 38

BauGB zulassig?

Ist eine Dachneigung von 28 Grad baurechtlich gemaR 88 29 — 38 BauGB zulassig?

Ist eine Giebelhdhe von 7,63 m baurechtlich gemaR 8§88 29 — 38 BauGB zulassig?

Ist eine Wandhohe von 5,450 m baurechtlich gemaf3 §§ 29 — 38 BauGB zulassig?

Ist ein Walmdach baurechtlich gemaf 88§ 29 — 38 BauGB zul&assig?

Ist eine GRZ bis 0,40 baurechtlich gemanR 88 29 — 38 BauGB zulassig?

Ist eine Bebauung mit zwei Dachgauben je bis 1,5 m Breite gemal? 88 29 — 38 BauGB
zulassig?“

©ONO O~ W

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 19.08.2022.

Das betroffene Grundstick befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
gemal 8§ 34 BauGB. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig,
wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt.

Das geplante Vorhaben fugt sich jedoch hinsichtlich der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden
soll, nicht in die umliegende Bebauung ein. Die Uberbaubare Grundstiicksflache bestimmt sich aus
Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen. In Bezug auf die genannten Baugrenzen sind die in
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der naheren Umgebung vorhandenen Baugrenzen zu ermitteln. Im betroffenen Bereich am
Guggenberg liegen die bebauten Grundstiicksflachen jeweils in einem Baufenster, dessen Grenzen
sich stral3enseitig ca. 5 m und gartenseitig ca. 15 m von der StralRe entfernt befinden. Das geplante
Einfamilienhaus liegt deutlich auRerhalb dieses faktischen Baufensters und fligt sich daher
hinsichtlich der tberbaubaren Grundsticksflache nicht in die Eigenart der naheren Umgebung ein.
Damit kann bereits mit der Frage Nr. 1 des Antrages auf Vorbescheid das gemeindliche
Einvernehmen gemal 8 36 BauGB nicht hergestellt werden. Die folgenden Fragen Nr. 2 bis 8 zur
weiteren Gestaltung des Gebaudes werden daher von Seiten des Marktes PeiRenberg nicht mehr
bewertet.

Abstimmungsergebnis: 10:0

3.2 Antrdge auf Vorbescheid zum Abbruch des bestehenden
Wohngebaudes mit Neuerrichtung eines Doppelhauses auf dem
Grundstlck FI.Nr. 892/4 der Gemarkung Peil3enberg (Guggenberg 11)

Sachverhalt:

Im Rahmen der vorliegenden Antrage auf Vorbescheid soll geprift werden, ob auf dem Grundsttick
FI.Nr. 892/4 der Gemarkung PeiRenberg (Guggenberg 11) einem Abbruch des bestehenden
Wohngebaudes mit Neuerrichtung eines Doppelhauses zugestimmt werden kann. Das geplante
Gebaude soll eine Grundflache von ca. 168 m? umfassen (13,99 m x 11,99 m).

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile an einer Gemeindestral3e
(Guggenberg), die weitere Erschlie3ung ist gesichert.

Im Zuge des Antrages auf Vorbescheid sollen hierzu die nachfolgend genannten Fragen beantwortet
werden:

w1 Ist eine Bebauung mit einem Doppelhaus gemalR dem beiliegenden Lageplan
bauplanungsrechtlich zulassig?
2. Ist eine Bebauung gemalR dem beiliegenden Schnitt baurechtlich gemall 88 29 — 38

BauGB zulassig?

Ist eine Dachneigung von 28 Grad baurechtlich gemaf 88 29 — 38 BauGB zulassig?

Ist eine Giebelhthe von 8,162 m baurechtlich gemal 88§ 29 — 38 BauGB zulassig?

Ist eine Wandhohe von 5,450 m baurechtlich geman 88 29 — 38 BauGB zulassig?

Ist ein Walmdach baurechtlich gemaf 88§ 29 — 38 BauGB zul&assig?

Ist eine GRZ bis 0,40 baurechtlich gemal §§ 29 — 38 BauGB zulassig?

: Ist eine Bebauung mit zwei Dachgauben je bis 1,5 m Breite gemaR 88 29 — 38 BauGB
zulassig?*

©ONO O AW

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis von den Antrdgen auf
Vorbescheid aufgrund der Unterlagen vom 19.08.2022. Zu den im Antrag genannten
Fragestellungen sowie zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens hierzu wird wie folgt
Stellung genommen:

1. Ist eine Bebauung mit einem Doppelhaus geméal dem beiliegenden Lageplan
bauplanungsrechtlich zulassig?

Einer Doppelhausbebauung konnte aus Sicht des Marktes Peil3enberg zwar

grundsatzlich zugestimmt werden, die It. Antragsunterlagen beabsichtigte Grundflache von
ca. 168 m2 wirde aber die in der umliegenden Bebauung (nérdliche StralRenzeile am
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Guggenberg zwischen Hs.Nr. 5 und 17) vorhandenen Grundflachen (max. ca. 130
m2/Hs.Nr. 5) deutlich tGberschreiten.

2. Ist eine Bebauung gemalR dem beiliegenden Schnitt baurechtlich gemals 88 29 — 38
BauGB zulassig?

Der beigefligte Schnitt stellt eine Bebauung mit einer beabsichtigten Gesamtfirsthhe von
8,162 m bzw. einer Wandhohe von 5,45 m dar. Die in der naheren Umgebung (nérdliche
StralRenzeile am Guggenberg zwischen Hs.Nr. 5 und 17) bestehenden Geb&audehthen umfassen
Firsth6hen von max. ca. 6,80 m bzw. Wandhdhen zwischen ca. 3mund 4 m (bezogen auf das
bestehende Gelandeniveau der StraRe am Guggenberg). Die vorhandenen Gebaudehthen
werden damit ebenfalls Gberschritten.

3. Ist eine Dachneigung von 28 Grad baurechtlich gemaR 88 29 — 38 BauGB zulassig?
Auf dem Grundstiick Guggenberg 5 besteht It. den vorliegenden Planunterlagen bereits

eine Satteldachkonstruktion mit einer Dachneigung von 30 Grad. Die Ausfiihrung einer
Dachneigung mit 28 Grad erscheint aus Sicht des Marktes PeiRenberg daher mdglich.

4, Ist eine Giebelhthe von 8,162 m baurechtlich gemal 88§ 29 — 38 BauGB zulassig?
Siehe Nr. 2.

5. Ist eine Wandhohe von 5,450 m baurechtlich gemaf §§ 29 — 38 BauGB zulassig?
Siehe Nr. 2.

6. Ist ein Walmdach baurechtlich gemaf 8§ 29 — 38 BauGB zulassig?

Unter Berlcksichtigung der umliegenden Bebauung wirde die Ausfihrung einer
Satteldachkonstruktion bevorzugt werden. Der Errichtung eines Walmdaches konnte
aber grundsatzlich zugestimmt werden.

7. Ist eine GRZ bis 0,40 baurechtlich gemal §8§ 29 — 38 BauGB zulassig?
Bezugnehmend auf die gemall Nr. 1 bereits genannten, vorhandenen
Gebaudegrundflachen der Umgebungsbebauung erscheint die Ausfiihrung einer GRZ von

0,40 — bezogen auf die vorhandene Grundstlicksgrof3e — als zu massiv.

8. Ist eine Bebauung mit zwei Dachgauben je bis 1,5 m Breite gemaR 88 29 — 38 BauGB
zulassig?

Der Einbau von Dachgauben ware gemald den Regelungen der Satzung zur Gestaltung
von Dachgauben (mit Ausfiihrung einer Dachneigung von 35 Grad) moglich.

Aufgrund der gemaR Nr. 1 und 2 genannten Uberschreitungen im Rahmen des geplanten
Baukorpervolumens kann das gemeindliche Einvernehmen gemafRl § 36 BauGB derzeit nicht
hergestellt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 19.09.2022 Seite 8 von 19



3.3 Antrag auf Vorbescheid zur Erweiterung der Realschule Peil3enberg mit
Abbruch des provisorischen Klassenzimmerpavillons auf dem
Grundstuck FI.Nr. 1057/40 der Gemarkung PeiRenberg (Sonnenstralie
29)

Sachverhalt:

Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf VVorbescheid soll geprift werden, ob auf dem Grundsttick
FI.Nr. 1057/40 der Gemarkung PeiRenberg (Sonnenstralle 29) einer Erweiterung der Realschule
Peil3enberg mit Abbruch des provisorischen Klassenzimmerpavillons zugestimmt werden kann.

Das Grundstick befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebaute Ortsteile gemal3 § 34
BauGB an einer Gemeindestral3e (Sonnenstral3e), die weitere Erschliel3ung ist gesichert.

Vorgesehen ist die Errichtung eines dreigeschossigen Erweiterungsbaus mit Flachdachkonstruktion
im nordwestlichen Grundstilicksbereich. Der betroffene Bereich wird derzeit als Pausenhof genutzt,
eine Teilflache hiervon soll weiterhin als Uberdachter Pausenhof zur Verfligung stehen. Darliber
hinaus ist in den Planunterlagen im nérdlichen Bereich des derzeit erdgeschossigen Gebaudes auf
dem Grundstliick FI.Nr. 1057 der Gemarkung PeiRenberg (Pestalozzistrale 4/Grundschule) eine
mogliche Errichtung eines ebenfalls dreistdckigen Ersatzbaus dargestellt. Der sudlich der
Realschule errichtete, provisorische Klassenzimmerpavillon soll in der Folge abgebrochen werden.

Um Planungssicherheit zu erlangen, sollen hierzu die nachfolgend genannten Punkte geklart
werden:

»1. Ist die Erweiterung der Realschule PeiRenberg genehmigungsfahig im Sinne des § 34
BauGB?
Und zwar hinsichtlich folgender Kriterien:
- Traufhdhe (11 m)
- Kubatur (Brutto-Rauminhalt: 7.122 m3)
- Malf der baulichen Nutzung (Brutto-Grundflache: 633 m#/dreigeschossige Bauweise)

2. Gibt es ein Einverstandnis seitens der Gemeinde hinsichtlich des stadtebaulichen
Kontextes?*“

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 01.08.2022. Das gemeindliche Einvernehmen geman § 36 BauGB zur
Erweiterung der Realschule PeilRenberg kann von Seiten des Marktes Pei3enberg aus
stadtebaulicher Sicht hergestellt werden. AufRerdem kann die gemafR Antrag genannte Traufhohe,
Kubatur sowie das Mal3 der baulichen Nutzung beflrwortet werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3.4 Antrag auf Vorbescheid zur Aufstockung des bestehenden
Wohngebaudes auf dem Grundstiick FI.Nr. 2424 der Gemarkung
PeilRenberg (Dornbichlweg 1)

Sachverhalt:

Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll geprift werden, ob auf dem Grundsttick
FI.Nr. 2424 der Gemarkung PeiRenberg (Dornbichlweg 1) einer Aufstockung des bestehenden
Wohngebaudes zugestimmt werden kann. Die Firsthbhe des Gebaudes betrégt It. den eingereichten
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Planunterlagen derzeit 4,775 m, mit der geplanten Aufstockung wirde sich eine Firsthéhe von 6,125
m ergeben.

Das Grundstick ist dem Auf3enbereich gemafl § 35 BauGB zuzuordnen. Die Erschlieung ist
gesichert.

Im Zuge des Antrages auf Vorbescheid sollen die nachfolgend genannten Fragen geprft werden:

w1 Ist eine wie im Plan dargestellte Aufstockung bzw. Dacherh6hung des bestehenden
Wohngebaudes mdglich?

2. Ist es moglich das Dachgeschoss als Vollgeschoss auszufiihren?

3. Ist es moglich einen Zwerchgiebel auf das Gebaude aufzusetzen?*

Im Rahmen eines frilheren Antrages auf Vorbescheid zum Umbau des bestehenden Wohngebaudes
war urspringlich eine Firsth6he von 7,10 m (11+D) beabsichtigt, diese Hohenentwicklung konnte in
der Sitzung des Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses am 20.03.2006 zuné&chst nicht mehr
als auBenbereichsvertraglich angesehen werden.

Mit Schreiben des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom 17.05.2006 an den Markt Peil3enberg
konnte allerdings eine maf3volle und flachensparende Erweiterung grundsatzlich positiv bewertet
werden, da der Bestand urspriinglich rechtmaRig errichtet wurde.

In der Sitzung des Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses am 19.06.2006 wurde daraufhin
der nachfolgende Beschluss gefasst:

Der Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss erteilt das erforderliche Einvernehmen nach § 36
BauGB unter der Voraussetzung, dass das erste Obergeschoss als Kniestockgeschoss unterhalb
der Vollgeschossgrenze ausgefuihrt wird. Des Weiteren sollen die erforderlichen Garagen unter
Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zum Dornbichlweg zwischen dem Wohnhaus und dem
bestehenden Hallengebaude positioniert werden.

(Anmerkung: Im Jahr 2006 war die Errichtung eines weiteren Garagengebaudes westlich des
vorhandenen Wohnhauses beabsichtigt.)

Ein entsprechender Vorbescheid wurde hierzu von Seiten des Landratsamtes allerdings nicht mehr
erlassen, da der Antrag im weiteren Verlauf zuriickgenommen wurde.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 24.08.2022.

Bezugnehmend auf den bereits im Jahr 2006 gefassten Beschluss des Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses kann einer Aufstockung des Gebaudes von Seiten des Marktes Pei3enberg
grundsatzlich zugestimmt werden, das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB wird hierzu
hergestellt.

Die geplante Erweiterung der Gebaudehthe um ca. 1,30 m und der Einbau eines Zwerchgiebels -
annahernd ohne Veranderung der bestehenden Gebaudegrundflache - kann befirwortet werden,
da damit auch die urspringlich angedachte, flachensparende Erweiterung wieder aufgegriffen
werden kann.

Abstimmungsergebnis: 11:0
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Vorberatender Teil

4 Vollzug des BauGB; 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir das
"MTP/BHS-Gelande an der Hochreuther StrafRe"; Beteiligung der
Behorden und der Offentlichkeit; Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat PeilRenberg hat in seiner Sitzung vom 24.11.2021 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes fur das ,MTP/BHS-Gelande an der Hochreuther Straf3e beschlossen und die
vorgelegte Entwurfsplanung gebilligt. Weiter wurde beschlossen, die Entwurfsplanung mit
Begrundung im Verfahren nach § 13 BauGB offentlich auszulegen.

Wahrend des Auslegungszeitraumes sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Landratsamt Weilheim-Schongau, E-Mail vom 18.08.2022

SB 41.2 Technischer Umweltschutz
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwendungen.

Vorschlag der Verwaltung
Keine Einwendungen durch den technischen Umweltschutz. Dient somit lediglich der
Kenntnisnahme

SB 40.1 — Bauleitplanung

zu den textlichen Festsetzungen, hier: Nr. 2.1 — Mafl3 der baulichen Nutzung

Als MalRfaktoren bitten wir unter Nr. 2.1 die festgesetzten Wandhdhen mitaufzunehmen.

Die Uberschreitungsmoglichkeit fiir Nebenanlagen beinhaltet lediglich die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr.
1 und 2 BauNVO genannten Anlagen, jedoch nicht bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird. Im Planbereich ist eine
Tiefgarage vorgesehen. Wir bitten eine erganzende Festsetzung einzufiigen, in der die
Uberschreitungsmaglichkeit durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen
geregelt wird.

Vorschlag der Verwaltung
Die gewunschten textlichen Erganzungen wurden wie folgt im Textteil des Bebauungsplans
eingearbeitet:

In allgemeinen Wohngebieten (WA) wird das Mald der baulichen Nutzung durch eine
Grundflachenzahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl von 1,2 sowie eine jeweilig maximale Anzahl
zulassiger Vollgeschosse und maximalen Wandhthe festgesetzt. Die maximal zulédssigen
Oberkanten baulicher Anlagen ergeben sich aus der bauraumspezifisch festgesetzten maximalen
Wandhohe ab der jeweilig festgesetzten maximalen FertigfuBbodenhdhe Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut, gemessen an der AuRenwand der Traufseite. Private
Grunflachen sind zur Berechnung der Grund-/Geschossflache heranzuziehen. Fir die in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen darf die festgesetzte Grundflache um bis zu 100%
Uberschritten werden.

zu den textlichen Festsetzungen, hier: Nr. 3.2 — Bauweise

Wir regen an, den oberen Bezugspunkt naher zu definieren, wie etwa ,[...] bauraumspezifisch
festgesetzten maximalen Wandhdhe, ab der jeweilig festgesetzten maximalen Fertigful3Bbodenhthe
Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut, gemessen an der AuRenwand der
Traufseite®.
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Vorschlag der Verwaltung
Die gewilnschte textliche Festsetzung wurde im Textteil unter 2.1 erganzt. Dies wurde in der
vorhergehenden Anmerkung dargestellt.

zu den textlichen Festsetzungen, hier: Nr. 5.1 — Stellplatze

In Mehrfamilienhdusern und sonstigen Geb&uden muissen pro Wohneinheit tber 35 m? 1,4
Stellplatze nachgewiesen werden. Zur Klarstellung empfehlen wir eine Rundungsregelung
einzufligen, wie mit den Zahlen hinter dem Komma zu verfahren ist.

Vorschlag der Verwaltung
Die gewlnschten textlichen Ergdnzungen wurden wie folgt im Textteil des Bebauungsplans
eingearbeitet:

Stellplatze sind gemalf der Satzung zur Herstellung von Stellplatzen des Marktes Peil3enberg (in der
Fassung vom 11.03.2013) nachzuweisen / zu errichten. Abweichend zur Anlage 8 2 Abs. 1
Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf Nr. 1.2 ist die Anzahl der herzustellenden Stellplatze fur
Mehrfamilienhduser und sonstige Gebaude mit Wohnungen mit 1,4 Stellplatzen je Wohneinheit tiber
35 m2 zu berechnen. Bei Berechnungsergebnissen mit Nachkommastellen sind diese aufzurunden.
Davon mindestens ein Stellplatz in einer Garage oder als Dacheinstellplatz.

zu den textlichen Festsetzungen, hier: Nr. 6 - Abstandsflachen

Die im Planentwurf enthaltene Regelung ist in dieser Hinsicht missverstandlich formuliert, da nur
bestimmte Festsetzungen Auswirkungen auf die abstandsflachenverkiirzende Wirkung der
Baugrenzen haben.

Dem Planungswillen der Gemeinde zufolge sollen die Baugrenzen abstandsflachenverkirzende
Wirkung haben. Dies ist der Fall, wenn die Festsetzungen hinsichtlich der Hohenentwicklung (hier:
Anzahl der maximalen Vollgeschosse und Wandhdhe) und die festgesetzten Baugrenzen
eingehalten werden.

Wir empfehlen folgende Formulierung: Werden die Festsetzungen zur Hohenentwicklung (Anzahl
der maximalen Vollgeschosse und Wandhéhe) und zu den (berbaubaren Grundsticksflachen
(Baugrenzen) eingehalten gehen diese den Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO vor.

Vorschlag der Verwaltung

Die gewlnschten textlichen Ergdnzungen wurden wie folgt im Textteil des Bebauungsplans
eingearbeitet:

Werden die Festsetzungen zur Hohenentwicklung (Anzahl der maximalen Vollgeschosse und
Wandhdohe) und zu den Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) eingehalten, gehen diese
den Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO vor.

Allgemeines

Bei manchen Anderungen ist nicht klar ersichtlich, ob die Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplans durch die vorliegende 2. Anderung ganzlich ersetzt werden oder die Teile, die von
der 2. Anderung nicht betroffen sind, weiterhin gelten sollen.

Zur Veranschaulichung folgendes Beispiel:

Nach der Festsetzung Nr. 4.2 der bisherigen Fassung dirfen Dachtiberstdande sowie Balkone die
Baugrenze um bis zu 1,5 m und Terrassen bis zu 2,5 m Uberschreiten.

In der neuen Fassung der Nr. 4.2 ist vorgesehen, dass Terrassenliberdachungen und sonstige
Sonnenschutzeinrichtungen bis zu einer Tiefe von 2,5 m zulassig sind [...].

Da die 2. Anderung nichts dazu regelt stellt sich die Frage, ob die urspriingliche Regelung beziiglich
der Balkone und Dachuberstande beibehalten werden soll oder ob die Festsetzung 4.2 die alte
Regelung vollumfanglich tberholt.

Wir empfehlen daher klarzustellen, wie mit den Regelungen, die nicht explizit durch die 2. Anderung
geandert werden, kinftig zu verfahren ist.
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Vorschlag der Verwaltung
Die gewilnschten textlichen Ergénzungen wurden mit dem folgenden Satz im Textteil des
Bebauungsplans eingearbeitet:

Die Festsetzungen der 2. Anderung ersetzen innerhalb der Grenze des Geltungsbereiches der 2.
Anderung vollumféanglich alle Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Brandschutzdienststelle, E-Mail vom 05.08.2022
Aus der geadnderten Planung ergeben sich keine neuen Hinweise aus Sicht des abwehrenden
Brandschutzes.

Vorschlag der Verwaltung
Keine Einwendungen durch die Brandschutzdienststelle. Dient somit lediglich der Kenntnisnahme

Regierung von Oberbayern, SG 24.1 — Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
Die Regierung von Oberbayern gibt als héhere Landesplanungsbehérde zur 2. Anderung des
Bebauungsplans ,MTP/BHS-Gelande an der Hochreuther Stral3e” folgende Stellungnahme ab:

Planung
Das 1,27 ha grol3e Plangebiet liegt im Sudwesten von Peif3enberg, dstlich der Hochreuther Stral3e

und ist im rechtglltigen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der
Geltungsbereich der Anderung umfasst Teilbereiche der Grundstiicke mit den Flurnummern 3168/3,
3168/8, 3168/24, 3168/23, 3168/25, 3171/11, 3175/1, 3175/2 und in Teilbereichen die Flurnummern
3161, 3168/2, 3168/4 und 3175 (Gmkg. PeilRenberg) und soll als allgemeines Wohngebiet geman §
4 BauNVO festgesetzt werden. Damit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Umwandlung von Gewerbe- in Wohnbauflachen geschaffen werden. Im 6stlichen Bereich sind
Grunflachen und ein Heizhaus zur Versorgung des Gebietes vorgesehen. Westlich bzw. 6stlich des
Plangebiets befinden sich Wohngebiete, sudlich des Plangebiets schlielt ein Gewerbegebiet an.
Nordlich des Plangebiets befindet sich der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"MTP/BHS — Gelande an der Hochreuther StraRe". Zusammen mit der 1. Anderung soll an diesem
ehemals gewerblich genutzten Standort ein neues Wohnquartier entstehen. Der
Flachennutzungsplan soll auf dem Wege der Berichtigung angepasst werden.

Beruhrte Belange:

Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.2 Z). Da die Planung die
Konversion eines vormals gewerblich genutzten Standorts in ein allgemeines Wohngebiet zum Ziel
hat, tragt sie in besonderer Weise dem Vorrang der Innenentwicklung in LEP 3.2 Z Rechnung und
wird landesplanerisch begruf3t

Flachensparen

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen flachensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen unter Bertcksichtigung ortsspezifischer Gegebenheiten angewendet
werden (vgl. LEP 3.1 G). AulRerdem ist der demographische Wandel zu beachten, d. h. die
Siedlungsentwicklung ist auf die Bevdlkerungsentwicklung abzustimmen (vgl. LEP 1.2.1 Z). Die
Planung tragt den Erfordernissen des Flachensparens in LEP 3.1 G Rechnung. Auch die
mehrgeschossige Bauweise und die unterirdische Unterbringung des ruhenden Verkehrs tragen zu
einer flacheneffizienten Planung bei. Zusammen mit dem Teilbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes sollen auf dem gesamten Areal ca. 185 Wohneinheiten fir ca. 550 Personen
geschaffen werden. Somit wird das neue Wohnquartier den zukinftigen Wohnraumbedarf der
Marktgemeinde zu grofR3en Teilen decken.
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Klima / Energie
Mit dem geplanten Energiekonzept leistet die Marktgemeinde Peif3enberg einen wichtigen Beitrag
zum Klimaschutz und dem Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien (vgl. LEP 1.3.1 G, 6.2.1 Z).

Immissionsschutz

Auf Grund der westlich des Plangebiets verlaufenden Hochreuther Strale und dem sidlich
angrenzenden Gewerbegebiet kdénnen Beeintrdchtigungen der geplanten Wohnnutzung nicht
ausgeschlossen werden. Wir bitten die Planung diesbezlglich mit der unteren
Immissionsschutzbehdrde abzustimmen (vgl. BayLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 7).

Ergebnis:
Bei Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes steht die Planung den Erfordernissen
der Raumordnung nicht entgegen.

Vorschlag der Verwaltung

Der Immissionsschutz wurde im Gutachten der GN Bauphysik Finkenberger + Kollegen vom
21.Dezember 2021 berilcksichtigt. Auf das Gutachten wird im Bebauungsplan verwiesen. Die
Festlegungen im Gutachten sind einzuhalten und sind sofern erforderlich durch passive
Larmschutzmal3nahmen umzusetzen.

(Eine weitere Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehérde ist somit nicht notwendig)

Wasserwirtschaftsamt Weilheim, E-Mail vom 17.08.2022

Wir hatten zu o.g. Bauleitplanung mit Schreiben vom 20.09.2021 bereits Stellung genommen. Diese
Stellungnahme halten wir dem Grunde nach aufrecht.

Folgende Anmerkungen sind aber noch angezeigt:

Abwasserentsorgung:

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im Trennsystem
anzuschlieBen. Die Dichtheit der Grundstiicksentwasserungsanlagen ist nach DIN 1986-30 vor
Inbetriebnahme nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen Regeln
(DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

Es ist gemal der Erlauterung mit dem Auftreten von Schichtwasser zu rechnen. Deshalb ist eine
wasserdichte und auftriebssichere Ausbildung aller unter Geléandeoberflache einbinden der
Gebaudeteile und die Installation einer Rickstauklappe fir den Kanal erforderlich.

In den Schmutzwasserkanal darf grundsatzlich nur Schmutzwasser im Sinne von 8§ 54 Abs. 1 Nr. 1
WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um hydraulische Belastungen
fur das Kanalnetz und die Klaranlage zu vermeiden.

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht eine Einleitung des
verschmutzten Niederschlagswassers der ErschlieBungsstralen in den Mischwasserkanal vor,
diesem kann ausnahmsweise zugestimmt werden.

Wir weisen an dieser Stelle auf den hohen Fremdwasseranfall innerhalb der Entwasserungsanlage
und den daran geknipften Handlungsbedarf hin.

Zusétzliche hydraulische Belastungen fiir das Kanalnetz und die Klaranlage durch eingeleitetes
Niederschlagswasser sollten soweit wie mdglich vermieden werden.

Niederschlagswasser:

Das vorgelegte Niederschlagswasserkonzept der Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH vom
22.04.2022 erscheint plausibel. Fir das gesamte Neubaugebiet ,Hochreuther Stralie” existiert
bereits eine beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis vom 04.08.2022 mit dem Aktenzeichen
6324.02-41.4-8035, die darin genannten Auflagen und Hinweise sind vollum-fanglich zu beachten.
Ein entsprechender Hinweis zur wasserrechtlichen Erlaubnis sollte im Bebauungsplan eingearbeitet
werden.
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Vorschlag der Verwaltung
Im Bebauungsplan soll ein Hinweis auf die wasserrechtliche Erlaubnis vom 04.08.2022 eingearbeitet
werden. Dies ist im Textteil méglich und wurden wie folgt eingearbeitet:

.FUr das gesamte Gebiet besteht eine beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis vom
04.08.2022 mit dem Aktenzeichen 6324.02-41.4-8035. Die darin genannten Auflagen und
Hinweise sind vollumfanglich zu beachten.”

Grundsatzlich wird das Vorhandensein von Schichtenwasser gemaR den seitens
Baugrundgutachtern (A&HTEC Albrecht Hérmann Umwelttechnik GmbH, Seehausen) ermittelten
hydrogeologischen Verhéltnissen durch Vorsehen entsprechender Abdichtungs-
[Entwasserungsmalnahmen, Sicherstellung der Auftriebssicherheit und MalRnahmen zur
Vermeidung eines Ruckstaus bertcksichtigt.

Im Bereich der Tiefgarage ist eine nicht wasserdichte Ausfihrung vorgesehen, wobei durch eine
flachige Entwésserung durch Sickerrohre das Aufstauen von Wasser (und damit gleichzeitig das
Generieren eines Auftriebs) vermieden wird.

Immobilien Freistaat Bayern, E-Mail vom 11.08.2022

Nach den uns vorliegenden Unterlagen liegt nach derzeitigem Kenntnisstand keine altbergbauliche
Tageso6ffnung auf der Vorhabenflache. Auch wurde unter dieser Flache kein oberflachennaher
Bergbau, d. h. bis 100 m Tiefe, betrieben.

Allerdings wurde im Jahr 1970 nordwestlich des Planungsgebietes Kohle im FI6z 10/11 mit einer
Gesamtmachtigkeit von ca. 1,3 m in tber 800 m unter der Gelandeoberkante abgebaut. Etwaige,
durch diesen Abbau bedingte Setzungsprozesse dirften auf Grund der Uber 50 Jahre
zurlckliegenden Abbauphase bereits abgeschlossen sein.

Weiterhin wurde ca. 275 m ndrdlich der Flache bis ins Jahr 1937 Kohle auf FI6z 14 mit einer
Gesamtmachtigkeit von 1,3 m in Gber 770 m unter der Gelandeoberkante abgebaut. Auch hier
durften etwaige, durch diesen Abbau bedingte Setzungsprozesse auf Grund der Uber 80 Jahre
zurlckliegenden Abbauphase bereits abgeschlossen sein.

Auch wenn diese relativ unwahrscheinlich sind, kdnnen Auswirkungen an der Tagesoberflache
allerdings nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da wir keine Aussage Uber den derzeitigen
Zustand des friiheren Abbaus und dem dariiber liegenden Gebirgsverbund treffen kénnen. Wir
empfehlen lhnen, eine gesonderte Baugrunduntersuchung fir das Bauvorhaben durchfiihren zu
lassen, um mdogliche bergbaubedingte Setzungserscheinungen an der Tagesoberflache
ausschlieen zu kdnnen.

Sollten Auffalligkeiten auf der Vorhabenflache bemerkbar sein, sind die Immobilien Freistaat Bayern
als Bergwerkseigentiimer oder ggf. das Bergamt Stidbayern als Sicherheitsbehdrde die zustandigen
Ansprechpartner fir Sie. Beobachtungen dieser Art wéaren in diesem Fall zeitnah zu melden. Sollten
Erkundungsbohrungen oder Sondierungen auf der Vorhabenflache vorgesehen sein, bitten wir, uns
vorab dartber zu informieren.

Das Bergamt erhélt einen Abdruck dieses Schreibens per E-Mail.

Vorschlag der Verwaltung
Die Anmerkung dient lediglich der Kenntnisnahme und wurde zur Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, E-Mail vom 04.08.2022
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemafi Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
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Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt
dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Vorschlag der Verwaltung
Die Anmerkung dient lediglich der Kenntnisnahme und wurde zur Kenntnis genommen.

Bergamt Sudbayern, E-Mail vom 22.07.2022

Das Bergamt hat keine weiteren Anregungen und Bedenken. Wir verweisen auf unsere
Stellungnahme vom 11.04.2022 im Zusammenhang mit der 1. Anderung. Diese hat weiterhin
Bestand und gilt unverandert auch fiir die 2. Anderung.

Vorschlag der Verwaltung
Die Anmerkung dient lediglich der Kenntnisnahme und wurde zur Kenntnis genommen.

Deutsche Bahn AG, Minchen, E-Mail vom 18.07.2022

Gegen die o0.g. Anderung des Bebauungsplanes bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen grundsatzlich keine Bedenken.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen auf Dachern sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelédnde hin zu
gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach
der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung filhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Kinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und dem
Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

Vorschlag der Verwaltung
Es erfolgt eine Aufnahme in Textteil bzw. Begrindung, dass PV-Anlagen blendfrei hergestellt
werden muissen. Die Immissionen durch Bahnanlagen sind bereits im Textteil beriicksichtigt.

Deutsche Telekom, E-Mail vom 26.07.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2017210 vom 15.03.2017 sowie
mit Aktenzeichen 2019794 vom 29.10.2019 und auf3erdem mit Aktenzeichen 2022218 vom
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06.04.2022 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter: Wir haben
die zweite Anderungsplanung zur Kenntnis genommen und inzwischen eine Ausbauentscheidung
auf ,Nichtausbau“ bekommen, werden in diesem Neubaugebiet demnach keine ErschlieRung
vornehmen.

Vorschlag der Verwaltung
Die Anmerkung dient lediglich der Kenntnisnahme und wurde zur Kenntnis genommen.

Eisenbahn-Bundesamt, E-Mail vom 02.08.2022

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fir die Betriebsanlagen und
die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als
Tréager Offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die
Aufgaben nach 8§ 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren

Vorschlag der Verwaltung
Die Anmerkung dient lediglich der Kenntnisnahme und wurde zur Kenntnis genommen.

Amt fur Diqgitalisierung Breitband und Vermessung, E-Mail vom 04.08.2022

Die Grenzpunkte mit zurlickgestellter Abmarkung im Planungsgebiet werden nach Abschluss der
Baumalnahmen abgemarkt. Aulerdem bittet das Amt fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Weilheim i. OB (ADBV) im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen wegen der
Aktualitat georeferenzierter Lagebezeichnungen um die frihzeitige Festlegung von
Stral3enbezeichnungen und Hausnummern (Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums der
Finanzen vom 02.03.2004, Az.: 73-Vm 3511-002-1954/04). Weitere vom ADBV wahrzunehmenden
offentlichen Belange nach § 4 BauGB sind durch die beabsichtigte Planung nicht berihrt.

Vorschlag der Verwaltung

Die Hausnummern und die StraRenbezeichnung wurden am 18.08.2022 vom Markt Peil3enberg
festgelegt. Eine Mitteilung durch den Markt an das Amt fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung kann kurzfristig erfolgen. Weitere Anmerkungen dienen der Kenntnisnahme und
wurden zur Kenntnis genommen.

IHK Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 17.08.202022

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es nachvollziehbar, dass der Nachraum nach Wohnraum
in Peil3enberg Rechnung getragen werden soll.

Grundsatzlich sehen wir jedoch Umwidmungen von Gewerbeflachen hin zu Allgemeinen
Wohngebieten als sehr kritisch an. Zudem weisen wir darauf hin, dass bei der Umsetzung der
MalRnahme die verbliebenen Unternehmen bei der Austbung ihrer gewerblichen Téatigkeit nicht
beeintrachtigt und nicht in ihrer Entwicklung eingeschrankt werden duirfen.

Ferner regen wir an, dass der Verlust an gewerblichen Bauflachen im Rahmen der strategischen
Siedlungsentwicklung der Kommune ausgeglichen werden sollte.

Vorschlag der Verwaltung
Anmerkungen dienen lediglich der Kenntnisnahme und wurden zur Kenntnis genommen.

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, E-Mail vom 24.08.2022

Die zweite Bebauungsplananderung fur ein 1, 27 ha umfassendes sudliches Teilgebiet der mit dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,MTP/BHS-Gelédnde an der Hochreuther Strafle* festgesetzten
Wohnbauflachen (WA gemalR § 4 BauNVO) betrifft nur die geplante Reihenhausbebauung in den
Wohnquartieren WA 3 und

WA 6, die nun Uberplant werden soll: Statt der in der Ursprungsplanung vorgesehenen langen
Baukorper sollen durch Neuordnung der Baufenster die Baukdrper verkleinert werden und zugleich
ihre Zahl erhéht werden- im Interesse des Erscheinungsbilds, aber auch der Nutzbarkeit.
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Gegentber dieser Planungsabsicht fir den o.a. Teilbereich bestehen von unserer Seite prinzipiell
keine Einwénde; da das im Kapitel J. Schallimmissionsprognose der textlichen Erlauterung erwéhnte
Schallschutzgutachten der GN Bauphysik Finkenberger + Kollegen vom 21.Dezember 2021 nicht
den bereitgestellten Planunterlagen beiliegt, kénnen wir jedoch nicht beurteilen ob und wie die
angefuhrten neuen schalltechnischen Festsetzungen und getroffenen Annahmen beztiglich der in
der baulichen Umgebung bestehenden und unmittelbar stidlich

geplanten Gewerbenutzungen (im GEe des Ursprungsbebauungsplans) von denjenigen des
Vorgangergutachtens der C. Hentschel Consult vom 5. November 2018 Ubereinstimmen bzw.
abweichen. Es sei diesbezlglich auf unsere Stellungnahme von Oktober 2019 zum
uUrsprungsbebauungsplan verweisen, die als analog giiltig und als erneut angefihrt zu betrachten
ist.

Vorschlag der Verwaltung

Der Ursprungsbebauungsplan wurde fir die beiden Gebiete geédndert (Gewerbe und Wohnen).
Beide Bebauungsplane haben ihre  Larmschutzwerte  einzuhalten.  Entsprechende
Schallschutzanforderungen wurden in den Bebauungsplanen eingearbeitet und in den Gutachten
festgehalten. Auf das Gutachten der GN Bauphysik Finkenberger + Kollegen vom 21.Dezember
2021 wurde im Bebauungsplan verwiesen.

Keine Einwande/Bedenken
Gemeinde Bobing tber VG Rottenbuch, E-Mail vom 18.07.2022
Gemeinde Polling, E-Mail vom 03.08.2022

Beschlussvorschlag:

Den vorgetragenen Vorschlagen der Verwaltung wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt,
die Anderungen vorzunehmen. Dariiber hinaus kann der Satzungsbeschluss fiir die 2. Anderung
des Bebauungsplanes fiir das ,MTP-BHS-Geldnde an der Hochreuther Strale” empfohlen werden
und ist dem Marktgemeinderat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

5 Kenntnisgaben

Geh- und Radweg entlang der Schongauer Stral3e:
Bgm Zellner berichtet Uber den Stand der Baustelle und die Griinde der Verzdgerungen.

Die Marktgemeinderate Schewe und Wurzinger bitten um Verbesserung der Ausschilderung der
Geh- und Radwegfiihrung im Umfeld der Baustelle.

Baustelle, Thalackerstr. 8, Vollsperrung mit Umleitung Kirnbergl:
Bgm Zellner berichtet Uber den Stand der Baustelle und die Griinde der Verzdgerungen.

StralRenbaumalRnahme an der Sonnenstral3e (Bereich vor der Realschule):

MGR Hock bittet in der nachsten Sitzung zu informieren, welche Erkenntnisse bereits aus der
Teilerneuerung der Stral3e gezogen werden kdénnen.

MGR RielRenberger beklagt die allgemeine Gesamtsituation und fragt an, warum der Pflasterbereich
nicht im gesamten Bereich asphaltiert wurde. Die Pflasterung dient der Verkehrsberuhigung und der
Neuaufbau des Untergrundes sollte getestet werden laut Bgm Zellner.

Nach MGRin Vanni sollte Uberlegt werden, den gesamten Pflasterbereich zu asphaltieren. Die
Pflastersteine konnten verkauft werden. MGR Bichimayr stimmt dem ebenfalls zu.

Laut MGR Wourzinger kénnte auch im Rahmen eines geplanten Realschulanbaus die StralRe
geandert werden.
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MGR Schewe regt an, dass durch eine StralRenveranderung auch eine Neugestaltung des gesamten
Bereiches zu tberdenken waére.

MGR RielRenberger bittet in der nachsten Sitzung des Marktgemeinderates einen mdoglichen
Kostenvergleich fur Pflasterung und Asphaltierung vorzulegen.

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schlie3t 1. Birgermeister Frank Zellner um 19:30 Uhr die 6ffentliche
Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Frank Zellner Birgit Thaller
1. Burgermeister Schriftfihrung
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