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TAGESORDNUNG

BeschlieRender Teil

Genehmigung der letzten Sitzungshiederschrift vom 06.02.2023
Bauantrage

Antrag auf Baugenehmigung - Abbruch einer Garage und Anbau einer
Wohneinheit mit Garage an ein bestehendes Einfamilienhaus und Neubau einer
weiteren Garage auf dem Grundstick FILNr. 3241/14 der Gemarkung
PeiRenberg (Haimhausenstralie 42)

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung zweier "Padel Court-Anlagen”
(Tennisplatz Peil3enberg) auf dem Grundstick FI.Nr. 3268 der Gemarkung
PeiRenberg (Max-Planck-Stral3e 10)

Antrag auf Baugenehmigung (Wiedervorlage) zur Umnutzung einer
Praxisflache als Wohneinheit auf dem Grundstiick FI.Nr. 18 der Gemarkung
PeiRenberg (Hauptstral3e 18)

Antrag auf Baugenehmigung (Tektur) zur Errichtung eines Reihen- sowie eines
Doppelhauses mit Carport auf dem Grundsttick FI.Nr. 735/2 der Gemarkung
Peil3enberg (Hans-Gliick-StralRe 2/2 a/2 b/2 c¢/2 d)

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 3290/51 der Gemarkung Peil3enberg
(Nahe Stadelfeld)

Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Zweifamilienhauses auf dem
Grundstuck  FLLNr.  3170/5 der Gemarkung Peil3enberg (N&he
StadelbachstralRe)

Antrage auf Vorbescheid zum Abbruch des bestehenden Wohngebdudes mit
Neuerrichtung eines Doppel- und eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick
FI.Nr. 3027/8 der Gemarkung Pei3enberg (Thalackerstral3e 52)

Vorberatender Teil

Vollzug des BauGB; 1. Anderung des Bebauungsplanes "PKG-Gelande an der
Hochreuther Stral3e" im vereinfachten Verfahren

Kenntnisgaben

Kindergarten Regenbogen; Vorstellung des Bauzeitenplanes fur den Umbau
und die Sanierung

Feuerwehrgeratehaus; Vorstellung des Bauzeitenplanes fir die Erweiterung
und Sanierung
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Erster Burgermeister Frank Zellner erdffnet um 18:30 Uhr die offentliche Sitzung des Bau-,
Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses, begrifRt alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgeméfRe Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses fest.

Zu Beginn weist Erster Burgermeister Frank Zellner darauf hin, den Tagesordnungspunkt 2 no.T.
Vollzug des BauGB; 1. Anderung des Bebauungsplanes ,PKG-Gelédnde an der Hochreuther Stral3e*”
im vereinfachten Verfahren im 6ffentlichen Teil unter Tagesordnungspunkt 4 6.T. zu behandeln.
Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.

Offentlich

Beschliel3ender Teil

1 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 06.02.2023

Die Sitzungsniederschrift vom 06.02.2023 (6.T.) wird einstimmig genehmigt.

2 Bauantrage

2.1 Antrag auf Baugenehmigung - Abbruch einer Garage und Anbau einer
Wohneinheit mit Garage an ein bestehendes Einfamilienhaus und
Neubau einer weiteren Garage auf dem Grundstick FI.Nr. 3241/14 der
Gemarkung PeiRenberg (Haimhausenstralle 42)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3241/14 der Gemarkung Peil3enberg
(HaimhausenstralRe 42) der Abbruch einer Garage und der Anbau einer weiteren Wohneinheit mit
Garage an das bestehende Einfamilienhaus sowie die Errichtung eines zusatzlichen
Garagengebaudes beabsichtigt.

Der Anbau des Wohngebaudes mit einer Grundflache von ca. 78 m2 (11,24 m x 6,99 m) ist an der
Westseite des bestehenden Einfamilienhauses als Querbau vorgesehen. Die Firsthbhe des
Neubaus wirde It. Plandarstellung die Gebaudehthe des Bestandes um 0,38 m (berschreiten.
AuRerdem sollen im nordwestlichen und stidwestlichen Grundstlicksbereich zwei Garagengebaude
mit jeweils einem Einstellplatz entstehen.

Im betroffenen Bereich wurde mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 28.07.2021 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Obere Au II und eine entsprechende
Veranderungssperre beschlossen. Die Geltungsdauer der Verdnderungssperre endet zundchst im
August 2023.

Das Grundstiick liegt an zwei Gemeindestraen (Haimhausenstral3e/Christoph-Bauer-Stral3e), die
weitere ErschlieBung ist gesichert.

Aufgrund der Lage des Grundstickes im Geltungsbereich der genannten Verdnderungssperre
wurde den Antragsunterlagen ein entsprechender Antrag auf Ausnahme zur Veranderungssperre
beigeflgt:

»,Am Einfamilienhaus in der Haimhausenstralte 42 soll riickseitig ein Anbau als Querbau, ahnlich
dem Wohnhaus auf der gegeniberliegenden StralRenseite (Hs.Nr. 29 und 29 a) realisiert werden.
Auch bei Hs.Nr. 28 und 28 a gibt es einen riickwartigen Queranbau. Demnach wiirde durch den
geplanten Anbau der Charakter des Gevierts nicht verandert. Der Anbau steht 6ffentlichen Belangen
nicht entgegen. Um Genehmigung der Ausnahme wird gebeten.*
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Von der Verdnderungssperre kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn (berwiegend
offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Hierzu nachfolgend ein Auszug aus dem Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg zu § 14 BauGB
(Verédnderungssperre):

,Offentliche Belange kénnen nur diejenigen planungsrechtlichen Griinde sein, die den Erlass der
Veranderungssperre legitimiert haben, also die Sicherung der Planung. Mafstab ist zunachst die
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses wenigstens in einem Mindestmal konkretisierte Planung.
... Ob offentliche Belange Gberwiegen, ist mittels einer Abwégung der mit der Sicherung verfolgten
Ziele einerseits und der berihrten privaten und sonstigen 6ffentlichen Belange festzustellen. ...
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass das Sicherungsbedurfnis berihrt ist und Gberwiegt, wenn
ein Vorhaben die Planung erschweren kénnte. ... Der Sicherungszweck steht der Zulassung des
Vorhabens entgegen, wenn...zu befurchten ist, dass die Durchfuhrung der Planung durch das
Vorhaben unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert werden wirde. ... Sonstige stadtebauliche
oder gar andere Offentliche Belange, die keinen Bezug zur Sicherung der Planung aufweisen, dirfen
in diesem Sachzusammenhang nicht berlicksichtigt werden. ... Belange, die sich aus den §§ 33, 34
und 35 Abs. 3 BauGB ergeben kodnnen, sind erst nach Zulassung der Ausnahme bei der
Zulassigkeitsbeurteilung zu beachten. ... Entsprechend dem Zweck des Sicherungsinstruments
steht vor allem die angestrebte Sicherung der kinftigen Planung dem Vorhaben entgegen, wenn
die kinftigen Festsetzungen noch nicht mit einem ausreichenden MalRR an Wabhrscheinlichkeit
endqultig geklart sind, also vor Erreichen der materiellen Planreife oder wenn das beabsichtigte
Vorhaben den kinftigen Festsetzungen — wenn auch nur_mdglicherweise — widerspricht. ...
Unsicherheiten in der Planung sind immer entgegenstehende 6ffentliche Belang, auch wenn sie
aus unterschiedlichen Auffassungen der Gemeinde und Tragern offentlicher Belange herruhren. ...
Die Ausnahme nach § 14 Abs. 2 BauGB darf nicht die erst im weiteren Bebauungsplanverfahren zu
entscheidenden Gesichtspunkte vorwegnehmen.*

Des Weiteren wurde im Zuge der geplanten Errichtung des Garagengebdudes im sudéstlichen
Grundstiicksbereich ein Antrag auf Erteilung einer Abweichung von den Regelungen der Satzung
Uber die Herstellung von Stellplatzen des Marktes Peildenberg eingereicht:

.Im § 1 ist ein Wandabstand zur Grundstlcksgrenze von 1 m gefordert, wenn die Garage langsseitig
zur Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache liegt. Da auf einen Zaun neben der Garage verzichtet
wird und die Flache daher offen zur 6ffentlichen Flache liegt, wird die 6ffentliche Verkehrsflache
etwas grofR3ziigiger. Zwischen StralRe und Grundstiick des Bauherrn verlauft derzeit ein Kiesstreifen
mit einer Breite von 0,85 m bis 1,20 m. Der offentliche Verkehrsraum wird dadurch nicht
beeintrachtigt. Um Genehmigung der Abweichung wird gebeten.”

Der in den Planunterlagen dargestellte Abstand des beabsichtigten Garagengebdudes zur
Grundstiicksgrenze betragt 0,50 m. AuBerdem befindet sich der gemaf} Stellplatzsatzung zusatzlich
erforderliche Stauraum von 3,00 m vor der Garagenzufahrt bereits geringfiigig im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 24.01.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemaf § 36 BauGB wird hergestellt.

Ursprung der Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes (einschlie3lich der
erlassenen Veranderungssperre) war die weitere Regelung der Bebauungsmdglichkeiten zur
Schaffung einer maRvollen Nachverdichtung in den riickwartigen Grundstiicksbereichen zwischen
Bavaria- und HaimhausenstralRe bzw. Chrstoph-Bauer- und Bavariastral3e.

Da an der nordlich der Haimhausenstral3e liegenden Bebauungszeile bereits &hnliche Bebauungen
bzw. Anbauten zugelassen wurden und dies auch in der kiinftigen Bauleitplanung beriicksichtigt
werden muss, wirde die aktuell vorliegende Planung dem Sicherungszweck der
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Veranderungssperre aus Sicht des Marktes PeiRenberg nicht entgegenstehen, eine entsprechende
Ausnahme von der bestehenden Veranderungssperre kann daher beflrwortet werden.

AuBerdem kann den gemalR Sachverhalt beschriebenen Abweichungen von der Satzung Uber die
Herstellung von Stellplatzen (Stauraum Garagenzufahrt/langsseitiger Abstand zwischen Garage und
offentlicher Verkehrsflache) zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: 10:0

2.2 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung zweier "Padel Court-
Anlagen" (Tennisplatz Peil3enberg) auf dem Grundstick FI.Nr. 3268 der
Gemarkung PeiRenberg (Max-Planck-StrafRe 10)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstick FI.Nr. 3268 der Gemarkung Pei3enberg
(Max-Planck-StraRe 10) die Errichtung zweier ,Padel Court-Anlagen“ beabsichtigt. Die
Gesamtgrundflachen pro Spielfeld umfassen ca. 225 m?, die Hohen der erforderlichen
Seiteneinhausungen betragen 4 m. Die geplanten LED-Beleuchtungsanlagen umfassen vier Masten
je Spielfeld mit einer Gesamthohe von jeweils 6 m. Die Anlagen sollen im 0&stlichen
Grundsticksbereich der bestehenden Tennisanlage errichtet werden.

Gemal den Darstellungen des Flachennutzungsplanes des Marktes Peil3enberg ist der betroffene
Bereich als Gewerbegebiet bzw. Grinflache (Sportplatz) ausgewiesen. Die ErschlieRung erfolgt
Uber die Max-Planck-Straf3e. AuBerdem befindet sich das Grundstiick im ausgedeichten Gebiet.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 07.02.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 10:0

2.3 Antrag auf Baugenehmigung (Wiedervorlage) zur Umnutzung einer
Praxisflache als Wohneinheit auf dem Grundstick FI.Nr. 18 der
Gemarkung PeiRenberg (Hauptstraflie 18)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 18 der Gemarkung Pei3enberg
(HauptstraBe 18) die Umnutzung einer bisher als Praxis genutzten Flache als Wohneinheit
beabsichtigt. Die betroffene Flache befindet sich im Erdgeschoss des noérdlichen
Gebaudebereiches.

Im Geb&ude befinden sich dartiber hinaus bereits drei Wohneinheiten im Ober- und Dachgeschoss
sowie Gewerbeflachen im Erd- und Obergeschoss, die urspriinglich als Laden/Cafe genutzt wurden.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaR § 34 BauGB an
einer Kreisstrafl3e (Hauptstral3e), die weitere Erschlielung ist gesichert.

Der Antrag wurde bereits in der Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses
am 14.11.2022 behandelt:
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Beschlussvorschlag der Verwaltung vom 14.11.2022:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kennthnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 24.10.2022. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

AuBerdem kann von Seiten des Marktes PeiRenberg der Erteilung einer Abweichung von den
Regelungen der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen im Rahmen des vorgesehenen
Stellplatznachweises mit zwei nicht Gberdachten Stellplatzen zugestimmt werden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung nicht und fasste folgenden

Beschluss vom 14.11.2022:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 24.10.2022. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird nicht hergestellt. Aus Sicht des Ausschusses sollen die im Gebaude
vorhandenen, gewerblichen Flachen bestehen bleiben.

Mit Schreiben des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom 14.02.2023 wurde mitgeteilt, dass das
gemeindliche Einvernehmen aus Sicht des Landratsamtes zu Unrecht verweigert wurde:

,Das o. g. Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der
Marktgemeinde Peil3enberg und wird nach 8 34 BauGB beurteilt. Die Bauherren beabsichtigen die
Nutzungsénderung einer Praxis in einem Wohn- und Geschaftshaus in eine Wohneinheit. Die
beantragte Abweichung von der Stellplatzsatzung fallt mit der am 13.02.2023 eingereichten
Anderungsplanung weg und ist somit hinfallig. In der Ausschusssitzung vom 14.11.2022 wurde das
gemeindliche Einvernehmen nach 8 36 BauGB nicht hergestellt. Aus Sicht des Ausschusses sollen
die im Gebaude vorhandenen, gewerblichen Flachen bestehen bleiben. Eine weitere Begriindung
insbesondere weitere baurechtliche Grinde der Ablehnung wurden nicht genannt. Das
Bauvorhaben befindet sich laut Stellungnahme der Marktgemeinde Peil3enberg in einem Dorfgebiet
(8 5 BauNVO). Das Dorfgebiet soll unter anderem dem Wohnen dienen, somit sind Wohngebéaude
in diesem Bereich zulassig (8 5 Abs. 1 i. V. m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO). Einschrankungen der
Zulassigkeit von Gebauden kénnen sich in Dorfgebieten insofern nicht ergeben, als das Wohnen zu
den drei Hauptnutzungen des Dorfgebietes z&hlt. Der Gebietscharakter des Dorfgebietes bleibt
daher auch erhalten, wenn durch die Errichtung von Wohngebauden der Anteil des Wohnens
innerhalb des Gebietes einen gréReren Anteil einnimmt. Somit stellt es hier kein Problem dar, dass
in dem Gebaude der Hauptstral3e 18 in Peil3enberg eine weitere Wohneinheit geschaffen wird, da
der Gebietscharakter dennoch gewahrt bleibt. Das Landratsamt Weilheim-Schongau sieht das
Verweigern des gemeindlichen Einvernehmens seitens der Marktgemeinde PeiRenberg als
rechtswidrig an, da keine rechtlich fundierten Griinde vorgebracht wurden, welche das Versagen
rechtfertigen. Das Landratsamt erwagt daher, gemaR Art. 67 BayBO das gemeindliche
Einvernehmen zu ersetzen. Sie erhalten gemal Art. 67 Abs. 4 BayBO Gelegenheit, bis zum
31.03.2023 erneut Uber das gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden bzw. sich zu der
beabsichtigten Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens zu duf3ern.*

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 24.10.2022 bzw. 13.02.2023. Aufgrund der mit
Schreiben des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom 14.02.2023 dargelegten Sach- und
Rechtslage wird das gemeindliche Einvernehmen gemal? § 36 BauGB hergestelit.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung nicht und fasste folgenden
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Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kennthnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 24.10.2022 bzw. 13.02.2023. Das gemeindliche
Einvernehmen gemanR § 36 BauGB wird erneut nicht hergestellt. Aus Sicht des Ausschusses sollen
die im Gebéaude vorhandenen, gewerblichen Flachen bestehen bleiben.

Abstimmungsergebnis: 7:3

2.4 Antrag auf Baugenehmigung (Tektur) zur Errichtung eines Reihen-
sowie eines Doppelhauses mit Carport auf dem Grundstiick FI.Nr. 735/2
der Gemarkung PeiRenberg (Hans-Glick-Stral3e 2/2 a/2 b/2 c/2 d)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundsttick FI.Nr. 735/2 der Gemarkung Peil3enberg
(Hans-Gluck-StralRe 2/2 a/2 b/2 ¢/2 d) die Errichtung eines Reihen- sowie eines Doppelhauses mit
Carport beabsichtigt. Das gemeindliche Einvernehmen hierzu wurde bereits mit Beschluss des Bau-
, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 18.07.2022 hergestellt, eine entsprechende
Baugenehmigung wurde mit Bescheid des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom 12.10.2022
erteilt.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB an
zwei Gemeindestralle (HauptstraRe/Hans-Gliick-Stral3e), die weitere ErschlieRung ist gesichert.

Mit der nun eingereichten Tektur ist insbesondere eine Anderung der Gebaudehéhen/-héhenlagen
vorgesehen. In den Planunterlagen der bestehenden Baugenehmigung wurde die Gesamitfirsthohe
bei 591,20 m (Reihenhaus) bzw. 591,55 m (Doppelhaus) verortet. Mit der Anderungsplanung liegen
die Gesamtfirsthdhen bei 591,20 m/591,675 m (Reihenhaus — mit unterschiedlichen
Gebaudehodhen) bzw. 592,035 m (Doppelhaus). Damit wird die Gesamthdhe der Gebaude um ca.
0,50 m angehoben. Allerdings wurde auch der bestehende Gelandeverlauf gegeniber der
urspringlichen Planung verandert dargestellt.

Mit der nordlichen Gebaudeeinheit des Reihenhauses soll die urspriingliche Gesamtgebaudehdhe
bei 591,20 m beibehalten werden.

Die Geb&audehohen - bezogen auf den bestehenden Geldndeverlauf - umfassen stral3enseitig damit
ca. 9 m bis 9,40 m.

Die Ausrichtung bzw. Geometrie der Satteldécher soll ebenfalls geringfiigig verschoben werden,
aulRerdem wurde mit der gednderten Planung die Ausfiihrung von erweiterten Dachiberstanden
dargestellt.

Im betroffenen Geviert existiert auf dem ndordlich angrenzenden Grundstiick Hans-Gliick-Stralle 4
bereits eine Gesamtgebaudehothe von ca. 10,50 m.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung (Tektur) aufgrund der Unteralgen vom 01.02.2023. Das gemeindliche
Einvernehmen gemal § 36 BauGB wird hergestellt. Die gednderten Geb&audehéhen befinden sich
aus Sicht des Marktes PeiRenberg noch innerhalb der im betroffenen Geviert bereits bestehenden
Gesamtgebaudehdhen.

Abstimmungsergebnis: 7:3
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2.5 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienhauses
mit Doppelgarage auf dem Grundstick FI.Nr. 3290/51 der Gemarkung
PeiRenberg (N&he Stadelfeld)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3290/51 der Gemarkung Peil3enberg
(Nahe Stadelfeld) die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage beabsichtigt. Das
zweigeschossige Wohngeb&aude umfasst eine Grundflache von ca. 110 m? (10,99 m x 9,99 m), als
Dachform ist die Ausfiihrung einer Flachdachkonstruktion vorgesehen, die (teilweise) eine extensive
Begriinung erhalten soll.

Das Grundstuck liegt an einer Gemeindestrale (Stadelfeld) und befindet sich tberwiegend innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB — der nérdliche Grundstiicksbereich
liegt jedoch im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Ortszentrum
— Abschnitt 1“. Die weitere ErschlieRung ist gesichert.

Der betroffene Bereich befindet sich aulBerdem innerhalb der vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete.

Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet soll das Gebaude auf einer Stitzkonstruktion
errichtet werden. Eine &ahnliche Bebauung befindet sich im néheren Umfeld bereits auf dem
Grundstuck GluckaufstraRe 15.

Die teilweise Lage des Grundstiickes innerhalb des genannten Bebauungsplanes ist zurtickzufiihren
auf die urspringlich vorgesehene Mitteltrasse einer ,Umgehungsstrale“ mit Darstellung einer
grof3flachigen Eingriinung. Da diese Planungen aus den 1980er Jahren nicht weiterverfolgt wurden,
erfolgte mit der flinften vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes auch eine Reduzierung der
gesamten Verkehrs- und Grunflachen.

Im weiteren Verlauf wurden auch bereits mehrfach Wohngebaude zugelassen, die sich teilweise im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und gleichzeitig innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile befinden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 15.02.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 10:0

3 Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

3.1 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Zweifamilienhauses auf
dem Grundstuck FI.Nr. 3170/5 der Gemarkung Pei3enberg (N&he
Stadelbachstral3e)

Sachverhalt:

Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll geprift werden, ob auf dem Grundsttick
FI.Nr. 3170/5 der Gemarkung PeilRenberg (Nahe Stadelbachstra3e) der Errichtung eines
Zweifamilienhauses mit einer Grundflache von ca. 120 m? (11,99 m x 9,99 m) zugestimmt werden
kann.
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Das Grundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB an
einer Gemeindestra3e (Stadelbachstral3e), die weitere ErschlieSung ist gesichert. Der betroffene
Bereich befindet sich auerdem innerhalb der vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete.

Im Zuge des Antrages auf Vorbescheid sollen die nachfolgend genannten Fragestellungen
beantwortet werden:

,1. Ist eine Bebauung mit einem Zweifamilienhaus gemall dem beiliegenden Lageplan
bauplanungsrechtlich zulassig?

2. Ist eine Bebauung mit einem Doppelhaus gemal dem bauplanungsrechtlich zuléassig?

3. Ist eine Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus (3 Wohneinheiten) bauplanungsrechtlich
zulassig?

4. Ist eine Bebauung gemal dem beiliegenden Schnitt baurechtlich gemaR 88 29 — 38 BauGB
zulassig?

5. Ist eine Dachneigung von 25 — 30 Grad baurechtlich gemalR 88§ 29 — 38 BauGB zulassig?

6. Ist eine Giebelhdhe von 8,17 m baurechtlich gemaf §8§ 29 — 38 BauGB zulassig?

7. Ist eine Wandhohe von 5,99 m baurechtlich gemar 88 29 — 38 BauGB zulassig?

8. Ist ein Satteldach baurechtlich gemaR 88 29 — 38 BauGB zul&assig?

9. Ist ein Walmdach baurechtlich gemaR 88§ 29 — 38 BauGB zulassig?

10. Ist eine GRZ bis 0,40 baurechtlich gemal 88§ 29 — 38 BauGB zulassig?

11. Ist eine Bebauung mit einem Zwerchgiebel gemaf 88 29 — 38 BauGB zulassig?*

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 06.02.2023. Von Seiten des Marktes PeiRenberg kénnen die

genannten Fragestellungen wie folgt beantwortet werden:

,1. Ist eine Bebauung mit einem Zweifamilienhaus gemdall dem beiliegenden Lageplan
bauplanungsrechtlich zuldssig?*

Die gemald den eingereichten Planunterlagen dargestelite Errichtung eines Zweifamilienhauses
kann beflrwortet werden.

»2. Ist eine Bebauung mit einem Doppelhaus gemall dem bauplanungsrechtlich zuldssig?*
Da den Antragsunterlagen keine weiteren Angaben zum beabsichtigten Gebaudevolumen im
Rahmen der Errichtung eines Doppelhauses beigefligt wurden, kann die Fragestellung nicht

beantwortet werden.

»3. Ist eine Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus (3 Wohneinheiten) bauplanungsrechtlich
zulassig?“

Da den Antragsunterlagen keine weiteren Angaben zum beabsichtigten Gebaudevolumen im
Rahmen der Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit drei Wohneinheiten beigefiigt wurden, kann
die Fragestellung nicht beantwortet werden.

»4. Ist eine Bebauung gemél3 dem beiliegenden Schnitt baurechtlich gemafl3 88 29 — 38 BauGB
zulgssig?*

Bezuglich der Schnittdarstellung kann der vorgesehenen Bebauung zugestimmt werden.
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,D. Ist eine Dachneigung von 25 — 30 Grad baurechtlich gemaR 88 29 — 38 BauGB zuldssig?*

Die Ausfiihrung einer Dachneigung zwischen 25 und 30 Grad kann beflirwortet werden.

»0. Ist eine Giebelhbhe von 8,17 m baurechtlich gemél §§ 29 — 38 BauGB zul&ssig?*

Der Ausfuhrung einer Firsthéhe von 8,17 m kann in Bezug auf die umliegend vorhandene Bebauung

aus Sicht des Marktes Peil3enberg nicht zugestimmt werden (Hinweis: die in den Planunterlagen
dargestellte Firsthohe betragt 7,63 m).

»7. Ist eine Wandhéhe von 5,99 m baurechtlich geméan §§ 29 — 38 BauGB zulassig?“

Der Ausfiihrung einer Wandhtéhe von 5,99 m kann in Bezug auf die umliegend vorhandene
Bebauung aus Sicht des Marktes Peil3enberg nicht zugestimmt werden (Hinweis: die in den
Planunterlagen dargestellite Wandhdhe betragt ca. 5 m).

,8. Ist ein Satteldach baurechtlich gemal3 §§ 29 — 38 BauGB zuléssig?*
Die Ausfiihrung einer Satteldachkonstruktion ist moglich.
,9. Ist ein Walmdach baurechtlich geméal3 §§ 29 — 38 BauGB zuléssig?*

Die Ausfiihrung einer Walmdachkonstruktion kann grundsatzlich zugelassen werden, gemaf den
eingereichten Planunterlagen wurde allerdings ausschliellich eine Satteldachkonstruktion
dargestellt.

,10. Ist eine GRZ bis 0,40 baurechtlich geméanl §§ 29 — 38 BauGB zuléssig?“

Die Ausfiihrung einer GRZ bis 0,40 ist unter Beriicksichtigung der Regelungen der BauNVO sowie
der umliegend vorhandenen Bebauung aus Sicht des Marktes PeiRenberg méglich.

»11. Ist eine Bebauung mit einem Zwerchgiebel gemal §§ 29 — 38 BauGB zuléssig?*

Die Ausfihrung eines Zwerchgiebels ist grundsatzlich mdoglich, wurde allerdings in den
eingereichten Planunterlagen ebenfalls nicht dargestellt.

Zusammenfassend kann damit das gemeindliche Einvernehmen gemafll § 36 BauGB zu den
Fragestellungen Nrn. 1, 4, 5, 8, 9, 10 und 11 hergestellt werden.

Im Rahmen der Fragestellungen Nrn. 6 und 7 kann das gemeindliche Einvernehmen nicht hergestellt
werden.

Die Fragestellungen Nrn. 2 und 3 kdnnen ohne Kenntnis weiterer Angaben zu ggf. geplanten
Baukorpern nicht pauschal beantwortet werden. Die gemaR Nr. 3 genannte Errichtung eines
Mehrfamilienhauses wird aber unter Berlcksichtigung der umliegend vorhandenen Bebauung
grundsatzlich kritisch gesehen.

Abstimmungsergebnis: 10:0

3.2 Antrdge auf Vorbescheid =zum Abbruch des bestehenden
Wohngebaudes mit Neuerrichtung eines Doppel- und eines
Einfamilienhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 3027/8 der Gemarkung
PeiRenberg (ThalackerstralRe 52)

Sachverhalt:

Mit den vorliegenden Antrdgen auf Vorbescheid soll geprift werden, ob auf dem Grundstiick FI.Nr.
3027/8 der Gemarkung PeiRenberg (Thalackerstralle 52) einem Abbruch des bestehenden
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Wohngebaudes mit Neuerrichtung eines Doppel- sowie eines Einfamilienhauses zugstimmt werden
kann.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (Thalackerstral3e), die weitere Erschlielung ist gesichert.

Im Zuge der beiden Antrage auf Vorbescheid zur Errichtung eines Doppelhauses sollen die
nachfolgend genannten Fragestellungen beantwortet werden:

,1. Ist eine Bebauung mit einem Doppelhaus gemal dem beiliegenden Lageplan
bauplanungsrechtlich zulassig?

2. Ist eine Bebauung geméald dem beiliegenden Schnitt baurechtlich gemafld 88 29 — 38 BauGB
zulassig?

3. Ist eine Dachneigung von 28 Grad baurechtlich gemaf §8 29 — 38 BauGB zulassig?

4. Ist eine Giebelhthe von 7,27 m baurechtlich gemal 88 29 — 38 BauGB zulassig?

5. Ist eine Wandhohe von 5,83 m baurechtlich gemaf? 88 29 — 38 BauGB zulassig?*

Im Rahmen der zusatzlich vorgesehenen Errichtung eines Einfamilienhauses sollen ebenfalls die
nachfolgenden Fragestellungen beantwortet werden:

,1. Ist eine Bebauung mit einem Einfamilienhaus gemaR dem beiliegenden Lageplan
bauplanungsrechtlich zulassig?

2. Ist eine Bebauung gemall dem beiliegenden Schnitt baurechtlich gemafd 88 29 — 38 BauGB
zulassig?

3. Ist eine Dachneigung von 28 Grad baurechtlich gemaf 88§ 29 — 38 BauGB zulassig?

4. Ist eine Giebelhthe von 7,533 m baurechtlich gemaf 88 29 — 38 BauGB zulassig?

5. Ist eine Wandhohe von 5,65 m baurechtlich gemaf 88 29 — 38 BauGB zulassig?*

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis von den Antragen auf
Vorbescheid aufgrund der Unterlagen vom 13.02.2023. Das gemeindliche Einvernehmen geman §
36 BauGB wird hergestellt. Die Fragestellungen werden hierzu wie folgt beantwortet:

Antrage auf Vorbescheid zur Errichtung eines Doppelhauses:

»,1. Ist eine Bebauung mit einem Doppelhaus geméal dem beiliegenden Lageplan
bauplanungsrechtlich zuldssig?*

Die Errichtung eines Doppelhauses mit der dargestellten Grundflache wére aus Sicht des Marktes
PeiRenberg moglich.

»2. Ist eine Bebauung gemafR dem beiliegenden Schnitt baurechtlich geméaiR §§ 29 — 38 BauGB
zuldssig?*

Der dargestellten Bauweise kann ebenfalls zugestimmt werden, eine &hnliche Bauform mit
traufseitig aneinandergebauten Haushalften wurde bereits im ndheren Umfeld (Thalackerstral3e 66
bis 66 c) ausgefihrt.

»3. Ist eine Dachneigung von 28 Grad baurechtlich geméR §§ 29 — 38 BauGB zul&ssig?*

Die Ausfuhrung einer Dachneigung von 28 Grad ware mdoglich.
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»4. Ist eine Giebelhéhe von 7,27 m baurechtlich geméan §§ 29 — 38 BauGB zuléassig?“

Die Ausflhrung einer Firsthéhe von 7,27 m kann unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen
Bebauung im betroffenen Geviert beflirwortet werden.

»0. Ist eine Wandhohe von 5,83 m baurechtlich gemaf 88 29 — 38 BauGB zuldssig?“

Der Ausfiihrung einer Wandhéhe von 5,83 m kann unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen
Bebauung im betroffenen Geviert ebenfalls zugestimmt werden.

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses:

»,1. Ist eine Bebauung mit einem Einfamilienhaus gemal dem beiliegenden Lageplan
bauplanungsrechtlich zuldssig?*

Die Errichtung eines Einfamilienhauses mit der dargestellten Grundflache ware aus Sicht des
Marktes Peil3enberg mdglich.

»2. Ist eine Bebauung geméalR dem beiliegenden Schnitt baurechtlich gemalR §§ 29 — 38 BauGB
zulassig?“

Der dargestellten Bauweise kann zugestimmt werden.

,3. Ist eine Dachneigung von 28 Grad baurechtlich gemal3 §§ 29 — 38 BauGB zuléssig?*
Die Ausfiihrung einer Dachneigung von 28 Grad wére maoglich.

,4. Ist eine Giebelhéhe von 7,533 m baurechtlich geméal3 §§ 29 — 38 BauGB zuldssig?“

Die Ausfiihrung einer Firsthéhe von 7,533 m kann unter Bertcksichtigung der bereits vorhandenen
Bebauung im betroffenen Geviert befiirwortet werden.

,9. Ist eine Wandhéhe von 5,65 m baurechtlich geméan §§ 29 — 38 BauGB zulédssig?“

Der Ausfiihrung einer Wandhohe von 5,65 m kann unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen
Bebauung im betroffenen Geviert ebenfalls zugestimmt werden.

Es wird vorab noch darauf hingewiesen, dass die gemaf der Satzung Uber die Herstellung von
Stellplatzen des Marktes Peil3enberg erforderlichen Stellplatzflachen in funktionsfahiger Weise auf
dem Grundstiick nachgewiesen werden mussen.

AuBerdem wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass mit den derzeit vorliegenden
Antragsunterlagen noch keine Aussage zur Positionierung der geplanten Geb&ude im
Zusammenhang mit dem bestehenden Gelandeverlauf auf dem Grundstiick getroffen werden kann.

Abstimmungsergebnis: 10:0
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Vorberatender Tell

4 Vollzug des BauGB; 1. Anderung des Bebauungsplanes "PKG-Geléande
an der Hochreuther Strale" im vereinfachten Verfahren

Sachverhalt:

Verfahren

Der Marktgemeinderat PeilRenberg hat in seiner Sitzung am 23.02.2022 die Anderung (textliche
Anderung) des Bebauungsplanes fur das PKG-Gelande an der Hochreuther StraRe; Anderung des
festgesetzten Nutzungskonzeptes einer Ladeneinheit beschlossen.

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fir die erste vereinfachte (textliche)
Anderung des Bebauungsplanes fiir das ,PKG-Geléande an der Hochreuther Strake“ erfolgte am
24.03.2022.

Die gegenstandliche 1. Bebauungsplananderung ersetzt in ihrem raumlichen und sachlichen
Geltungsbereich den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,PKG-Gelande an der Hochreuther
StralRe" bezlglich aller weiteren Festsetzungen nicht (unselbsténdige Bebauungsplanénderung).
Bauliche Veranderung, die das Mal3 der Nutzung betreffen wirden, sind nicht vorgesehen.

Da die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, sind die Voraussetzungen fir ein
beschleunigtes Verfahren nach § 13 BauGB gegeben. Auch von einer Umweltprifung und einem
Umweltbericht kann gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen werden, da Belange des Natur- und
Artenschutzes nicht betroffen sind.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst das Grundstick FI.-Nr. 3190/101, Gemarkung Pei3enberg Der raumliche Geltungsbereich
der Anderung des Bebauungsplanes liegt nérdlich des Kraftwerksgelandes (PKG-Gelande) als
Eckgrundstiick an den StralRen Am Holzgarten und An der Grube.

Die Grundsticksflachen im Geltungsbereich befinden sich im Privateigentum.

Planungsbedarf

Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan wird folgendes Planungsziel verfolgt:

Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen (Art der Nutzung) fur die Errichtung eines
weiteren Textilfachmarkts mit maximal 150 m? Verkaufsflache zur Versorgung der Bevolkerung mit
entsprechenden Einzelhandelsangeboten. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,PKG-Gelande
an der Hochreuther Stra3e" ist fir das Teilgebiet des SO 3 bzgl. der Art der Nutzung zu andern.

Anderungen in den Festsetzungen

Die bisher im SO 3 zulassige Apotheke mit 100 m? Verkaufsflache ist an diesem Standort nicht
wirtschaftlich, da keine Arzte in der Nahe angesiedelt sind. Daflr besteht Bedarf fiir einen weiteren
Textilfachmarkt, der eine maximale GrofRe der Verkaufsflache von 150 m? haben soll. Bisher waren
im SO 3 insgesamt 2.500 m? Verkaufsflache zulassig - kiinftig sind es 2.550 m?. Dies entspricht einer
Erhéhung von 2% und ist als unerheblich zu betrachten. Die bisherige Apotheke ist flr die
Versorgung der Bevolkerung nicht notwendig, da weitere Apotheken im Gemeindegebiet
ausreichend vorhanden sind. Im Bereich des Textileinzelhandels sollte die Moglichkeit fur einen
weiteren Fachmarkt zur Ergédnzung der bestehenden Angebote geschaffen werden. So ware zum
Beispiel ein Kindermodengeschaft eine wiinschenswerte Erganzung der bestehenden Sortimente.
Grundsatzlich handelt es sich bei dem zusétzlichen Fachmarkt mit 150 m? Verkaufsflache um eine
Verdnderung der Einzelhandelssituation in Gemeindegebiet von PeiRenberg, die eher als
geringflgige einzustufen ist. Schadliche Auswirkungen auf die bestehende Einzelhandelsstruktur
sind derzeit nicht zu erwarten.

Bisherige Festsetzungen:
2.4
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Die in der Planzeichnung mit SO 1 und SO 3 bezeichneten Bereiche werden als ,Sonstiges
Sondergebiete — grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe” gem&R 8§ 11 Abs. 3 Nr. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Im Bereich der Flache SO 3 sind zulassig

Lebensmittelmarkt mit maximal 1.600 m?2 Verkaufsflache,

Textilfachmarkt mit maximal je 400 m? Verkaufsflache,

Getrankefachmarkt mit maximal je 400 m2 Verkaufsflache und

Apotheke mit maximal 100 m2 Verkaufsflache.

Kinftige Festsetzungen:

2.4 neu
Die in der Planzeichnung mit SO 1 und SO 3 bezeichneten Bereiche werden als ,Sonstiges
Sondergebiete — grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe" gema&R § 11 Abs. 3 Nr. 2

Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Im Bereich der Flache SO 3 sind zuldssig

Lebensmittelmarkt mit maximal 1.600 m2 Verkaufsflache,

Textilfachmarkt mit maximal je 400 m2 Verkaufsflache,

Getrankefachmarkt mit maximal e 400 m2 Verkaufsflache und

ein weiterer Textilfachmarkt mit maximal 150 m2 Verkaufsflache

2.4a

Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,PKG-Gelande an der Hochreuther
StraBe“ vom 05. Oktober 2009 gelten auch fir diese Anderung uneingeschrankt weiter.

ErschlieBung
Die ErschlieRung ist sichergestellt. Es handelt sich nur um die Anderung im Bereich der Art der
Nutzung in einem relativ kleinflachigen Teilbereich.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

- geordnete stadtebauliche Entwicklung des Planungsareals

- Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen (Art der Nutzung) fir die Errichtung
eines weiteren Textilfachmarkts mit maximal 150 m2 Verkaufsflache zur Versorgung der
Bevolkerung mit entsprechenden Einzelhandelsangeboten.

- Wegfall einer Apotheke mit maximal 100 m2 Verkaufsflache

Beschlussvorschlag des Bau-, Planungs-,Verkehrs- und Umweltausschusses:

Der Sachverhalt wird vom Bau- Planungs- Verkehrs- und Umweltausschuss zur Kenntnis
genommen. Die vorgelegte Entwurfsplanung fur einen Teilbereich des rechtswirksamen
Bebauungsplanes ,,PKG-Gelédnde an der Hochreuther Stral3e” wird gebilligt.

Fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,PKG-Gelénde an der Hochreuther StralRe“ im
vereinfachten Verfahren soll das erforderliche Anderungsverfahren weiter durchgefiihrt werden.

Abstimmungsergebnis: 10:0

5 Kenntnisgaben

Kenntnisgaben:

Es werden keine Kenntnisgaben vom Gremium vorgetragen.
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5.1 Kindergarten Regenbogen; Vorstellung des Bauzeitenplanes fir den
Umbau und die Sanierung

Herr Probstl stellt den Bauzeitenplan zusammengefasst vor.

Es wurde der Beginn der Baumafinahme mit Kranaufstellung und Dachabbau angesprochen.
Fertigstellung der Sanierung des Geb&udes ist fur Anfang 2024 vorgesehen.

Die AuBenanlagen werden 2023 geplant und muissen bis Ende 2024 umgesetzt werden.

5.2 Feuerwehrgeratehaus; Vorstellung des Bauzeitenplanes fur die
Erweiterung und Sanierung

Herr Prébstl stellt den Bauzeitenplan fir die energetische Sanierung Feuerwehrhaus vor.

Es wird momentan der Bebauungsplan geandert, es lauft parallel die Genehmigung fir
die Entwéasserung und Parkplatz Situation.

Die Vergabe der Bauleistungen wird im Herbst 2023 begonnen, die Baudurchfiihrung BAI
Ist fir Anfang 2024 vorgesehen.

Mit Dank fUr die gute Mitarbeit schlie3t Erster Blrgermeister Frank Zellner um 19:40 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Frank Zellner Birgit Thaller
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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