MARKT PEISSENBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, PLANUNGS-, VERKEHRS- UND

UMWELTAUSSCHUSSES
Sitzungsdatum: Montag, 18.09.2023, Beginn: 18:30 Uhr, Ende 20:18 Uhr
Ort: im Sitzungssaal des Rathauses
Anwesend:

Vorsitzender

Herr Frank Zellner

Marktgemeinderate

Herr Thomas Bader sen.
Herr Matthias Bichlmayr
Frau Ursula Einberger
Herr Jirgen Forstner
Herr Anton Hock

Frau Patricia Punzet

Herr Stefan RieRenberger
Herr Bernd Schewe

Herr Dr. Philipp Schwarz

Vertreter
Herr Rudi Mach

Personal
Herr Stefan Probstl

Frau Johanna Thalhammer

Frau Birgit Thaller

weitere Anwesende:

Vertretung fur Herrn Robert Pickert

Presse: Hr. Jepsen / WM-Tagblatt
Besucher: 6

Gaste/Fachleute: Herr Kérner / Planungsbiro
Abwesend:

Marktgemeinderéte
Herr Robert Pickert
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TAGESORDNUNG

Offentlich

BeschlieRender Teil

Genehmigung der letzten Sitzungshiederschrift vom 17.07.2023
Bauantrage

Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau einer Liegehalle an den
bestehenden Milchvieh-Laufstall mit Auslauf und Uberdachten Liegebuchten
auf dem Grundstiick FI.Nr. 494/1 der Gemarkung Ammerhdfe (Ammerhéfe 3)

Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau einer Eingangsiberdachung am
bestehenden Wohngebaude auf dem Grundstiick FI.Nr. 3286/38 der
Gemarkung Peil3enberg (Kreuzeckstral3e 16)

Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau einer Eingangstiberdachung am
bestehenden Wohngebaude auf dem Grundstiick FI.Nr. 3286/39 der
Gemarkung Peil3enberg (Kreuzeckstralie 18)

Antrag auf Baugenehmigung - Abbruch Brennholzstadel, Neubau
Fahrradgarage mit Regenwasserkeller, Neubau von zwei Doppelgaragen mit
Léschwasserkeller, Neubau Heizraum, Abtragung Higel auf dem Grundstiick
FI.Nr. 687 der Gemarkung Ammerhofe (St. Georg 1)

Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch des bestehenden
Einfamilienhauses und Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung
und Doppelgarage auf dem Grundstick FI.Nr. 3016/4 der Gemarkung
PeiRenberg (Thalacker 101)

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Doppelhaushélfte mit
Carport (Haus 1) auf dem Grundstiick FI.Nr. 1171/5 der Gemarkung
PeiRenberg (Auenweg 3)

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Doppelhaushélfte mit
Carport (Haus 2) auf dem Grundstiick FI.Nr. 1171/11 der Gemarkung
PeiRenberg (Auenweg 3)

Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung der bestehenden Wohneinheit
zur Schaffung von Raumen fir eine Pflegekraft auf dem Grundstiick FI.Nr.
3249/87 der Gemarkung PeiRenberg (Obere Au 15 a)

Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

Antrag auf Vorbescheid zur Umnutzung einer bestehenden Garage als
Wohngebaude auf dem Grundstiick FI.Nr. 3290/30 der Gemarkung
PeiRenberg (Schongauer Stral3e 36)

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 1234/2 der Gemarkung Peil3enberg
(Grandimoosstralie 2)

Vorberatender Teil

Vollzug des BauGB; 3. Anderung des Bebauungsplanes "An der
Ludwigstraf3e II"; Vorstellung der geanderten Planungen

Vollzug des BauGB; Antrag auf Anderung eines Teilgebietes des
Bebauungsplanes "PKG-Gelande an der Hochreuther Straf3e";
Aufstellungsbeschluss

Kenntnisgaben
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6.1 Geschwindigkeitsbegrenzung auf der Umgehungsstralle B472 - Peil3enberg
West

6.2  Sachstand zur Erneuerung der Schutzstreifenmarkierungen an der
Schongauer Stralle
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Erster Burgermeister Frank Zellner erdffnet um 18:30 Uhr die offentliche Sitzung des Bau-,
Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses, begrifRt alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgeméfRe Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses fest.

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

Offentlich

BeschlieRender Teil

1 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 17.07.2023

2 Bauantrage

2.1 Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau einer Liegehalle an den
bestehenden Milchvieh-Laufstall mit Auslauf und Gberdachten
Liegebuchten auf dem Grundstiick FI.Nr. 494/1 der Gemarkung
Ammerhofe (Ammerhofe 3)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 494/1 der Gemarkung Ammerhofe
(Ammerhofe 3) der Anbau einer Liegehalle mit Auslauf und Uberdachten Liegebuchten an der
Ostseite des bestehenden Milchvieh-Laufstalles beabsichtigt.

Das Grundstiick befindet sich im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB (Ammerhdfe). Die weitere
ErschlieBung ist gesichert. Gemaf den Darstellungen des Flachennutzungsplanes des Marktes
Peil3enberg ist der betroffene Bereich als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Die vorgesehene Erweiterung umfasst It. Antragsunterlagen eine Grundflache von 512,42 m?, die
geplanten Geb&audehdhen sollen der bereits bestehenden Bebauung angepasst werden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf

Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 25.07.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 11:0
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2.2 Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau einer Eingangstberdachung
am bestehenden Wohngebaude auf dem Grundstiick FI.Nr. 3286/38
der Gemarkung Peif3enberg (Kreuzeckstralle 16)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3286/38 der Gemarkung
PeiRenberg (Kreuzeckstral3e 16) die Errichtung einer Eingangstiberdachung beabsichtigt. Der
geplante Anbau an der Nordseite des bestehenden Reihenhauses umfasst eine Flache von ca. 12
m? (6,12 m x 2 m). Als Dachkonstruktion ist die Ausfihrung eines Pultdaches mit einer Neigung
von 10 Grad vorgesehen.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet ,An
der Kramerstral3e® an einer Gemeindestralie (Kreuzeckstralie), die weitere ErschlieBung ist
gesichert.

Die geplante Erweiterung befindet sich auRerhalb der gemaR Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen. Identische Anbauten aufRerhalb der bestehenden Baugrenzen wurden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits zugelassen.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 09.08.2023. Das gemeindliche Einvernehmen

gemal § 36 BauGB wird hergestellt. AuRerdem wird der Erteilung einer Befreiung im Rahmen der
beabsichtigten Errichtung au3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2.3 Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau einer Eingangsuberdachung
am bestehenden Wohngebéaude auf dem Grundstiick FI.Nr. 3286/39
der Gemarkung PeiRenberg (Kreuzeckstralle 18)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3286/39 der Gemarkung
PeiRenberg (Kreuzeckstral3e 18) die Errichtung einer Eingangstiberdachung beabsichtigt. Der
geplante Anbau an der Nordseite des bestehenden Reihenhauses umfasst eine Flache von ca. 12
mz2 (6,124 m x 2 m). Als Dachkonstruktion ist die Ausfihrung eines Pultdaches mit einer Neigung
von 10 Grad vorgesehen.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes flr das Gebiet ,An
der Kramerstraf3e“ an einer Gemeindestralle (Kreuzeckstral3e), die weitere ErschlieBung ist
gesichert.

Die geplante Erweiterung befindet sich auRerhalb der gemaR Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen. Identische Anbauten aufRerhalb der bestehenden Baugrenzen wurden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits zugelassen.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 18.09.2023 Seite 5 von
20



Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 09.08.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt. AuRerdem wird der Erteilung einer Befreiung im Rahmen der
beabsichtigten Errichtung auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2.4 Antrag auf Baugenehmigung - Abbruch Brennholzstadel, Neubau
Fahrradgarage mit Regenwasserkeller, Neubau von zwei
Doppelgaragen mit Loschwasserkeller, Neubau Heizraum, Abtragung
Higel auf dem Grundstick FI.Nr. 687 der Gemarkung Ammerhdfe (St.
Georg 1)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist im ndrdlichen Grundstiicksbereich der FI.Nr. 687 der
Gemarkung Ammerhofe (St. Georg 1) der Abbruch eines Brennholzstadels beabsichtigt. Lt.
Antragsunterlagen soll an gleicher Stelle eine Neubebauung mit einer Grundflache von ca. 130 mz
entstehen. Das Gebaude soll zwei Doppelgaragen, eine Fahrradgarage sowie einen
Heizungsraum fir das bestehende Wohngebaude beinhalten, im Untergeschoss ist auRerdem der
Einbau eines Loschwasser- sowie eines Regenwasserkellers und eines weiteren Kellerraumes
vorgesehen. Dartber hinaus soll eine im nordwestlichen Grundstiicksbereich bestehende
Gelandeerhebung abgetragen werden.

Das Grundstuck liegt im Aul3enbereich geméanR § 35 BauGB (St. Georg). Gemal den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes des Marktes Peil3enberg ist der betroffene Bereich als Flache fur die
Land- bzw. Forstwirtschaft ausgewiesen.

Gemal der Gefahrenhinweiskarte zu Geogefahren ist im Umfeld mit einer Rutschanfalligkeit bzw.
mit Hanganbriichen zu rechnen.

AuRerdem besteht im Bereich und der Umgebung der Kapelle St. Georg die nachfolgende
Denkmalbeschreibung: ,Burgstall des hohen und spaten Mittelalters ("castrum Bisinperc") und
untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der ehem. Burgkapelle St.
Georg.”

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 14.08.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird grundsatzlich hergestellt. Die weitere Zulassigkeit des Vorhabens im
AulRenbereich bzw. ggf. die denkmalschutzrechtlichen Belange sind allerdings noch abschliel3end
durch das Landratsamt Weilheim-Schongau bzw. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
zu prufen.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Herr Marktgemeinderat Anton Héck nahm aufgrund personlicher Beteiligung weder an der Beratung
noch an der Beschlussfassung zum Tagesordnungspunkt teil.
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2.5 Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch des bestehenden
Einfamilienhauses und Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Doppelgarage auf dem Grundstiick FI.Nr.
3016/4 der Gemarkung Peilenberg (Thalacker 101)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3016/4 der Gemarkung Peil3enberg
(Thalacker 101) ein Abbruch des bestehenden Einfamilienhauses sowie die Neuerrichtung eines
Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage beabsichtigt.

Das Grundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB an
zwei Gemeindestrafl3en (Thalacker und ThalackerstralRe), die weitere ErschlieBung ist gesichert.
Der betroffene Bereich befindet sich auf3erdem innerhalb der Gefahrenhinweiskarte Alpen mit
Alpenvorland fur Geogefahren (Rutschanfélligkeit).

Gegentber der derzeit bestehenden Bebauung soll das Mal3 der baulichen Nutzung -
insbesondere hinsichtlich der geplanten Hohenentwicklung (vorgesehene Wand-/Firsthéhe: 8,69
m/10,235 m) - deutlich ausgeweitet werden, zudem soll das Untergeschoss mittels Abgrabungen
teilweise Uber zwei Meter freigelegt werden.

Im Rahmen einer hierzu bereits erfolgten Beurteilung durch das Landratsamt Weilheim-Schongau
wurde festgestellt, dass sich mit der Neubebauung eine Uberschreitung der hochsten vorhandenen
Wand- und Firsthéhe im betroffenen Geviert um 0,62 m (Firsthéhe) bzw. um 2,58 m (Wandhdhe)
ergeben wiirde. Eine Zulassung entsprechender Hohen wirde zu stéadtebaulichen Spannungen
fuhren und ware auch fir die angrenzenden Nachbarn unzumutbar. Dariiber hinaus waren auch
die vorgesehenen Gelandeveranderungen bzw. Abgrabungen nicht mehr vertraglich. Insgesamt ist
damit eine Einfligung geman § 34 BauGB nicht mehr gegeben.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 28.07.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB kann im Zuge der derzeit vorliegenden Planung nicht hergestellt werden, da
sich die beabsichtigte Bebauung — insbesondere aufgrund der vorgesehenen Héhenentwicklung
und Gelandeveranderungen — nicht mehr gemaf § 34 BauGB in die umliegend vorhandene
Bebauung im betroffenen Geviert einfigen wirde.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2.6 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Doppelhaushélfte
mit Carport (Haus 1) auf dem Grundstiick FI.Nr. 1171/5 der Gemarkung
PeilRenberg (Auenweg 3)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 1171/5 der Gemarkung Peil3enberg
(Auenweg 3) die Errichtung einer Doppelhaushélfte mit Carport (Haus 1) beabsichtigt.
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Das Grundstick liegt am Rande der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (Auenweg), die weitere Erschlief3ung ist gesichert.

Zur Neubebauung des Grundstlickes Auenweg 3 wurden bereits mehrfach Antrage auf
Baugenehmigung eingereicht - letztmalig zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit drei
Wohneinheiten und Carports. Allerdings wurden die Antréage im weiteren Verlauf jeweils
zurlickgenommen, da mit den Planungen das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung gemaf § 34
BauGB uberschritten wurde.

Mit der aktuell eingereichten Planung ist erneut die Errichtung eines Doppelhauses - jedoch mit
reduzierten Gebadudeabmessungen, insbesondere hinsichtlich der vorgesehenen
Hohenentwicklung des Gebaudes - beabsichtigt. Allerdings wurde im Zuge der Prufungen zu den
vorangegangenen Antragen ein Gebaudevolumen zwischen 431 m3 und 935 m? der bestehenden
Bebauungen im betroffenen Geviert ermittelt. Dieser Wert wiirde wohl auch mit der geanderten
Planung uberschritten werden, pro Doppelhaushélfte wurde ein Bruttorauminhalt von 477,97 m3
ermittelt, damit ergibt sich ein Gesamtwert von 955,94 m3.

Die Funktionsfahigkeit des geplanten Carportstellplatzes wird aufgrund der Lage des Gebaudes
und der in diesem Zusammenhang dargestellten Breite der vorgesehenen Erschlielungsflachen
kritisch gesehen.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 14.08.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemaR § 36 BauGB wird grundsatzlich hergestellt. Eine Uberschreitung des Gebaudevolumens
um ca. 20 m? gegeniiber dem bestehenden max. Gebaudevolumen im betroffenen Geviert kann
noch beflrwortet werden. Die fiir das Vorhaben erforderlichen Stellplatze sind in funktionsfahiger
Weise auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2.7 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Doppelhaushéalfte
mit Carport (Haus 2) auf dem Grundstiick FI.Nr. 1171/11 der
Gemarkung PeiRenberg (Auenweg 3)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 1171/11 der Gemarkung
PeiRenberg (Auenweg 3) die Errichtung einer Doppelhaushélfte mit Carport (Haus 2) beabsichtigt.

Das Grundstick liegt am Rande der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (Auenweg), die weitere Erschlie3ung ist gesichert.

Zur Neubebauung des Grundstiickes Auenweg 3 wurden bereits mehrfach Antrage auf
Baugenehmigung eingereicht - letztmalig zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit drei
Wohneinheiten und Carports. Allerdings wurden die Antrage im weiteren Verlauf jeweils
zurickgenommen, da mit den Planungen das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung gemaf § 34
BauGB uberschritten wurde.
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Mit der aktuell eingereichten Planung ist erneut die Errichtung eines Doppelhauses - jedoch mit
reduzierten Gebaudeabmessungen, insbesondere hinsichtlich der vorgesehenen
Hohenentwicklung des Gebaudes - beabsichtigt. Allerdings wurde im Zuge der Prifungen zu den
vorangegangenen Antragen ein Gebaudevolumen zwischen 431 m3 und 935 m?3 der bestehenden
Bebauungen im betroffenen Geviert ermittelt. Dieser Wert wiirde wohl auch mit der geanderten
Planung uberschritten werden, pro Doppelhaushélfte wurde ein Bruttorauminhalt von 477,97 m3
ermittelt, damit ergibt sich ein Gesamtwert von 955,94 m3,

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 14.08.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemanR § 36 BauGB wird grundsatzlich hergestellt. Eine Uberschreitung des Gebaudevolumens
um ca. 20 m? gegeniiber dem bestehenden max. Gebaudevolumen im betroffenen Geviert kann
noch beflrwortet werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2.8 Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung der bestehenden
Wohneinheit zur Schaffung von Raumen fir eine Pflegekraft auf dem
Grundstlck FI.Nr. 3249/87 der Gemarkung PeiRenberg (Obere Au 15 a)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3249/87 der Gemarkung
PeiRenberg (Obere Au 15 a) eine Erweiterung der bestehenden Wohneinheit zur Schaffung von
Réaumen fir eine Pflegekraft beabsichtigt. Der geplante, erdgeschossige Anbau an der
Nordostseite des Wohngebdudes umfasst It. Baubeschreibung eine Grundflache von 96,10 m2 mit
einer Wohnflache von 79,01 m2.

Das Grundstiick befindet sich am Rande der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemali § 34
BauGB und wird Uber das an der dffentlichen Verkehrsflache (Obere Au) anliegende Grundstiick
Obere Au 15 erschlossen.

Die bestehende Grundflachenzahl auf dem Grundsttick weist bereits derzeit eine der beiden
hdchsten Grundflachenzahlen in der betroffenen Umgebungsbebauung auf (0,22). Die in diesem
Gebiet vorhandenen Grundflachenzahlen befinden sich gemal einer Ermittlung des
Landratsamtes Weilheim-Schongau in einem Rahmen zwischen 0,10 und 0,22. Mit der geplanten
Erweiterung wirde sich eine Grundflachenzahl von 0,33 (lediglich bezogen auf die
Hauptnutzungen) ergeben. Das Mal3 der baulichen Nutzung wirde im heranzuziehenden Geviert
damit deutlich Uberschritten werden. Dies wirde zu stadtebaulichen Spannungen fiihren und ware
auch fur die angrenzende Nachbarschaft unzumutbar. Des Weiteren wirde ein ca. 5 m tiefer
Teilbereich der geplanten Erweiterung bereits die Grenze zum AulRenbereich Uberschreiten, mit
einer Zulassung wirde ein Prazedenzfall fir das gesamte Geviert geschaffen. Eine Einfigung
gemal § 34 BauGB ist damit insgesamt nicht mehr gegeben.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:
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Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 21.07.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB kann zu der derzeit vorliegenden Planung nicht hergestellt werden. Geman
den im Sachverhalt genannten Griinden fligt sich das Vorhaben nicht mehr gemanR § 34 BauGB in
die vorhandene Umgebungsbebauung ein.

Abstimmungsergebnis: 7:4

3 Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

3.1 Antrag auf Vorbescheid zur Umnutzung einer bestehenden Garage als
Wohngebaude auf dem Grundstiick FI.Nr. 3290/30 der Gemarkung
PeiRenberg (Schongauer Stral3e 36)

Sachverhalt:

Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll gepruft werden, ob auf dem
Grundstiick FI.Nr. 3290/30 der Gemarkung PeiRenberg (Schongauer Stral3e 36) einer Umnutzung
der bestehenden Garage im westlichen Grundstticksbereich als Wohngeb&aude zugestimmt
werden kann. Das erdgeschossige Gebaude mit einer Grundflache von 35 m2 (7 m x 5 m) befindet
sich an drei Gebaudeseiten unmittelbar an den Grundstucksgrenzen.

Das Grundstuick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (Schongauer Stral3e), die weitere ErschlieBung ist gesichert. Der betroffene
Bereich befindet sich aulerdem innerhalb der vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete.

Vor ca. 25 Jahren erfolgte bereits ein Antrag auf Vorbescheid zur Aufstockung des
Garagengebaudes und Umnutzung zu Wohnzwecken, dieser Antrag konnte damals jedoch nicht
befurwortet werden.

Mit der nun vorgelegten Planung ist ausschlie3lich eine Umnutzung des bestehenden,
erdgeschossigen Gebaudevolumens beabsichtigt.

Den Antragsunterlagen wurde hierzu der nachfolgende Fragenkatalog beigefiigt:

.Fragenkatalog Vorbescheid — Zulassigkeit von Abweichungen nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO

1. Kann die Bestandsgarage auf der FI.Nr. 3290/30 der Gemarkung Pei3enberg in ein
Wohngebaude unter Anwendung des Art. 63 Abs. 1 Satz 2 BayBO umgenutzt werden?

Begriindung:

Die Garage wurde mit Baugenehmigung vom 28.01.1969 rechtmé&lRig als dreiseitige Grenzgarage
errichtet. Aufgrund beengter Wohnverhaltnisse des Grundstiicks und keiner anderweitigen
Mdglichkeit einer Schaffung von Wohnraum, soll die Bestandsgarage als Wohngebaude
umgenutzt werden. Die Garage ist an drei Seiten an die Grundstiicksgrenze angebaut. Art. 63 Abs.
1 Satz 2 BayBO erdffnet jedoch die Mdglichkeit, von den abstandsflachenrechtlichen Vorschriften
Abweichungen zuzulassen, wenn ein rechtmafiges Gebaude durch ein Wohngebaude hdchstens
gleicher Abmessungen und Gestalt ersetzt wird. Zur sinnvollen Nachnutzung des
Gebaudebestands und zum Zwecke der nachhaltigen Schaffung von Wohnraum, insbesondere vor
dem Hintergrund der bestehenden Wohnraumknappheit, soll im vorliegenden Fall von dieser
Abweichungsmaoglichkeit Gebrauch gemacht werden. Abmessungen und Gestalt des
Bestandsgebaudes sollen unverandert bleiben. Eine anderweitige Schaffung von Wohnraum auf
dem Grundsttick ist nicht mdglich. Durch die Ausrichtung und Lage des bestehenden
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Wohngebaudes ist eine Erweiterung ausgeschlossen. Ebenfalls muss die Erreichbarkeit der nach
Ortssatzung notwendigen sowie grundbuchrechtlich eingetragenen Stellplatze auf der
gebaudeabgewandten Seite gesichert sein. Zudem besteht fiir das Flurstiick 3290/7 ein Geh- und
Fahrtrecht — somit wére eine Erweiterung des bestehenden Wohngebaudes in Richtung
Nord/Nord-West nicht mdglich. Unter Beriicksichtigung der Umstéande des Einzelfalls erscheinen
die Voraussetzungen des Art. 63 Abs. 1 Satz 2 BayBO erfUllt.

2. Kbnnen im Falle der zulassigen Umnutzung der Bestandsgarage in ein Wohngebaude, Fenster
und eine Eingangstire in das Gebaude eingebaut werden?

Begriindung:

Fur die Sicherstellung gesunder Wohnverhdltnisse sind eine ausreichende Belichtung und
Beluftung des Wohnraums erforderlich. Zu diesem Zwecke sollen Fenster und eine Zugangstir in
einem moglichst schonenden Ausmall in das Bestandsgebaude eingebaut werden. Durch die
Beschrankung von Offnungen auf ein erforderliches, angemessenes MaR, wird auch den
nachbarlichen Belangen Rechnung getragen.

3. Ist im vorliegenden Fall auch ein Ersatzbau des Gebaudes in gleicher Abmessung, Lage und
Kubatur in Anwendung des Art. 63 Abs. 1 Satz 2 BayBO genehmigungsfahig?

Begriindung:

Aufgrund des dreiseitigen Grenzbaus des Bestandsgebaudes sind energetisch notwendige
MafRnahmen im Bestand nur schwer umsetzbar. Die erforderliche DAmmung ist aus
bautechnischer und wirtschaftlicher Sicht als AuRendammung auszufiuihren. Aufgrund des
dargestellten dreiseitigen Grenzbaus, wirde dies jedoch dazu fihren, dass die erforderlichen
Dammmalnahmen die Grundstiicksgrenzen lberschreiten. Die Durchfihrung des Bauvorhabens
ware damit von den Zustimmungen der Nachbarn abhéngig. Zudem ist das Bestandsgebaude an
der Nord-West-Seite an ein weiteres Nebengebaude angebaut. Eine AuRenddmmung ist an dieser
Stelle nicht mdglich. Die Anwendung der Vorschrift des Art. 63 Abs. 1 Satz 2 BayBO waére daher
von der Zustimmung der Nachbarn abhéngig, die selbst Beeintréachtigungen ihrer
grundstiicksbezogenen Rechte in Kauf nehmen missten. Eine solch einschrankende Anwendung
der Vorschrift erscheint der gesetzgeberischen Intention nicht gerecht zu werden.

Fur eine energieeffiziente und nachhaltige Bauweise, wie sie auch den aktuellen
gesetzgeberischen Wertungen entspricht, soll das Gebéaudes daher in gleicher Abmessung und
Gestalt nach den aktuellen bautechnischen Standards als Ersatzbau errichtet werden. Dies ist
sowohl vom Wortlaut als auch dem Zweck der Vorschrift des Art. 63 Abs. 1 Satz 2 BayBO gedeckt,
da diese in ihrem Wortlaut davon spricht, ein Gebaude zu ersetzen. Wirde man einen Ersatzbau
ablehnen, wirde der Vorschrift kaum ein Anwendungsbereich verbleiben, da ein Nebengebaude
nur in Ausnahmefaéllen die erforderlichen Standards fiir eine Wohnnutzung erfillt.

4. Das Dach des Bestandsgeb&udes wurde planabweichend als Flachdach, anstelle eines
Pultdaches ausgefuhrt. Kann im Rahmen der Umnutzung des Bestandsgeb&udes das Flachdach
beibehalten werden?

Begriindung:

Um den Eingriff in den Bestand gering zu halten und die Gestalt des Gebaudes nicht zu verandern,
soll das Flachdach nach Mdglichkeit erhalten bleiben. Zudem soll das Dach fir die Nutzung
erneuerbarer Energien genutzt und eine Anlage zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie, entsprechend Art. 44 a Abs. 4 BayBO errichtet werden. Durch ein Flachdach ist
eine optimale Ausrichtung der Module und bestmdgliche Nutzung nachhaltiger Energiequellen
maglich.*
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Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf VVorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 08.08.2023. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB
wird grundsatzlich hergestellt. Aus planungsrechtlicher Sicht kann einer Umnutzung des Gebaudes
zugestimmt werden. In wie weit allerdings die Voraussetzungen zur Zulassung der beantragten,
gemal Sachverhalt beschriebenen Abweichungen hinsichtlich der Lage des Gebaudes an den
Grundstiicksgrenzen gegeben sind, ist jedoch abschlieRend durch das Landratsamt Weilheim-
Schongau zu prifen.

Es wird noch darauf hingewiesen, dass die gemal3 der Satzung tber die Herstellung von
Stellplatzen des Marktes PeiRenberg erforderlichen Stellplatze in funktionsfahiger Weise auf dem
Grundstuick nachgewiesen werden miissen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3.2 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstick FI.Nr. 1234/2 der Gemarkung
PeiBenberg (Grandimoosstralie 2)

Sachverhalt:

Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll gepruft werden, ob auf dem
Grundstick FI.Nr. 1234/2 der Gemarkung Peil3enberg (Grandlmoosstral3e 2) der Errichtung eines
zusatzlichen Einfamilienhauses mit Doppelgarage im 6stlichen Grundstiicksbereich zugestimmt
werden kann.

Die Grundflache des geplanten Gebaudes betragt It. Planunterlagen ca. 93 m2 (10,99 m x 8,49 m),
die beabsichtigte First-/Wandhdhe wurde mit 7,225 m/5,68 m angegeben. Das im westlichen
Grundstucksbereich bereits bestehende Wohngebaude sowie das Gebaude auf dem nérdlich
angrenzenden Grundstiick Grandimoosstral3e 6 umfassen jeweils Firsthéhen zwischen ca. 8,30 m
und 8,50 m. Mit der dargestellten Lage erstreckt sich das vorgesehene Gebaude gegenliber der
Bebauung auf dem Grundsttick Grandlmoosstral3e 6 um ca. 2 m weiter in Richtung Auf3enbereich.
Im Zuge der Neubebauung ist auRerdem eine Grundstlcksteilung vorgesehen.

Gemalfd Antragsunterlagen soll hierzu folgende Fragestellung beantwortet werden:

»Ist auf dem Grundstlick mit der FI.Nr. 1234/2 ein zusatzlicher Neubau eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage laut beigefligten Planen genehmigungsfahig?*

Das Grundstuck liegt am Rande der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf 8 34 BauGB an
zwei Gemeindestral3en (GrandimoosstralRe/Badstral3e), die weitere ErschlieBung ist gesichert.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf VVorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 07.09.2023. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB
wird hergestellt. Bezugnehmend auf die bereits bestehende Bebauung auf dem Grundstiick
GrandlmoosstralRe 6 kann auch auf dem aktuell betroffenen Grundstiick einer weiteren Bebauung
im 6stlichen Grundstiicksbereich grundsatzlich zugestimmt werden.
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Abstimmungsergebnis: 11:0

Vorberatender Teil

4 Vollzug des BauGB; 3. Anderung des Bebauungsplanes "An der
LudwigstralRe II"; Vorstellung der gednderten Planungen

Sachverhalt:

Das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,An der LudwigstraBe |1 1auft seit mehreren
Jahren, zuletzt wurden geanderten Planunterlagen vom Februar 2023 in der nichtoffentlichen
Sitzung des BAU-V am Montag, den 20.03.2023 kurz vorgestellt. Die Unterlagen mit den letzten
Beschlussen wurden dazu versendet.

Darlber hinaus wurden 2022 mehrere Baugenehmigungen vom LRA erteilt. Fir die erteilten
Baugenehmigungen wurden Befreiungen vom rechtskréftigen Bebauungsplan 2018 (siehe Anlage)
erteilt.

Das Bauleitplanungsverfahren konnte auf Grund der laufenden notwendigen Anpassungen nicht
abgeschlossen werden und ist 2020 im Verfahren ,stecken geblieben®. Eine Entwurfsplanung mit
Stand vom April 2020 (siehe Anhang) wurde 6ffentlich bekannt gemacht. Die dazu eingegangenen
Stellungnahmen wurden in der Sitzung des MGR am 22.07.2020 (siehe Anlage) abgewogen.

Die Entwurfsplanung vom April 2020 enthielt u.a. folgende Festsetzungen fir das ,Eckbaufenster”
Ludwigstral3e/EbertstraRe und eine 6ffentliche StralRe zum Hinterliegergrundstiick.

SD = Satteldach

IV = 4 Vollgeschosse
WH = Wandhohe
FH = Firsth6he

FH 16.20
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Die im Februar 2023 vorgelegte Planung enthielt Anderungen beziiglich der StraRenerschlieBung
und zu den Festsetzungen des ,Eckbaufenster®/ Ludwigstralie/Ebertstralle.

Bei einem gemeinsamen Gesprach mit der Firma HELMA Wohnungsbau GmbH im Marz 2023
wurden die geanderten Planunterlagen nochmals erortert.
Der vorgelegte Planungsentwurf sah u.a. folgende Anderungen vor:

1) Wegfall einer offentlichen StraRenerschlieBung und somit keine ErschlieBung des
Hinterliegergrundstiickes Uber die Ebertstral3e, wie im rechtskraftigen Bebauungsplan
vorgesehen.

2) Festlegung einer privaten StraRenerschlie3ung.

3) Baurechtsmehrung fir den Bereich des ehemaligen Finsterwalder-Anwesen (Vergrof3erung
des Baufensters und Anderung der Dachform vom Satteldach zum Flachdach).

Dem Bautrager wurde in der Besprechung mitgeteilt, dass die Anderung der 6ffentlichen
StralRenerschlieBung durch den neu vorgelegten Planungsentwurf vom Februar 2023 nicht
akzeptiert werden kann. Darlber hinaus muss auch die beantragte Baurechtsmehrung fir das
,Eckbaufenster” erneut im Marktgemeinderat abgestimmt werden, bevor das Verfahren
weitergefuhrt werden kann. Eine Einigung konnte nicht herbeigefuhrt werden.

Der Verwaltung liegt jetzt eine erneute Entwurfsplanung vom Juli 2023 vor.
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e Darin wird die ErschlieBungsstralle zum Hinterliegergrundstiick wieder teilweise als
offentliche Verkehrsflache dargestellt. Fir den verbleibenden Teil, der als Griinflache
eingezeichnet ist, wird eine textliche Festsetzung eingeflgt.

Die Umplanung wird vom Bautrager in dem beigefuigten Anschreiben vom 03.08.2023 (siehe
Anlage) wie folgt dargelegt.

peeenn Allerdings ergibt sich daraus keine Verschlechterung der Position des
Hinterliegergrundstiicks FINr. 730. In der Besprechung am 07. Marz 2023 war auf den Wunsch des
Marktes vereinbart worden, die ErschlieBungsstral3e 6ffentlich herzustellen, jedoch die im
aktuellen Planentwurf als (temporéare) 6ffentlichen Grinflache dargestellte Flache durch den Markt
zu erwerben und bis zum tatsachlichen Eintritt der ErschlielBungsnotwendigkeit des Hinterliegers
als Grunflache zu belassen. Die Pflege und Unterhaltung der Grunflache sollte bis dahin der WEG
obliegen. Die vorgeschlagene Festsetzung tréagt dem vollauf Rechnung. Der hintere Teil der Stral3e
ware nach dem Vorschlag offentliche Griinflache bis eine ErschlieRung des
Hinterliegergrundstuicks erforderlich wirde.
Die planerischen Festsetzungen verweisen im Ubrigen ausdriicklich auf den textlichen
Festsetzungen (Ziff. 6). Dort heif3t es:*
,Die offentliche Grinflache wird mit einer temporaren Nutzung entsprechend 8§ 9 Abs. 2
BauGB festgesetzt. Die Nutzung gilt bis zum Eintritt einer Weiterfiihrung der
anschliel3enden offentlichen StraRenverkehrsflachen im Nordwesten. In diesem Fall wird
die offentliche Grinflache zu einer 6ffentlichen Strallenverkehrsflache umgenutzt.”

e Baurechtsmehrung im Bereich von WA 3 (Eckbaufenster ,Ludwigstralie/Ebertstralle”) Die
2 2
maximale zulassige Grundflache (GR) wird von 926-m auf 1.122m gesetzt.
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e Die textlichen Festsetzungen

fur  den Bereich WA 3 (Eckbaufenster

.Ludwigstral3e/Ebertstralle”) werden wesentlich offener gefasst.

Festsetzungen vom 13.07.2023
.Fur WA 3 gelten folgende Festsetzungen:

(...)

Ab Fertigstellung Hochwasserschutz ist

Festsetzung vom 24.04.2020:
Fur WA 3 sind folgende Festsetzungen:

Zulassiq sind:

folgendes zuléssig bzw. unzuldssiq:
Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften,

- Anlagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Im Sinne des & 1 Abs. 7 BauNVO (vertikale

Gliederung der Gebaude) wird folgendes
festgesetzt:

Im 1. Vollgeschoss (Erdgeschoss) sind
zugelassen bzw. ausnahmsweise
zugelassen:

zuldssig:

- die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften,

- Anlagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke.

ausnahmsweise zuldssig

- sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen.

Oberhalb des 1. Vollgeschosses
(Erdgeschoss) sind nur Wohnungen
zulassig.”

- Wohngebaude, die flr Personengruppen
mit besonderem Wohnbedarf bestimmt
sind (8 9 Abs. 1 Nr. 8). Als
Personengruppen mit besonderem
Wohnbedarf gelten:

0 Senioren
o Integratives Mehrgenerationenwohnen

- die der Versorgung des Gebiets
dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften,

- Anlagen fir soziale und gesundheitliche
Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohngebaude

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

Im Sinne des 8 1 Abs. 7 BauNVO (vertikale
Gliederung der Gebaude) wird folgendes
festgesetzt:

Im 1. Vollgeschoss (Erdgeschoss) sind
zugelassen bzw. ausnahmsweise zugelassen:
zulassig:

- die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften,

- Anlagen fiur soziale und gesundheitliche
Zwecke.

ausnahmsweise zuldssig

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen.

Oberhalb des 1. Vollgeschosses (Erdgeschoss)
sind nur Wohnungen mit der genannten
Zweckbestimmung zulassig.

e Anderung der Dachform von einem Satteldach zu einem Flachdach mit einer Wandhohe von

12,20 m.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehr- und Umweltausschuss nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis und

fasst dazu folgende Beschlisse:

1) Zu den textlichen Festsetzung WA 3:

Die textlichen Festsetzungen fur die WA 3 sind wie in der Entwurfsplanung 24.04.2020 zu
tbernehmen (u.a. Wohngebdaude fir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf, 8 9 | Nr. 8).
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Abstimmungsergebnis: 11:0

2) Baurechtsmehrung WA 3:
Im Bereich WA 3 wird der Baurechtsmehrung durch die maximal zuldssige Grundflache (GR) von
urspriinglich 920 m? (Planung 24.04.2020) auf 1.122 m? (13.07.2023) zugestimmt._

Abstimmungsergebnis: 10:1

3) Dachform WA 3 — Satteldach/Flachdach
Im Bereich WA 3 wird der geanderten Planung vom 13.07.2023 bzgl. der Dachform von der
urspriinglichen Form ,,Satteldach* zu ,,Flachdach* nicht zugestimmt.
Vielmehr soll die Planung vom 24.04.2020 bzgl. der Dachform ,Satteldach® erhalten bleiben.

Abstimmungsergebnis: 7:4

4) StraBenplanung (teilweise 6ffentlich mit textlicher Festsetzung)
Den Anderungen bzgl. der Plandarstellung der StraRenflache von éffentlicher
StralRenverkehrsflache zu einer teilweisen offentlichen Grinflache werden grundsatzlich
zugestimmt.
Die erforderlichen ErschlieBungsanlagen fiir die Weiterfiihrung der Stral3e bis zum
Hinterliegergrundstiick sind im Zuge der Errichtung der vorderen 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache herzustellen.
Darlber hinaus wird der folgenden textlichen Festsetzung zugestimmit:
,Die offentliche Grinflache wird mit einer temporaren Nutzung entsprechend § 9 Abs. 2 BauGB
festgesetzt. Die Nutzung gilt bis zum Eintritt einer Weiterfiihrung der anschlielBenden 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache im Nordwesten. In diesem Fall wird die 6ffentliche Grunflache zu einer
offentlichen StralRenverkehrsflache umgenutzt.”

Abstimmungsergebnis: 11:0

5 Vollzug des BauGB; Antrag auf Anderung eines Teilgebietes des
Bebauungsplanes "PKG-Geldnde an der Hochreuther Stral3e";
Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs-, und Umweltausschusses vom 17.07.2023 wurde
durch das Planungsbiiro Knauer, vertreten durch Herrn Knauer, die Moglichkeiten und
Planungsziele fur ein urbanes Gebiet in einem Teilbereich des ,PKG-Gelédnde an der Hochreuther
Stralle” vorgestellt.

Dabei wurden besonders die erweiterten Gestaltungsmdglichkeiten dargestellit.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs-, und Umweltausschusses empfahl durch Absichtserklarung die
Weiterentwicklung des Teilgebiets des ,PKG-Gelande an der Hochreuther Stra3e® zu einem
urbanen Gebiet.

Der am 12.09.2023 durch das Planungsbiiro Knauer gestellte Antrag auf Anderung eines
Teilgebiets des Bebauungsplanes ,PKG-Gelande an der Hochreuther Stralle* strebt die Anderung
des Gebiets zu einem Urbanen Gebiet (MU) nach § 6a BauNVO an.

Zum jetzigen Zeitpunkt handelt es sich um ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO.
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Die Planung beabsichtigt, fur ein Teilgebiet (siehe Anlage) den vorhandenen Gebietscharakter in
ein urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO umzuwandeln. Ziel der Planung ist eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung des Marktes Peil3enberg.

Auch soll sich das neue Gebiet in das fur das Gesamtgebiet entwickelte Konzept ,Masterplan®
einfligen. Dies soll eine planerische Freiheit gewahren, um ein Nebeneinander von Wohnen und
Gewerbe zu ermdglichen. Dabei sollen mégliche Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe mittels
flexibler Festsetzungsmaglichkeiten, ermoglicht durch den Gebietscharakter ,Urbanes Gebiet®,
bewaltigt werden.

Fur die Umsetzung ist die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes erforderlich. Fiir die 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,PKG-Gelande an der Hochreuther StraRe“ wird die Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens mit folgenden Geltungsbereiche empfohlen.

Geltungsbereich:

Beschluss:

Der Sachverhalt wird vom Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss zur Kenntnis
genommen.

Die Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplanes ,PKG-Gelande an der Hochreuther
Strafe gem. § 2 Abs. 1 BauGB wird mit dem vorgestellten Geltungsbereich beschlossen.

Planungsziel ist u.a. die Anderung des vorhandenen Gebietscharakters in ein urbanes Gebiet nach

§ 6a BauNVO zum Zweck einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung des Marktes
Peil3enberg.

Abstimmungsergebnis: 11:0

6 Kenntnisgaben

Kenntnisgaben aus dem Gremium:
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e Bestuhlung Tiefstollenhalle:
MGR Forstner informiert, dass nach Ricksprache mit den Hausmeistern der Tiefstollenhalle sich
teilweise die Veranstalter nicht an die vorgegebenen Bestuhlungsplane halten. MGR Schewe wirft
dazu ein, dass dies auch eine Ordnungswidrigkeit darstellt.

e Stadlbach:
MGR Forstner fragt nach, warum das Bachbett des Stadlbach teilweise ausgetrocknet ist. Eine
unverzlgliche Ursachenermittlung wird dazu zugesichert.

e Fassadenbegrinung:
MGR Bichlmayr bittet die Verwaltung, auf den privaten Bauherrn flr das Anwesen Hans-Glick-
Stral3e 2 zuzugehen um zu prifen, ob eine Fassadenbegriinungen auf dem Gebaude freiwillig
moglich ist.

e ,Neue Bank am Jugendzentrum®
MGR Bichlmayr fragt nach, ob die nur teilweise durchgefiihrte Holzbeplankung beabsichtigt ist.
Bgm Zellner bejaht diese Nachfrage.

6.1 Geschwindigkeitsbegrenzung auf der Umgehungsstralle B472 -
PeilRenberg West

Bekanntgaben/Nachfragen:

In der Marktgemeinderatssitzung am 17.05.2023 wies Frau MGRin Wutz darauf hin, dass die
Ausfahrt Schongauer Stral3e auf die Umgehungsstral’e ohne Temporeduzierung ausgewiesen ist.
Da nach dem Tunnel die Temporeduzierung auf 80 km/h aufgehoben ist, erscheine die Querung
der Ausfahrt sehr unfalltrachtig.

Die Umgehungsstral3e fallt in den Zustandigkeitsbereich des Landratsamtes Weilheim-Schongau

und somit fand gemeinsam mit einem Vertreter des Landratsamtes, der Polizei Weilheim und dem
Markt PeiRenberg ein Ortstermin statt. Die Situation vor Ort wurde folgendermaf3en beurteilt, dass
derzeit fur eine Anordnung einer Geschwindigkeitsbegrenzung im Kreuzungsbereich Schongauer
Stral3e/B 472 in Fahrtrichtung keine rechtliche Grundlage gesehen wird.

Es wurden dabei die gegebenen Sichtverhaltnisse gepruft und unter Beriicksichtigung des dortigen
Unfallgeschehens sind die Vorgaben des § 39 Abs. 1 StvO, wonach Verkehrszeichen nur dort
angeordnet werden dirfen, wo dies auf Grund der besonderen Umstande zwingend geboten sind,
nicht erfullt.

Ergénzung aus der Sitzung:

In den anschlieRenden MeinungséaufRerungen aus dem Gremium wird nochmals deutlich betont,
dass die Entscheidung auf Unverstandnis stof3t. Das Unverstandnis soll die Verwaltung nochmals
an die zustandige Stelle Ubermitteln.

6.2 Sachstand zur Erneuerung der Schutzstreifenmarkierungen an der
Schongauer Stral3e

Bekanntgaben/Nachfragen

Wie bereits mehrmals auch aus dem Gremium angeregt sollen die Schutzstreifen fur den
Radverkehr entlang der Schongauer Stral3e wieder nachmarkiert werden.
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Aufgrund der Arbeiten am Fernwarmenetz mdchte die Verwaltung informieren, dass zunachst nur
eine Teilerneuerung beauftragt wurde. Die Markierungen der Schutzstreifen an der Schongauer
StralRe werden dieses Jahr nur bis Haus Nr. 129 erneuern. Der verbleibende Teil ab Haus Nr. 129

in Richtung Ortsausgang wird nach Fertigstellung der Arbeiten am Fernwarmenetzt 2024 markiert
(siehe beiliegende Ubersicht).

Erganzung aus Sitzung:

Die Erneuerung der Schutzstreifen an der Bobinger Stral3e sollen (wie bereits seit geraumer Zeit
vorgesehen) zeitnah nachgeholt werden.

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schliel3t Erster Burgermeister Frank Zellner um 20:18 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Frank Zellner Birgit Thaller
Erster Burgermeister Schriftfiihrung
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