MARKT PEISSENBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, PLANUNGS-, VERKEHRS- UND

UMWELTAUSSCHUSSES
Sitzungsdatum: Montag, 08.05.2023, Beginn: 18:30 Uhr, Ende 21:30 Uhr
Ort: im Sitzungssaal des Rathauses
Anwesend:

Vorsitzender

Herr Frank Zellner

Marktgemeinderate

Herr Thomas Bader sen.
Herr Matthias Bichlmayr
Frau Ursula Einberger
Herr Jirgen Forstner
Herr Anton Hock

Herr Robert Pickert

Frau Patricia Punzet

Herr Stefan Riel3enberger
Herr Bernd Schewe

Herr Dr. Philipp Schwarz

Personal

Herr Erich Gehrmann
Frau Martina Kolackova
Frau Sonja Mayer

Herr Stefan Probstl
Frau Birgit Thaller

weitere Anwesende:

Presse:
Besucher:

Gaste/Fachleute:

anwesend bis 21:30 Uhr

Anwesend bis TOP 2
anwesend bis TOP 8

Herr Jepsen, WMer Tagblatt
7 Zuhorer
-/

anwesende MGR Mitglieder als Zuhdrer: Herr Mach

Abwesend:
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TAGESORDNUNG

Offentlich

BeschlieRender Teil

Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom

"Kooperatives Baulandmodell"; Erarbeitung eines Grundsatzbeschlusses
Bauantrage

Antrag auf Baugenehmigung - Anbau und Umbau am bestehenden
Lebensmittelmarkt (Erweiterung Verkaufsflache/Aufstellung Backshop-
Container im Parkplatzbereich) auf den Grundstiicken FI.Nr. 3312/9 und 3312
der Gemarkung Peil3enberg (Sonnenstralie 49)

Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch des bestehenden Geb&udes und
zur Neuerrichtung von zwei Doppelh&usern mit Garagen auf dem Grundstuick
FI.Nr. 3223/4 der Gemarkung Pei3enberg (Schongauer StralRe 114)

Antrag auf Baugenehmigung - Nutzungsanderung/Ersatzbau im
Tennenbereich mit Einbau von zwei Wohneinheiten und einer Garage sowie
Anbau eines Carports auf dem Grundstiick FI.Nr. 395/1 der Gemarkung
Ammerhoéfe (Ammerhoéfe 1)

Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung mehrerer Wohngebéude auf dem
Grundstiick FI.Nr. 1166 der Gemarkung Peil3enberg (Nahe GanghoferstralRe)

Antrag auf Vorbescheid - Abbruch des bestehenden Wohngeb&udes mit
Garage und Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit finf Wohneinheiten und
Garagen auf dem Grundsttick FI.Nr. 3046/1 der Gemarkung Peil3enberg (St.
Michelsweg 18)

Antrag auf Vorbescheid (Anderungsplanung) zur Erweiterung des
bestehenden Wohngebaudes auf dem Grundstiick FI.Nr. 3026 der
Gemarkung PeilRenberg (Thalackerstralle 43/43 a)

Vorberatender Teil

Vollzug des BauGB; 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes fiir das
"Wohngebiet zwischen Bobinger- und Schongauer Straf3e; Beteiligung der
Behorden und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB;
Abwagung der eingeg. Stellungnahmen

Vollzug des BauGB; 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "An der
Ludwigstrafie 11"; Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB; Abwégung der eingeg. Stellungnahmen

Querung Worthersbach, Nahe Maria-Aich-Kirche
Kenntnisgaben
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Erster Burgermeister Frank Zellner erdffnet um 18:30 Uhr die offentliche Sitzung des Bau-,
Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses, begrifRt alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgeméfRe Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses fest.

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

Offentlich

BeschlieRender Teil

1 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom

2 "Kooperatives Baulandmodell"; Erarbeitung eines
Grundsatzbeschlusses

Sachverhalt:

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrif3t Herr Blrgermeister Zellner Herrn Dr. Spiel3, Fachanwalt
fur Verwaltungsrecht und Lehrbeauftragter an der TU Minchen fir Bau- und Bodenrecht.

Zur Vorbereitung dieses Tagesordnungspunktes sind den Mitgliedern des Marktgemeinderates ein
Fragenkatalog und die Prasentation zur Sitzung am 29.03.2023 zugesendet worden. Die
eingegangenen Rickmeldungen zum Fragenkatalog wurden wie folgt zusammengestellt:

,, Stadteplanerische Ausrichtung

1. Wo wollen Sie aus stadteplanerischer Sicht mehr hin?

a) Nachverdichtung von Wohngebieten
2 x Nachverdichtung
Muss das Hauptziel sein, wobei eine Integration von kleinen
Betrieben/Geschéaften, soweit dies immissionsschutzrechtlich mdglich ist,
erfolgen sollte

b) Neuentwicklung von Wohngebieten
Nur in sehr engem Rahmen, wenn dadurch wirklich gtinstiger Wohnraum fur
ALLE Altersgruppen geschaffen werden kann.

c) Neuentwicklung von Gewerbegebieten
Vorrang fur Gewerbegebiete (Stichwort Pendlersaldo, Gewerbesteuer) und sog.
Einheimischenmodelle (aul3en oder innen)

Nachverdichtung, bei Unmdglichkeit Neuentwicklung von Wohngebieten, Férderung von
Gewerbegebieten

2. Wo sehen Sie den Bedarf besonders?
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Nachverdichtung in Bezug auf Wohnen und auf Gewerbe

- Bei alteren Menschen, die in Pei3enberg bleiben mochten, aber denen ihre

Hauser zu grol3 sind

- Bei ortsansassigen Gewerbetreibenden, die eine Erweiterungsmoglichkeit

bendtigen

Im Wohnungsbau

Erganzung:

Welche Mal3nahmen bei der Begrtinung wollen Sie vorgeben, um Biodiversitat und

Lebensqualitat zu fordern?

- Bestimmte, fur Biodiversitat nutzlose Pflanzen ausschliel3en- beispielsweise
Tuja, Kirschlorbeer, Forsythie

- Gebaudebegrinung empfehlen und bei Interesse beraten

- Baumpflanzungen ab bestimmter Grunflachengrof3e vorschreiben

- keine Gabionen zulassen

- u.a.

Gewerbe und Wohnraum fur junge ,einheimische“ (unter Beachtung Europarecht)

Familien.

Neubaugebiete in Bezug auf Wohnen in Verbindung mit einem Bauzwang!

3. Welche Einkommensgruppen/ Bevolkerungsgruppen wollen Sie besonders fordern?
schwache/ mittlere Einkommen
Zum einen brauchen wir dringend Wohnungen mit Sozialbindung, aber noch mehr
Wohnraum fur Menschen, die zwar erwerbstatig sind, aber wenig verdienen.
Einkommensgruppen mit niedrigem Einkommen (Sozialer Wohnungsbau)

Eine gute Mischung. Einheimische junge Familien sowie einem geringen Anteil
auch sozial schwache gestellte Personen. Im Hinblick auf die Finanzierung des
Gemeindehaushaltes (Einkommensteueranteil) sind aber auch gutverdienende
Personen (Familien weiterhin zu bertcksichtigen. Priorisierung: 1. Einheimische
(Anteil 30%) 2. Freier Wohnungsmarkt (50%9 3. Bedurftige Gruppen (z.B. SG XII,
Burgergeld (20 %).

Einheimische mit schwachen und mittleren Einkommen sollen besonders unterstitzt

werden.

4. Welche Rolle soll bei der Baulandgewinnung der gemeindliche Bodenerwerb
spielen?
Gemeindlicher ,Zwischenerwerb® ware sinnvoll, um soziale Preise weitergeben zu
kénnen.

Ich fande es wichtig, wenn die Gemeinde Eigentiimerin des zu beplanenden
Grundes ist, da sie dann mehr Einfluss auf den Verkauf / Vermietung des
Wohnraumes hat.

Es ware auch zu Gberlegen, ob die Grundstiicke kinftig nicht mehr verkauft,
sondern in Erbpacht vergeben werden. Dies lasst ein glinstigeres Bauen zu
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und den Erhalt von gemeindeeigenem Grund fur kinftige Generationen
Eine moglichst groRe

Gleichrangig zu Auflagen im Bebauungsplan
Ein gemeindlicher ,Zwischenerwerb” ist anzustreben (Finanzierung/Férderung ,,LABO“?).

5. Welche Art der Baugebiete sollen aus Sicht der Marktgemeinde besonders
vorangetrieben werden (u.a. Baugebiete fur Einheimische, Einzelhausbebauung,
Reihenhausbebauung, Geschosswohnungsbau, etc.)?

Geschosswohnungsbau (Flachen sparen!)

Es dirfen keine EFH, DH oder RH mehr genehmigt werden, sondern
Wohnmischformen im Geschosswohnungsbau, z.B. mit gemeinsamen
Freizeitflachen, Hobbykeller etc.

Auch sollten diese Gebiete innen ,Autofrei und klimaneutral werden, um die
kunftigen Nebenkosten deutlich zu senken.

Ziel sollte es dabei auch sein, durch Umzug von Peil3enberger/innen in diese neuen
Wohnformen, bestehende Hauser fur Familien ,frei“ zu machen

Geschosswohnungsbau mit Wohnungen in verschiedenen Grél3en, v.a. aber 1-2 Zi

,Einheimische®, Einzelhaus (Prio 1), Reihenhaus (Prio 2), Geschosswohnungsbau
(Prio 3)
Im Sinne des Flachensparens ware eine Mischung aus Einzelhdusern, Reihenhausern
sowie Geschosswohnungsbau sinnvoll.

Mehrgenerationenhauser!

Quartierslésungen in Bezug auf Heizen, Energie (Verbrauch und Erzeugung),
Versickerung (Zisternen), nachhaltige Bauweise, siehe ,Conductor® (MTP)

Erganzung:

Ich bin der festen Uberzeugung, dass wir das Wohnen vollkommen neu denken
mussen, da ein weiterer Flachenverbrauch vermieden werden muss.

Von daher ist eine ,Schachtelbauweise” anzudenken, durch die die Gro3e der
Wohnungen unkompliziert verandert und immer den jeweiligen
Lebensabschnitten angepasst werden kann.

Wir brauchen Treffpunkte in den Gebieten insbesondere fir die Jugendlichen und
Senioren und die Mdglichkeiten.

Es sollte auch Anbau von Gemiise etc. Fur eine Selbstversorgung moglich sein.”

Zu den Sitzungsunterlagen wurde nochmals die Prasentation zur Sitzung des Marktgemeinderates
vom 29.03.2023 und weitere Beispiele (Stadt Penzberg, Stadt Weilheim i. OB, Stadt Landsberg am
Lech) von Richtlinien zur sozialgerechten Bodennutzung eingestelit.
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In der Sitzung wurde zu weiteren Anregungen von einzelnen Ausschussmitgliedern von Herrn Dr.
Spiel3 Stellung genommen.

In einem noch auszuarbeitenden Entwurf fiir einen Grundsatzbeschluss zu Baulandstrategien ftir
eine sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN) kdnnen laut Mitteilung von Herrn Dr. Spiel3 viele
bereits vorgebrachte Aspekte (u.a. Gewerbe und Wohnen, Nachverdichtung, Wohnraum fiir sozial
schwachere aber auch ,Einheimische®, altere Menschen, Zwischenerwerb etc.) eingearbeitet
werden. Darliber hinaus sind auch die Interessen des Bauwerbers mit zu berticksichtigen.
Eckdaten/Grenzen flr die Bindung mussen definiert werden. Auch sollten die Bausteine wie
Baupflicht, Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten mitaufgenommen werden.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss beauftragt Herrn Dr. Spiel3 einen Entwurf
fur einen Grundsatzbeschluss zu Baulandstrategien fiir eine sozialgerechte Bodennutzung
(SoBoN) fur den Markt PeiRenberg auszuarbeiten. Dem Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschuss soll dieser Entwurf zur weiteren Beratung in einer der nachsten Sitzung
vorgelegt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3 Bauantrage

3.1 Antrag auf Baugenehmigung - Anbau und Umbau am bestehenden
Lebensmittelmarkt (Erweiterung Verkaufsflache/Aufstellung
Backshop-Container im Parkplatzbereich) auf den Grundstiicken
FI.Nr. 3312/9 und 3312 der Gemarkung Peil3enberg (Sonnenstralie 49)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf den Grundstiicken FI.Nr. 3312/9 und 3312 der Gemarkung
PeiRenberg (SonnenstralRe 49) ein Anbau bzw. Umbau am vorhandenen Lebensmittelmarkt
beabsichtigt. Im Zuge des Vorhabens soll insbesondere eine erweiterte Verkaufsflache geschaffen
und im bestehenden Parkplatzbereich ein Backshop-Container errichtet werden.

Die gewtunschte Verkaufsflachenmehrung soll durch einen Umbau der bisher als Backshop
genutzten Flachen im Gebaude des Lebensmittelmarktes und einer zusatzlichen, baulichen
Erweiterung im nordwestlichen Geb&audebereich erreicht werden. Als Ersatz fir die entfallende
Backshopflache soll wiederum der genannte Container im Parkplatzbereich mit einer Grundflache
von 37,5 m2 errichtet werden.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes flr das Gebiet ,An
der Kramerstrafle“ (6. Anderung) an zwei Gemeindestral3en (Sonnenstral’e/Kramerstrafie). Im
betroffenen Bereich wurde eine Mischgebietsnutzung geman § 6 BauNVO festgesetzt.

Die bestehende Verkaufsflache im Mischgebiet soll von bisher 799 m2 auf ca. 967 m2 vergroRert
werden, die Brutto-Geschossflache wurde mit 1.270,98 m2 bzw. mit 1.308,48 m? (einschlief3lich
Backshop-Container) angegeben. Hierzu nachfolgend die Ausfihrungen des Kommentars
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger zur BauNVO (Auszug):
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,Die Zulassigkeitsregelung des § 6 Abs. 2 Nr. 3 enthalt keine GréRenbeschrankungen; insofern
konnen auch grof3ere Betriebe in Mischgebieten zulassig sein. Die Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben in Mischgebieten ist aber durch die die Einzelhandelsbetriebe in den
Baugebieten allgemein beschrankende Vorschrift des § 11 Abs. 3 begrenzt; ... Entscheidend ist
danach, ob es sich um einen groR3flachigen Einzelhandelsbetrieb iSd § 11 Abs. 3 Satz 1
handelt (nach BVerwG: 800 m2 Verkaufsflache und mehr), ob von diesem bestimmte
raumordnerische oder stadtebauliche Auswirkungen zu erwarten sind (Satz 2) und ob die
Vermutungsregelung nach Satz 2 (Auswirkungen sind idR anzunehmen, wenn die
Geschossflache des Einzelhandelsbetriebs 1.200 m2 tiberschreitet) und schlief3lich, ob
diese GroRRe unter den Voraussetzungen des Satzes 4 Uberschritten werden kann.*

Durch die Antragstellerin wurde diesbeziiglich die den Antragsunterlagen beigefligte
»Auswirkungsanalyse® in Auftrag gegeben, die abschlielend zu folgendem Ergebnis kommt:

»Zusammenfassend hat die vorliegende Untersuchung ergeben, dass durch das geplante
Erweiterungsvorhaben von Norma in Pei3enberg und der daraus resultierenden wettbewerblichen
Wirkungen keine nachteiligen stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen in
Peillenberg und dem Umland zu erwarten sind.®

In diesem Zusammenhang hat seitens der Bauverwaltung darliber hinaus vorab eine Abstimmung
mit der Regierung von Oberbayern und dem Landratsamt Weilheim-Schongau stattgefunden,
dabei wurde festgestellt, dass eine Zulassung des Vorhabens aus raumordnerischer Sicht zwar
grundsatzlich maglich sein kann, dass allerdings die gemalR Bebauungsplan festgesetzte
Mischgebietsnutzung dem Vorhaben derzeit entgegensteht.

Diesbeziiglich musste geprift werden, ob eine entsprechende Anderung des Bebauungsplanes
zur Schaffung des erforderlichen Sondergebietes eingeleitet werden soll/kann bzw. unter
Bertcksichtigung der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauungen Gberhaupt méglich wére.

Von Seiten der Bauverwaltung wird auBerdem auf die nachfolgend genannten Punkte
hingewiesen:

Im Bereich der sidwestlichen Gebdudeecke ergibt sich aus Sicht der Bauverwaltung eine
Baugrenzeniberschreitung.

Gleiches gilt furr die Aufstellung des Backshop-Containers im Parkplatzbereich des Grundstiickes
FI.Nr. 3312 der Gemarkung PeiRenberg. Da It. dem beigefligten Stellplatznachweis insgesamt 58
Stellplatze zur Verfligung stehen und 34 Stellplatze fir die Nutzungen bendtigt werden, wirde sich
durch die Aufstellung zunachst keine Beeintrachtigung beztiglich der erforderlichen
Stellplatzanzahl ergeben.

Allerdings sieht der Bebauungsplan auf dem Grundstiick grundsatzlich keine weiteren
Bebauungsmadoglichkeiten mittels Baugrenzen usw. vor, die Gber eine reine Stellplatznutzung
hinausgehen.

Entsprechende Antrage auf Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden
den Antragsunterlagen noch nicht beigefigt.

In beiden Fallen konnte eine Zulassung mittels Befreiung durch das Landratsamt Weilheim-
Schongau grundsatzlich in Aussicht gestellt werden. Allerdings kdnnten bzw. sollten
entsprechende Festsetzungen hierzu im Rahmen des ohnehin erforderlichen
Bebauungsplananderungsverfahrens beziglich des Gebietscharakters getroffen werden.

Im Zuge einer erfolgten Ortseinsicht wurde des Weiteren festgestellt, dass die gemar
Bebauungsplan vorgesehene und in der urspriinglichen Eingabeplanung auch dargestellte
Pflanzung der erforderlichen B&dume (insbesondere zwischen den einzelnen Parkplatzflachen)
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bisher nur teilweise in den Grundstickrandbereichen stattgefunden hat (siehe auch den
Sitzungsunterlagen beigefugtes Luftbild).

Im Bebauungsplan und Genehmigungsbescheid des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom
19.04.2012 ist auRerdem eine Nutzungsbeschrankung der Stellplatzflachen im stdéstlichen
Grundstucksbereich der FI.Nr. 3312 der Gemarkung Peil3enberg enthalten (,Die dem
Wohngebaude auf FI.Nr. 3286/6 der Gemarkung PeiRenberg nachstgelegenen Stellplatze sind als
Beschaftigtenstellplatze auszuweisen und durch geeignete Malinahmen (z. B. Absperrkette 0.4.)
vor der Benutzung durch Unbefugte zu schitzen.”), die bisher nicht umgesetzt wurde.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 28.03.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB kann aufgrund der gemaR Sachverhalt beschriebenen, fur eine mogliche
Zulassung des Vorhabens fehlenden, bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen derzeit nicht
hergestellt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3.2 Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch des bestehenden
Gebaudes und zur Neuerrichtung von zwei Doppelhausern mit
Garagen auf dem Grundstuck FI.Nr. 3223/4 der Gemarkung
PeiRenberg (Schongauer Strale 114)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3223/4 der Gemarkung Pei3enberg
(Schongauer Straf3e 114) ein Abbruch des bestehenden Wohn- und Geschaftshauses sowie eine
Neuerrichtung von zwei Doppelhdusern mit Garagen beabsichtigt.

Das Grundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB an
zwei Gemeindestral3en (Schongauer Straf3e/Stadelbachstral3e), die weitere Erschliel3ung ist
gesichert. Der betroffene Bereich befindet sich aul3erdem teilweise innerhalb der vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiete.

Die beiden Doppelhauser umfassen jeweils eine Grundflache von ca. 179 m2. Die geplanten
Gebaudehdhen wurden mit 9,465 m angegeben, die in der umliegenden Bebauung im betroffenen
Geviert bereits vorhandenen Gebaudehdhen konnen damit bertcksichtigt werden.

Zwei der erforderlichen Garagenstellplatze sollen an den Ostseiten der vorgesehenen
Wohngebaude entstehen. Diesbeziglich muss allerdings darauf hingewiesen werden, dass sich an
der Schongauer Strafl3e zwischen der Einmindung Stadelbachstral3e (Schongauer Strafl3e 96) und
der Schongauer Strafl3e 136 eine durchgehend unbebaute Vorgartenzone erstreckt. AuRerdem
ergibt sich durch die Stellung der bestehenden Gebaude aus Sicht der Bauverwaltung eine
anndhernd durchgangige, fiktive Baulinie, die mit den geplanten Garagengebauden durchbrochen
werden wurde.

Mit der vorgesehenen, sudostlichen Grundstickszufahrt ware aul3erdem ein baulicher Eingriff an
der zwischen dem Grundsttick und der Schongauer Stral3e liegenden, offentlichen Parkbucht
erforderlich. Des Weiteren kdnnte mit der dargestellten Positionierung der Stellplatze des Hauses
1 wohl eine ruckwartige Ausfahrt auf die Schongauer Straf3e nicht vermieden werden.

Beschlussvorschlag:
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Variante 1:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 13.04.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB kann aufgrund der geplanten Positionierung der beiden Garagengebaude im
Ostlichen Grundstlcksbereich nicht hergestellt werden, da die vorhandene, fiktive Baulinie damit
nicht mehr berlcksichtigt werden kénnte.

Beziglich evtl. baulicher Mal3nahmen an der 6ffentlichen Parkbucht ist vorab eine weitere
Abstimmung mit der gemeindlichen Tiefbauverwaltung erforderlich. Aus Griinden der
Verkehrssicherheit wird auRerdem eine Uberarbeitung der Stellplatzpositionierungen empfohlen,
um das ruckwartige Ausfahren auf die Schongauer Stral3e zu vermeiden (in diesem
Zusammenhang wird auf den zu tUberquerenden Gehweg und Schutzstreifen fir den
Fahrradverkehr hingewiesen sowie auch auf mégliche Sichtbehinderungen durch parkende
Fahrzeuge im Bereich der weiterhin bestehenden Parkbucht).

Variante 2:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 13.04.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Beziiglich evtl. baulicher Ma3nahmen an der 6ffentlichen Parkbucht ist vorab eine weitere
Abstimmung mit der gemeindlichen Tiefbauverwaltung erforderlich. Aus Griinden der
Verkehrssicherheit wird auRerdem eine Uberarbeitung der Stellplatzpositionierungen empfohlen,
um das ruckwartige Ausfahren auf die Schongauer Stral3e zu vermeiden (in diesem
Zusammenhang wird auf den zu tUberquerenden Gehweg und Schutzstreifen fir den
Fahrradverkehr hingewiesen sowie auch auf mégliche Sichtbehinderungen durch parkende
Fahrzeuge im Bereich der weiterhin bestehenden Parkbucht).

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung im Rahmen der Variante 2 und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 13.04.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Bezlglich evtl. baulicher Malinahmen an der 6ffentlichen Parkbucht ist vorab eine weitere
Abstimmung mit der gemeindlichen Tiefbauverwaltung erforderlich. Aus Grinden der
Verkehrssicherheit wird auRerdem eine Uberarbeitung der Stellplatzpositionierungen empfohlen,
um das ruckwartige Ausfahren auf die Schongauer Straf3e zu vermeiden (in diesem
Zusammenhang wird auf den zu Uberquerenden Gehweg und Schutzstreifen flr den
Fahrradverkehr hingewiesen sowie auch auf mégliche Sichtbehinderungen durch parkende
Fahrzeuge im Bereich der weiterhin bestehenden Parkbucht).

Abstimmungsergebnis: 7:4

3.3 Antrag auf Baugenehmigung - Nutzungsénderung/Ersatzbau im
Tennenbereich mit Einbau von zwei Wohneinheiten und einer Garage
sowie Anbau eines Carports auf dem Grundsttick FI.Nr. 395/1 der
Gemarkung Ammerhdfe (Ammerhéfe 1)

Sachverhalt:

offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 08.05.2023 Seite 9 von
36



Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 395/1 der Gemarkung Ammerhofe
(Ammerhofe 1) eine Nutzungsanderung bzw. ein Ersatzbau eines bestehenden Tennenbereiches
mit Einbau von zwei Wohneinheiten im Ober- und Dachgeschoss sowie einer Garage im
Erdgeschoss und Anbau eines Carports an der Stdseite des Gebaudes beabsichtigt.

Das Grundstuck liegt im Auf3enbereich (Ammerhdofe), die Erschliel3ung kann als gesichert
angesehen werden.

Ein ahnliches Vorhaben zur Nutzungsanderung bzw. zum Ersatzbau des betroffenen
Tennenbereiches mit Einbau einer Garage und einer Ferienwohnung (Antrag auf Vorbescheid)
wurde bereits in der Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses am
23.05.2022 behandelt, dabei wurde der nachfolgende Beschluss gefasst:

,Das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB wird grundsatzlich hergestellt. Die weitere
Zulassigkeit des Bauvorhabens im Aul3enbereich ist allerdings abschlieRend durch das
Landratsamt Weilheim-Schongau und Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten zu prifen.”

Die Zulassigkeit des Vorhabens wurde im weiteren Verlauf mit Vorbescheid des Landratsamtes
Weilheim-Schongau vom 15.09.2022 und der nachfolgenden Begriindung verneint:

.Das geplante Bauvorhaben liegt im Aulenbereich der Marktgemeinde Peillenberg und wird nach
8 35 BauGB beurteilt. Um einen Ersatzbau zu rechtfertigen, muss das Gebéaude eine
kulturlandschaftliche Pragung nach § 35 Abs. 4 Nr. 4 BauGB aufweisen. Dies ist der Fall, wenn
das Gebaude besonders erhaltenswert ist und dem Erhalt des Gestaltwerts dient, also dem
gesamten Gebéaude dient. Dies ist bei dem vorhandenen Geb&ude nicht gegeben. Das
vorhandene, in mehrere Wohnnutzungen aufgeteilte Wohnhaus wurde bereits mehrfach auf3erlich
umgeplant und verandert und erinnert mehr an ein Aneinanderreihen von Hausern als an ein
erhaltenswertes landwirtschaftliches Gebaude. Fur eine kulturlandschaftliche Pragung musste das
Gebaude allerdings eine spezifische Beziehung zur Landschaft und der sich aus der Gesamtheit
ergebenden Kulturlandschaft haben. Es muss nicht nur zur Wahrung der Kulturlandschaft
erhaltenswert, sondern auch pragendes Element der Kulturlandschaft sein. Diese
Voraussetzungen sind bei dem gegebenen Gebaude nicht vorhanden. Mdglich ist lediglich der
Einbau in das bereits vorhandene Gebaude.“

Da mit dem vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung erneut ein Ersatzbau beantragt wird,
erfolgte seitens der Bauverwaltung vorab eine weitere Abstimmung mit dem Landratsamt
Weilheim-Schongau. Da sich der Sachverhalt allerdings derzeit noch in Priifung befindet, konnte
von Seiten des Landratsamtes aktuell noch keine abschlieRende Aussage zur
Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens getroffen werden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 11.04.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird bezugnehmend auf die bereits erfolgte Zustimmung im Rahmen des
Antrages auf Vorbescheid auch im Zuge des aktuell vorliegenden Antrages auf Baugenehmigung
grundsatzlich hergestellt.

Beziglich der weiteren Zulassigkeit eines Ersatzbaus sowie der vorgesehenen, zusatzlichen
Wohneinheiten im Auf3enbereich ist allerdings noch eine abschlieRende Beurteilung durch das
Landratsamt Weilheim-Schongau bzw. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 11:0
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4 Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

4.1 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung mehrerer Wohngebaude auf
dem Grundstick FI.Nr. 1166 der Gemarkung Peil3enberg (Nahe
Ganghoferstral3e)

Sachverhalt:

Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll geprft werden, ob auf einer
Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 1166 der Gemarkung PeiRenberg (Nahe Ganghoferstral3e) der
Errichtung mehrerer Wohngebaude zugestimmt werden kann.

Der dargestellte, zur Bebauung vorgesehene Grundstiicksbereich liegt am Rande der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf? § 34 BauGB. Die weitere Erschliel3ung soll von der
Ganghoferstral3e aus erfolgen.

Dem Antrag wurden der nachfolgende Sachverhalt bzw. eine entsprechende Fragestellung hierzu
beigeflgt:

»,Nach Rucksprache der Antragstellerin mit der Gemeinde PeilRenberg wurde der in der Anlage
beiliegende Vorentwurf am 29.11.2022 erstellt. Am 16.02.2023 ergab ein Telefonat mit Herrn
Nadler, Kreisbaumeister, dem dieser Vorentwurf vorlag, dass es gut ware, zumindest fiir Postboten
oder Paketlieferanten einen ,kleinen Wendehammer* am Ende der Stichstralte einzuplanen. Der
Vorentwurf der Gemeinde PeiRenberg hat die neu zu bebauende Flache (orange) als Baullicke
definiert, was auch Herr Nadler so sieht. AbschlieRend meinte er, dass es somit keinen
Bebauungsplan bendétigt.

Somit lautet die Frage zu diesem Bescheid:

Kann die ausgewiesene Bauliicke als Teilflaiche der FI.Nr. 1166 mit einer Stichstral3e erschlossen
werden und in 5 etwa gleich grol3e Baugrundstiicke mit reiner Wohnbebauung ohne Erstellung
eines Bebauungsplanes aufgeteilt werden?*

Fur die private ErschlieBungstrasse war urspriinglich eine Gesamtbreite von 6,50 m (Fahrbahn
5,50 m sowie beidseitige Randstreifen 0,50 m) vorgesehen. Die Funktionsfahigkeit der
ErschlieBungsflachen mit der genannten Breite — auch im Rahmen der Straldenentwadsserung und
einer evtl. spateren Weiterfihrung der Verkehrsflachen — wurde von Seiten der Tiefbauverwaltung
allerdings kritisch gesehen. Im Rahmen einer in diesem Zusammenhang erfolgten Besprechung
mit dem beauftragten Planungsbiiro konnte die Gesamtbreite der kiinftigen Verkehrsflachen auf
7,50 m erweitert werden, hierzu wurde auch bereits eine entsprechende Anderungsplanung
eingereicht.

Im Zuge einer kiinftigen Anbindung der privaten ErschlieBungsflachen zur Ganghoferstral3e hin
wurde von Seiten der Bauverwaltung aul3erdem geprtift, ob in diesem Zusammenhang auch eine
Verbesserung der im betroffenen Bereich vorhandenen Kurvensituation an der Ganghoferstralie
erreicht werden kann — hierzu wurde auch bereits ein entsprechender Vorschlag zur Verbreiterung
der StrafRenflache unterbreitet.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:
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Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 23.03.2023. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB
wird zur geplanten Bebauung des Grundstiickes grundsatzlich hergestellt.

Hinweis:
Im Rahmen einer moéglichen Verbesserung der Kurvensituation an der Ganghoferstral3e sollen die

bereits begonnenen Gesprache mit den Grundstiickseigentiimern bzw. dem beauftragten
Planungsburo weiterverfolgt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

4.2 Antrag auf Vorbescheid - Abbruch des bestehenden Wohngebéaudes
mit Garage und Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit funf
Wohneinheiten und Garagen auf dem Grundstiick FI.Nr. 3046/1 der
Gemarkung PeiRenberg (St. Michelsweg 18)

Sachverhalt:

Im Zuge des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll gepruft werden, ob auf dem Grundstuiick
FI.Nr. 3046/1 der Gemarkung Pei3enberg (St. Michelsweg 18) einem Abbruch des bestehenden
Wohngebaudes mit Garage und Neuerrichtung eines Mehrfamilienhauses mit fiinf Wohneinheiten
und Garagen zugestimmt werden kann.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet
LZwischen Thalackerstra’e und Unterem St. Michelsweg® an einer Gemeindestral3e (St.
Michelsweg). Zwischen dem genannten Grundstiick und der 6ffentlichen Verkehrsflache des St.
Michelsweges verlauft der Michelsbach.

Im Rahmen des Antrages auf Vorbescheid sollen die nachfolgend genannten Fragestellungen
beantwortet werden:

,1. Ist die Bebauung des Grundstlicks mit einem Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten
bauplanungsrechtlich maglich?

2. Sind die Baumassen entsprechend den Zeichnungen bauplanungsrechtlich maglich?

3. Sind die Dachformen und Dachneigungen entsprechend der Zeichnung bauplanungsrechtlich
moglich?*

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 29.03.2023. Das gemeindliche Einvernehmen gemali3 8§ 36 BauGB
kann zu der beabsichtigten Planung nicht hergestellt werden. Die genannten Fragestellungen
werden hierzu wir folgt beantwortet:

Zu 1. Ist die Bebauung des Grundstlicks mit einem Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten
bauplanungsrechtlich méglich?*
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Der Bebauungsplan sieht hierzu die nachfolgend genannten Regelungen zur Art der Bebauung
bzw. zur Anzahl der méglichen Wohneinheiten vor (Auszug):

.Bei [+U+D-Haustypen sowie Doppelhaushalften sind max. 2 Wohnungen, bei den max. Il-
Haustypen und den zwingend ll-Haustypen max. 3 Wohnungen zuldssig.*

Das betroffene Grundsttick befindet sich innerhalb eines Bereiches, der eine Bebauung mit max.
zwei Vollgeschossen zulasst, damit wére eine Einzelhausbebauung mit finf Wohneinheiten derzeit
nicht moglich.

Zu 2. ,Sind die Baumassen entsprechend den Zeichnungen bauplanungsrechtlich moglich?*

Im Rahmen einer Einzelhausbebauung sieht der Bebauungsplan eine max. Grundflache von 180
m2 bzw. 60 mz2 fir Garagen und Nebengeb&ude vor. Da fir das Wohngebaude eine Grundflache
von 253 m2 sowie fir das Garagengebaude eine Grundflache von 72 m2 ermittelt wurde, kdnnen
bereits diesbezliglich die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht berlcksichtig werden - einer
entsprechenden Bebauung kann daher nicht zugestimmt werden.

Zu 3. ,Sind die Dachformen und Dachneigungen entsprechend der Zeichnung bauplanungs-
rechtlich moglich?*

Zur Dachgestaltung sieht der Bebauungsplan die nachfolgend genannten Festsetzungen vor
(Auszug):

,Die Dachneigung ist fur alle Gebaude zwischen 25 und 28 Grad oder 32 bis 35 Grad frei wahlbar,
die Dachform allgemein als Satteldach festgelegt. ... Die Errichtung von Dachgauben ist ab einer
Dachneigung von 35 Grad zuldssig, wobei folgende Festlegungen zu beachten sind: (siehe
Bebauungsplan) ... Garagen und Nebengebaude sind grundsatzlich mit Satteldach ohne Kniestock
zu errichten, wobei sich Dachneigung und Material dem Dach des Hauptgeb&audes anzugleichen
haben.”

Das Wohngebaude soll It. Plandarstellung eine Dachneigung von 30 Grad erhalten, damit kénnten
erneut die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht berlicksichtigt werden, aul3erdem wére ein
Einbau von Dachgauben nicht méglich.

Die Dachformen der beiden Gebaudeanbauten an der Ost- und Westseite sollen geman
Plandarstellung auRerdem als flach geneigte Pultdachkonstruktionen (10 Grad) ausgefuhrt
werden. Das dargestellte Garagengebaude soll eine Flachdachkonstruktion mit extensiver
Dachbegriinung erhalten.

Aufgrund der genannten Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur
Dachgestaltung kann auch diesbeziiglich eine Zustimmung nicht in Aussicht gestellt werden.

Darlber hinaus wird noch darauf hingewiesen, dass der geplante Abstand zwischen dem
vorgesehenen Garagengebdude und der Boschungskante des Michelsbaches aus Sicht des
Marktes Peif3enberg als nicht ausreichend anzusehen ist. Aul3erdem soll vorab noch die
Briickenlast des betroffenen Bauwerkes geprift werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

4.3 Antrag auf Vorbescheid (Anderungsplanung) zur Erweiterung des
bestehenden Wohngebaudes auf dem Grundstiick FI.Nr. 3026 der
Gemarkung PeiRenberg (Thalackerstral3e 43/43 a)

Sachverhalt:

Im Rahmen der vorliegenden Anderungsplanung zum Antrag auf Vorbescheid soll geprift werden,
ob auf dem Grundsttick FI.Nr. 3026 der Gemarkung Pei3enberg (Thalackerstral3e 43/43 a) einer
Erweiterung des bestehenden Wohngebaudes zugestimmt werden kann.
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Das Grundstuick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes flr das ,Teilgebiet
an der ThalackerstralBe-West* an einer Gemeindestralle (ThalackerstralRe), die weitere
ErschlieBung ist gesichert.

Der gesamte Bereich westlich der ThalackerstralRe befindet sich des Weiteren im Geltungsbereich
der Gefahrenhinweiskarte fir Geogefahren (Rutschanfalligkeit).

Im Zuge des urspriinglichen Antrages sollten die nachfolgend genannten Fragestellungen
beantwortet werden:

.Frage 1: Ist eine Erweiterung des bestehenden Wohnhauses in der dargestellten Form
(Grundflache und Hohe) genehmigungsfahig?

Frage 2: Kann eine Teilung des Grundstuckes in dargestellter Form erfolgen?”

Hierzu wurde in der Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses am
06.02.2023 der nachfolgende Beschluss gefasst:

,Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 27.01.2023.

Zu Frage 1.

Da die gemal Bebauungsplan getroffenen Regelungen bezlglich der festgesetzten
Geschossflachenzahl (0,40) und der talseitig festgelegten max. Traufhéhe (6 m) It. den
eingereichten Antragsunterlagen bertcksichtigt werden kénnen, kdnnte die Fragestellung
hinsichtlich Grundflache und Hoéhe von Seiten des Marktes Peil3enberg zundchst noch zustimmend
beurteilt werden.

Allerdings ist im Zusammenhang mit der Fragestellung ,Erweiterung des bestehenden
Wohnhauses in der dargestellten Form“ noch ausdrucklich auf die nachfolgend genannten Punkte
hinzuweisen:

1. Der Bebauungsplan setzt im betroffenen Bereich folgende Bauweise fest:

I+D+U: 1 Vollgeschoss, mit der Moglichkeit, das Dachgeschoss bis zur Vollgeschossgrenze und
das Untergeschoss nach Hanglage fur Wohnzwecke auszubauen. Talseitig wird eine max.
Traufhohe von 6 m festgesetzt, aul3erdem dirfen nur zwei volle Geschosse in Erscheinung treten.
Aufgrund der Schnittdarstellung ist allerdings davon auszugehen, dass ein Gesamtgebaude mit
(mindestens) zwei Vollgeschossen entstehen wirde — auRerdem ist nicht auszuschliel3en, dass
aufgrund evtl. bereits erfolgter Gelandeverdnderungen auch das Bestandsgebaude schon zwei
Vollgeschosse umfasst.

2. Gemal} Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt, eine Doppelhausbebauung ist in
gleicher Dach- und Bauform an der Grundstiicksgrenze méglich. Da das Bestandsgebaude eine
Dachneigung von 47,5 Grad umfasst und die in den vorliegenden Planunterlagen dargestellte
Dachneigung wohl flacher ausgefiihrt werden soll (keine konkrete Dachneigung in den
Planunterlagen angegeben), ware die Ausfihrung einer gleichen Dach- und Bauform nicht mehr
maglich.

3. Bei Neubauten sind max. zwei Wohneinheiten zulassig, eine Doppelhaushalfte gilt als ein
Wohngebaude. Mit der geplanten Errichtung eines Dreispanners einschlief3lich der beabsichtigten
Grundstucksteilungen wirde die max. mogliche Doppelhausbebauung grundsatzlich tberschritten
und damit auch eine Gesamtanzahl von finf Wohneinheiten (Bestand und Anbau) geschaffen
werden.

4. Das Gelande ist in seiner natirlichen Form so weit als mdglich zu erhalten, sofern nicht
Veranderungen im Bebauungsplan durch Festsetzung der Baugrenze ausdriicklich gestattet sind.
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Unvermeidbare Erdaufhaufungen und Abgrabungen sowie unvermeidbare Terrassenwaélle sind
verlaufend auf das vorhandene Gelande anzuschlie3en. Die Ausfuhrung von starken Knicken im
Anschlussbereich ist unzulassig. Notwendige Stitzmauern sind nur bis zu einer max. Héhe von 1
m zulassig.

Die genannten Festsetzungen kdnnten durch die vorgesehenen Gelandeeingriffe an der Westseite
des geplanten Gebaudes wohl Giberwiegend nicht mehr beriicksichtigt werden.

Zu Frage 2:

Wie bereits dargelegt, wirde mit den beabsichtigten Grundstiicksteilungen eine Hausgruppe
entstehen, die aus Sicht des Marktes Peil3enberg nicht mehr mit der geman Bebauungsplan
vorgesehenen, max. méglichen Doppelhausbebauung vereinbar ware.

Aufgrund der vorgenannten Punkte kann das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zu
der aktuell vorliegenden Planung des Antrages auf Vorbescheid nicht hergestellt werden.®

Mit der nun eingereichten Anderungsplanung soll der urspriinglich vorgesehene Anbau in
westlicher Richtung entfallen, dadurch kénnen auch die im Rahmen der Erstplanung
beabsichtigten, erheblichen Gelandeeingriffe deutlich reduziert werden. Aul3erdem ist in der
geanderten Planung eine Grundsticksteilung nicht mehr enthalten.

Die Anderungsplanung wird nach Mitteilung des Landratsamtes Weilheim-Schongau als
genehmigungsfahig erachtet.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
(Anderungsplanung) aufgrund der Unterlagen vom 11.04.2023. Bezugnehmend auf die
Fragestellung Nr. 1 des Antrages auf Vorbescheid (,Ist eine Erweiterung des bestehenden
Wohnhauses in der dargestellten Form (Grundflache und Héhe) genehmigungsfahig?“) kann das
gemeindliche Einvernehmen geman § 36 BauGB grundsatzlich hergestellt werden. Aufgrund des
Entfalles der urspriinglich beabsichtigten Grundstuicksteilungen wird die Fragestellung Nr. 2 nicht
mehr beantwortet.

Es wird noch auf die nachfolgend genannten Punkte hingewiesen:

1. Der betroffene Bebauungsplan sieht folgende Regelung vor:

I+D+U: 1 Vollgeschoss, mit der Moglichkeit, das Dachgeschoss bis zur Vollgeschossgrenze und
das Untergeschoss nach Hanglage fur Wohnzwecke auszubauen. Talseitig wird eine max.
Traufhohe von 6 m festgesetzt, aul3erdem dirfen nur zwei volle Geschosse in Erscheinung treten.
GemafR den der Anderungsplanung beigefiigten Berechnungen wurden wohl zwei Vollgeschosse
ermittelt und herangezogen. Hierzu ist ggf. eine abschlieRende Beurteilung im Zuge eines
spateren Antrages auf Baugenehmigung erforderlich, da aktuell auch keine detaillierten Angaben
zu den bestehenden Gelandeverhéltnissen im Bereich des Untergeschosses vorliegen.

2. AuRRerdem trifft der Bebauungsplan die nachfolgende Regelung:

Bei Neubauten sind max. zwei Wohneinheiten zuléssig, eine Doppelhaushélfte gilt als ein
Wohngebaude.

Da noch keine konkreten Angaben zur kiinftigen Anzahl der Wohneinheiten auf dem
Gesamtgrundstuck vorliegen, ist ggf. auch diesbeziiglich eine weitere Beurteilung im Rahmen
eines kiunftigen Antrages auf Baugenehmigung notwendig.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung nicht und fasste folgenden

Beschluss:
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Die Entscheidung zum Antrag auf Vorbescheid wird zuriickgestellt. Bis zur nachsten Sitzung des
Marktgemeinderates sollen noch weitere Informationen zur geplanten Dachgestaltung eingeholt
werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Vorberatender Teil

5 Vollzug des BauGB; 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
fur das "Wohngebiet zwischen Bobinger- und Schongauer Stral3e;
Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und §
4 Abs. 2 BauGB; Abwégung der eingeg. Stellungnahmen

Sachverhalt:

Der Markt PeiRenberg hat in seiner Sitzung vom 11.05.2022 die erste vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans ,Wohngebiet zwischen Bobinger- und Schongauer Strae“ des Marktes
PeiRenberg fir den Teilbereich der Flurstlicke Nr. 3224/78 bis 3224/82 an der Ecke Wilhelm-
Rontgen-Stral3e und Bert-Schratzlseer-StraRe beschlossen. In der Sitzung vom 25.01.2023 wurde
die vorgelegte Entwurfsplanung gebilligt. Weiterhin wurde beschlossen, die Entwurfsplanung mit
Begrindung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Wahrend des Auslegungszeitraumes von 16.02.2023 bis 17.03.2023 sind folgende
Stellungnahmen eingegangen:

1.Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Schreiben vom 13.03.2023

,Das Planungsgebiet liegt teilweise im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des
Worthersbachs. Die Wassertiefen betragen bis zu 21 cm. Es gelten die Anforderungen des § 78
Abs. 3 WHG an die Abwéagung.

Der Plan sieht die Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen vor. Im vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen
nach den 88 30, 33, 34 und 35 des BauGB untersagt (8 78 Abs. 4 Satz 1 WHG). Eine Ausnahme
von diesem Verbot im Einzelfall setzt unter anderem voraus, dass der Wasserstand und der
Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert werden und verlorengehender Riickhalteraum
umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird (§ 78 Abs. 5 WHG). Es wird empfohlen,
bereits im Rahmen der Bauleitplanung die erforderlichen Nachweise zu fuhren und die
entsprechenden MafRnahmen aufzuzeigen.

Ausfuhrungen zur hochwasserangepassten Errichtung der Bauvorhaben. Es wird dringend
Empfohlen, die folgenden Festsetzungen aufzunehmen.

Vorschlag fiir die Anderung des Bebauungsplans:

Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet ist im Plan zu vermerken.

Vorschlag fur die Festsetzungen:
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»Die RohfuBbodenkante des Erdgeschosses der Gebdaude wird mindestens 25 cm liber dem
HW100-Wasserspiegel (595,98 mNHN+25cm) Uber Fahrbahnoberkante festgesetzt. (Dazu
sollte die Gemeinde mdglichst Kote(n) im Plan und Bezugshéhen angeben. Der konkreten
StralRen- und Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen). Gebaude /
Wohngebaude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht zu errichten. (Keller wasserdicht und
auftriebssicher, dies gilt auch fur Keller6ffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfuhrungen, etc.)“

,Die Gebadudetechnik, insbesondere die Heizungs- Abwasser- und Elektroinstallation muss
mindestens an das HW100 angepasst sein. Die wesentlichen Anlagenteile sind, soweit
mdglich, oberhalb der HW100-Kote zu errichten. Die Auftriebs- und Rickstausicherheit
sowie die Dichtheit und Funktionsfahigkeit aller betroffenen Anlagen sind auch beim
Bemessungshochwasser zu gewahrleisten.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Das Plangebiet liegt (teilweise) im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des
Woérthersbach. Die Wassertiefen betragen bis zu 21 cm.*

,ES gelten die baulichen und sonstigen Schutzvorschriften fir festgesetzte bzw. vorlaufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiete nach §8§ 78, 78a Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die
Regelung des 8§ 78c WHG flr Heizdlverbraucheranlagen sowie die Regelung der Verordnung tber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen (AwSV).*

.Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen.

2. Reqgierung von Oberbayern, SG Planen und Bauen, Schreiben vom 14.02.2023

,Nach unseren Informationen liegend die Flachen innerhalb des ermittelten
Uberschwemmungsgebiets HQ 100 des Wdrthersbachs und des Fendter Bachs in PeiRenberg,
Polling und Weilheim. Gem. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.2.5 G sollen die Risiken durch
Hochwasser soweit als moglich verringert werden. Den Belangen des Hochwasserschutzes ist in
Abstimmung mit des Wasserwirtschaftsamt Rechnung zu tragen.

Im Ergebnis stehen die Erfordernisse der Raumordnung der 0.g. Planung nicht entgegen, sofern
die Belange des Hochwasserschutzes ausreichend berucksichtigt werden.”

Vorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Belange des Hochwasserschutzes werden
in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt (siehe oben) beriicksichtigt.
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3. Immobilien Freistaat Bayern, Schreiben vom 15.02.2023

,Nach den uns vorliegenden Unterlagen liegt nach derzeitigem Kenntnisstand keine
altbergbauliche Tages6ffnung auf der Vorhabenflache. Auch wurde unter dieser Flache kein
oberflachennaher Bergbau, d.h. bis 100 m Tiefe, betrieben.*

Bis 1970 wurde 460 m &stlich der Vorhabenflache in Gber 1.000 m unter Geldndeoberkannte Kohle
gewonnen. Angebaut wurden die Fl6ze 10/11 und 14 mit einer Gesamtmachtigkeit von ca. 3,4 m.
Etwaige durch diesen Abbau bedingte Setzungsprozesse dirften nach hiesiger Einschatzung auf
Grund der Uber 50 Jahre zurickliegenden Abbauphase bereits abgeschlossen sein.

Auch wenn diese aul3erst unwahrscheinlich sind, kénnen Auswirkungen an der Tagesoberflache
allerdings nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da wir keine Aussage Uber den derzeitigen
Zustand des friheren Abbaus und dem darlber liegenden Gebirgsverband treffen kénnen. Wir
empfehlen, diese Tatsache bei der Planung des Bauvorhabens zu berlcksichtigen.

Sollten Auffélligkeiten auf der Vorhabenflache bemerkbar sein, sind das Bergamt Sudbayern als
Sicherheitsbehoérde oder die Immobilien Freistaat Bayern als Bergwerkseigentimer die
zustandigen Ansprechpartner fir Sie. Beobachtungen dieser Art wéaren in diesem Fall zeitnah zu
melden. Sollten Erkundungsbohrungen oder Sondierungen auf der Vorhabenflache vorgesehen
sein, bitten wir, uns vorab darlUber zu informieren. Das Bergamt erhélt einen Abdruck dieses
Schreibens per E-Mail.”

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auffalligkeiten auf der Vorhabenoberflache werden dem Bergamt Siidbayern oder der Immobilen
Freistaat Bayern gemeldet. Bei Erkundungsbohrungen oder Sondierungen auf der Vorhabenflache
wird das Bergamt Sudbayern oder die Immobilien Freistaat Bayern vorab informiert.

4. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Schreiben vom 16.02.2023

~Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8
Abs. 1 bis 2 BayDSchG unterliegen.*

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eventuell auftretende Bodendenkmaler missen
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1 bis 2 BayDSchG gemeldet werden.
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5.Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 14.03.2023

,Dem dargelegten Anderungsvorhaben fir die drei Parzellen ist prinzipiell nichts
entgegenzusetzen, sofern eine auch quantitativ ausgewogene Nutzungsmischung im gesamten
Mischgebiet nach § 6 BauNVO des Ursprungsbebauungsplans in der Summe gewabhrt bleiben
kann.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es sind keine Anderungen zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis:

Stellungnahmen ohne Anmerkungen oder Einwande

6. Gemeinde Polling, Schreiben vom 16.03.2023

,Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen Seitens der Gemeinde Polling keine
Anmerkungen oder Einwande.

7. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 14.02.2023

,ortsplanerische oder stadtebauliche Einwendungen oder Hemmnisse, die gegen die geplante
Anderung des Bebauungsplans ,Wohngebiet zwischen Bobinger- und Schongauer Strale®
sprachen, sind nicht zu erkennen. Anregungen und Bedenken sind daher nicht vorzubringen.”

8. Staatliches Bauamt Weilheim, Schreiben vom 13.02.2023

Keine AuRerung

9. Kreisheimatpfleger, Jurgen Erhard, Schreiben vom 12.02.2023

Keine AuRerung

10. Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten Weilheim i.OB., Schreiben vom
10.02.2023

10.1 Aus dem Bereich Landwirtschaft

,Durch die Anderungen sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwande bzw. Hinweise."

10.2 Aus dem Bereich Forsten

,Forstfachliche Belange sind von der Planung nicht berlhrt. Sollte Jedoch nachtraglich eine das
Waldrecht betreffende Ersatz- oder Ausgleichsmalinahme festgelegt werden, ist dazu das AELF
nach Art.7 BayWaldG erneut zu beteiligen.”

11. Eisenbahnbundesamt, Schreiben vom 01.03.2023

,Die Belange des Eisenbahnbundesamts werden von der Anderung des Bebauungsplans fiir das
Wohngebiet zwischen Bobinger und Schongauer Stral3e im Markt Peil3enberg nicht berihrt.
Insofern bestehen keine Bedenken.*
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12. Regierung von Oberbayern, Bergamt Sudbayern, Schreiben vom 13.03.2023

,Das Bergamt hat keine Einwendungen; bergrechtliche Belange werden durch die Malinahme
nicht berthrt.*

13. Landratsamt Weilheim-Schongau, Immissionsschutz, Schreiben vom 27.02.2023

+Aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Einwande.*

14. Landratsamt Weilheim-Schongau, SG Fachgebiet Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege, Schreiben vom 27.02.2023

,keine AuRerung*

15. Planungsverband Region Oberland, Schreiben vom 07.03.2023

»auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schliefsen wir uns der Stellungnahme der hoheren
Landesplanungsbehdrde vom 14.02.2023 an.*
(s. Stellungnahme Regierung von Oberbayern vom 14.02.2023)

16. Staatliches Bauamt Weilheim, Schreiben vom 13.02.2023

,keine AuRerung*

17. Landratsamt Weilheim-Schongau, Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 06.03.2023

,Die Anderung ist geringfiigig, wodurch sich keine Hinweise des abwehrenden Brandschutzes
ergeben.”

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahmen ohne Einwande werden zur Kenntnis genommen. Es sind keine Anderungen
zu veranlassen.

Keine Rickmeldung von:

- PeilRenberger Kraftwerksgesellschaft

- Gemeinde Hohenpeil3enberg

- Gemeindewerke Peil3enberg KU

- Deutsche Telekom

- Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
- DB Netz AG Regionalbereich Sud

- EVA-Abfallentsorgung

- Amt fur l&ndliche Entwicklung

- EON

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB werden einzeln abgestimmit.

1.Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Schreiben vom 13.03.2023
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Vorschlag fur die Anderung des Bebauungsplans:

Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet ist im Plan zu vermerken.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Vorschlag fir die Festsetzungen:

»Die RohfuBbodenkante des Erdgeschosses der Gebadude wird mindestens 25 cm iiber dem
HW100-Wasserspiegel (595,98 mNHN+25cm) Uber Fahrbahnoberkante festgesetzt. (Dazu
sollte die Gemeinde moglichst Kote(n) im Plan und Bezugshéhen angeben. Der konkreten
StralRen- und Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen). Gebaude /
Wohngebaude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht zu errichten. (Keller wasserdicht und
auftriebssicher, dies gilt auch fur Keller6ffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfuhrungen, etc.)“

Abstimmungsergebnis: 11:0

Vorschlag fir die Festsetzungen:

»Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs- Abwasser- und Elektroinstallation muss
mindestens an das HW100 angepasst sein. Die wesentlichen Anlagenteile sind, soweit
mdoglich, oberhalb der HW100-Kote zu errichten. Die Auftriebs- und Riickstausicherheit
sowie die Dichtheit und Funktionsfahigkeit aller betroffenen Anlagen sind auch beim
Bemessungshochwasser zu gewahrleisten.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Das Plangebiet liegt (teilweise) im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des
Woérthersbach. Die Wassertiefen betragen bis zu 21 cm.*

Abstimmungsergebnis: 11:0

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,ES gelten die baulichen und sonstigen Schutzvorschriften fur festgesetzte bzw. vorlaufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiete nach 88§ 78, 78a Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die
Regelung des § 78c WHG fur Heizolverbraucheranlagen sowie die Regelung der Verordnung tber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen (AwSV).“

Abstimmungsergebnis: 11:0

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:
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,Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2. Regierung von Oberbayern, SG Planen und Bauen, Schreiben vom 14.02.2023

Vorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Belange des Hochwasserschutzes werden
in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt (siehe oben) berticksichtigt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3. Immobilien Freistaat Bayern, Schreiben vom 15.02.2023

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auffalligkeiten auf der Vorhabenoberflache werden dem Bergamt Siidbayern oder der Immobilen
Freistaat Bayern gemeldet. Bei Erkundungsbohrungen oder Sondierungen auf der Vorhabenflache
wird das Bergamt Stidbayern oder die Immobilien Freistaat Bayern vorab informiert.

Abstimmungsergebnis: 11:0

4. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Schreiben vom 16.02.2023

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eventuell auftretende Bodendenkmaéler missen
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde geméan
Art. 8 Abs. 1 bis 2 BayDSchG gemeldet werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

5.Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 14.03.2023

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es sind keine Anderungen zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Stellungnahmen ohne Anmerkungen oder Einwande (Nr. 6 bis 17)

6. Gemeinde Polling, Schreiben vom 16.03.2023
7. Industrie- und Handelskammer fur Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 14.02.2023
8. Staatliches Bauamt Weilheim, Schreiben vom 13.02.2023
9. Kreisheimatpfleger, Jirgen Erhard, Schreiben vom 12.02.2023
10. Amt fur Ernéhrung Landwirtschaft und Forsten Weilheim i. OB., Schreiben vom 10.02.2023
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10.1 Aus dem Bereich Landwirtschaft

10.2 Aus dem Bereich Forsten

11. Eisenbahnbundesamt, Schreiben vom 01.03.2023

12. Regierung von Oberbayern, Bergamt Sidbayern, Schreiben vom 13.03.2023

13. Landratsamt Weilheim-Schongau, Immissionsschutz, Schreiben vom 27.02.2023

14. Landratsamt Weilheim-Schongau, SG Fachgebiet Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege, Schreiben vom 27.02.2023

15. Planungsverband Region Oberland, Schreiben vom 07.03.2023

16. Staatliches Bauamt Weilheim, Schreiben vom 13.02.2023

17. Landratsamt Weilheim-Schongau, Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 06.03.2023

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahmen ohne Einwéande werden zur Kenntnis genommen. Es sind keine Anderungen
zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Vorschlag der Verwaltung fir die Abwagung der gesamten Stellungnahmen

Den vorgetragenen Vorschlagen der Verwaltung wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt,
die Anderungen unter Punkt 1 des Wasserwirtschaftsamtes vorzunehmen. Durch die Anderung
des Bebauungsplans der unter Punkt 1 genannten Punkte, wird erneut eine Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

6 Vollzug des BauGB; 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
"An der Ludwigstraf3e II"; Beteiligung der Behdrden und der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB; Abwagung der
eingeg. Stellungnahmen

Sachverhalt:

Der Markt PeiBenberg hat in seiner Sitzung vom 18.11.2020 die 4. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans ,,An der LudwigstralRe II fur die Flurstiicke Nr. 723/2 und 723/3 beschlossen. In
der Sitzung des Marktgemeinderates am 15.02.2023 wurde die Entwurfsplanung der
Bebauungsplananderung in der Fassung vom 18.01.2023 gebilligt.

Weiterhin wurde beschlossen, die Entwurfsplanung mit Begrindung im vereinfachten Verfahren
nach 8§ 13 BauGB offentlich auszulegen.

Wahrend des Auslegungszeitraumes von 28.02.2023 bis 29.03.2023 sind folgende
Stellungnahmen eingegangen:

1.2. Stellungnahmen der Behérden
1.2.1 Gemeinde Bbbing vom 21.02.2023
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1.2.2 Staatliches Bauamt vom 21.02.2023

1.2.3 Immobilien Freistaat Bayern vom 21.02.2023

1.2.4 Regierung von Oberbayern vom 22.02.2023

1.2.5 Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern (IHK) vom 23.02.2023

1.2.6 Eisenbahnbundesamt vom 01.03.2023

1.2.7 Brandschutzdienststelle LRA vom 06.03.2023

1.2.8 Bergamt Sudbayern vom 23.02.2023

1.2.9 Wasserwirtschaftsamt Weilheim vom 15.03.2023

1.2.10 Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern (HWK) vom 30.03.2023

1.2.11 Landratsamt Weilheim-Schongau Sachgebiet Wasserrecht vom 23.03.2023

1.2.12 Landratsamt Weilheim-Schongau Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege vom 27.02.2023

1.2.13 Landratsamt Weilheim-Schongau Sachgebiet Technischer Umweltschutz vom 20.03.2023

1.3. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen

2. Stellungnahmen der Behérden

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung

Abwagung
Beschlussvorschlag

2.1 Stellungnahme der Gemeinde Bdbing vom 21.02.2023

2.1
von Seiten der Gemeinde Bobing kein
Einwand.

2.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung
sind hieraus nicht veranlasst.

2.2 Stellungnahme des Staatlichen Bauamts vom 21.02.2023

2.2
Keine AuRerung

2.2

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung
sind hieraus nicht veranlasst.

2.3 Stellungnahme Immobilien Freistaat Bayern vom 21.02.2023

2.3

mit E-Mai vom 20. Februar 2023 haben
Sie die Immobilien Freistaat Bayern an
der Anderung des Bebauungsplanes
fir das Gebiet ,An der Ludwigstral3e II*
als Trager offentlicher Belange um
Auskunft zur bergbaulichen Situation
gebeten.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen
liegt nach derzeitigem Kenntnisstand
keine altbergbauliche Tagesoffnung auf
der Vorhabenflache. Auch wurde unter
dieser Flache kein Bergbau betrieben.
Nach den der Immobilien Freistaat
Bayern vorliegenden Unterlagen wurde
bis ca. 1.700 m sudwestlich von dieser
Planflache in einer Tiefe von ca. 400 m
in den Jahren 1914 bis 1922 Kohle
abgebaut. Eine Kohlegewinnung tber
diese Abbaugrenze hinaus geht aus

23

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung
sind hieraus nicht veranlasst.
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den uns vorliegenden Unterlagen nicht
hervor. Zudem dirften etwaige durch
diesen Abbau bedingte
Setzungsprozesse nach hiesiger
Einschatzung aufgrund der mehr als 95
Jahre zuriickliegenden Abbauphase
mit grof3er Wahrscheinlichkeit bereits
abgeschlossen sein.

Vor diesem Hintergrund und mangels
anderweitiger dem entgegenstehender
Erkenntnisse geht die Immobilien
Freistaat Bayern davon aus, dass der
Kohleabbau in den Jahren 1914 bis
1922 die Tragfahigkeit der
Vorhabenflache aktuell nicht
beeintrachtigt.

Das Bergamt erhdlt einen Abdruck
dieses Schreibens per E-Mail.

2.4 Stellungnahme Regierung von Oberbayern vom 22.02.2023

2.4

Planung Der Markt PeilRenberg
beabsichtigt die 4. Anderung des
Bebauungsplans ,An der Ludwigstral3e
1I“. Damit sollen die
bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung
des bestehenden
Feuerwehrgeratehauses geschaffen
werden.

Berthrte Belange
Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des
vorlaufig ermittelten
Uberschwemmungsgebiets HQ 100
des Wodrthersbachs und des Fendter
Bachs in Peil3enberg, Polling und
Weilheim. Gem.
Landesentwicklungsprogramm (LEP)
7.2.5 G sollen die Risiken durch
Hochwasser so weit als moglich
verringert werden.

Den Planunterlagen ist zu entnehmen,
dass eine hochwasserangepasste Bau-
weise angestrebt wird. Ob die
getroffenen Festsetzungen den
Belangen des Hochwasserschutzes
geniigen, ist mit dem zustandigen
Wasserwirtschaftsamt Weilheim
abzustimmen.

Ergebnis

Bei Berlicksichtigung des 0.g. Belangs
stehen die Erfordernisse der
Raumordnung der Planung nicht
entgegen.
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Wie unter Pkt. 4.4, 8.2 und 10 der
Begrundung zur 4. vereinfachten
Anderung des B-Plans ,An der
Ludwigstrae I1“ ausgefihrt, ist die
Bestandssituation bereits stark
versiegelt. Durch die geplante
Erweiterung wird sich der
Versiegelungsgrad zwar noch erhéhen,
jedoch beruht er auf technischen und
raumlichen Vorschriften fur
Feuerwehrhduser und ist somit
dringend notwendig. Der Ausbau des
bestehenden Standorts schliel3t eine
Flachen-Neu-Inanspruchnahme an
anderer Stelle im Gemeindegebiet aus.
Damit wird der Markt PeiRenberg nicht
nur dem Grundsatz des § 1a (2)
BauGB, mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen, gerecht.
Durch ein hydraulisches Gutachten der
Steinbacher-Consult Ingenieur-
gesellschaft mbH & Co. KG vom
18.11.2022, das belegt, dass die
Planung keine schadlichen
Auswirkungen auf Dritte nach sich
zieht, erfullt der Markt Peil3enberg auch
den Grundsatz des LEP, dass die
Risiken durch Hochwasser so weit wie
mdglich verringert werden sollen.
Entsprechende Ausfiihrungen zu LEP
7.2.5 G werden in der Begriindung der
4. Anderung des B-Plans , An der
LudwigstraRe 11“ Pkt. 6.1 erganzt.

Mit dem Wasserwirtschaftsamt hat eine
Abstimmung schon im Vorfeld des
Beteiligungsverfahrens stattgefunden,
die empfohlenen Festsetzungen
wurden in den B-Plan Gibernommen.
Vgl. hierzu auch Fachstellungnahme
unter 2.9

2.4

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die fachliche Wiirdigung
wird tbernommen. Pkt. 6.1 der
Begruindung zur 4. Vereinfachten
Anderung des B-Plans ,An der
LudwigstraRe 11 wird wie folgt erganzt:
Hochwasserschutz (G 7.2.5) Die
Risiken durch Hochwasser sollen
soweit als maglich verringert
werden. Hierzu sollen

- die naturliche Ruckhalte- und
Speicherfahigkeit der Landschaft
erhalten und verbessert,

- Ruckhalterdume an Gewassern
freigehalten sowie

- Siedlungen vor einem
hundertjahrlichen Hochwasser
geschiitzt werden.

Durch Ausbau und Verdichtung des
bestehenden Standorts verzichtet
der Markt Peil3enberg auf eine
Inanspruchnahme von neuen
Bauflachen und tragt somit indirekt
zum Erhalt von natdrlichen
Ruckhalteflachen bei. Durch die mit
dem Wasserwirtschaftsamt
abgestimmte und festgesetzte
hochwasserangepasste Bauweise
sowie ein hydraulisches Gutachten
beriicksichtigt die vorliegende
Planung die Grundsétze des
Hochwasserschutzes. An dieser
Stelle wird auf die Ausfihrungen
unter Pkt. 10 der Begriindung
verwiesen.

2.5 Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer (IHK) vom 23.02.2023
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ortsplanerische oder stadtebauliche
Einwendungen oder Hemmnisse, die
gegen die geplante 4. Anderung des
Bebauungsplans "An der LudwigstralRe
11" sprachen, sind nicht zu erkennen.
Anregungen oder Bedenken sind nicht
vorzubringen.

25

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung
sind hieraus nicht veranlasst.

2.6 Stellungnahme Eisenbahnbundes

amt vom 01.03.2023

2.6

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die
zustandige Planfeststellungsbehérde
fuir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es prift als
Trager offentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3
des Gesetzes Uber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des
Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-
Bundesamt werden von der 4.
Anderung des Bebauungsplans ,An der|
Ludwigstral3e II“im Markt PeiBenberg
nicht bertihrt, da sich die
nachstgelegene Bahnstrecke 5450,
Weilheim — PeiRenberg, ca. 550 m
westlich davon befindet.

Bitte beachten Sie, dass das
Eisenbahn-Bundesamt nicht die
Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen und der
Bahnstromfernleitungen prift. Die
Betreiber dieser Anlagen sind
moglicherweise betroffen. Ich empfehle
daher, die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, Kompetenzteam Baurecht,
Region Sud, BarthstraRe 12, 80339
Minchen
(ktb.muenchen@deutschebahn.com)
am Verfahren zu beteiligen, sofern
nicht bereits geschehen. Diese Stelle
Uibernimmt die Koordination der jeweils
betroffenen Unternehmensbereiche
und die Abgabe einer gesamten
Stellungnahme fiir den Konzern der
Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen
und Bauvorhaben Dritter.

2.6

Die Empfehlung, das Kompetenzteam
Baurecht und die DB Immobilien der
Deutsche Bahn AG zu beteiligen, wird
zur Kenntnis genommen.

Da es sich jedoch um die Erweiterung
des bestehenden Standorts handelt,
und die Bahnanlage tiber 500m
Luftlinie weit entfernt liegt, wird eine
weitere Beteiligung der Bahn AG nicht
fur notwendig erachtet.

2.6

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die fachliche Wirdigung
wird iibernommen. Anderungen der
Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.7 Brandschutzdienststelle des Landratsamtes Weilheim - Schongau vom

06.03.2023

2.7

Durch die Anderung ergeben sich
keine neuen Hinweise des
abwehrenden Brandschutzes.

2.7

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung
sind hieraus nicht veranlasst.

2.8 Bergamt Sudbayern vom 23.02.20

23

2.8

Gegen die im Betreff genannten
Planungen des Marktes Peil3enberg
bestehen aus bergrechtlicher Sicht

keine Einwendungen.

2.8

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung
sind hieraus nicht veranlasst.
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2.9 Wasserwirtschaftsamt Weilheim vom 15.03.2023

2.9

zu 0.g. Bauleitplanung ist aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Stellungnahme erforderlich. Unsere
Belange wurden berticksichtigt.

2.9

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung
sind hieraus nicht veranlasst.

2.10 Handwerkskammer fir Miinchen

und Oberbayern (HWK) vom 30.03.20

23

2.10

die Handwerkskammer fur Miinchen
und Oberbayern bedankt sich fiir die
Gelegenheit zur Stellungnahme zu o.a.
Anderungsverfahren des 0.g. seit 1990
rechtskraftigen Bebauungsplans der
Marktgemeinde Peil3enberg fiir einen
0,54 ha groRen Teilbereich nérdlich der
EbertstralBe und sidlich der
Kindertagesstatte St. Johann zur
Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlage fur die beabsichtigte
Sanierung und Erweiterung des
bestehenden Feuerwehrgeratehauses
mit BRK-Heim auf FI. Nrn. 723/2 und
723/3, Gem. PeilRenberg.

Aufgrund der Lage des Vorhabens
teilweise im HQ 100 und HQ extrem
des Wodrthersbachs ist eine
hochwasserangepasste Bauweise
umzusetzen.

Das o.a. Planvorhaben wird von Seiten
der Handwerkskammer fiir Miinchen
und Oberbayern zur Kenntnis
genommen; es bestehen keine
Anmerkungen.

2.10

Unter Pkt. 10 des Bebauungsplans ist
die hochwasserangepasste Bauweise,
die mit dem Wasserwirtschaftsamt
Weilheim (WWA) abgestimmt wurde,
fir Neubauten festgesetzt.

2.10

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die fachliche Wirdigung
wird tbernommen. Anderungen der
Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.11 Landratsamt Weilheim-Schongau Sachgebiet Wasserrecht vom 23.03.2023

2111

Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,An der
LudwigstraBe II“ besteht nur dann
Einverstandnis, wenn die
nachfolgenden Hinweise beachtet
werden. Das geltende Wasserrecht ist
einzuhalten.

Das Vorhaben befindet sich auRerhalb
eines Wasserschutzgebietes.

Jedoch wird das Plangebiet vom
vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet fiir ein
HQ100 des Gewasser lll. Ordnung
Worthersbach sowie von einem
Risikogebiet fur ein HQextrem
betroffen. Dies betrifft sowohl den
geplanten Erweiterungsbau des
Feuerwehrhauses wie auch den
geplanten Parkplatz, zu dessen
Errichtung umfangreiche Auffillungen
geplant sind.

Aufgrund der Lage im vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiet
des Wdrthersbaches sind im Rahmen
der gegenstandlichen Bauleitplanung in
einem Gebiet nach § 30 Abs. 1 und 2

2111

Der Hinweis auf die Beriicksichtigung
derin § 78 Abs. 3
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
aufgefiihrten Belange in der
Bauleitplanung wird zur Kenntnis
genommen.

Um diesem Abwagungserfordernis des
§ 78 WHG bei der Aufstellung der 4.
vereinfachten Anderung des B-Plans
~An der LudwigstralRe II“ gerecht zu
werden, hat der Markt PeiRenberg als
Trager der Bauleitplanung die
Steinbacher-Consult
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG
mit der Erstellung eines hydraulischen
Gutachtens beauftragt, um etwaige
planbedingte Auswirkungen auf Dritte
und Beeintrachtigungen des
Hochwasserschutzes zu untersuchen.
Planungsziel der vorliegenden B-Plan-
Anderung ist, den bestehenden
Standort der Feuerwehr zu sichern und
nach den glltigen technischen
Vorgaben auszubauen, statt eines
Neubaus an anderer Stelle, was zu

2111

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die fachliche Wirdigung
wird ilbernommen. Anderungen der
Planung sind hieraus nicht veranlasst
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BauGB die Vorgaben des § 78 Abs. 3
WHG zwingend zu beachten. Demnach
hat der Markt PeiRenberg in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB ist.
folgendes zu beriicksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen auf Oberlieger und
Unterlieger

2. die Vermeidung einer
Beeintrachtigung des bestehenden
Hochwasserschutzes und

3. die hochwasserangepasste
Errichtung von Bauvorhaben

Auswirkungen auf Oberlieger und
Unterlieger kénnen i. d. R. durch den
Ausgleich des verlorengehenden
Ruckhalteraums vermieden werden.
Laut Planung mit hydraulischen
Gutachten gehen durch das geplante
Vorhaben insgesamt 114 m3 an
Retentionsraum verloren. Laut Nr. 3.3
und 4 des hydraulischen Gutachtens
sowie Nr. 10 der Begriindung der
Bauleitplanung kommt es durch den
Verlust des Retentionsraums zu keinen
schadlichen Auswirkungen auf Dritte,
so dass auf einen Ausgleich des
verlorengehenden Retentionsraumes
verzichtet werden soll.

Der Verzicht auf einen Ausgleich des
Retentionsraums kann von Seiten des
SB 41.4 —~Wasserrecht- nur
mitgetragen werden, wenn sich aus der
fachlichen Stellungnahme des WWA
Weilheim im Rahmen der
gegensténdlichen Bauleitplanung
ergibt, dass Dritte nicht nachteilig
beeintrachtigt sind und deshalb auf
einen Retentionsraumausgleich
verzichtet werden kann. Laut Abbildung
8 —Wassertiefendifferenz- des
hydraulischen Gutachtens kommt auf
dem benachbarten nérdlichen und
Ostlichen Grundsttick an Geb&uden zu
einer Erhdhung der Wasserspiegellage
HQ2100 um bis zu 0,02 m. Hier muss
sichergestellt sein, dass die
Uberflutungsgefahr der Gebiude
dadurch nicht steigt. Weiterhin kommt
es im Grenzbereich des 6stlich
gelegenen Grundstiickes mit der FIL.Nr.
723/5, Gem. Peil3enberg punktuell zu
einer Erhdhung der Wasserspiegellage
HQ100 um bis zu 0,30 m. Es ist zwar
kein Gebaude betroffen, jedoch ein
fremdes Grundstiick. Auf dies ist von
Seiten des SB 41.4 auch hinsichtlich
der notwendigen Anhérung des
Nachbarn im Rahmen des
wasserrechtlichen
Ausnahmeverfahrens flr die Errichtung
der baulichen Anlage Erweiterung
Feuerwehrhaus und der Auffullungen
fur den geplanten Parkplatz
hinzuweisen. Eine kinftige Nutzung

einer Flacheninanspruchnahme im
Aufenbereich fiihren wirde.

Hier folgt der Markt Peil3enberg dem
Grundsatz des §1 Abs. 5 Satz 3
BauGB zu einer stadtebaulichen
Innenentwicklung.

Der hohe Versiegelungsgrad resultiert
Insbesondere aus den Anforderungen
der DIN 14092 an Anzahl, Gréf3e und
Gestaltung der Stellplatze und fihrt

somit zum Verlust von Retentionsraum.

Wie in der Stellungnahme zutreffend
festgestellt, kommt das Gutachten zu
dem Ergebnis, dass es auf den
benachbarten nérdlichen und éstlichen
Grundstucken an Gebauden zu einer
Erhéhung der Wasserspiegellage bei
HQ 100 um bis zu 2 cm und auf dem
unbebauten Grundsttick Fl. Nr. 723/5
(Parkplatz Kiga) punktuell zu einer
Erh6éhung des Wasserspiegels HQ100
um bis zu 30 cm kommen kann.
Dieses Grundstuck befindet sich im
Privatbesitz und wird vom Markt
PeiRenberg als Parkplatzflache
langfristig vertraglich gesichert
gepachtet.

Die Planung erfolgt in enger
Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Weilheim
(WWA). Die Flacheninanspruchnahme
ist mit der Fachbehdrde abgestimmt
und wird mitgetragen.

Der Markt Peil3enberg ist sich der
Gewichtung der wasserrechtlichen
Belange in der vorliegenden
Planungssituation bewusst und hélt an
der Planung fest.

Damit erfiillt er das Abwagungsgebot
des §1 Abs. 7 BauGB und die
Vorgaben des § 78 Abs 3 WHG.

Dem dringend notwendigen baulichen
und technischen Ausbau der
Feuerwehr und somit dem Schutz der
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des betreffenden Grundstiickes konnte
beeintrachtigt sein.

Ebenso verhélt es sich bei der
Beeintrachtigung des bestehenden
Hochwasserschutzes, die laut
Begrundung der Bauleitplanung sowie
hydraulischen Gutachten nicht eintritt.
Dies muss ebenfalls durch die
Fachstellungnahme des WWA
Weilheim bestétigt werden.

Das neu geplante Feuerwehrhaus
muss hochwasserangepasst errichtet
werden. Dies wird in der Regel durch
eine Bauweise erreicht, die
gewahrleistet, dass in das Gebaude im
Hochwasserfall kein Wasser eindringen
kann (Erhéhte Anordnung OK FFB,
wasserdichte Ausbildung von Kellern,
Installation wasserdichter
Kellerlichtschéchte). Dies wird unter Nr.
10 der Festsetzung des
Bebauungsplans beriicksichtigt.
Weiterhin ist die fachliche
Stellungnahme des WWA Weilheim
maRgeblich.

Bevdlkerung wird ein héherer
Stellenwert eingeraumt.

Der Verantwortung gegenuber privaten
Belangen der Nachbargrundstiicke
wird der Markt Peil3enberg durch das
bereits erwahnte hydraulische
Gutachten, das eine maRgeblich
negative Betroffenheit Dritter auch
ohne Retentionsausgleich ausschlief3t,
gerecht.

Wie bereits weiter oben, unter Pkt. 10
der Begriindung zur 4. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplans ,An der
Ludwigstrae 11“ und in der
Zusammenfassung des hydraulischen
Gutachtens ausgefiihrt, wird der
Verzicht auf einen Ausgleich des
Retentionsraums und somit eine
eventuelle Beeintrachtigung des
Hochwasserschutzes vom WWA
Weilheim mitgetragen. Vgl. hierzu
auch Fachstellungnahme unter 2.9

Die hochwasserangepasste Errichtung
von Bauvorhaben wurde ebenfalls mit
dem WWA abgestimmt, die fachlichen
Vorgaben wurden in den
Festsetzungen entsprechend
beriicksichtig. Vgl. auch hierzu 2.9.

2.11.2

Uber den neu geplanten Parkplatz
hinaus sollte jede Art von Aufflllungen
weiterhin unterlassen werden.

Wir weisen darauf hin, dass
unabhangig von den Festsetzungen
des Bebauungsplans und der
planungsrechtlichen Zulassigkeit der
Vorhaben die einzelnen baulichen
Anlagen gem. 8 78 Abs. 5i. V. m. Abs.
8 WHG einer wasserrechtlichen
Ausnahmegenehmigung fur die
Errichtung im vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet bediirfen.

Bei dem neu geplanten Parkplatz
verhalt es sich fir die Bereiche
innerhalb des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes ebenso.
Nachdem hier Veranderungen der
Erdoberflache vorgenommen werden,
bedarf es auch dafiir gem. § 78a Abs.
2i. V. m. Abs. 6 WHG einer

2.11.2
Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

2112

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die fachliche Wirdigung
wird iibernommen. Anderungen der
Planung sind hieraus nicht veranlasst.
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wasserrechtlichen
Ausnahmegenehmigung.

Daruber hinaus wird auf die
allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5
Abs. 2 WHG zum Schutz vor
Hochwasser hingewiesen.
Gefahrdungen kénnen insbesondere
auch durch korrespondierendes
Grundwasser entstehen. Auch wird auf
die grundsatzliche Gefahr durch wild
abflieRendes Oberflachenwasser
hingewiesen. Insbesondere empfiehlt
es sich in diesen Fallen wie empfohlen
die Keller wasserdicht auszubilden und
wasserdichte bis OK FFB im
Erdgeschoss hochgezogene
Kellerlichtschéachte zu installieren.

Wir weisen darauf hin, dass die
Errichtung neuer
Heizolverbraucheranlagen im U-Gebiet
nur unter Beachtung der Vorgaben in §
78c Abs. 2 WHG zulassig ist.
Grundsétzlich ist die Errichtung
verboten. Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen miissen
geman § 50 Abs. 1 AwSV so
beschaffen sein, dass
wassergefahrdende Stoffe durch
Hochwasser weder abgeschwemmt
noch freigesetzt werden duirfen.

Das vorlaufig
Uberschwemmungsgebiet HQ100 ist
gem. den Vorgaben aus 8 9 Abs. 6a
BauGB im Bebauungsplan
darzustellen, was laut Planung erfolgt
ist.

Sofern bei den BaumafRnahmen
Grundwasser aufgeschlossen wird, ist
eine beschrankte Erlaubnis zur
Bauwasserhaltung (Art. 15, 70 Abs. 1
Nr. 3 BayWG, § 8i. V. m. § 9 WHG)
bei der unteren Wasserrechtsbehérde
zu beantragen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung
und Abwasserbeseitigung hat unter
Beachtung des geltenden
Wasserrechts nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu
erfolgen. Entsprechende
weitergehende VorsorgemafRnahmen
hinsichtlich des
Starkregenmanagements werden
empfohlen, um den immer haufiger
auftretenden intensiven
Regenereignissen gerecht zu werden.
Auf die entsprechenden
Beratungsangebote des
Wasserwirtschaftsamtes wird
hingewiesen.

Auf die Vorschriften zur
Erlaubnispflichtigkeit bzw.
Erlaubnisfreiheit bei Einleitung in das

Die geplante Erneuerung der
Heizungsanlage fir das
Feuerwehrgeratehaus ist keine
Heiz6lverbraucheranlage geplant.

Unter Pkt. 9 der Festsetzungen wird
das Thema Niederschlagswasser
behandelt. Grundsatzlich wére eine
Muldenversickerung préferiert, da auf
dem Grundstuck jedoch nur wenig
Grunflachen verbleiben, ist eine
Versickerung uber Rigolen festgesetzt.
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Grundwasser nach § 46 Abs. 2 WHG i.
V. m. NWFreiV und TRENGW sowie
bei Einleiten in ein oberirdisches
Gewasser nach Art. 18 Abs. 1 Satz 3
Nr. 3 BayWG i. V. m. TRENOG
hinsichtlich der
Niederschlagswasserbeseitigung wird
hingewiesen.

Ansonsten soll die im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens abgegebene
Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Weilheim bei
Aufstellung dieses Bebauungsplans im
Zuge des Bauleitplanverfahrens
beachtet werden.

2.12 Landratsamt Weilheim-Schongau Sachgebiet Fachlicher Naturschutz,

Gartenkultur und Landespflege vom

27.02.2023

2.12 2.12 2.12

Die vielen Gehdlze auf der neu Die Hinweise werden zur Kenntnis Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
geplanten Stellplatzflache wurden genommen. genommen. Die fachliche Wirdigung

zwischen der Luftaufnahme 2020 und
2022 gefallt. Insofern ist die Pflanzung
neuer Baume im Bereich der
Stellplatze keine zuséatzliche Leistung
hinsichtlich der Uberschreitung der
zulassigen GRZ von 0,8.

Die Uberschreitung der GRZ von 0,8
wird begriindet, aber es ist nicht klar
erkennbar, wie diese Uberschreitung
kompensiert wird. Hier kénnten Dach-
und Fassadenbegrinung in
bestimmten Bereichen ein
Lésungsansatz sein. Gerade im
Bereich des BRK Heimes sollte die
GRZ von 0,8 eingehalten werden.

Bei den angesprochenen gefallten
Geholzen handelte es sich um
Gebusch und Straucher.

Eine Dach- oder Fassadenbegriinung
ist bei den bestehenden Gebé&ude-
(teilen) nachtraglich konstruktiv nicht
mehr moglich. Die Dachflachen der
Anbauten nehmen Uberwiegend die
Dachneigung des Bestandes auf, die
eine Begriinung nicht zulasst, auf. Bei
den Anbauten stehen auch keine
gréRBeren zusammenhangenden
Fassadenflachen fur eine Begriinung
zur Verfuigung, da durch Sektionaltore,
Fenster und Tiren stark gegliedert.

Im Bereich der Ost-Giebelfassade des
Neubaus Fahrzeughalle kann eine
Fassadenbegriinung ebenfalls nicht
verwirklicht werden, da im
Zufahrtsbereich — ohnehin sehr eng
bemessen — geman den Vorgaben der
DGUV ,Sicherheit im Feuerwehrhaus”
eine Trennung zwischen der Zufahrt zu
den Stellplatzen und Alarmausfahrt
notwendig ist.

Wie in der Begrindung unter Pkt. 8.2.1
ausgefihrt, resultiert der hohe
Versiegelungsgrad aus den Vorgaben
DGUV ,Sicherheit im Feuerwehrhaus* -
Sicherheitsgerechtes Planen,
Gestalten und Betreiben und der DIN
14092 ,Feuerwehrhauser®. Hier
insbesondere die Vorgaben des Raum-
und Flachenbedarfs nach Nr. 5 ff DIN
14092 und AuRRenanlagen (Nr. 7)
Geregelt sind darin Anzahl, Gré3e und
Gestaltung der Stellplatze,
Uberfahrbarkeit und Auslegung fir die
Belastbarkeit der Achslast.

wird ibernommen und die
Festsetzungen wird wie folgt geandert:
Pkt. 3.1

,Die zuldssige Grundflache darf
nach 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
durch befestigte Flachen, dem
Nutzungszweck "soziale Zwecke"
dienende Nebenanlagen, Stellplatze,
Zufahrten und Zuwegungen um bis
zu 1.400 gm Uberschritten werden.*

Die Festsetzung Nr. 7.2 wird
folgendermalen erganzt: ,Stellplatze
sind mit wasserdurchlassigen
Belegen wie Rasengittersteinen,
Pflasterrasen u. &. auszufihren“
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Wir empfehlen auf die glltige
Freiflachengestaltungssatzung
hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit
von Zufahrten hinzuweisen. Ebenso
sollten die Gestaltungshinweise aus
der Stellplatzsatzung soweit wie
moglich umgesetzt werden.

Die sich daraus ergebende notwendige
Anzahl der Stellplatze kann im
Geltungsbereich der B-Planédnderung
knapp nachgewiesen werden.

Die Stellplatze erflllen hier eine
Doppelfunktion, indem sie auch als
Ubungsflache fir die beiden
Zweckbestimmungen ,Feuerwehr und
BRK* zur Verfligung stehen.

Sowohl die Feuerwehr als auch das
BRK bendtigen hier eine Flache, die
Uberfahren werden kann und gentgend
Raum fur den Aufbau eines grof3en
Rettungs-Zelts lasst. Zum einen wegen
der beengten Platzverhéltnisse und
zum anderen wegen der
Nutzungsanspriiche kdnnen die
Vorgaben zur Gestaltung der
Stallplatzanlage mit Baumen nach § 3
der gultigen Stallplatzsatzung des
Marktes Peil3enberg nicht erfillt
werden.

Mit dem Fortschritt der Planungen fir
den Parkplatz BRK-Gelande, kann eine
rund 290 gm grof3e Flache als
unversiegelt (Rasen, Hecke) gestaltet
werden. Damit kann der
Versiegelungsgrad auf rund 85%
verringert werden. Die unter Pkt. 3.1
der Festsetzungen zuléssige
Uberschreitung der zuléssigen
Grundflache kann damit ebenfalls von
1.533 auf 1.400 gm reduziert werden.
Ebenso kénnen mit Fortschritt der
Parkplatzplanung die Hinweise der
Freiflachengestaltungssatzung des
Marktes Peil3enberg hinsichtlich der
Versickerungsfahigkeit von Zufahrten
auf die Ausgestaltung der Stellplatze
Ubernommen werden.

Die Festsetzungen zu den Stellplatzen
unter 7 werden dahingehend ergénzt,
dass diese mit wasserdurchlassigen
Belagen wie Rasengittersteinen,
Pflasterrasen u. &. auszufiihren sind.
Damit wird der Freiflachenverlust in
dem am Standort mdglichen Rahmen
kompensiert.

2.13 Landratsamt Weilheim-Schongau Sachgebiet Technischer Umweltschutz vom 20.03.2023

2.13
Keine Einwendungen aus
immissionsschutzfachlicher Sicht

2.12

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung
sind hieraus nicht veranlasst

Beschlussvorschlag des Bau-. Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses:

Die eingegangenen Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
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Nach Abwagung und Wurdigung der fachlichen Stellungnahmen werden die vorgetragenen
Beschlussvorschlage der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragen und
dazu wie folgt abgestimmt.

Die eingegangenen Stellungnahmen
- Nr. 2.1 Gemeinde Bobhing vom 21.02.2023
- Nr. 2.2 Staatliches Bauamt vom 21.02.2023
- Nr. 2.3 Immobilien Freistaat Bayern vom 21.02.2023
- Nr. 2.5 Industrie- und Handelskammer (IHK) vom 23.02.2023
- Nr. 2.7 Brandschutzdienststelle LRA Weilheim-Schongau vom 06.03.2023
- Nr. 2.8 Bergamt Stidbayern vom 23.02.2023
- Nr. 2.9 Wasserwirtschaftsamt Weilheim vom 15.03.2023
- Nr. 2.13 Technischer Umweltschutz LRA Weilheim-Schongau vom 20.03.2023

werden zur Kenntnis genommen. Anderungen der Planung sind hieraus nicht zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Die eingegangenen Stellungnahmen
- Nr. 2.6 Eisenbahnbundesamt vom 01.03.2023
- Nr. 2.10 Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern (HWK) vom 30.03.2023
- Nr. 2.11.1 Sachgebiet Wasserrecht LRA Weilheim-Schongau vom 23.03.2023 und
- Nr.211.2

werden mit der fachlichen Wirdigung zur Kenntnis genommen. Die fachliche Wurdigung wird
Ubernommen. Anderungen der Planung sind hieraus nicht zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Die eingegangene Stellungnahme
- Nr. 2.12 Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landschaftspflege LRA Weilheim-
Schongau vom 27.02.2023

wird unter Beriicksichtigung der fachlichen Wiirdigung zur Kenntnis genommen. Die fachliche
Wirdigung wird Gibernommen und die Festsetzungen wie folgt geandert:

Die Festsetzungen Pkt. 3.1 wird erganzt:

,Die zulassige Grundflache darf nach 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch befestigte Flachen,
dem Nutzungszweck "soziale Zwecke" dienende Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten und
Zuwegungen um bis zu 1.400 gm uberschritten werden.”

Die Festsetzung Nr. 7.2 wird folgendermalien erganzt: ,Stellplatze sind mit
wasserdurchldssigen Belegen wie Rasengittersteinen,
Pflasterrasen u. a. auszufihren

Abstimmungsergebnis: 11:0

Die eingegangene Stellungnahme
- Nr. 2.4 Regierung von Oberbayern vom 22.02.2023

wird zur unter Berticksichtigung der fachlichen Wirdigung Kenntnis genommen. Die fachliche
Wirdigung wird Gbernommen.
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Pkt. 6.1 der Begriindung zur 4. Vereinfachten Anderung des B-Plans ,An der Ludwigstrafe I1* wird
wie folgt erganzt:

Hochwasserschutz (G 7.2.5) Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als moglich
verringert werden. Hierzu sollen

- die natirliche Riuckhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbessert,
- Rickhalteraume an Gewadassern freigehalten sowie

- Siedlungen vor einem hundertjahrlichen Hochwasser geschiitzt werden.

Durch Ausbau und Verdichtung des bestehenden Standorts verzichtet der Markt
Peillenberg auf eine Inanspruchnahme von neuen Bauflachen und tragt somit indirekt zum
Erhalt von natirlichen Rickhalteflachen bei. Durch die mit dem Wasserwirtschaftsamt
abgestimmte und festgesetzte hochwasserangepasste Bauweise sowie ein hydraulisches
Gutachten berticksichtigt die vorliegende Planung die Grundsatze des
Hochwasserschutzes. An dieser Stelle wird auf die Ausfihrungen unter Pkt. 10 der
Begrindung verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderungen vorzunehmen. Durch die notwendigen
Anderungen und Erganzungen des Bebauungsplanes und beziiglich der notwendigen Anderung
der Baugrenzen durch die zusatzliche Errichtung eines Einfihrschachtes fur Hackschnitzel ist eine
Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB erneut durchzufuhren.

Abstimmungsergebnis: 11:0

7 Querung Waorthersbach, Nahe Maria-Aich-Kirche

Sachverhalt:

Im Rahmen des Hochwasserschutzes in PeiRenberg werden, neben den technischen MaRnahmen an
Gewassern, auch 6kologische MafRnahmen entlang des Stammerbaches durchgefiihrt. Sowohl in der
Bauphase der 6kologischen MalRBhahme, als auch nach der Umsetzung missen der Bach und die
angrenzenden Grundstiicke zur Bewirtschaftung mit schweren Fahrzeugen angefahren werden kénnen. Die
einzige Zuwegung zu der kinftigen Gewasserbaustelle und zum dauerhaften Gewasserunterhalt flhrt Gber
den Worthersbach bei Maria Aich.

Die Bestandsbruicke, die sich im Eigentum des Markt Pei3enberg befindet, wurde im Jahr 2020 im Zuge
einer Hauptprufung bewertet. Da die Schaden umfangreich sind und der Zugangsweg nicht aufgegeben
werden kann, ist eine Erneuerung der Bachquerung notwendig, denn fir die Belastungsanforderungen
wahrend der Bauphase der 6kologischen MaRnahme, wie auch fur die landwirtschaftliche Nutzung mit
Fahrzeugen heutigen Standards ist die bestehende Briicke nicht konzipiert.

Um fur die Bachquerung eine angemessene und wirtschaftliche Losung zu finden, wurde eine
Variantenuntersuchung erstellt, die auch alternative Lésungen zu einer Briicke betrachtet und diese mit einer
Grobkostenschéatzung belegt.

Diese Variantenuntersuchung des Biros Steinbacher Consult hat folgendes Ergebnis erbracht:
Variante Grobkostenschatzung
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Variante 1: Furt 115.000 €
Variante 2: Fertigteil mit Gitterrost 165.000 €
Variante 3: Rohrdurchlass mit Damm 160.000 €
Variante 4: Ersatzneubau Briicke an gleicher Stelle 250.000 €

Die Kosten kénnen derzeit nur Giberschlagsmafig ermittelt werden, Baunebenkosten (ca. 15-20 %), sowie
der Abbruch der bestehenden Bricke sind bei keiner der oben genannten Varianten beeinhaltet.

Auf Grund der voraussichtlichen Kostenersparnis ist die ,Variante 1 Furt” diejenige Losung, die finanziell den
gréRten Vorteil gegentiber einem Briickenneubau bieten wirde.

Mit dem Wasserwirtschaftsamt und der Unteren Naturschutzbehdrde wurde die Mal3hahme bereits
abgesprochen. Beide Stellen haben einer Variante ,Furt* zugestimmt.

Die Planungskosten sind im Haushalt 2023 eingestellt. Ein zuséatzlicher Grunderwerb ist nicht
notwendig.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Variante 1 ,Furt® soll auf Grund der, im Vergleich zu den anderen Varianten, deutlich
geringeren Kosten weiterverfolgt werden.

Diskussion im Ausschuss:

Im Plenum wurden verschiedene Aspekte angesprochen.

In Frage gestellt wurde die Notwendigkeit einer Querung des Worthersbaches mit schwereren
Fahrzeugen. Von Seiten der Verwaltung wurde nochmals erlautert, dass zum einen beim
Okologischen Gewasserausbau des Stammerbaches gréRere Fahrzeuge queren missen und zum
anderen fur den Bachunterhalt auch durch den Bauhof grof3e Fahrzeuge genutzt werden.
Weiterhin wurde der Verbrauch an landwirtschaftlicher Nutzflache kritisiert, der bei der Variante 1
.Furt® vergleichsweise hoher ist, als bei den Varianten 2 und 3.

Aus dem Plenum kam die Nachfrage nach méglichen Gewasserverschmutzungen bei einer
Querung mit Furt. Von der Verwaltung wurde dargelegt, dass bei Griinlandnutzung des Gelandes
nur geringer Schmutzeintrag zu befurchten sei, die Sohle der Fahrt wiirde mit Wasserbausteinen
befestigt. Sowohl das Wasserwirtschaftsamt als auch die untere Naturschutzbehérde stimmen
einer Furt zu.

Im BPVU wurde auch die Thematik der Situation im Hochwasserfall erértert. Hierzu liegen
hydraulische Berechnungen vor, die darlegen, dass keine Verschlechterung durch eine Furt zu
beflirchten steht.

Grundsatzlich wurde hinterfragt, ob es notwendig sei, eine Querung zu verwirklichen oder ob mit
den Anliegern an der IblherstralRe hinsichtlich einer Zufahrt Giber Feldwege ausreichend Gespréache
gefuhrt worden sind.

Beschlussvorschlag des BPVU:
Die Variante 1 ,Furt® soll auf Grund der, im Vergleich zu den anderen Varianten, deutlich
geringeren Kosten weiterverfolgt werden.

Abstimmungsergebnis: 7:4
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8 Kenntnisgaben

Kenntnisgaben aus der Verwaltung:

Parkplatzsituation Tiefstollenhalle:

Seit lAngerer Zeit gibt es vermehrt Beschwerden bezlglich der Park-/Verkehrssituation an und im
Umgriff der Tiefstollenhalle bei Veranstaltungen.

Die Marktverwaltung mochte dem entgegenwirken und wird im ersten Schritt die Ausschilderung
der Parkplatze an der Sulzer Straf3e verbessern. Dariiber hinaus werden weitere MalBhahmen (u.a.
Parkplatzhinweis auf der Homepage, Info an Veranstalter etc.) gerade erarbeitet.

Zusatzinfo:

Leiter ist eine technische Nachriustung zur Verbesserung der Handhabung des bereits
vorhandenen Parkplatzhinweises ,frei — belegt® an der Sulzer Stra3e nach Information der Fa.
Bremicker nicht moglich bzw. nicht wirtschatftlich.

Kenntnhisgaben aus dem Gremium:

Markierungen fur FulR3gadnger und Fahrradfahrer:

MGR Bichlmayr lobt u.a. die Markierungen, die im Rahmen des neuen Radweges an der
Schongauer Stral3e entstanden sind.

Weitere Markierungsauffrischungen entlang der Schongauer Strafl3e und Hauptstral3e sollten
zeitnah erfolgen. Dartber hinaus erkundigt er sich Giber den Sachstand zu einer angedachten
.Furtmarkierung“ an der BergwerkstralRe in Bereich des Bahnhofes.

Mit Dank fUr die gute Mitarbeit schlie3t Erster Blrgermeister Frank Zellner um 21:30 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Frank Zellner Birgit Thaller
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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