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TAGESORDNUNG

Offentlich
BeschlieRender Teil

1 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 13.11.2023
Vorberatender Teil

2 Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm "Wachstum und nachhaltige
Erneuerung" PWE-Bedarfsanmeldung fir das Programmjahr 2024

BeschlieRender Teil
Bauantrage

3.1 Antrag auf Baugenehmigung zum Einbau einer dritten Wohneinheit im
Dachgeschoss des bestehenden Wohngebaudes auf dem Grundstiick FI.Nr.
1041/6 der Gemarkung Pei3enberg (Sonnenstralle 2)

3.2 Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau eines Carports mit Abstellraumen
am bestehenden Bauernhaus mit zwei Wohneinheiten auf den Grundstiicken
FI.Nr. 374 und 385 der Gemarkung Ammerhdéfe (Armeleiten 1)

3.3 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Wohnanlage mit 18
Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem Grundsttick FI.Nr. 3151 der
Gemarkung PeilRenberg (Nahe Schongauer Strafl3e)

3.4  Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Lagerhalle mit Biroraumen,
Fitnessstudio, Kindertanzschule und Stitzwand/Gelandesicherung auf dem
Grundstiick FI.Nr. 3163/11 der Gemarkung Pei3enberg (Otto-Hahn-StralRe 5)

Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

4.1  Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung einer weiteren Wohnbebauung auf dem
Grundstiick FI.Nr. 876 der Gemarkung Peil3enberg (Bergstralie 29)

Antrage auf Erteilung einer isolierten Befreiung/Ausnahme/Abweichung

5.1 Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung zur Anbringung einer
Photovoltaik-Fassadenanlage und Errichtung eines Photovoltaik-Zaunes auf
dem Grundsttick FI.Nr. 3098/33 der Gemarkung Peil3enberg (Alte
Kohlenwasche 13)

Vorberatender Teil

6 Vollzug des BauGB; 8. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der
AulReren Ludwigstraf3e/Alter Bahnhof; Aufstellungsbeschluss, § 2 Abs. 1
BauGB

7 Vollzug des BauGB; 2. Anderung des Bebauungsplanes "AulRere

Ludwigstral3e/Alter Bahnhof", Billigung des Vorentwurfes, Frihzeitige
Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB

8 Vollzug des BauGB: Antrag auf 8. Anderung des Bebauungsplanes "An der
KramerstraRe": Aufstellungsbeschluss

9 Vollzug des Bau GB; Bebauungsplan fir eine "Agri-Photovoltaikanlage im
Gebiet Rol3laich"; Abwéagung der Stellungnahmen nach 8 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB und Satzungsbeschluss

10 Kenntnisgaben
10.1 Vollzug der StVO; Parksituation im Bereich der Bergstralie
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Erster Burgermeister Frank Zellner eroffnet um 18:30 Uhr die offentliche Sitzung des Bau-,
Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses, begrufRt alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgemafle Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses fest.

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

Offentlich

BeschlieRender Teil

1 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 13.11.2023

Die Sitzungsniederschrift vom 13.11.2023 wurde einstimmig genehmigt.

Vorberatender Teil

2 Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm "Wachstum und
nachhaltige Erneuerung” PWE-Bedarfsanmeldung fir das
Programmjahr 2024

Sachverhalt:

Die Bedarfsanmeldung fur das Bund-Léander-Stadtebauférderungsprogramm ,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung” (PWE) ist bei der Regierung von Oberbayern jahrlich einzureichen. Am
10. November 2023 fand dazu ein Abstimmungsgesprach mit Frau Jelen von der Regierung von
Oberbayern, Herrn Blrgermeister Zellner, Herrn Liedl, Herrn Oppermann und Frau Thaller in
Minchen bei der Regierung von Oberbayern statt.

Nach einem kurzen Sachstandsbericht und Lob Uber die gute Zusammenarbeit bezliglich des
Verwendungshachweises im Rahmen des Forderprogramm React-EU wurde das weitere
Vorgehen zu den weiteren geplanten Malinahmen im Rahmen des stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes diskutiert.

Dabei wurden die Unterlagen zur Umgestaltung der ,Alten Bergehalde®, die von Herrn Oppermann
nochmals in Abstimmung mit Frau Jelen Uberarbeitet wurden vorgestellt.

Zum weiteren Ablauf wurde u.a. vereinbart fir das Planungsjahr 2024 Planungskosten fir die
Umgestaltung der ,Alten Bergehalde®, Gesamtplanung der Freianlagen (Leistungsphase 1und 2)
und Mittel fir die Umsetzung einer ersten MalBhahme vorzusehen. In den Folgejahren sollen in
Abstimmung aus den Ergebnissen des Gesamtkonzeptes weitere MaRnahmenbldcke verteilt auf
die Folgejahre aufgeteilt werden.

In dem als Anlage den Sitzungsunterlagen beigefiigten Antrag wurden dieser mogliche Ablauf
bertcksichtigt. Dabei wurden auch die bereits aus den Vorjahren besprochenen weiteren
zukunftweisenden Malinahmen wie die Schaffung eines barrierefreien Zugangs zum
Bergbaumuseum (Aufzug) und eine Verbindungsbriicke der beiden Bergehalden aufgefihrt.

In der Sitzung stellt die Verwaltung das weitere Vorgehen zur Weiterentwicklung der ,Alten
Bergehalte® vor.

Dazu folgender Sachverhalt.

»Uumgestaltung der Alten Bergehalde.
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Erstellung eines Gesamtkonzeptes. Weiterfihrende Planung und Baudurchfiihrung in drei
MalRnahmenbldcken.

Sachverhalt:

Anfang November dieses Jahres wurde von der Verwaltung mit der Regierung von Oberbayern der
weitere Ablauf fur die Planung und Baudurchfuhrung der landschaftlichen Gestaltung der Alten
Bergehalde diskutiert und abgestimmt.

In der Vergangenheit wurden mehrere Losungsvorschlage fiir eine rollstuhlgerechte Zuwegung auf
der Nordseite der Alten Bergehalde erstellt, diese jedoch aus gestalterischen und technischen
Grunden weder vom Marktgemeinderat noch von der Regierung befiirwortet.

Um fur die landschaftliche Einordnung des Zugangsweges im Zusammenhang mit den anderen
gemal Bebauungsplan geplanten Freianlagen auf der Alten Bergehalde eine gute Losung zu
finden, wird von Seiten der Regierung empfohlen, fur das Areal der Alten Bergehalde ein
Gesamtkonzept fir die raumbildenden Freiraumbereiche in Zusammenarbeit mit einem Baro fur
Landschaftsarchitektur zu erstellen.

Die aus dem Bebauungsplan zu entwickelnde Gesamtplanung soll gestalterisch ansprechend sein
und konkrete Losungsvorschlage anbieten.

Von Seiten der Verwaltung wird der Vorschlag der Regierung, als erstes einen tibergeordneten
gualifizierter Freiflachengestaltungsplan (FGP) als Grundlage fiir die weiteren Planungen fir den
gesamten Bereich der Alten Bergehalde zu konzipieren, gerne angenommen; diese
Vorgehensweise entspricht den Grundsétzen einer einheitlichen Planung; der Blick aufs Ganze
bleibt im Focus.

Nach Abschluss der Vorplanung Alte Bergehalde ist beabsichtigt, einzelne Bearbeitungsbereiche in
den weiterfuhrenden Leistungsphasen der Planung und Baudurchfuhrung in Maf3nahmenbldcken
zu verwirklichen. Geplant sind in zeitlicher Reihenfolge drei MaBhahmenbldcke:

MaRnahmenblock 1:

°Zuwegung nordseitig der Bergehalde.

°Verbindung zw. Bergwerkstr. u. Schongauer Stral3e.
°Aktiv-Park (Seniorenparcours, Boule-Platz).
°Soccerkéafig mit Unterbau.

MaRnahmenblock 2:

°Verkehrsflache zwischen SO1 und SO2.

°Wegeverbindungen, Feldweg und Rundweg.

°Fullwege von der Schongauer Stral3e.

°Zufahrt auf den Bolzplatz (fir gelegentliche Wohnmobilnutzung bei Turnieren des MC).

°Ubergeordnete Gestaltung ohne konkrete Zuordnung (Bepflanzung, Méblierung,
Beleuchtung).

Mafinahmenblock 3:

°Aul3enanlagen Pumptrack.

°Naturspielbereiche, Kleinspielgerate.
°Kiosk-AulRenbereich.

°Eingriinung des Verkehrsiibungsplatzes.

°SO 6; Nutzung offen; mglw. Raum fiir Nutzwiesenflache.

Auswahl eines Planungsburos:

Die Verwaltung beabsichtigt, von mehreren Biros fur Landschaftsarchitektur Honorarangebote
sowohl fiir die Objektplanungen Freianlagen als auch fur die Objektplanungen Verkehrsanlagen
einzuholen, in denen von den Ingenieuren die Objekte nach Schwierigkeitsgrad den
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entsprechenden Honorarzonen gemalf Planungsanforderungen zuzuordnen sind. Die

Leistungsphasen 1-9 sind mit Prozentsatzen zu bewerten.

Die Buros mussen sich personlich vorstellen. Folgende Angaben werden neben dem

Honorarangebot erwartet:

°Darlegung der vorgesehenen Herangehensweise fur die Planung und Baudurchfihrung.

°Aussagen zu einem vorstellbaren Projektzeitablaufplan mit Angabe der personellen
Kapazitaten und Aussagen zum Projektteam und deren Qualifikation.

°Bis zu 3 vergleichbare Referenzen der letzten 10 Jahre.

Die Angebote werden von der Verwaltung nach vorher festgelegten Bewertungskriterien beurteilt
und ein Planungsbiro wird dem Marktgemeinderat fur die Beauftragung der Erstellung des
Gesamtkonzeptes und fur die weiterfilhrende Planung und Baudurchfuhrung der drei
Mafnahmenbldcke vorgeschlagen.®

Beschluss des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt den dargelegten Sachverhalt zur
Kenntnis und empfiehlt der von der Verwaltung vorgeschlagenen Vorgehensweise zuzustimmen.
Die vorgelegte Bedarfsanmeldung (Bedarfsmitteilung Stadtebauférderung gemaf Nr. 22.1
Stadtebauforderungsrichtlinien (StBauFR) fur das Programmjahr 2024 wird ebenfalls empfohlen.

Abstimmungsergebnis: 10:0

BeschlieRender Teil

3 Bauantrage

3.1 Antrag auf Baugenehmigung zum Einbau einer dritten Wohneinheit im
Dachgeschoss des bestehenden Wohngebaudes auf dem Grundstiick
FI.Nr. 1041/6 der Gemarkung PeiRenberg (Sonnenstrale 2)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 1041/6 der Gemarkung PeiRenberg
(Sonnenstraf3e 2) der Einbau einer dritten Wohneinheit im Dachgeschoss des bestehenden
Wohngebaudes beabsichtigt.

Das Grundstuick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaR § 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (SonnenstralRe), die weitere ErschlieBung ist gesichert.

Fur die dritte Wohneinheit ist die Schaffung von zwei weiteren Stellplatzen im nordlichen
Grundstucksbereich vorgesehen. Gemal der Satzung tUber die Herstellung von Stellplatzen des
Marktes Pei3enberg misste eine der beiden Flachen grundsatzlich als Giberdachter Stellplatz
ausgefuhrt werden. Da gemaR den eingereichten Antragsunterlagen allerdings auf eine
Uberdachung verzichtet werden soll, ware die Erteilung einer entsprechenden Abweichung von der
betroffenen Regelung der Satzung erforderlich.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden
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Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 06.11.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt. AuRerdem kann der Erteilung einer Abweichung von den
Regelungen der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen zum Entfall der grundsatzlich
erforderlichen Uberdachung eines Stellplatzes zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: 10:0

3.2 Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau eines Carports mit
Abstellraumen am bestehenden Bauernhaus mit zwei Wohneinheiten
auf den Grundstticken FI.Nr. 374 und 385 der Gemarkung Ammerhdéfe
(Armeleiten 1)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf den Grundstiicken FI.Nr. 374 und 385 der Gemarkung
Ammerhofe (Armeleiten 1) der Anbau eines Carports mit zwei Einstellplatzen und AbstellrAumen
am bestehenden Bauernhaus mit zwei Wohneinheiten beabsichtigt.

Die Grundsticke liegen im AulRenbereich geman § 35 BauGB (Armeleiten).

Mit Bescheid des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom 21.07.2022 wurde u. a. bereits die
Errichtung eines freistehenden Carports mit zwei Einstellplatzen 6stlich des bestehenden,
landwirtschaftlichen Gebaudes genehmigt.

Abweichend davon soll mit der nun eingereichten Planung ein Carport mit zwei Einstellplatzen und
Abstellraumen direkt an der Ostseite des landwirtschaftlichen Gebaudes angebaut werden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf

Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 07.11.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 10:0

3.3 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Wohnanlage mit 18
Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 3151 der
Gemarkung Peil3enberg (Nahe Schongauer Stralde)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3151 der Gemarkung Pei3enberg
(Nahe Schongauer Stral3e) die Errichtung einer Wohnanlage mit 18 Wohneinheiten und Tiefgarage
beabsichtigt. Der Antrag wurde als Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren und
gleichzeitig als Antrag auf Baugenehmigung eingereicht.
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Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fur das Gebiet
+Auldere Schongauer Stral’e®. Der betroffene Bereich befindet sich aulerdem teilweise innerhalb
der vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete.

Gemal den Festsetzungen des genannten Bebauungsplanes ist eine Bebauung mit max. zwei
Vollgeschossen vorgesehen.

Mit einer friiheren Planung zur Neubebauung des Grundstiickes war bereits eine Uberschreitung
der gemal Bebauungsplan zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse (Dachgeschoss) vorgesehen,
der Antrag wurde aber vor einer méglichen Vorlage im Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschuss durch die Antragsteller wieder zurickgenommen.

Mit der nun eingereichten Planung wurde das Dachgeschoss entsprechend reduziert, wodurch It.
Antragsunterlagen kein Vollgeschoss mehr vorliegt.

Aufgrund der beabsichtigten Gelandeveranderungen bzw. Gelandeauffillungen im westlichen
Grundstuicksbereich kann bezugnehmend auf den natirlichen Geldndeverlauf und unter
Bertcksichtigung der derzeit vorliegenden Angaben nicht vollstdndig ausgeschlossen werden,
dass auch im vorgesehenen Untergeschoss, das Uberwiegend zu Wohnzwecken ausgebaut
werden soll, ein drittes Vollgeschoss entstehen wiirde. Ggf. ware diesbeziglich eine
Neufestsetzung des natirlichen Gelandeverlaufes durch das Landratsamt Weilheim-Schongau
erforderlich.

Daruber hinaus ist im Zuge des Bauvorhabens auch eine weitere Prifung der wasser- und
immissionsschutzrechtlichen Belange erforderlich. Gemaf Nr. 9.1 der Festsetzungen durch Text
(Festsetzungen zum Immissionsschutz) ist hierzu u. a. der Einbau einer Verkehrsinsel zur
Reduzierung der Geschwindigkeit an der Schongauer Stral3e vorgesehen.

Aufgrund der vorgenannten Punkte erfolgt daher eine Vorlage im Baugenehmigungsverfahren.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 31.10.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird grundsatzlich hergestellt.

Die gemalf Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Anzahl der zulassigen Vollgeschosse
sind zu bericksichtigen — soweit erforderlich, wird hierzu im Rahmen der geplanten
Gelandeveranderungen auch einer Neufestsetzung des natirlichen Gelandeverlaufes zugestimmit.

Abstimmungsergebnis: 8:2

3.4 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Lagerhalle mit
Buroraumen, Fitnessstudio, Kindertanzschule und
Stutzwand/Gelandesicherung auf dem Grundstick FI.Nr. 3163/11 der
Gemarkung PeiRenberg (Otto-Hahn-Strale 5)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3163/11 der Gemarkung
PeiRenberg (Otto-Hahn-StralRe 5) die Errichtung eines Gebaudes mit Buirordumen, Lagerhalle,
Fitnessstudio und Tanzschule beabsichtigt. AuRerdem soll die Errichtung einer Stitzwand zur
Gelandesicherung im westlichen Grundstiicksbereich zugelassen werden.
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Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes fur das
.Gewerbegebiet zwischen Bobinger und Schongauer Strale®. Der betroffene Bereich ist als
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen, die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind
zugelassen.

Im Zuge von zwei Antragen auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren in den Jahren
2022 und 2023 war bereits die Errichtung eines Blro- und Lagergebdudes vorgesehen.

Mit der nun vorliegenden Planung sollen die urspringlich beabsichtigten Lagerflachen im
nordlichen Gebaudebereich verkleinert werden, um dort zusétzliche Flachen fiir ein Fitnessstudio
und eine Tanzschule zu schaffen.

Die Errichtung der Stitzwand zur Gelandesicherung wurde im Zuge der Bautberwachung durch
das Landratsamt Weilheim-Schongau aufgegriffen und ist nun ebenfalls zur weiteren Prifung im
vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung enthalten.

GemaR Antragsunterlagen wurde eine Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des o. g.
Bebauungsplanes bestétigt.

Gemal der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen des Marktes PeiRenberg wurde der
nachfolgende Stellplatzbedarf ermittelt:

drei Wohneinheiten (Bestand): 6 Stellplatze

Biroraume (153,32 m2/1 Stpl. je 25 m2 Hauptnutzflache): 7 Stellplatze

Lagerhalle (208,15 m2/1 Stpl. je 100 m2 Nutzflache oder je 3 Beschatftigte): 2 Stellplatze
Fitnessstudio ,CrossFit Box" (157,82 m?/1 Stpl. je 20 m? Hauptnutzflache): 8 Stellplatze
Tanzschule (98,22 m#/1 Stpl. je 20 m2 Hauptnutzflache): 5 Stellplatze

arwdOE

Nach dieser Berechnung wirde sich ein Stellplatzbedarf von insgesamt 28 Stellplatzen ergeben, in
den Planunterlagen ist die Errichtung von 29 Stellplatzen dargestellt.

Mit der geanderten Planung ist damit eine deutliche Stellplatzmehrung (urspringlich 20 Stellplatze
fur das Buro- und Lagergebaude) verbunden, die z. T. auch im stdlichen Grundstlicksbereich
verwirklicht werden soll. Mit der auRerdem beantragten Errichtung einer Stitzwand zur
Gelandesicherung und Errichtung von weiteren Stellplatzen im westlichen Grundstticksbereich
ergeben sich damit auch Anderungen beziiglich der gemaR Bebauungsplan erforderlichen
Eingrinung.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 29.11.2023 und 04.12.2023 (die durch den
Antragsteller vorab per E-Mail tbermittelt wurden, die erforderliche Antragseinreichung beim
Landratsamt Weilheim-Schongau soll nach Angaben des beauftragten Entwurfsverfassers zeitnah
erfolgen).

Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 BauGB wird grundsatzlich hergestellt.

Allerdings sind die gemal Bebauungsplan getroffenen Regelungen zur Griinordnung in
funktionsfahiger Weise auf dem Grundstiick umzusetzen, insbesondere betrifft dies die im
sudlichen und westlichen Grundstiicksbereich festgesetzten Baume.

AuRerdem wird um Prifung gebeten, ob im Rahmen des unmittelbar stidlich angrenzenden
Wohngebietes (Obere Au) entsprechende Festsetzungen im Genehmigungsbescheid getroffen
werden kénnen/mussen, dass fur die besucherintensiven Nutzungen (Fitnessstudio/Tanzschule)
mit Offnungszeiten auch in den Abendstunden ausschlieRlich die vorgesehenen Stellplatze im
nordlichen Grundstucksbereich an der Otto-Hahn-Strale genutzt werden konnen.
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Von Seiten des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses wurde dariiber hinaus noch
auf die nachfolgend genannten Punkte hingewiesen:

Die Ausfiihrung der erforderlichen Stellplatzflachen soll in wasserdurchlassiger Bauweise erfolgen.

Im Rahmen der geplanten Nutzungen sind die immissionsschutzrechtlichen Belange zu
bertcksichtigen bzw. zu prifen.

Abstimmungsergebnis: 10:0

4 Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

4.1 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung einer weiteren Wohnbebauung
auf dem Grundstiick FI.Nr. 876 der Gemarkung PeiRenberg
(Bergstral3e 29)

Sachverhalt:

Im Zuge des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll geprift werden, ob auf dem Grundstiick
FI.Nr. 876 der Gemarkung PeiRenberg (Bergstral3e 29) der Errichtung einer weiteren
Wohnbebauung zugestimmt werden kann — im nordwestlichen Grundstiicksbereich besteht bereits
ein Wohnhaus.

Das Grundstuick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (Bergstralie), die weitere Erschlieung ist gesichert.

Lt. Auskunft des Landratsamtes Weilheim-Schongau konnte im Rahmen einer bereits erfolgten
Vorbesprechung mit dem Antragsteller eine Bebauung im sidlichen Grundstticksbereich
grundsatzlich beflirwortet werden — allerdings wurden diesbeziiglich noch keine konkreten
Bebauungsvorschlage geprift.

Dem jetzt vorliegenden Antrag auf Vorbescheid wurden drei Bebauungsvarianten mittels
Lageplandarstellung beigeftgt:

Variante 1:

Errichtung eines weiteren Wohngeb&audes im norddstlichen Grundstucksbereich — ahnlich der
bereits bestehenden Bebauung.

Variante 2:

Errichtung eines weiteren Wohngebaudes im norddstlichen Grundstiicksbereich — &hnlich der
bereits bestehenden Bebauung sowie zusatzlich eines weiteren Baukdrpers im sidlichen
Grundstucksbereich mit einer deutlich gréR3eren Gebaudegrundflache.

Variante 3:

Errichtung von drei weiteren Wohngeb&auden im norddstlichen und sidlichen Grundstiicksbereich —
ahnlich der bereits bestehenden Bebauung.

Konkrete Angaben zur Positionierung der jeweiligen Geb&ude in Bezug auf die vorhandene
Gelandesituation (die den Antragsunterlagen beigefiigten Darstellungen - Ansichten/Schnitt -
beziehen sich ausschliel3lich auf die bereits bestehende Bebauung und kénnen lediglich als
Anhaltspunkt herangezogen werden) sowie zur Errichtung und ErschlielBung der hierfur
erforderlichen Stellplatzflachen wurden dem Antrag auf Vorbescheid noch nicht beigefugt.
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Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 10.11.2023. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB
kann fur eine weitere Bebauung auf dem Grundsttick grundséatzlich hergestellt werden. Eine
entsprechende Bebauung ,in zweiter Baureihe® besteht bereits auch auf dem Grundstick
Bergstralle 19 a.

Allerdings kénnen zur Zulassigkeit der dargestellten Bebauungsvarianten — insbesondere im
sudlichen Grundstucksbereich — ohne weitere Angaben zur Geléndesituation und den
diesbeziglich geplanten Baukérpern und Stellplatzen von Seiten des Marktes Pei3enberg noch
keine konkreten Aussagen getroffen werden.

Der Bau- Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung nicht und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 10.11.2023. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB
kann derzeit nicht hergestellt werden. Fir eine entsprechende Beurteilung wéaren vorab konkrete
Angaben zur Gelandesituation und den diesbeziglich geplanten Baukdrpern und Stellplatzen
erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 10:0

5 Antrage auf Erteilung einer isolierten
Befreiung/Ausnahme/Abweichung

5.1 Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung zur Anbringung einer
Photovoltaik-Fassadenanlage und Errichtung eines Photovoltaik-
Zaunes auf dem Grundstiick FI.Nr. 3098/33 der Gemarkung
PeiRenberg (Alte Kohlenwéasche 13)

Sachverhalt:

Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Erteilung einer isolierten Befreiung ist auf dem
Grundsttick FI.Nr. 3098/33 der Gemarkung Peil3enberg (Alte Kohlenwasche 13) die Anbringung
einer Photovoltaik-Fassadenanlage am bestehenden Betriebsgebdude sowie die Errichtung eines
Photovoltaik-Zaunes mit einer Hohe von 2,50 m bzw. alternativ mit einer Héhe von 1,80 m an der
Ostlichen Grundstiicksgrenze beabsichtigt.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fur das
Gebiet ,Alte Kohlenwasche®.

Der genannte Bebauungsplan trifft diesbezlglich die nachfolgenden Regelungen:

1. ,Auflenwande

Nicht zugelassen sind folgende Baustoffe:

- Kunststoff- und Glasfassaden

- Verspiegelte Fassaden

- Grellfarbige oder glanzende Materialien...

- Kunststofffolien und &hnlich wirkende Baustoffe*
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2. ,Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als mit Strauchern hinterpflanzte Maschendraht- oder Drahtgitterzaune mit
einer maximalen Hohe von 1,80 m zuldssig. Die Zaune sind ohne Sockel und ohne
Bodenanschluss auszufiihren. Die Grundstiicke sind zur Bahnlinie aus Grinden der
Betriebssicherheit zwingend mit einer Einfriedung ohne Tur und Tor abzutrennen.”

Gemal3 Bayerischer Bauordnung ergeben sich zunéchst die nachfolgend genannten Mdglichkeiten
fur eine verfahrensfreie Errichtung:

1. Anbringung einer Photovoltaikanlage im Fassadenbereich:

1.1 Die Anlage koénnte gemal Artikel 6 Absatz 6 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (MaRhahmen
zum Zwecke der Energieeinsparung an bestehenden Gebauden) im Bereich der Fassaden
angebracht werden (ohne Flachenbeschrankung), wenn sie eine Starke von nicht mehr als 0,30 m
aufweist und mindestens 2,50 m von der Grundstlicksgrenze zurtickbleibt.

1.2 Sollten die Module mehr als die 0. g. 0,30 m von der Wand ,hervortreten®, ist ebenfalls eine
Zulassigkeit gegeben, sofern die Anlage untergeordnet ist und nur eine Flache bis zu 1/3 der
AuRenwandflache belegt wird.

Einer verfahrensfreien Anbringung stehen allerdings die o. g. Regelungen des Bebauungsplanes
zur AuRenwandgestaltung entgegen, daher wird die Erteilung einer entsprechenden isolierten
Befreiung zur Zulassung der gemaf Nr. 1.1 und 1.2 beschriebenen Anlagen beantragt.

2. Errichtung eines Photovoltaik-Zaunes an der 6stlichen Grundstiucksqgrenze:

Die Errichtung von Einfriedungen kann grundsatzlich gemanR Artikel 57 Absatz 1 Nr. 7 a) der
Bayerischen Bauordnung bis zu einer Hohe von 2 m verfahrensfrei moglich sein. Die Ausfuhrung
einer Einfriedungshohe von tber 2 m ware ohnehin nicht mehr im Zuge eines verfahrensfreien
Vorhabens maglich. Darliber hinaus sind allerdings vorrangig die Regelungen des
Bebauungsplanes zur Errichtung von Einfriedungen zu berlcksichtigen — diesbeziiglich wurde eine
konkrete Einfriedungshoéhe (1,80 m) und Einfriedungsart (mit Strauchern hinterpflanzte
Maschendraht- oder Drahtgitterzaune) festgelegt.

Daher ware auch hierzu die Erteilung einer isolierten Befreiung erforderlich, sofern die Errichtung
eines Photovoltaik-Zaunes befurwortet werden kann.

In diesem Zusammenhang muss darauf hingewiesen werden, dass im vorliegenden Verfahren
(Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung) ausschlief3lich eine max. Hohe von 2 m
zugelassen werden kénnte. AufRerdem wirde durch die Ausfihrung eines entsprechenden Zaunes
mittels Photovoltaik-Modulen wohl eine ,geschlossener” wirkende Einfriedung gegeniber den
derzeit zugelassenen Zaunarten entstehen.

Darlber hinaus verlauft unmittelbar angrenzend an der Ostseite des Grundstiickes die Trasse flr
Bahnanlagen.

Beschlussvorschlag:

Variante 1:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Erteilung
einer isolierten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes fur das Gebiet ,Alte
Kohlenwasche* aufgrund der Unterlagen vom 09.11.2023. Der Erteilung einer isolierten Befreiung
zur Ausfiihrung einer Photovoltaik-Fassadenanlage (wie gemafR Sachverhalt Nr. 1.1 und 1.2
beschrieben) bzw. zur Errichtung eines Photovoltaik-Zaunes mit einer max. Hohe von 1,80 m wird
zugestimmt. Die Ausfihrung einer Einfriedungshohe von 2,50 m ist nicht méglich und kénnte auch
nicht im Zuge des Verfahrens zur Erteilung einer isolierten Befreiung zugelassen werden.

Im Rahmen der im 6stlichen Grundstticksbereich vorbeifiihrenden Bahnanlagen dirfen sich
aufgrund der vorgesehenen Konstruktionen bzw. der verwendeten Baumaterialien keine negativen
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Auswirkungen auf den Bahnverkehr ergeben — dem Antragsteller wird diesbeziiglich vor Beginn
der Malinahmen eine abschlieBende Abstimmung mit der DB Netz AG (Adam-Riese-Stral3e 11 —
13, 60327 Frankfurt) empfohlen.

Variante 2:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Erteilung
einer isolierten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes fur das Gebiet ,Alte
Kohlenwasche* aufgrund der Unterlagen vom 09.11.2023. Der Erteilung einer isolierten Befreiung
zur Ausfiihrung einer Photovoltaik-Fassadenanlage bzw. zur Errichtung eines Photovoltaik-Zaunes
kann nicht zugestimmt werden. Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich
der Fassadengestaltung und Einfriedungen sind zu bertcksichtigten.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung im Rahmen der Variante 1 und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Erteilung
einer isolierten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes flr das Gebiet ,Alte
Kohlenwéasche® aufgrund der Unterlagen vom 09.11.2023. Der Erteilung einer isolierten Befreiung
zur Ausfiihrung einer Photovoltaik-Fassadenanlage (wie gemaR Sachverhalt Nr. 1.1 und 1.2
beschrieben) bzw. zur Errichtung eines Photovoltaik-Zaunes mit einer max. H6he von 1,80 m wird
zugestimmt. Die Ausfihrung einer Einfriedungshohe von 2,50 m ist nicht méglich und kdnnte auch
nicht im Zuge des Verfahrens zur Erteilung einer isolierten Befreiung zugelassen werden.

Im Rahmen der im 6stlichen Grundstticksbereich vorbeifiihrenden Bahnanlagen dirfen sich
aufgrund der vorgesehenen Konstruktionen bzw. der verwendeten Baumaterialien keine negativen
Auswirkungen auf den Bahnverkehr ergeben — dem Antragsteller wird diesbezglich vor Beginn
der Malinahmen eine abschlieBende Abstimmung mit der DB Netz AG (Adam-Riese-Stral3e 11 —
13, 60327 Frankfurt) empfohlen.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Vorberatender Teil

6 Vollzug des BauGB; 8. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich der AulReren LudwigstraRe/Alter Bahnhof;
Aufstellungsbeschluss, § 2 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

In seiner Sitzung vom 29.09.2021 hat der Marktgemeinderat PeiRenberg der Bebaubarkeit des
Grundstticks mit der Flurnummer 2427/8 zugestimmt. Ein diesbeztiglicher Aufstellungsbeschluss
wurde in der Sitzung des Marktgemeinderates vom 26.07.2023 geschlossen.

Ziel ist das Erreichen und Sicherung einer sinnvollen Ortsabrundung in diesem Bereich und
Schaffung eines weiteren Baurechts.

Der aktuelle Flachennutzungsplan weist das betroffene Flurstiick allerdings als private Grinflache
und teilweise als Flache fir die Landwirtschaft aus. Die geplante Abrundung der Baugrenzen
widerspricht somit den Vorgaben des Flachennutzungsplanes.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
maglich.
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Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt sich aus der unten
gezeigten Darstellung.

N

Markt PeiBenberg
Geltungsbereich 8.Anderung Flichennutzungsplan

Beschluss des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt den dargestellten Sachverhalt zur
Kenntnis.

Der Ausschuss empfiehlt die Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 2
Abs. 1 BauGB im Bereich ,Aufere LudwigstraRe/Alter Bahnhof* im dargestellten Geltungsbereich.
Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll die geplante Bebauung im Bereich des
Flurstiicks 2427/8 mit den Vorgaben des Flachennutzungsplanes tbereinstimmen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

7 Vollzug des BauGB; 2. Anderung des Bebauungsplanes "AuRere
LudwigstralRe/Alter Bahnhof", Billigung des Vorentwurfes, Friihzeitige
Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1,4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Am 26.07.2023 hat der Marktgemeinderat die Einleitung des Verfahrens zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Aullere Ludwigstrae/Alter Bahnhof“ gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die
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Anderungsflache umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 2427 (teilweise), 2427/5, 242716,
242717 und 2427/8 der Gemarkung Peil3enberg sowie einen Teilbereich der Ludwigstralle. Es
handelt sich um eine Bebauungsplananderung mit integrierter Griinordnung. Die Grol3e des
Geltungsbereichs betragt ca. 0,395 ha.

Als Ziel der Bebauungsplananderung wurde festgelegt, dass nicht nur die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Wohnbebauung des Grundstiicks FI.Nr. 2427/8 zu schaffen, sondern
auch eine Erweiterung des Wohngebaudes Ludwigstral3e 59e (FI.Nr. 2427/5) zu ermdglichen, um
den Bedarf der ortsansassigen Bevdlkerung nach Wohnraum zu decken.

Der betroffene Bereich befindet sich an der Grenze zum bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich
und wird im Flachennutzungsplan im dstlichen Teil als Wohngebiet, im westlichen Teil als private
Grunflache und landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Dadurch wird das sich aus § 8 Abs. 2
BauGB ergebende Entwicklungsgebot nicht erfillt. Allerdings ermdglicht 8 8 Abs. 3 BauGB ein
Parallelverfahren zwischen Bebauungsplan- und Flachennutzungsplananderung.

Der Verwaltung liegt nun eine Vorentwurfsplanung sowie Begriindung, jeweils in der Fassung vom
23.11.2023 vor.

Ziel der Planung ist die Schaffung einer Ortsabrundung am westlichen Rand der Siedlung am Alten
Bahnhof zum Ubergang zur Landschaft. Dabei soll nicht grundsatzlich die bestehende Bebauung
um eine 2. Reihe erweitert werden. Vielmehr soll durch eine kleine Hausgruppe eine geordnete
Grenze der Bebauung im Ubergang zur freien Landschaft geschaffen werden (Ortsabrundung).

Die momentane Bebauung soll hierbei um ein Grundstiick erganzt werden. Die bestehende
Siedlungsstruktur ist gepragt von Ein- und Zweifamilienh&dusern. Die Art der Nutzung bleibt bei
einem allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

Fur den Bereich des Flurstiicks 2427/8 ist eine Baum-, Strauch- und Heckenpflanzung im Rahmen
der Grunordnung festgesetzt. Dadurch wird eine Ortstrandeingriinung gewahrleistet. Ebenso soll
dadurch der Strauch- und Baumbestand ersetzt werden, der vermutlich aufgrund des Neubaus
wegfallt.

Im Bereich des Flurstiicks 2427/5 soll der bestehende Strauch- und Baumbestand erhalten
bleiben.
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Beschluss des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses:

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis.

Der Ausschuss empfiehlt die Billigung des Vorentwurfes in der Fassung vom 23.11.2023 und die
Weiterfiihrung des Verfahrens mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB.

Abstimmungsergebnis: 10:0

8 Vollzug des BauGB: Antrag auf 8. Anderung des Bebauungsplanes
"An der Kramerstra3e": Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Auf den Grundstiicken mit den FI.Nr. 3312/9 und 3312 der Gemarkung PeiRenberg (Sonnenstralle
49) ist ein Anbau bzw. Umbau am vorhandenen Lebensmittelmarkt beabsichtigt. Es soll eine
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weitere Verkaufsflache geschaffen und im bestehenden Bereich des Parkplatzes ein Backshop-
Container errichtet werden. Die bisherige Flache des Backshops soll durch einen Umbau als
weitere Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes genutzt werden. Als Ersatz fur den wegfallenden
Backshop soll ein Container auf dem Parkplatz errichtet werden.

Die betroffenen Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der
Kramerstraf3e“. Der Bereich ist als Mischgebiet, § 6 BauNVO ausgewiesen.

Ein Antrag auf Baugenehmigung wurde bereits in der Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses vom 08.05.2023 behandelt.

Der Antrag auf Baugenehmigung wurde in der Sitzung vom 08.05.2023 jedoch abgelehnt. Es
ergab sich im Bereich der siidwestlichen Gebaudeecke aus Sicht der Bauverwaltung eine
Baugrenzeniberschreitung, ebenso wie durch die Aufstellung des Backshop-Containers.

Um einen Umbau und Errichtung des Back-Containers zu ermdglichen wurde am 26.07.2023 ein
Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,An der Kramerstrafl3e“ gestellt.

Der Geltungsbereich der Anderung ergibt sich aus dem unten dargestellten Umgriff:

Mit der Verwaltung wurde bereits abgestimmt, dass im Rahmen der Anderung des
Bebauungsplanes auch das bestehende Verkehrskonzept verbessert werden soll, da die
Errichtung des Backshops auf der bestehenden Parkflache eine erhdhte Verkehrssicherheit
erfordert. Dazu wurde bereits ein Vorschlag vorgelegt, der jedoch noch abzustimmen ist.

Das Konzept sieht u.a. vor, die Einmundung zu verandern und Pflasterungen vorzunehmen. Nach
Abstimmung sollen diese Unterlagen auch dem Bau,- Planungs,- Verkehrs- und Umweltausschuss
vorgestellt werden.
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Beschluss des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt den dargestellten Sachverhalt zur
Kenntnis.

Der Ausschuss empfiehlt die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,An der
Kramerstralle“ gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit dem dargestellten Geltungsbereich.

Abstimmungsergebnis: 9:1

9 Vollzug des Bau GB; Bebauungsplan fir eine "Agri-
Photovoltaikanlage im Gebiet RoRRlaich"; Abwagung der
Stellungnahmen nach 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB und
Satzungshbeschluss

Sachverhalt:

Vorbemerkungen

Insbesondere die internationalen und nationalen Vorgaben zum Ausbau erneuerbarer Energien
und die aktuellen Herausforderungen hinsichtlich der Bereitstellung klimaneutraler und
staatenunabhangiger Energien erfordern ein schnelles Handeln der Kommunen. Gleichzeitig ist
sparsam mit Grund und Boden umzugehen, um unter anderem auch die landwirtschaftlichen
Nutzflachen nicht weiter zu reduzieren. Solaranlagen sind nur unter bestimmten Voraussetzungen
im AufRenbereich im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert. Diese Voraussetzungen sind im
vorliegenden Fall nicht erflllt, weshalb eine vorbereitende (Flachennutzungsplan) und eine
verbindliche (Bebauungsplan) Bauleitplanung nach dem BauGB erforderlich sind.

Der Markt Pei3enberg méchte mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan ,Sondergebiet Agri-
Photovoltaikanlage RoR3laich — Gemarkung Peiflenberg“ und der im Parallelverfahren aufgestellten
6. Anderung des Flachennutzungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Agri-
Photovoltaikanlage schaffen. Hierdurch soll die Energiegewinnung mit erneuerbaren Energien
unterstitzt und ein Beitrag zur Erreichung der internationalen Klimaziele geleistet werden.
Gleichzeitig ist bei einem stetig wachsenden Flachenverbrauch sparsam mit Grund und Boden
umzugehen, um unter anderem auch die landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht weiter zu
reduzieren. Daher soll die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung (Rinderbeweidung) auf den dafur
vorgesehenen Flachen fortgefihrt werden. Durch die Doppelnutzung der Flachen kann eine
ressourcenschonende Erzeugung von erneuerbaren Energien erfolgen und der Flachenkonkurrenz
zwischen der Erzeugung von Energie und der Erzeugung von Lebensmitteln entgegenwirkt
werden.

Zur Baurechtschaffung wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Agri-PV*
im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Sondergebietsflache betragt 3,6 ha, der
gesamte Geltungsbereich umfasst 4,3 ha. Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan ist der
Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der 6. Anderung wird der Bereich
analog zum Bebauungsplan als Sonderbauflache gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Agri-PV* dargestellt. Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke: Fl.
Nrn. 1491, 1491/4, 1492 (Gemarkung PeiRenberg, OT Rol3laich)

Da das Vorhaben durch einen Vorhabentréger realisiert wird, erfolgt die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal § 12 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 1 BauGB.
Elementarer Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist ein Vorhaben- und
ErschlielBungsplan (Teil C).

Auf der 6stlich angrenzenden nachbargemeindlichen Flache der Gemeinde Polling (FI. Nrn. 967,
Teilflache der FI. Nr. 960, Gemarkung Polling) wird die geplante Agri-Photovoltaikanlage
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weitergefiihrt. Die Baurechtschaffung erfolgt zeitgleich in einem eigenen Bauleitplanverfahren der
Gemeinde Polling.

Verfahren

Der Marktgemeinderat hat am 23.11.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Agri-
Photovoltaikanlage im Gebiet Roflaich® beschlossen, am 20.03.2023 den Vorentwurf gebilligt
sowie die Durchfiihrung der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
erfolgte in der Sitzung am 26.07.2023. In selbiger Sitzung wurde der Entwurf in der Fassung vom
26.07.2023 gebilligt und die Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. In der Sitzung am 18.10.2023 erfolgte die Behandlung der im Zuge der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen und die erneute
Billigung des Entwurfs. Aufgrund der Anderungen zum Blendschutz erfolgte in der Zeit vom
10.11.2023 bis 27.11.2023 eine erneute und verkirzte Beteiligung der Offentlichkeit sowie in der
Zeit vom 31.10.2023 bis 17.11.2023 die erneute Beteiligung der berihrten Trager offentlicher
Belange.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein. Von Seiten des Landratsamts
Weilheim-Schongau (SG Stadtebau) wurde lediglich um Anpassung der Ausfiihrungen der LAI-
Hinweise im Umweltbericht gebeten. Dartber hinaus gingen keine Einwande ein und es waren
keine weiteren Anderungen veranlasst.

Keine Stellungnahmen haben abgegeben:

06 Staatliches Bauamt Weilheim

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen haben abgegeben:

01 Landratsamt Weilheim-Schongau — Bauleitplanung vom 16.11.2023
05 Wasserwirtschaftsamt Weilheim-Schongau vom 16.11.2023

Stellungnahmen mit Hinweisen haben vorgebracht:

01-1 Landratsamt Weilheim-Schongau — Untere Naturschutzbehérde vom 07.11.2023
01-3 Landratsamt Weilheim-Schongau — Stadtebau vom 14.11.2023

Stellungnahmen mit Hinweisen

01-1 Landratsamt Weilheim-Schongau — Untere Naturschutzbehdrde vom 07.11.2023

Az.: --

Stellungnahme Fachliche Wirdigung / Abwagung

[...] wir werden uns seitens des fachlichen | Der Hinweis dient der Kenntnisnahme.
Naturschutzes im Rahmen der dritten
Beteiligung zur Abwagung der Marktgemeinde
nun nicht nochmal auf3ern.
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Stellungnahme

Fachliche Wurdigung / Abwagung

Zur Frage des derzeit in Diskussion
befindlichen und von der StraRenbaubehdérde
geforderten Blendschutzes hatten wir uns
gegeniber [dem] Planungsbiro OPLA bereits
am 5. Oktober geduRert und mitgeteilt, dass wir
einen 3,50 m hohen Blendschutz-Zaun aus
Grinden des Landschaftshilds als techn.

Die Belange des fachlichen Naturschutzes
wurden bereits bei der Uberarbeitung des
Entwurfs berlicksichtigt. Die Aufstellung
eines Blendschutzzauns erfolgt
ausschlieBlich  nur dann, wenn der
Blendschutz iber die Bepflanzung nicht
ausreichend sichergestellt werden kann. Die

Bauwerk ablehnen wiirden. Stattdessen
erscheint uns der Vorschlag fir eine
heckenartige Vorpflanzung mit
standortheimischen Baumen und Strauchern
vertretbar.

Ausfiihrungen dienen der Kenntnisnahme.

Auch wére es aus meiner Sicht vertretbar, wenn
die Hohe der Baume sukzessive in den in den
folgenden Jahren durch fachgerechten
Rickschnitt (kein Verstimmeln!)
erforderlichenfalls reduziert wirde, um eine
Verschattung der Anlage zu verhindern. Und
auch eine Entnahme der (hochwachsenden)
Baume (1. und Il. Wuchsordnung) ist sicherlich
moglich, sobald und soweit ein ausreichender
Sichtschutz gewahrleistet ware.

01-3 Landratsamt Weilheim-Schongau — Stadtebau vom 14.11.2023

Az.: EAPI. 1708.0304 — SB 41.2 — 203/3 — 11/23 En

Stellungnahme Fachliche Wirdigung / Abwéagung

Sonstige  fachliche Informationen _und
Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Der Satz wird klarstellend wie folgt Uberarbeitet:

LJAufgrund der Biindelaufweitung von diffus reflektierten
Lichtstrahlen, kodnnen Immissionsorte in einer
Entfernung von 700 m, 900 m oder 1200 m in der Regel
keine ,erhebliche Beeintrachtigung“ im Sinne der
Lichtleitlinie erfahren.”

Der folgende Satz aus dem Umweltbericht
Ziff. 2.6.2 sollte gestrichen werden, da sich
diese Aussage nicht in den LAI-Hinweisen
zur Messung, Beurteilung und Minderung
von Lichtimmissionen finden lasst und eher
Verwirrung stiftet im Vergleich zur Aussage
davor, dass sich viele Immissionsorte ohne
genauere Prifung bereits im Vorfeld
ausklammern lassen, welche aul3erhalb
eines 100 m Radius liegen.

Zu streichender Satz: ,In der LAl wird weiter
erlautert, dass aufgrund der
Bundelaufweitung von diffus reflektierten
Lichtstrahlen, Immissionsorte in einer
Entfernung von 700 m, 900 m oder sogar
1200 m keine ,erhebliche Beeintrachtigung®
im Sinne der Lichtleitlinie erfahren konnen.”
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Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt den dargestellten Sachverhalt zur
Kenntnis.

Die Hinweise des Landratsamts Weilheim-Schongau — Untere Naturschutzbehdrde werden zur
Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplanentwurf wird entsprechend der fachlichen Wirdigung/ Abwagung des
Landratsamts Weilheim-Schongau — Stadtebau redaktionell geandert.

Der Ausschuss empfiehlt, den vom Biro OPLA ausgearbeiteten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage RoR3laich — Gemarkung Peil3enberg“ in der
Fassung vom 13.12.2023 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Verfasser maxsolar — energy
concepts) in der Fassung vom 18.10.2023 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB zu beschliel3en.

Abstimmungsergebnis: 10:0

10 Kenntnisgaben

Weitere Kenntnisgaben:

Winterdienst:

Bgm. Zellner bedankt sich bei allen Helfern (gemeindlichen Bauhof, Freiwillige Feuerwehr und den
Birgerinnen und Birgern) fur die gute Durchfiihrung des Winterdienstes.

MGR Riel3enberger appelliert an alle Burgerinnen und Birger, dass bei Eintritt derartiger
Winterverhaltnisse es selbstverstandlich sein sollte, dass parkende Fahrzeuge von der Stral3e
entfernt werden, um die Arbeit des Bauhofes nicht zu behindern und um spatere ,Schneehaufen*
auf der StralRe zu vermeiden.

Radweg nach Oderding:

MGR Bichlmyar gibt einen Hinweis weiter, dass der Radweg auch durch ,Nichtanlieger mit grof3en
landwirtschatftlichen Fahrzeugen genutzt wird und damit stark beansprucht wird. MGR Bader
ergénzt dazu, dass gerade der landwirtschaftliche Verkehr angehalten ist Nebenwege zu nutzen
um den Verkehr auf der HauptstralBe nicht einzuschranken.

10.1  Vollzug der StVO; Parksituation im Bereich der Bergstral3e

Bekanntgaben/Nachfragen:

In der BPVU Sitzung am 13.11.2023 erkundigte sich MGR Herr Bichlmayr nach dem aktuellen
Sachstand beziiglich der Verkehrssituation in der Bergstral3e.

Die Bergstral3e ist mittlerweile wieder verstarkt von negativen Auswirkungen im Bereich des
ruhenden Verkehrs betroffen. Die Verwaltung hat daher die Kommunale Verkehrsiberwachung
(Zzweckverband Kommunale Dienste Oberland) angewiesen, die Bergstral3e vorrangig vermehrt zu
kontrollieren.

Des Weiteren bleibt es der Verwaltung vorbehalten weitere Mal3nahmen zur Regulierung der
Parksituation zu ergreifen. Daher sollen in Absprache mit der Polizei weitere Mdglichkeiten eruiert
werden. Die Verwaltung weist jedoch auch darauf hin, dass bei Eingreifen der Parkdruck an
anderer Stelle auftreten kann, da hierdurch eine Verlagerung entstehen kénnte.
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Mit Dank fUr die gute Mitarbeit schlie3t Erster Blrgermeister Frank Zellner um 20:07 Uhr die
oOffentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Frank Zellner Birgit Thaller
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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