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Erster Burgermeister Frank Zellner eroffnet um 18:30 Uhr die offentliche Sitzung des Bau-,
Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses, begrufRt alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgemafle Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses fest.

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

Offentlich

BeschlieRender Teil

1 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 15.01.2024 6.T.

Die Sitzungsniederschrift vom 15.01.2024 4.T. wurde einstimmig genehmigt.

2 Bauantrége

2.1 Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch des bestehenden
Einfamilienhauses und Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Doppelgarage (Anderungsplanung) auf dem
Grundstick FI.Nr. 3016/4 der Gemarkung PeiRenberg (Thalacker 101)

Sachverhalt:

Mit der vorliegenden Anderungsplanung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3016/4 der Gemarkung
PeiRenberg (Thalacker 101) weiterhin ein Abbruch des bestehenden Einfamilienhauses sowie die
Neuerrichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage beabsichtigt.

Das Grundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB an
zwei Gemeindestral3en (Thalacker und ThalackerstralRe), die weitere ErschlieBung ist gesichert.
Der betroffene Bereich befindet sich auf3erdem innerhalb der Gefahrenhinweiskarte Alpen mit
Alpenvorland fiir Geogefahren (Rutschanfélligkeit).

Das Vorhaben wurde letztmalig in der Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses am 18.09.2023 behandelt, dabei wurde der nachfolgende Beschluss gefasst:

,Das gemeindliche Einvernehmen geman § 36 BauGB kann im Zuge der derzeit vorliegenden
Planung nicht hergestellt werden, da sich die beabsichtigte Bebauung — insbesondere aufgrund
der vorgesehenen Hohenentwicklung und Gelandeveranderungen — nicht mehr geman § 34
BauGB in die umliegend vorhandene Bebauung im betroffenen Geviert einfligen wirde.®

Mit einer urspriinglichen Beurteilung des Landratsamtes Weilheim-Schongau konnte eine
Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens ebenfalls nicht in Aussicht gestellt werden, hierzu
nachfolgend ein Auszug des Schreibens an die Antragsteller vom 16.08.2023:

,Ihr o. g. geplantes Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich der Marktgemeinde Peil3enberg
und wird nach § 34 Abs. 1 BauGB beurteilt. Demnach wird die Eigenart der naheren Umgebung
als Mal3stab fiir die Beurteilung des Vorhabens herangezogen. Das zu beurteilende Geviert in
lhrem Fall sind die angrenzenden FI.Nr. 3016, 3016/5, 3016/2, 3014/9 und 3014/6. Das Geviert
umfasst weiter die FI.Nr. 3014/7, 3014/2 und 3014/10, welche aber aufgrund der anderen
Topografie nicht als Bezugsfalle anerkannt werden kénnen. Die zuerst genannten Flurnummern
werden aufgrund der Nahe zum bebauenden Grundstiick und der &hnlichen topografischen Lage
herangezogen. Sie entsprechen damit der naheren Umgebung und werden als Referenzobjekte fiir
das o. g. Bauvorhaben verwendet.
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Die Planung des Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage weist eine
Wandhdhe von 8,69 m und eine Firsthéhe von 10,23 m auf. Zudem wird das Untergeschoss
teilweise mit einer Abgrabung von Uber zwei Metern freigelegt.

Hierbei ist deutlich zu erkennen, dass bei Ihrem Vorhaben die Firsthéhe im Vergleich zu dem
hdchsten Gebaude (FI.Nr. 3016/3) um 0,62 m Uberschritten wird. Die Wandhdhe wird im hdchsten
Fall (FI.Nr. 3014/6) um 2,58 m Uberschritten. Das Zulassen einer solchen Wandhdhe wirde
mitunter zu stadtebaulichen Spannungen fihren und wére fur die angrenzenden Nachbarn
unzumutbar. Durch die schwierige topografische Lage und die vorhandene Hanglage in diesem
Geviert erscheint das geplante Vorhaben noch machtiger mit der geplanten Dreigeschossigkeit.
Dies zeigt deutlich auf, dass Ihr geplantes Bauvorhaben tber den vorhandenen Mal3en liegt und
die gegebenen Werte und GroRRen deutlich Gbersteigt. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im
Zusammenhang mit den weiteren Merkmalen als eine Komponente des Einfligens nach § 34
BauGB gesehen.

Die Hohe der baulichen Anlagen, die deutlich als Faktor des MalRes der baulichen Nutzung
bestimmt wird, sagt aus, dass die in der herangezogenen Umgebungsbebauung vorhandenen
Hohen nicht oder nur unwesentlich Uberschritten werden dirfen. Bei unterschiedlichen Héhen ist
grundsatzlich eine Hohe innerhalb des Rahmens zuléssig. Ihre angegebenen Hohen richten sich
weder nach der Umgebungsbebauung, noch befinden diese sich innerhalb des vorgegebenen
Rahmens der Umgebungsbebauung. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist somit Giberschritten und
das geplante Bauvorhaben fugt sich nicht in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.
Zusatzlich ist die geplante Abgrabung fir das Untergeschoss in diesem Ausmal3 nicht mdglich.
Abgrabungen in geringem Umfang sind generell nur zulassig, um ein Grundstlick beispielsweise
am Hang bebaubar zu machen. Sie sind aber nicht zulassig, um weiteren Wohnraum in Form einer
Einliegerwohnung zu schaffen. Das gesamte Untergeschoss wird durch die Abgrabung freigelegt
und somit weiterer separater Wohnraum geschaffen. Die Abgrabung ist nicht zwingend notwendig
um das Grundstiick bebaubar zu machen.

Auf der Grundlage der vorgelegten Plane sehe wir daher keine Moglichkeit, tber Ihren Antrag
positiv zu entscheiden.”

Mit der nun vorliegenden Planung ergeben sich duRerst geringfiigige Anderungen gegentiber der
urspringlichen Planung, die Gesamtgebaudehdhe wurde lediglich von 10,235 m auf 9,885 m
reduziert.

Im Rahmen weiterer Gesprache zwischen den Antragstellern und dem Landratsamt Weilheim-
Schongau wurde diesbeziglich aber entschieden, das genannte Geviert zur Beurteilung der
Einflgung zu erweitern. Neu hinzugezogen werden die Grundstiicke FI.Nr. 3017/5 und 3017/1, da
die dazwischenliegende Straf3e nicht abgrenzend sei und somit auch die gegenuiberliegende
Bebauung zur Beurteilung herangezogen werden kann. Aufgrund der dort vorhandenen Héhen,
Kubaturen und der dreigeschossigen Wirkung kénnte dem geplanten Bauvorhaben jetzt
zugestimmt werden. Lt. Mitteilung des Landratsamtes soll kiinftig vermehrt die gegentiberliegende
Bebauung miteinbezogen werden, wenn diese z. B. nicht durch eine grol3e, stark befahrene Stralie
getrennt wird und das jeweilige Bauvorhaben mehr von dieser Bebauung gepréagt wird.
Hinsichtlich der Abgrabung wurde auf3erdem entschieden, dass das Plateau nun doch abgetragen
werden darf. Grundsatzlich wird ein Gelandeverlauf, wenn dieser seit mehr als 30 Jahren besteht,
als neues Gelande angenommen. Im vorliegenden Fall wurde allerdings im Rahmen einer
Einzelfallentscheidung festgelegt, dass das anscheinend kiinstlich geschaffene Plateau
abgegraben werden darf. Dadurch wirden sich aber weitreichende Auswirkungen auf die
umliegende Bebauung ergeben, da viele Grundstiicke im Stral3enverlauf ahnliche
Gelandesituationen aufweisen und bei weiteren Antragen auf Baugenehmigung identisch
entschieden werden musste. Mit der nun fur zulassig erklarten Abgrabung kdnnte daher auch die
zweite Wohneinheit im ,Untergeschoss” realisiert werden. Damit wirde sich allerdings auch
weiterhin eine entsprechend massive Gebaudewirkung ergeben, die mit der urspriinglichen
Planung bereits abgelehnt wurde.
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Beschlussvorschlag:

Variante 1:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung (Anderungsplanung) aufgrund der Unterlagen vom 11.01.2024. Das
gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB wird nicht hergestellt.

Der Argumentation des Landratsamtes Weilheim-Schongau kann nicht gefolgt werden, aus Sicht
des Marktes Pei3enberg flgt sich das geplante Vorhaben nach wie vor nicht in die
Umgebungsbebauung gemal § 34 BauGB ein.

Variante 2:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung (Anderungsplanung) aufgrund der Unterlagen vom 11.01.2024. Der
Argumentation des Landratsamtes Weilheim-Schongau kann gefolgt werden, das gemeindliche
Einvernehmen gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung im Rahmen der Variante 1 und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung (Anderungsplanung) aufgrund der Unterlagen vom 11.01.2024. Das
gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB wird nicht hergestellt.

Der Argumentation des Landratsamtes Weilheim-Schongau kann nicht gefolgt werden, aus Sicht
des Marktes PeiRenberg flgt sich das geplante Vorhaben nach wie vor nicht in die
Umgebungsbebauung gemaf § 34 BauGB ein.

Abstimmungsergebnis: 6:5

2.2 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Doppelhauses mit
Garagen (Anderungsplanung) auf dem Grundstiick FI.Nr. 1165/2 der
Gemarkung PeiRenberg (Ndhe Ganghoferstralie)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Anderungsplanung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 1165/2 der Gemarkung
PeiRenberg (GanghoferstralRe 28/30) weiterhin die Errichtung eines Doppelhauses mit Garagen
beabsichtigt. Im nérdlichen Grundstiicksbereich besteht bereits eine Bebauung mit zwei
Wohneinheiten und Garagen.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes fur das Gebiet
,Ganghoferstralle“ an zwei Gemeindestrallen (Ganghoferstrale/Wérth), die weitere ErschlieRung
ist gesichert.

Das Vorhaben wurde letztmalig in der Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses am 17.07.2023 behandelt, dabei wurde der nachfolgende Beschluss gefasst:

,Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 28.06.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB kann zuné&chst nicht hergestellt werden.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Geschossflachenzahl, Wandhéhe und
Stellplatze sind zu bericksichtigen. Einer Verschiebung des erforderlichen Grinstreifens kann —
wie bereits im Rahmen der Bebauung des nordlichen Grundstiicksbereiches erfolgt — aus Sicht
des Marktes Pei3enberg grundsatzlich zugestimmt werden, allerdings wird die Errichtung von
befestigten Terrassenflachen innerhalb des Grinstreifens nicht beflrwortet.

Sofern entsprechende Plananderungen vorgenommen werden, wird die Verwaltung beauftragt,
das gemeindliche Einvernehmen im Zuge der laufenden Verwaltung herzustellen.”

Mit der nun vorliegenden Anderungsplanung wurde fiir den geplanten Neubau auch weiterhin eine
Geschossflachenzahl von 0,44 ermittelt, im Zusammenhang mit der bereits bestehenden
Wohnbebauung auf dem Grundstiick (0,40) konnte aber It. den beigefligten Berechnungen die
gemal Bebauungsplan max. zulassige Geschossflachenzahl von 0,42 in der Gesamtheit noch
bertcksichtigt werden. Nach vorab erfolgter Ricksprache mit dem Landratsamt Weilheim-
Schongau kdnnte diese Vorgehensweise beflrwortet werden.

Im Rahmen der Riicksprache konnte auRerdem fiir die Anlage eines nicht tGiberdachten
Stellplatzes innerhalb des gemaR Bebauungsplan festgelegten Sichtdreiecks sowie einer
teilweisen Positionierung der Terrassenflachen innerhalb des anzulegenden Grunstreifens eine
Zustimmung in Aussicht gestellt werden.

Bezlglich des urspriinglich fehlenden Stellplatzes (Haus 1) wurde im Aul3enanlagenplan eine
entsprechende Flache erganzt.

Weiterhin ergibt sich an der dstlichen Gebaudeseite (Doppelhaushalfte Stid/Haus 2) eine
geringfiigige Uberschreitung der gemaR Bebauungsplan vorgesehenen max. Wandhohe von 6,50
m (gemafd Planunterlagen dargestellte Wandhéhe ab natirlichem Gelande: 6,585 m),
diesbezuglich ware die Zustimmung zur Erteilung einer entsprechenden Befreiung notwendig.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung (Anderungsplanung) aufgrund der Unterlagen vom 21.12.2023. Das
gemeindliche Einvernehmen geman § 36 BauGB wird hergestellt.

Eine Verschiebung des erforderlichen Griinstreifens kann gemar dem bereits gefassten Beschluss
vom 17.07.2023 beflirwortet werden. Des Weiteren kann der Erteilung einer Befreiung flr eine
teilweise Uberschreitung der gemaR Bebauungsplan festgelegten max. Wandhohe von 6,50 m
(Wandhohe Ost/Haus 2: 6,585 m) zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2.3 Antrag auf Baugenehmigung zum Einbau einer Hausmeisterwohnung
und eines Veranstaltungsraumes sowie zum Anbau von
AuBentreppen auf dem Grundstiick FI.Nr. 3098/33 der Gemarkung
PeiRenberg (Alte Kohlenwésche 11)

Sachverhalt:

Mit dem vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung soll auf dem Grundsttick FI.Nr. 3098/33 der
Gemarkung PeilRenberg (Alte Kohlenwasche 11) der Einbau einer Hausmeisterwohnung und eines
Veranstaltungsraumes im Obergeschoss des bestehenden Lagergebaudes bzw. der Anbau von
AulRentreppen an der Ost- und Westseite des Gebaudes zugelassen werden.

Die Ein- und Anbauten wurden bereits vor langerer Zeit — ohne Einholung einer entsprechenden
Baugenehmigung — ausgefiihrt und im Jahr 2023 im Rahmen der Bautberwachung aufgegriffen.
Hierbei wurde aufRerdem festgestellt, dass auch im Erdgeschossbereich gewerbliche Nutzungen
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stattfinden, die nicht mehr einer reinen Lagertéatigkeit entsprechen — weitere Angaben hierzu
wurden auch mit den aktuell eingereichten Antragsunterlagen nicht getroffen.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet
»Alte Kohlenwasche® an einer Gemeindestralie (Alte Kohlenwasche).

Der genannte Bebauungsplan enthalt zur Art der baulichen Nutzung die nachfolgende
Formulierung (Auszug):

,Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) gemall § 8 BauNVO festgesetzt. Die
ausnahmsweise zulédssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter dirfen nur innerhalb der Betriebsgebaude errichtet werden.
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind nicht zulassig.*

Diesbezuglich ware im Rahmen der Zulassung einer Wohnnutzung grundsatzlich die Zustimmung
zur Erteilung einer entsprechenden Ausnahme erforderlich - sofern der o. g. Bezug zur
gewerblichen Nutzung Uberhaupt besteht bzw. nachgewiesen werden kann.

Des Weiteren sieht der Bebauungsplan eine Begrenzungsline — 40 m ab Mitte Gleiskérper der
Ostlich des Grundstiickes verlaufenden Bahnlinie — vor, innerhalb dieses Bereiches sind
Ausnahmen fir Wohnungen gemalf § 8 Abs. 3 BauNVO generell nicht zugelassen.

Die genannte Begrenzungslinie wurde in den eingereichten Planunterlagen nicht dargestellt, es ist
jedoch davon auszugehen, dass sich ggf. ein Teilbereich des Gebaudes bereits innerhalb der
betroffenen Zone befindet und sich diesbeziiglich auch Auswirkungen auf die im dstlichen
Gebaudebereich eingebaute Wohneinheit ergeben kénnten.

Weitere Angaben zu den erforderlichen Stellplatzflachen im Zuge der hinzukommenden bzw.
mdglicherweise auch bereits gednderten Nutzungen im Erdgeschossbereich wurden in den
Antragsunterlagen ebenfalls nicht getroffen.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 05.02.2024. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB kann im Zuge der derzeit vorliegenden Unterlagen und Angaben nicht
hergestellt werden.

Fir eine konkrete Beurteilung waren aus Sicht des Marktes Peif3enberg zunéachst weitere Angaben
zu den tatsachlich vorhandenen bzw. vorgesehenen Nutzungen im Erdgeschoss erforderlich —
insbesondere auch dahingehend, in wie weit Uberhaupt ein Zusammenhang mit der vorgesehenen
Wohnnutzung (,Hausmeisterwohnung®) im Sinne der geman Bebauungsplan festgelegten
Voraussetzungen fur die Zulassigkeit von Wohnungen hergestellt werden kann.

AulRerdem soll vorab nachgewiesen werden, dass sich die Wohnnutzung nicht bereits innerhalb
der gemal Bebauungsplan festgesetzten 40 m-Begrenzungslinie befindet.

Des Weiteren sind die fir die tatséchlichen Nutzungen erforderlichen Stellplatzflachen zu ermitteln
und in den Planunterlagen darzustellen.

Abstimmungsergebnis: 11:0
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24 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Milchviehlaufstalles
auf den Grundstticken FI.Nr. 39/8 und 39/9 der Gemarkung
Ammerhétfe (Berghofsiedlung 3)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf den Grundstiicken FI.Nr. 39/8 und 39/9 der Gemarkung
Ammerhofe (Berghofsiedlung 3) die Errichtung eines Milchviehlaufstalles beabsichtigt. Der Neubau
ist ndrdlich der bestehenden Hofstelle vorgesehen und umfasst It. Antragsunterlagen eine
Grundflache von 1.180,41 m2.

Das Grundstuck liegt im Aufl3enbereich geméan 8§ 35 BauGB (Berghofsiedlung).

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 06.02.2024. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt. Die weitere Zulassigkeit des Vorhabens im Auf3enbereich ist
abschliel3end durch das Landratsamt Weilheim-Schongau und Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten zu prufen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2.5 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Nebengebaudes auf
dem Grundsttick FI.Nr. 488/5 der Gemarkung Ammerhéfe (Ammerweg
15)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 488/5 der Gemarkung Ammerhofe
(Ammerweg 15) die Errichtung eines Nebengebaudes beabsichtigt. Die Neuerrichtung des
erdgeschossigen Gebaudes ist im nordwestlichen Grundstiicksbereich — nérdlich der bestehenden
Betriebsgebaude der Klaranlage — mit einer Grundflache von ca. 28 m2 vorgesehen, als Dachform
ist die Ausfiihrung einer Pultdachkonstruktion mit einer Neigung von 6 Grad geplant.

Das Grundstuck liegt im Aufl3enbereich gemanR § 35 BauGB an einer Gemeindestralie
(Ammerweg).

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf

Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 07.02.2024. Das gemeindliche Einvernehmen
gemaf § 36 BauGB wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 19.02.2024 Seite 8 von
26



3 Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

Vorberatender Teil

4 Vollzug des BauGB; Bebauung an der Scheithaufstralie;
Einbeziehungssatzung; Abwagung der eingegangen Stellungnahmen;
Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat Peil3enberg hat in seiner Sitzung vom 26.01.2022 die Aufstellung einer
Einbeziehungssatzung fur das Grundstiick mit Fl. Nr. 509/16, Gemarkung Ammerhofe
beschlossen.

Planungsanlass und Ziel:

Durch die Einbeziehungssatzung soll die Teilflache des Grundstiicks Fl. Nr. 509/16, Gemarkung
Ammerhofe dem Innenbereich zugeordnet werden. Die Flache ist etwa 150 m? groR. Im
Flachennutzungsplan wird die Flache als Wohnflache dargestellt ist. Eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

Auf Grundlage des § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB soll durch die Planung diese Flache in den
bebauten Zusammenhang des Ortsteils einbezogen werden. Dadurch wirde sich die Beurteilung
der baurechtlichen Grundlagen und Genehmigungsfahigkeit des geplanten Neubaus nach § 34
BauGB richten. Momentan ist die Flache mit einem unbewohnten, abbruchreifen Einfamilienhaus
bebaut.

Vereinfachtes Verfahren, § 13 BauGB

§ 13 Abs. 1 BauGB ist anwendbar. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Gebiet
nach § 34 BauGB wird der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmalfstab nicht wesentlich verandert.

Eine frihzeitige Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB ist somit nicht erforderlich. Von
einer Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), einem Umweltbericht (§ 2a BauGB), Angaben nach § 3
Abs. 2 S. 2 BauGB und einer zusammenfassenden Erklarung (8 6a Abs. 1, § 10a Abs. 1) kann
ebenfalls abgesehen werden.

Entwurfsplanung und 6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der
Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Marktgemeinderat Peil3enberg hat in seiner Sitzung vom 26.07.2023 die Entwurfsplanung in
der Fassung vom 24.07.2023 gebilligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 24.07.2023 wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 17.10.2023 bis 20.11.2023 o6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung
erfolgte am 06.10.2023. Die Beteiligung der Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.10.2023 im gleichen Zeitraum beteiligt.

In diesem Zeitraum gingen folgende Stellungnahmen ein:

Stellungnahmen wurden angefordert von:

1. Regierung von Oberbayern

2. Planungsverband Region Oberland

3. Regierung von Oberbayern/Bergamt von Sidbayern
4. Handwerkskammer flr Minchen und Oberbayern

5. IHK fur Mianchen und Oberbayern
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6. LRA Weilheim-Schongau/Brandschutzdienststelle

7. Wasserwirtschaftsamt Weilheim

8. LRA Weilheim-Schongau/technischer Umweltschutz

9. LRA Weilheim-Schongau/Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege
10. Staatliches Bauamt Weilheim

11. Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i.OB

12. Raumordnung, Landes- und Regionalplanung der Regierung von Oberbayern
13. Bayrisches Landesamt fur Denkmalpflege

14. Bergrechteverwaltung

15. Gemeinde Polling

16. Gemeinde Bobing

17. Gemeinde Oberhausen

18. Gemeinde Hohenpeil3enberg

19. Gemeinde Wessobrunn

20. Eisenbahn-Bundesamt

21. Peil3enberger Kraftwerks GmbH

22. Gemeindewerke PeiRenberg

23. DB Netz AG

Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen haben abgegeben:

1. Gemeinde Bobing mit Schreiben vom 06.10.2023

2. Staatliches Bauamt Weilheim Bereich StralRenbau mit Schreiben vom 06.10.2023
3. Gemeinde Polling mit Schreiben vom 26.10.2023

4. IHK fur Mianchen und Oberbayern mit Schreiben vom 02.11.2023

5. Landratsamt Weilheim-Schongau — Stadtebau mit Schreiben vom 09.11.2023

6. Gemeinde Oberhausen mit Schreiben vom 10.11.2023

7. Landratsamt Weilheim-Schongau — Brandschutzdienststelle mit Schreiben vom 16.11.2023
8. Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern mit Schreiben vom 16.11.2023
9. Gemeindewerke PeiRenberg KU mit Schreiben vom 17.11.2023

10. Planungsverband Region Oberland mit Schreiben vom 22.11.2023

Stellungnahmen mit Bedenken oder Anregungen haben vorgebracht:

1. Immobilien Freistaat Bayern Bergrechteverwaltung — Miinchen mit Schreiben vom 09.10.2023
2. Eisenbahn-Bundesamt Aul3enstelle Nirnberg — Frau Linda Brandes mit Schreiben vom
10.10.2023

3. Regierung von Oberbayern - Minchen mit Schreiben vom 10.10.2023

4. Landratsamt Weilheim-Schongau — Umweltschutzverwaltung mit Schreiben vom 20.10.2023
5. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege — Minchen mit Schreiben vom 23.10.2023

6. Landratsamt Weilheim-Schongau — Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege mit
Schreiben vom 14.11.2023

7. Landratsamt Weilheim-Schongau — Technischer Umweltschutz mit Schreiben vom 14.11.2023
8. Landratsamt Weilheim-Schongau — Abteilung Bauleitplanung mit Schreiben vom 15.11.2023
9. Wasserwirtschaftsamt Weilheim mit Schreiben vom 17.11.2023

Keine Stellungnahmen haben abgegeben:

1. Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i.OB

2. Raumordnung, Landes- und Regionalplanung der Regierung von Oberbayern
3. Gemeinde Hohenpeil3enberg

4. Gemeinde Wessobrunn

5. Peil3enberger Kraftwerks GmbH

6. DB Netz AG
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A Festsetzungen nach § 9 BauGB durch Planzeichen
1 Geltungsbereich

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zur Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen
in den Zusammenhang des bebauten Ortsteils nach § 34 Abs. 4 Satz 1Nr. 3

12.  Innerhalb des gemaB Ziff 1.1. Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB

Planzeich.nm- Einbilehulng 524

—

B Hinweise durch Planzeichen
______ Bisherige Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

Emlel  Bebauungstiefe neu

Hochwassergefahrenbereich HOearem

Planzeichnung in der Fassung vom 19.02.2024

1. Stellungnahme Immobilien Freistaat Bayern Bergrechteverwaltung — Miinchen mit

Stellungnahme | Fachliche Wiirdigung/Abwagung |
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Nach den uns vorliegenden Unterlagen liegt
nach derzeitigem Kenntnisstand keine
altbergbauliche Tageséffnung auf dem
Flurstiick 509/16, Gemarkung Ammerhofe.
Auch wurde unter dieser Flache kein
oberflachennaher Bergbau, d. h. bis 100 m
Tiefe, betrieben.

1970 wurde ca. 290 m westlich vom
Grundstiick Kohle in Giber 1.000 m unter
Gelandeoberkante gewonnen. Abgebaut
wurde das Floz 10/11 mit einer Machtigkeit
von ca. 1,5 m. Etwaige durch diesen Abbau
bedingte Setzungsprozesse dirften nach
hiesiger Einschatzung auf Grund der tber 50
Jahre zurtickliegenden Abbauphase bereits
abgeschlossen sein.

Auch wenn diese nahezu unwahrscheinlich
sind, kénnen Auswirkungen an der
Tagesoberflache allerdings nicht ganzlich
ausgeschlossen werden, da wir keine Aus-
sage Uber den derzeitigen Zustand des
friheren Abbaus und dem dartber liegenden
Gebirgsverbund treffen kdnnen. Wir
empfehlen, diese Tatsache bei der Planung
der BaumaRnahme zu beriicksichtigen.

Sollten Auffalligkeiten auf dem Flurstiick
bemerkbar sein, sind das Bergamt
Siudbayern als Sicherheitsbehorde oder die
Immobilien Freistaat Bayern als
Bergwerkseigentimer die zustandigen
Ansprechpartner fir Sie. Beobachtungen
dieser Art waren in diesem Fall zeitnah zu
melden. Sollten Erkundungsbohrungen oder
Sondierungen auf der Vorhabenflache
vorgesehen sein, bitten wir, uns vorab
daruber zu informieren.

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Im Einzelnen wird hierzu wie folgt
Stellung genommen:;

Der Anregung ist zundchst entgegen zu halten, dass
sich bereits bebaute Grundstiicke mit Geb&uden im
naheren Umfeld als das gegenstandliche
Baugrundstiick befinden. Zudem ist auch dieses
bereits bebaut und der zu erweiternde Teil nach
Westen hin als nicht signifikant einzustufen. Somit
wird grundsétzlich die Auffassung der
Bergrechteverwaltung geteilt, dass eine Gefahrdung,
z.B. durch Setzungen im Grundstiick nahezu
unwahrscheinlich ist und dieser Sachverhalt somit der
gegenstandlichen Planung hicht entgegensteht.
Unbeschadet dessen empfiehlt es sich grundsétzlich
vor der Errichtung neuer Gebaude eine
Baugrunduntersuchung zur Eruierung der Trag- und
Sickerfahigkeit der anstehenden Béden durchfihren
zu lassen. Die Hinweise der Bergrechteverwaltung
werden daher- in verkirzter Form — in die Hinweise
der Einbeziehungsatzung redaktionell lbernommen
und in der Planbegriindung ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den
Bauwerber zur Beachtung weitergeleitet.

Empfehlung der Verwaltung

Der Gemeinderat Markt Peil3enberg schlief3t sich den
Ausflihrungen der Verwaltung an und beschlief3t den
redaktionellen Hinweis zu etwaigen Setzungen durch
die Bergbautatigkeiten im weiteren Umfeld des
Plangebiets — in verkirzter Form — unter Ziff. C
~Hinweise durch Text* sowie ein entsprechendes
Kapitel in der Planbegriindung redaktionell mit
aufzunehmen.

2. Stellungnahme Eisenbahn-Bundesamt AufRenstelle Nirnberg - Frau Linda Brandes mit

Schreiben vom 10.10.2023

Stellungnahme

Fachliche Wirdigung/Abwéagung

Gegen die o0.g. Aufstellung einer
Einbeziehungssatzung fur das Grundstiick
FI.Nr. 509/16 der Gemarkung Ammerhdofe in
der Marktgemeinde PeiRenberg bestehen
seitens des Eisenbahn-Bundesamtes keine
Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-
Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen
und der Bahnstromfernleitungen prift. Die
Betreiber dieser Anlagen sind
moglicherweise betroffen. Ich empfehle
daher, die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, Kompetenzteam Baurecht,
Region Sud, BarthstraRe 12, 80339 Miinchen
(ktb.muenchen@deutschebahn.com) am
Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits
geschehen. Diese Stelle Gibernimmt die
Koordination der jeweils betroffenen
Unternehmensbereiche und die Abgabe
einer gesamten Stellungnahme fiir den
Konzern der Deutschen Bahn bei
Bauleitplanungen und Bauvorhaben Dritter.

Der Anforderung wurde gefolgt und mit der Fachstelle
Kontakt aufgenommen und Uber das Verfahren
informiert. Laut Schreiben von Frau Bucherl wurde
die Deutsche Bahn- AG zum 9.10 bereits informiert
und es liegt keine Betroffenheit vor. (siehe
Beteiligungsliste vorrausgehend)

Empfehlung der Verwaltung

Der Gemeinderat Markt Peil3enberg schlief3t sich den
Ausflhrungen der Verwaltung an.

3. Stellungnahme Regierung von Oberbayern - Miinchen mit Schreiben vom 10.10.2023

Stellungnahme

Fachliche Wirdigung/Abwagung

Erfordernisse der Raumordnung stehen der
Planung nicht entgegen.

Hinweis:

Zur Pflege der Planzentrale und des
Rauminformationssystems bitten wir Sie, uns
nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw.
stadtebaulichen Satzungen eine End-
ausfertigung mit ausgefilliten Verfahrensver-
merken und der Angabe des
Rechtskraftdatums Uber das Funktionspost-
fach flaechenerfassung@reg-ob.bayern.de
zukommen zu lassen (vgl. Art. 30, 31
BayLplG).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die entsprechenden
Daten werden nach Abschluss des Verfahrens an die
Fachstelle weitergeleitet.

Empfehlung der Verwaltung

Der Gemeinderat Markt Peif3enberg schliel3t sich den
Ausfihrungen der Verwaltung an.

4. Stellungnahme Landratsamt Weilheim-Schongau — Umweltschutzverwaltung mit

Schreiben vom 20.10.2023

Stellungnahme

Fachliche Wirdigung/Abwéagung

Dieses Grundstiick ist derzeit nicht im
Altlastenkataster (vgl. Art. 3 Bayerisches
Bodenschutzgesetz), Stand: 20.10.2023,
eingetragen. Ferner sind uns keine
Informationen bekannt, dass sich auf der
vorgenannten Flurnummer Altlasten befinden.
Es wird gebeten, folgenden Hinweis unter

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Der Hinweis wird
redaktionell unter Ziff. C ,Hinweise durch Text® mit
aufgenommen. Grundsatzlich wird zur Eruierung der
Bodenverhéltnisse und deren Tragverhalten im Zuge
der weiteren Planungen ein Baugrundgutachten

JAltlasten  und  schadliche  Bodenver- | empfohlen.

anderungen“ im o.g. Einbeziehungssatzung | Im Weiteren wird dieser Sachverhalt in die
aufzunehmen: Planbegrindung mit aufgenommen.

»~Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische

oder organoleptische Auffalligkeiten des

Bodens festgestellt werden, die auf eine
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schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt
Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde,
zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1
Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das
weitere Vorgehen abzustimmen.”

Empfehlung der Verwaltung

Der Gemeinderat Markt Peil3enberg schliel3t sich den
Ausfuhrungen der Verwaltung an und beschlief3t den
redaktionellen Hinweis zum Umgang mit etwaigen
Altlasten und schéadlichen Bodenveréanderungen und
die Empfehlung zur Erstellung eines
Baugrundgutachtens im Zuge des Bauantrags unter
Ziff. C ,Hinweise durch Text“ sowie ein
entsprechendes Kapitel in der Planbegriindung
redaktionell mit aufzunehmen.

5. Stellungnahme Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege — Miinchen mit Schreiben vom

23.10.2023

Stellungnahme

Fachliche Wirdigung/Abwagung

Bodendenkmalpflegerische Belange

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine
Bodendenkmaler bekannt. Mit der Auffindung
bislang  unentdeckter  ortsfester  und
beweglicher Bodendenkmadler (Funde) ist
jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt far
Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde gemafd Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art.
9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023
unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist
verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundsticks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behérde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Unter Ziff. C ,Hinweise
durch Text* wird — in verkirzter Form — ein allgemeiner
Hinweis zum Umgang mit etwaigen Bodendenkmalen
gem. Art 8 Nr. 1+2 BayDSchG redaktionell mit
aufgenommen.

Im Weiteren wird dieser Sachverhalt in
Planbegrindung mit aufgenommen.

die
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Treten bei 0. g. MalRnahme Bodendenkmaler
auf, sind diese unverziiglich gem. o.g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutz-
behoérde und dem BLfD zu melden.
Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind
unverziglich dem BLfD zu Gbergeben (Art. 9
Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Empfehlung der Verwaltung

Der Gemeinderat Markt Peil3enberg schliel3t sich den
Ausfuhrungen der Verwaltung an und beschlief3t den
redaktionellen Hinweis zum Umgang mit etwaigen
Bodendenkmalern gem. Art. 8 Nr.1+2 BayDSchG -
in verkirzter Form — unter Ziff. C ,Hinweise durch
Text* sowie ein entsprechendes Kapitel in der
Planbegriindung redaktionell mit aufzunehmen.

6. Stellungnahme Landratsamt Weilheim-Schongau — Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur

und Landespflege mit Schreiben vom 14.11.2023

Stellungnahme

Fachliche Wirdigung/Abwagung

Rechtsgrundlagen

8§ 1a BauGB (Eingriffsregelung)
§ 2 Abs. 4 BauGB (Umweltbericht)

Naturschutz:
Keine AuRerung

Farbliche Kenntlichmachung von

Anderungen
Textliche Anderungen zu den aktuell

vorliegenden Unterlagen bitten wir bei
erneuter Beteiligung farblich hervorzuheben,
um eine ziigige Bearbeitung zu erméglichen.

Grinordnung:
Wir empfehlen eine Festsetzung zur

Einfriedung zu treffen, ansonsten sind im
Extremfall 2 Meter hohe Mauern zuléssig.

Bitte einen Hinweis aufnehmen, dass die
Freiflachengestaltungssatzung und die
Stellplatzsatzung gilt.

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Im Einzelnen wird hierzu wie folgt
Stellung genommen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine erneute Beteiligung ist nicht vorgesehen.

Der Anregung ist zun&chst entgegen zu halten, dass
sich die westliche Grenze des Grundstucks im
AuRenbereich befindet. Im Weiteren wird eine
ausschlieBlich fur dieses Grundstuck geltende
Festlegung zur Zulassigkeit von Einfriedungen fir
nicht zielfiihrend und auch stadtebaulich nicht
begriindbar erachtet. Hier ist aber auszufiihren, dass
sich am westlichen Rand des Grundstiicks bereits ein
Zaun befindet, welcher im Zuge der Umsetzung der
gegenstandlichen Planung nicht betroffen ist und
erhalten bleiben kann. Im Weiteren wird unter Ziff. C
,=Hinweise durch Text, dass im Westen des
Plangebiets auf eine ortsrandgerechte Eingrinung
sowie entsprechende durchlassige, nicht massive
Einfriedungen zu achten ist.

Der Anregung wird gefolgt. Unter Ziff. C ,Hinweise
durch Text® werden die fiir den Markt Peil3enberg
allgemein geltenden Satzungen zur
Freiflachengestaltung und zu den Stellplatzen (in der
jeweils bei Antragstellung giiltigen Fassung)
redaktionell mit aufgenommen.
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Wiunschenswert waren weitere Fest-
setzungen zur Grinordnung, die aber den
Rahmen einer Einbeziehungssatzung
sprengen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen — wie
richtig ausgefihrt, handelt es sich hier um eine
Einbeziehungssatzung zur Festlegung der Grenze fir
die Bebaubarkeit im Westen des gegenstandlichen
Grundstiicks. Weitere Festsetzungen dartber hinaus,
wie z.B. zur Grunordnung sollen nicht getroffen
werden.

Empfehlung der Verwaltung

Der Gemeinderat Markt Peil3enberg schliel3t sich den
Ausfuhrungen der Verwaltung an und beschlief3t die
allgemein geltenden Satzungen der Gemeinde zur
Freiflachengestaltung und zu den Stellpléatzen (in der
jeweils bei Antragstellung giltigen Fassung) und
einen Hinweis zur ortsrandgerechten Eingriinung
sowie entsprechende durchlassige, nicht massive
Einfriedung am westlichen Rand des Grundstlicks
unter Ziff. C ,Hinweise durch Text* sowie ein
entsprechendes Kapitel in der Planbegriindung
redaktionell mit aufzunehmen.

7. Stellungnahme Landratsamt Weilheim-Schongau — Technischer Umweltschutz mit

Schreiben vom 14.11.2023

Stellungnahme

Fachliche Wirdigung/Abwagung

1. Verkehrslarmimmissionen

Gemal der in der Begruindung in Abbildung
2 dargestellten Ubersichtsskizze fiir die
geplante Bebauung im Bereich der
Einbeziehungssatzung riickt die
Wohnbebauung im Vergleich zum Bestand
deutlich néher an die vielbefahrene
Scheithaufstral3e heran. Der Abstand zur
Stral3e betragt in der Skizze fur die
nachstgelegene Bebauung kinftig nur noch
ca. 5 m, wohingegen das bestehende
Wohngebaude auf dem Grundstiick (zum
Abriss bestimmt) einen Abstand zur Stral3e
von ca. 15 m aufweist.

In der im Jahr 2022 von der Marktgemeinde
PeiRenberg in Auftrag gegebenen Verkehrs-
untersuchung durch den Gutachter Prof. Dr.-
Ing. Kurzak (Bericht vom 14.03.2023) wurde
mittels einer Erhebung der
Verkehrsbelastung an der ScheithaufstraRe
eine durch-schnittliche téagliche
Verkehrsstarke (DTV) von 3.080
Kraftfahrzeugen ermittelt.

Eine mit diesem Eingangswert durchgefihrte
Uberschlagige Berechnung der
Verkehrslarm-immissionen ergibt im direkt an
die Scheithaufstral3e angrenzenden Bereich
der Einbeziehungssatzung eine
Uberschreitung selbst der in der 16.
BImSchV (Verkehrs-larmschutzverordnung)
fur Wohngebiete festgesetzten

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Im Einzelnen wird hierzu wie folgt
Stellung genommen:

Der Stellungnahme der Fachstelle Technischer
Umweltschutz ist zunéachst entgegen zu halten, dass
es sich beim gegenstandlichen Verfahren um eine
Einbeziehungssatzung handelt, in welcher die
Bebaubarkeit des Grundstiicks nach Westen hin zum
Ortsrand, d.h. auf der von der Scheithaufstral3e
abgewandten Seite definiert und ,einbezogen” wird.
Im Weiteren ist die Bebaubarkeit der Grundstticke,
z.B. auch in Art und MaR3 der analog zur Bebauung im
Umfeld des Plangrundstiicks weiterhin nach § 34
BauGB zu beurteilen.

Es obliegt in diesem Fall der jeweiligen Kommune,
dariiber hinaus einzelne konkrete Festsetzungen im
Plangebiet zu treffen — dies ist aber bei der
gegenstandlichen Planung insgesamt, z.B. auch die
Griunordnung und etwaigen Regelungen zum
Hochwasserschutz betreffend, nicht erforderlich.

Die Planung beeinflussenden Parameter sollen hier
weiterhin in der Verantwortung des Bauherren i.V. mit
dem Planungsbuiro untersucht und im Wege eines
Bauantrags (mit entsprechenden Auflagen) beurteilt
werden.

Die Stellungnahme der Fachbehdrde mit den
vorgeschlagenen MafRnahmen ist aber dahingehend
hilfreich, weil diese dem kiinftigem Bauherren
frilhzeitig anzeigen, dass die genannten Konflikte zu
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Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A)
tagsuber und 49 dB(A) nachts.

In der Bauleitplanung sind zum Schutz vor
Verkehrslarm zunéchst die Vorschriften der
DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau®)
einschlagig, die im Beiblatt 1 zu Teil 1
strengere Immissionswerte vorgibt als die 16.
BImSchV. Nach der Rechtsprechung kénnen
aber insbesondere bei der Uberplanung
bestehender Gebiete mit einer
entsprechenden (stadtebaulichen) Begriind-
ung die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV das Ergebnis einer gerechten
Abwagung sein.

Unabhangig davon, ob die Werte der DIN
18005 oder die Werte der 16. BImSchV
angesetzt werden, gilt in der Bauleitplanung
allerdings, dass zunéchst alle zumutbaren
aktiven (z.B. Abruicken, Abschirmen) und
semiaktiven Mallnahmen ,architektonischer
Selbsthilfe* (z.B. Grundrissorientierung,
Abschirmung durch Nebengebaude, etc.)
ausgeschopft werden. Rein passive Larm-
schutzmalinahmen, d.h. Schallschutzfenster
(mit oder ohne mechanische Liftungs-
einrichtung), sind nur wirksam, wenn sie
geschlossen sind. Da aber auch
Schallschutzfenster nach allgemeiner
Lebenserfahrung wahrend des
Sommerhalbjahrs vor allem nachts haufig
offenstehen, kdnnen sie ihren Zweck nicht
erfullen. Schallschutzfenster sollten daher
nur als ,letztes Mittel“ eingesetzt werden.

Gemal den Ausfuhrungen der DIN 18005
(Teil 1, Beiblatt 1) ist bei Beurteilungspegeln
Uber 45 dB(A) nachts selbst bei nur teilweise
geoffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig
nicht mehr méglich. Dieser Wert wird im an
die Scheithaufstral3e angrenzenden Grund-
stiicksbereich deutlich Gberschritten.

2. Gewerbelarm

Gemal eigener Recherche befindet sich auf
dem slidwestlich angrenzenden Flurstlick
FI.Nr. 509/31 eine Drechslerei fur
Holz(kunst)objekte. In welchem Umfang dort
geréuschintensive Maschinen und Geréte
eingesetzt werden oder ggf. Lkw-
Lieferverkehr zur Nachtzeit stattfindet ist in
unserem Sachbereich nicht bekannt.
Gerauschintensive Arbeiten auf dem
Betriebsgrundstiick oder nachtlicher
Lieferverkehr (in der Zeit von 22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) kénnen jedoch zu Larmkonflikten
im Bereich der Einbeziehungssatzung
fuhren.

Rechtsgrundlagen

den Verkehrslarm — und Gewerbeimmissionen
voraussichtlich nur im Rahmen eines Fachgutachtens
bewaltigt werden kdnnen.
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8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7c¢) BauGB und § 50
BImSchG i.V. mit DIN 18005, Teil 1
»Schallschutz im Stadtebau“ vom Mai 1987
(Einfihrungserlass des StMI vom
03.08.1988);

16. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm)

Mdoglichkeiten der Uberwindung (z.B.
Ausnahmen oder Befreiungen)

Zu 1. Verkehrslarmimmissionen:

Im Baufenster der Einbeziehungssatzung
sind Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrslarmimmissionen zu treffen. Wir
empfehlen fur die geplanten
Doppelhaushélften im sudlichen Grund-
stiicksbereich festzusetzen, dass die
Haushalften senkrecht zur Scheithaufstrale
orientiert werden. So bestehen flir beide
Haushalften zur Stral3e abgewandte
Laftungsmdoglichkeiten Gber Fenster an der
Nordwestfassade. An diesen Fassadenseiten
sollten die Schlafraume orientiert werden.
Wir schlagen folgende Formulierung vor:

Im siidlichen Bereich des Baufensters an
der ScheithaufstralRe sind Wohngebaude
so anzuordnen, dass die Schlaf- und
Kinderzimmer Gber die Nordwestfassade
bellftet werden kénnen.
Doppelhaushélften sind
dementsprechend senkrecht zur StralRe
zu orientieren. Die weiteren Wohnraume
(auRer der Schlaf- und Kinderzimmer) z.B.
Wohnzimmer und -kiichen, Biroraume
u.a. sind so anzuordnen, dass sie
mindestens ein zum Liften geeignetes,
stehendes Fenster besitzen welches -
sich an der Nordwest- oder
Siidwestfassade befindet oder - an der
Nordostfassade einen Mindestabstand
zum Fahrbahnrand der ScheithaufstraRe
von 13 m aufweist oder - durch eigene
Gebaudeteile z.B. eingezogener Balkon,
teilumbauter Balkon, vorspringendes
Gebaudeteil, Wintergarten, vorgezogene
Garage 0.4. von der Scheithaufstral3e
abgeschirmt wird.

Nebenraume wie z.B. Dielen, Bader, WCs,
Abstellrdaume oder Treppenh&user durfen
ohne zusatzliche bauliche MaRnahmen
angeordnet werden.

Die Festsetzungen zum Schutz vor
Verkehrslarm sind im Planteil mit dem

Wie oben ausgefuhrt, werden im Rahmen der
gegenstandlichen Planung zunéchst keine konkreten
Festsetzungen zum Immissionsschutz aufgenommen.

Unter Ziff. C ,Hinweise durch Text* wird jedoch — in
verkurzter Form — ein Hinweis zum Umgang und zur
erforderlichen sachgerechten Beurteilung der
moglichen Konflikte durch Verkehrs- und
Gewerbelarmimmissionen und die Erfordernis eines
Immissionsgutachtens im Zuge des Bauantrags
redaktionell mit aufgenommen.

Im Weiteren wird in der Planbegriindung
entsprechend ein Kapitel zum Verkehrs- und
Gewerbelarm erganzt.
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Planzeichen 15.6 der
Planzeichenverordnung ,Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes® kenntlich zu
machen und in den Festsetzungen und in der
Begriindung néher auszufihren.

Zu 2. Gewerbelarm:

Die gewerbliche Nutzung auf dem an die
Einbeziehungssatzung stdwestlich angrenz-
enden Nachbargrundstick ist larmtechnisch
zu bewerten und in der Begriindung
entsprechend auszufiihren. Daflr ist beim
Betreiber des Gewerbebetriebs abzufragen,
welche Arbeiten auf dem Grundstiick
erfolgen. Soweit gerauschintensive
Maschinen und Gerate eingesetzt werden
oder Schallemissionen durch Lieferverkehr
sowie Be-/Entladungen zur Nachtzeit (22.00
Uhr bis 06.00 Uhr) ausgehen, ist eine
schalltechnische Untersuchung (anerkannter
Sachverstandiger im Sinne von § 29 b
BImSchG) durchzufuhren, mit der nach-
gewiesen wird, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die
Immissionsgrenzwerte der TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm) fur ein Allgemeines Wohngebiet nicht
Uberschritten werden.

Empfehlung der Verwaltung

Der Gemeinderat Markt Peif3enberg schlief3t sich den
Ausfihrungen der Verwaltung an und beschlief3t
einen Hinweis zum Umgang und zur erforderlichen
sachgerechten Beurteilung der moglichen Konflikte
durch Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen sowie
die Erfordernis eines Immissionsgutachtens im Zuge
des Bauantrags — in verkirzter Form —unter Ziff. C
.Hinweise durch Text* sowie ein entsprechendes
Kapitel in der Planbegriindung redaktionell mit
aufzunehmen.

8. Stellungnahme Landratsamt Weilheim-Schongau — Abteilung Bauleitplanung mit

Schreiben vom 15.11.2023

Stellungnahme

Fachliche Wirdigung/Abwagung

Im Ubrigen méchten wir uns hierzu wie folgt
auBern:

Durch Baugrenzen werden die Uberbaubaren
Grundsticksflachen regelmaRig als sog.
Bau- fenster festgelegt, die die Giberbaubaren
Flachen vollstandig umfassen. (aus: Ulrich
Kuschnerus, ,Der sachgerechte
Bebauungsplan”, 3. Auflage, Rn. 888).

Vorliegend wird keine Flache von der
Baugrenze umfasst. Vielmehr dient die
Festsetzung dazu, die Bebaubarkeit des
Grundstiickes an der blauen Linie enden zu
lassen. Dem Planungswillen der Gemeinde

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Darstellung der
einzubeziehenden westlichen Grenze des Ortsrandes
wird, um Missverstandnisse zu vermeiden,
redaktionell farblich anders dargestellt.
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entsprechend handelt es sich nicht um eine
Baugrenze, sondern um eine zeichnerisch
festgesetzte Bebauungstiefe. Diese nur noch
selten gebrauchliche Festsetzung wird zwar
i. d. R. textlich in m angegeben (z. B. x m ab
Stra3enbegrenzungslinie); eine
zeichnerische Darstellung ist dennoch
moglich. Wir empfehlen eine andere Farbe
als blau zu verwenden, da diese Farbe fur
Baugrenzen verwendet wird. Zudem sollte
,Baugrenze" in ,Bebauungstiefe"
umformuliert werden.

Der Anregung wird gefolgt. Die Formulierung wird
redaktionell von ,Baugrenze® in ,Bebauungstiefe®
umformuliert. Inhaltlich &ndert sich hierdurch am
Planungskonzept nichts.

Empfehlung der Verwaltung

Der Gemeinderat Markt Peil3enberg schlief3t sich den
Ausfiihrungen der Verwaltung an und beschliet zum
einen die Darstellung des einzubeziehenden
Bereiches farblich anders zu gestalten und im
Weiteren die Bezeichnung dieser Linie von
.Baugrenze” in ,Bebauungstiefe” umzuformulieren.
Beide Anpassungen sind redaktionell, inhaltlich
andert sich hierdurch am Planungskonzept nichts.

9. Wasserwirtschaftsamt Weilheim mit Schreiben vom 17.11.2023

Stellungnahme

Fachliche Wirdigung/Abwagung

Grundwasser

Auf dem betreffenden Flurstiick 509/16 der
Gemarkung Ammerhofe befindet sich geman
unseren Karten eine
Grundwassermessstelle. Der
Grundwasserflurabstand wird hier mit 2,80 m
unter Gelandeoberkannte angegeben.

Um Verunreinigungen des Grundwassers
durch eine Umnutzung des Grundstiicks zu
vermeiden, ist diese vorab ordnungsgeman
zurlickzubauen.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:
- Die vorhandene Grundwassermessstelle ist
vor Umnutzung des Grundstiicks
ordnungsgemal zuriickzubauen.

- Die gesamte Riickbaumaf3nahme ist nach
den anerkannten Regeln der Technik,
insbesondere gemal dem Arbeitsblatt W 135
des DVWG durchzufuihren. Vorab ist eine
entsprechende Riuckbauanzeige inkl.
Ruckbaubeschreibung geman § 49 WHG i.V.
mit Art. 30 BayWG beim Landratsamt
Weilheim-Schongau einzureichen.

- Sofern durch die geplanten
Einzelbauvorhaben auf das Grundwasser
eingewirkt wird (z.B. Aufstau, Umleitung,
Absenkung) ist ebenfalls vorab eine

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Im Einzelnen wird hierzu wie folgt
Stellung genommen:

Der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes ist
grundséatzlich entgegen zu halten, dass es sich beim
gegenstandlichen Verfahren um eine
Einbeziehungssatzung handelt, in welcher die
Bebaubarkeit des Grundstiicks nach Westen hin zum
Ortsrand definiert und ,einbezogen® wird. Im Weiteren
ist die Bebaubarkeit der Grundstiicke, z.B. auch in Art
und Mal} der Bebauung analog zur Bebauung im
Umfeld des Plangrundstiicks weiterhin nach § 34
BauGB zu beurteilen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den
Bauwerber weitergeleitet. Der etwaig erforderliche
Ruckbau der Messstelle ist im Wege der weiteren
Planungen (Bauantrag) mit der Fachbehorde
abzustimmen. Im Weiteren wird der Anregung gefolgt.
Unter Ziff. C ,Hinweise durch Text“ werden —in
verkirzter Form — die Vorschlage fur die Hinweise zur
Planung redaktionell mit aufgenommen.
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Genehmigung beim Landratsamt Weilheim-
Schongau einzuholen.

Altlasten

Die benachbarte westliche Flurnummer
509/4, Gemarkung Ammerhofe, ist im
Altlastenkataster als Altlastenverdachtsflache
mit der Nr. 19.000.772 aufgefuhrt. Da diese
Flachen oft nicht flurstiicksscharf hinterlegt
sind, ist bei Aushubarbeiten auf der
Flurnummer 509/16 ein besonderes
Augenmerk auf schadliche
Bodenveranderungen und Auffillungen zu
legen.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

- Sollten bei den Aushubarbeiten
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich die zustandige
Bodenschutzbehorde
(Kreisverwaltungsbehdrde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem.
Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

- Eine Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser im Bereich der
schéadlichen Bodenveranderung oder Altlast
ist nicht zulassig. Gesammeltes
Niederschlagswasser muss in
verunreinigungsfreien Bereichen auf3erhalb
der Auffullung versickert werden. Alternativ
ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich
verunreinigungsfreien, sickerfahigen Horizont
vorzunehmen.

Lage im Risikogebiet auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten

Das Planungsgebiet befindet sich in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1,
WHG. Dies sind vereinfacht alle Flachen, die
von Gefahrenkarten fir HQextrem umfasst
werden abzuglich der festgesetzten oder
vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiete. Es besteht die entsprechende
nachrichtliche Ubernahme- und Kenn-
zeichnungspflicht. Zum Schutz von Leben
und Gesundheit sowie zur Vermeidung
erheblicher Sachschéden sind je nach
Betroffenheit Sicherungs- und
Vorsorgemaf3nahmen erforderlich (8 78b
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG). Uber die
nachfolgend genannten
Festsetzungsvorschlage hinaus, sollten
weitere Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
16 Buchst. c BauGB getroffen werden, um
die Schaden bei Extremhochwasser zu
minimieren. Es wird dringend empfohlen,
hierfur eine Risikobeurteilung durch-
zufuhren.

Hier wird auf die Ausfiihrungen und Abwagung zur
Stellungnahme des Landratsamtes —
Umweltschutzverwaltung hingewiesen. Die Aufnahme
weiterer Hinweis in die Planzeichnung wird flir nicht
erforderlich erachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den
Bauwerber weitergeleitet.
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Hinweis zur Anderung des Plans:

Das Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten ist im Plan
nachrichtlich zu Gbernehmen.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

,,Die RohfuBbodenoberkante des
Erdgeschosses der Gebaude wird
mindestens 25 cm uber
Fahrbahnoberkante/ Giber Gelande
festgesetzt (Dazu sollte der Planer
moglichst Kote(n) im Plan und Bezugshdhen
angeben. Der konkreten Straf3en- und
Entwéasserungsplanung ist hierbei Gewicht
beizumessen). Gebaude / Wohngebaude
sind bis zu dieser Hohe wasserdicht zu
errichten (Keller wasserdicht und
auftriebssicher, dies gilt auch far
Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Tiefgaragenzufahrten,
Installationsdurchfiihrungen etc.)”

,Die Gebaudetechnik, insbesondere die
Heizungs-, Abwasser- und
Elektroinstallation muss an das
Extremhochwasser (HQextrem) angepasst
sein (Die konkreten Festsetzungen hierflr
ergeben sich aus der 0.g. Risikobeurteilung).
,In Ooffentlichen Gebduden miissen
offentlich zugangliche
Fluchtmaoglichkeiten in hdohere
Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden
sein.“

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

»Die geplante Bebauung liegt im Bereich
eines Risikogebiets aulRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des
8 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem). Bei
einem Extremereignis kdnnen im
Planungsgebiet Wasserstande von 0,35

m bis 1,6 auftreten. Eine Uber die
Festsetzungen dieses Planes
hinausreichende hochwasserangepasste
Bauweise und Fluchtwege in héhere
Stockwerke bzw. Bereiche werden
empfohlen.“

»Die Errichtung neuer Heizoélverbraucher-
anlagen ist verboten, wenn andere
weniger wassergefahrdende
Energietrager zu wirtschaftlich
vertretbaren Kosten zur Verfigung stehen
oder die Anlage nicht hochwassersicher
errichtet werden kann.“

»Anlagen kritischer Infrastruktur sowie
bauliche Anlagen, die ein komplexes
Evakuierungsmanagement erfordern,
sollten nicht im Risikogebiet verwirklicht
werden, es sei denn, sie erfullen die
Voraussetzungen des § 78b Absatz 1 Satz
2 WHG (siehe auch Ziffer 11.3 der Anlage
zur ,Verordnung iiber die Raumordnung
im Bund fir einen landeribergreifenden

Der Anregung wird gefolgt. Der Hochwasserge-
fahrenbereich HQextem Wird nachrichtlich in die
Planzeichnung tbertragen.

Der Anregung kann hier nicht gefolgt werden. Wie
zuvor ausgefihrt, handelt es sich beim
gegenstandlichen Verfahren um eine
Einbeziehungssatzung — dartiberhinausgehende
Festsetzungen sollen im Weiteren nicht mit
aufgenommen werden.

Die Ausfiihrungen zur vorgeschlagenen Fest-
setzungen Rohful3bodenoberkante, wasserdichte
Ausfiihrung von erdbertihrten Bauteilen,
Gebaudetechnik etc. werden jedoch in einem Kapitel
in der Planbegriindung mit aufgenommen.

Diese, die Planung beeinflussenden Parameter sollen
dann weiterhin gem. 8 34 BauGB in der
Verantwortung des kiinftigen Bauherren i.V. mit dem
Planungsbiro untersucht und im Wege eines
Bauantrags (mit entsprechenden Auflagen)
sachgerecht bearbeitet werden.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass unter
Ziff. C ,Hinweise durch Text® wie folgt aufgenommen
wird: ,Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines
Risikogebiets auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ
extrem).”

Darlber hinaus sind, wie zuvor ausgefthrt, die
planerischen Vorschlage und Hinweise zum
Hochwasserschutz (lUiber die Kennzeichnung in der
Planung hinaus gehend) kein weiterer Bestandteil
dieser Planung.

Nichtsdestotrotz werden die Hinweise insgesamt in
einem eigenen Kapitel in der Planbegriindung mit
aufgenommen.
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Hochwasserschutz (BRPHV) vom
19.08.2021).

,Durch verschiedene Hochwasser-
schutzeinrichtungen im Gewassersystem
der Ammer (Deiche im Bereich der
Ortslage von Peil3enberg) wird das
Hochwasserrisiko fur das Uberplante
Gebiet zwar reduziert. Nach den
Berechnungen der Hochwasser-
gefahrenkarten besteht fur das Gebiet
dennoch eine Uberflutungsgefahr bei
Extremereignissen (HQextrem). Bei
Extremereignissen kann auch ein
Versagen der Hochwasserschutzanlagen
nicht ausgeschlossen werden.

,Durch bauliche MaBnahmen und eine
hochwasserangepasste Bauweise und
Nutzung kénnen Schaden am
Bauvorhaben durch Uberflutungen
begrenzt oder gar vermieden werden
(Hinweis: Hochwasserschutzfibel des
Bundes). Entsprechende Vorkehrungen
obliegen auch den Bauherren (8 5 Abs. 2
WHG).“

,Der Abschluss einer
Elementarschadens-versicherung wird
empfohlen.“

Bei Risikogebieten hinter
Hochwasserschutzanlagen:

,,Bei Hochwasser kann der Grundwasser-
stand bis zur Gelandeoberkante
ansteigen, bei wenig durchlassigen
Deckschichten kénnen sich auch
gespannte Grundwasserverhaltnisse mit
Druckhohen bis zur Héhe des
Wasserstands im Fluss einstellen. Die
baulichen Anlagen sind entsprechend
auszubilden. Eine Entspannung des
Grundwassers z.B. durch Dréanagen ist
wegen der Mehrbelastung der
Binnenentwéasserung nicht zuldssig.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen — hier wird
auf die vorigen Ausflhrungen verwiesen.

Empfehlung der Verwaltung

Der Gemeinderat Markt Peif3enberg schlief3t sich den
Ausfihrungen der Verwaltung an und beschlief3t die
allgemeinen Hinweise zum Rickbau der Messstelle
und frihzeitigen Abstimmung mit der Fachbehdrde
bei Planungen im Grundwasser unter Ziff. C
»Hinweise durch Text* redaktionell mit aufzunehmen.
Im Weiteren wird in die Planzeichnung die
Kennzeichnung der Hochwassergefahrenflache
HQexrem sowie unter Ziff. C folgender Hinweis: ,Die
geplante Bebauung liegt im Bereich eines
Risikogebiets auf3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs.
1 Satz 1 WHG (HQextrem)“ sowie ein entsprechendes
Kapitel in der Planbegriindung redaktionell mit
aufzunehmen.
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Zusammenfassung

Durch die beschlossenen redaktionellen Anpassungen und Erganzungen in der Planzeichnung mit
Satzung und Hinweisen sowie in der zugehérigen Planbegriindung &ndert sich die
Planungsabsicht grundsatzlich nicht. Zur Planung kann entsprechend unter Berlcksichtigung der
vorgenannten Beschlisse des Marktgemeinderats der Satzungsbeschluss gefasst werden. Eine
erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3
BauGB ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss der Marktgemeinde Peil3enberg nimmt den
dargestellten Sachverhalt zur Kenntnis.

Im Folgenden beschlief3t der Ausschuss Uber folgende Punkte:
Beschlussvorschlag zu 1):

Der Ausschuss nimmt zur Kenntnis, dass folgende Trager offentlicher Belange keine
Stellungnahme bzw. Stellungnahmen ohne Bedenken und Anregungen abgegeben haben:

Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen haben abgegeben:

. Gemeinde B6bing mit Schreiben vom 06.10.2023

. Staatliches Bauamt Weilheim Bereich Stralenbau mit Schreiben vom 06.10.2023
. Gemeinde Polling mit Schreiben vom 26.10.2023

. IHK fiir Minchen und Oberbayern mit Schreiben vom 02.11.2023

. Landratsamt Weilheim-Schongau — Stadtebau mit Schreiben vom 09.11.2023

. Gemeinde Oberhausen mit Schreiben vom 10.11.2023

. Landratsamt Weilheim-Schongau — Brandschutzdienststelle mit Schreiben vom
16.11.2023

8. Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern mit Schreiben vom 16.11.2023
9. Gemeindewerke Peif3enberg KU mit Schreiben vom 17.11.2023

10. Planungsverband Region Oberland mit Schreiben vom 22.11.2023

No o~ WNE

Keine Stellungnahmen haben abgegeben:

1. Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i.0OB

2. Raumordnung, Landes- und Regionalplanung der Regierung von Oberbayern
3. Gemeinde Hohenpeil3enberg

4. Gemeinde Wessobrunn

5. PeilRenberger Kraftwerks GmbH

6. DB Netz AG

Abstimmungsergebnis zu 1):

Beschlussvorschlag zu 2):
Der Ausschuss nimmt zur Kenntnis, dass folgende Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahmen mit
Bedenken oder Anregungen vorgebracht haben:

Stellungnahmen mit Bedenken oder Anregungen haben vorgebracht:

1. Immobilien Freistaat Bayern Bergrechteverwaltung — Minchen mit Schreiben vom
09.10.2023

2. Eisenbahn-Bundesamt Aul3enstelle NUrnberg — Frau Linda Brandes mit Schreiben vom
10.10.2023
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3. Regierung von Oberbayern - Minchen mit Schreiben vom 10.10.2023

4. Landratsamt Weilheim-Schongau — Umweltschutzverwaltung mit Schreiben vom
20.10.2023

5. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege — Minchen mit Schreiben vom 23.10.2023
6. Landratsamt Weilheim-Schongau — Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege mit Schreiben vom 14.11.2023

7. Landratsamt Weilheim-Schongau — Technischer Umweltschutz mit Schreiben vom
14.11.2023

8. Landratsamt Weilheim-Schongau — Abteilung Bauleitplanung mit Schreiben vom
15.11.2023

9. Wasserwirtschaftsamt Weilheim mit Schreiben vom 17.11.2023

Der Ausschuss empfiehlt, den vorgeschlagenen Anregungen und Erganzungen der
Verwaltung zu folgen. Die notwendigen redaktionellen Anderungen bzgl. Planzeichnung
und Ziff. C ,Hinweise durch Text* sollen aufgenommen werden.

Abstimmungsergebnis zu 2):

Beschlussvorschlag zu 3):
Der Ausschuss empfiehlt, die vorgelegte Einbeziehungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 S. 1 Nr.
3 BauGB, erlassen im einfachen Verfahren gem. § 13 Abs. 1 BauGB, mit den
redaktionellen Anderungen in der gednderten Fassung vom 19.02.2024 als Satzung gem. §
10 Abs. 1 BauGB zu beschliel3en.

Abstimmungsergebnis zu 3):

Abstimmungsergebnis zu 1): 11:0
Abstimmungsergebnis zu 2): 11:0
Abstimmungsergebnis zu 3): 11:0
5 Kenntnisgaben

Kenntnisgaben aus dem Gremium:

Digitalpakt: Grundschule St. Johann
Herr Burgermeister Zellner informiert das Gremium Uber den Beginn der Digitalausbauarbeiten an
der Grundschule St. Johann im Rahmen des Digitalpakts.

Bewertungsmal3stdbe des Landratsamtes Weilheim-Schongau

MGR Schewe merkt an, dass die unterschiedlichen Bewertungsmaf3stdbe des Landratsamtes
Weilheim-Schongau bzgl. der Beurteilung eines ,Gevierts” willkurlich wirken und durften sich nicht
innerhalb der Beurteilung eines Bauvorhabens andern.
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Entwéasserungsgraben

MGR Forstner bittet um Prifung eines Entwasserungsgrabens am Ende der Bergstral3e. Dabei
wird eine Entwésserungsleitung Uber Privatgrund in einem offentlichen Graben gefihrt. Bilder
werden diesbeziiglich nachgereicht.

5.1 Nutzung von Offentlichen Feld- und Waldwegen

Bekanntgaben/Nachfragen

Herr MGR Bichimayr erkundigte sich kirzlich nach der Nutzung von 6ffentlichen Feld- und
Waldwegen. Im Detail wurde um eine Prifung des vorhandenen Weges am ,Lausanger” gebeten.

Dieser dient als Verbindungsstrecke zwischen Oderding und Pei3enberg und wird somit auch des
Ofteren von Landwirten genutzt, welcher zur erleichterten Bewirtschaftung der angrenzenden land-
und fortwirtschaftlichen Flachen dient. Wenn auch die 6ffentlichen Feld- und Waldwege ihrem
Uberwiegenden Zweck nach der Bewirtschaftung der Feld- und Waldgrundstiicke dienen, so wird
der Gemeingebrauch an ihnen doch nicht auf einen beschrankten Personenkreis begrenzt,
insbesondere auch nicht auf die Personen, die den Weg zur Bewirtschaftung der Grundstiicke
nutzen. Offentliche Feld- und Waldwege kénnen somit auch von anderen Personen nach Art. 53
BayStrWG genutzt werden.

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schliel3t Erster Blrgermeister Frank Zellner um 19:32 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Frank Zellner Birgit Thaller
Erster Blrgermeister Schriftflihrung
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