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TAGESORDNUNG

Offentlich

BeschlieRender Teil

Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 04.12.2023
Bauantrage

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Doppelgarage auf dem
Grundstiick FI.Nr. 1041 der Gemarkung Ammerhdfe (Strallen 5)

Antrag auf Baugenehmigung - Umnutzung eines Cafes zur Erweiterung einer

bestehenden Wohneinheit auf dem Grundstiick FI.Nr. 18 der Gemarkung
PeiRenberg (Hauptstral3e 18)

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer BMX-Bahn einschlieR3lich
Starthaus und Startrampe auf dem Grundstiick FI.Nr. 914 der Gemarkung
Peil3enberg (Zur Alten Bergehalde)

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von 14 Wohneinheiten mit
Tiefgarage auf dem Grundsttick FI.Nr. 3223/4 der Gemarkung Peil3enberg
(Schongauer StralRe 114)

Antréage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung einer Wohnanlage mit 42
Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 1001/22 der
Gemarkung Peil3enberg (Robert-Koch-Stral3e 14)

Vorberatender Teil

Vollzug des BauGB: 1. Anderung des Bebauungsplanes "Rigistraie":
Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Billigung der Entwurfsplanung

Vollzug des BauGB; 8. Anderung des Flachennutzunsplanes im Bereich
"AuRRere LudwigstraRe/Alter Bahnhof"; Billigung der Vorentwurfsplanung

Kenntnisgaben

offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 15.01.2024

Seite 2 von
14



Erster Burgermeister Frank Zellner eroffnet um 18:30 Uhr die offentliche Sitzung des Bau-,
Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses, begrufRt alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgemafle Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses fest.

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

Offentlich

BeschlieRender Teil

1 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 04.12.2023

Die Sitzungsniederschrift vom 04.12.2023 wurde einstimmig genehmigt.

2 Bauantrége

2.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Doppelgarage auf
dem Grundstick FI.Nr. 1041 der Gemarkung Ammerhdofe (Strallen 5)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 1041 der Gemarkung Ammerhofe
(Strallen 5) der Anbau einer Doppelgarage an der Nordseite des bestehenden Wohngebaudes
beabsichtigt. Das geplante Garagengebaude umfasst eine Grundflache von ca. 36 m2 (6,15 m x
5,84 m), als Dachform ist die Ausflihrung einer Satteldachkonstruktion mit einer Neigung von 24
Grad vorgesehen.

Das Grundstuck liegt im Aufl3enbereich geméanR § 35 BauGB (Strallen).

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 05.12.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird grundsatzlich hergestellt. Die weitere Zulassigkeit des Vorhabens im
AulRenbereich ist allerdings noch abschliel3end durch das Landratsamt Weilheim-Schongau bzw.
Amt fir Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten zu prifen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2.2 Antrag auf Baugenehmigung - Umnutzung eines Cafes zur
Erweiterung einer bestehenden Wohneinheit auf dem Grundstiick
FI.Nr. 18 der Gemarkung PeiRenberg (Hauptstral3e 18)
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Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 18 der Gemarkung Peil3enberg
(HauptstralRe 18) die Umnutzung eines im ersten Obergeschoss genehmigten Cafes mit einer
Flache von ca. 73 m2 beabsichtigt. Mit der Nutzungsanderung soll die Wohnflache einer der dem
Cafe angeschlossenen Wohneinheit vergré3ert werden.

Das Grundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf? § 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (Hauptstral3e), die weitere ErschlieBung ist gesichert. Der betroffene
Bereich ist gemalR den Darstellungen des Flachennutzungsplanes des Marktes Peil3enberg als
Dorfgebiet ausgewiesen.

Wohnnutzungen sind gemaR § 5 BauNVO im ausgewiesenen Dorfgebiet allgemein zulassig. Da

keine weitere, eigenstandige Wohneinheit geschaffen wird, ergeben sich auch keine Anderungen
bezlglich der gemaR der Satzung lber die Herstellung von Stellplatzen des Marktes Peilenberg
erforderlichen Stellplatzflachen.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf

Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 11.12.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2.3 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer BMX-Bahn
einschlie8lich Starthaus und Startrampe auf dem Grundstick FI.Nr.
914 der Gemarkung PeilRenberg (Zur Alten Bergehalde)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 914 der Gemarkung PeiRenberg
(Zur Alten Bergehalde) der Neubau einer BMX-Bahn einschlief3lich Starthaus und Startrampe
beabsichtigt.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes fur das Gebiet
»Alte Bergehalde“. Die Erschlieung erfolgt Gber die Stral3e Zur Alten Bergehalde.

Die geplante Neuerrichtung befindet sich grundsatzlich im Bereich der bereits bestehenden
Anlage, aullerdem ist die Nutzung durch den genannten Bebauungsplan (,Sondergebiet SO 5%)
erfasst.

Allerdings liegen einige Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes vor,
diesbeziglich wird mit nachfolgender Begriindung die Erteilung entsprechender Befreiungen
beantragt:

.Hiermit beantragen wir Befreiungen vom Bebauungsplan ,Alte Bergehalde“ wegen der Bebauung
des Starthauses und der Startrampe aul3erhalb der Baugrenzen und wegen der Wandhohe
(Firsthohe) des Starthauses.

Begriindung:
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Die Bebauung innerhalb der Baugrenzen ist wegen zu geringem Abstand zu den bestehenden
Linden (Biotopbaumen) nicht mdglich.

Die Bebauung aulRerhalb der Baugrenzen ist stadtebaulich vertretbar.

Die max. Wandhohe des Bebauungsplanes ist bedingt durch die Rampen- und Bauwerkshohe
nicht haltbar.

Die Wandhdhe ist stadtebaulich vertretbar.”

Das gemal’ Bebauungsplan festgelegte ,Baufenster bezog sich auf die bereits vorhandenen
Bauwerke, mit der beabsichtigten Verschiebung der Starteinrichtungen in nérdliche Richtung ergibt
sich eine Uberschreitung der Baugrenzen.

AulRerdem wurde im betroffenen Quartier It. Bebauungsplan eine max. Wandhéhe von 5 m
festgesetzt. Um die erforderliche Steigung der Startrampe (Auffillung mit ostseitiger
Verbauung/westseitig schlieen sich bereits die geplanten Modellierungen der Fahrbahnen an) zu
erzielen, wirde sich mit der vorgesehenen Neubebauung eine Wandhohe der Starteinhausung von
7,925 m ergeben. Der dadurch entstehende Raum unterhalb des Startbereiches soll als
Lagerraum genutzt werden.

In den nordlichen Kurvenbereichen der Fahrbahnen sind teilweise AulRenverbauungen mittels
Natursteinwanden beabsichtigt. Die Fahrbahnen sollen It. Planunterlagen jeweils als Kiesflachen,
die Start-, Kurven- und Zielauslaufbereiche in Pflasterbauweise ausgefuhrt werden.

Ostlich des geplanten Starthauses bzw. der Startrampe befinden sich It. Bebauungsplan
.potenzielle Biotopbaume zu erhalten” (die Standorte der betroffenen Linden wurden in den
Planunterlagen dargestellt).

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 18.12.2023. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt. AuBerdem kann der Erteilung von Befreiungen hinsichtlich
der gemaR Sachverhalt beschriebenen Baugrenzeniberschreitung bzw. Uberschreitung der max.
festgesetzten Wandhohe zugestimmt werden.

Bezlglich des dstlich des Bauvorhabens angrenzenden Baumbestandes sind entsprechende
SchutzmalRnahmen wéahrend der Bauausfuhrung zu treffen. AuRerdem darf der dauerhafte Erhalt
der Baume durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Darlber hinaus sollen - soweit mdglich - im Bereich der dstlichen Fassadenflache sowie an der
Stutzmauer der Gelandeaufschiittung entsprechende Bepflanzungen zur Eingriinung der
genannten Bauteile ausgefuhrt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

24 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von 14 Wohneinheiten mit
Tiefgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 3223/4 der Gemarkung
PeilRenberg (Schongauer StralRe 114)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3223/4 der Gemarkung Peil3enberg
(Schongauer Straf3e 114) die Errichtung von zwei Gebauden mit insgesamt 14 Wohneinheiten und
gemeinsamer Tiefgarage beabsichtigt.
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Das Grundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf? § 34 BauGB an
zwei Gemeindestraf3en (Schongauer Straf3e/Stadelbachstral3e), die weitere Erschliel3ung ist
gesichert. Der betroffene Bereich befindet sich auf3erdem teilweise innerhalb der vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiete.

Eine mogliche Neubebauung des Grundstiickes wurde bereits mehrfach in den Sitzungen des
Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses behandelt, au3erdem wurde mit Bescheid
des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom 02.08.2023 eine Baugenehmigung zur Errichtung
von zwei Doppelhausern mit Garagen erteilt.

Mit der nun vorliegenden Planung sollen an Stelle der beiden urspriinglich geplanten und
genehmigten Doppelhauser zwei Mehrfamilienhauser mit insgesamt 14 Wohneinheiten entstehen.
Die damals vorgesehenen Grundflachen der Gebaude (ca. 166 m2/14,40 m x 11,49 m) sollen um
jeweils ca. 25 m? Uberschritten werden (ca. 192 m?/14,62 m x 11,99 m...). Die beabsichtigten
Firsthohen sollen annahernd den bereits genehmigten Gebaudehthen entsprechen, allerdings ist
eine Erweiterung der Wandhdhen um ca. 1 m und der Einbau von Wiederkehren geplant.

Fir die vorgesehenen 14 Wohneinheiten (It. Antragsunterlagen davon 4 Wohneinheiten unter 35
mz2 = 1 Stellplatz) wurde ein Gesamtbedarf von 24 Stellplatzen ermittelt. Fir die erforderlichen
Uberdachten Stellplatze soll eine gemeinsame Tiefgarage errichtet werden, allerdings kénnen nur
13 der gemalf der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen des Marktes Pei3enberg
notwendigen 14 Tiefgaragenstellplatze in dieser nachgewiesen werden. Fir den fehlenden
Tiefgaragenstellplatz — der oberirdisch als Garage errichtet werden soll — wére daher die Erteilung
einer Abweichung von der genannten Satzung erforderlich. Die weiteren oberirdischen Stellplatze
wurden in den Planunterlagen dargestellt, der Stellplatz Nr. 15 mit Zufahrt Gber die
StadelbachstraRe umfasst aber wohl eine Stellplatzlange von unter 5 m. Die zwischen dem
Baugrundstiick und der StralRenflache der Schongauer Stral3e bestehende 6ffentliche Parkbucht
wuirde aufgrund der geplanten Grundstiickszufahrten teilweise entfallen.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 08.01.2024 bzw. 09.01.2024. Das gemeindliche
Einvernehmen geman § 36 BauGB wird grundséatzlich hergestellt. Der Erteilung einer Abweichung
von den Regelungen der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen zur Errichtung eines
oberirdischen Garagenstellplatzes kann ebenfalls zugestimmt werden. Allerdings wird darauf
hingewiesen, dass die erforderlichen Stellplatzflachen in funktionsfahiger Weise auf dem
Grundstiick nachgewiesen werden mussen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3 Antrdge auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

3.1 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung einer Wohnanlage mit 42
Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem Grundstuick FI.Nr. 1001/22 der
Gemarkung Peil3enberg (Robert-Koch-Stralie 14)
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Sachverhalt:

Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll gepruft werden, ob auf dem
Grundstuck FI.Nr. 1001/22 der Gemarkung Peifl3enberg (Robert-Koch-Strafl3e 14) der Errichtung
einer Wohnanlage mit 42 Wohneinheiten (bestehend aus drei Einzelbaukdérpern) und Tiefgarage
zugestimmt werden kann.

Das Grundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB
bzw. geringflgig im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir das Gebiet
.Nordlich der Worther Stral3e” an einer Gemeindestral3e (Robert-Koch-Stral3e), die weitere
ErschlieBung ist gesichert. Gemaf den Darstellungen des Flachennutzungsplanes des Marktes
PeiRenberg ist der betroffene Bereich als Mischgebiet ausgewiesen. Der siidwestliche
Grundstucksbereich befindet sich auZerdem teileweise innerhalb der vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete.

Dem Antrag auf Vorbescheid wurden die nachfolgenden Fragestellungen beigefugt:

,1) Ist eine GRZ | von 0,55 mit einer Uberschreitung von GRZ |l bis 0,80 zulassig?

2) Ist eine GFZ von 1,20 zulassig?

3) Ist eine Grundflache pro Gebaude von ca. 335 m2 zuléssig?

4) Ist eine Firsthohe von 12,50 m zulassig?

5) Ist eine Wandhdhe von 11,90 m zulassig?

6) Darf das Gebaude mit 3 Vollgeschossen zuziiglich zuriickgesetztem Staffelgeschoss erbaut
werden?

7) Ist die Aneinanderreihung der Stellplatze an der Robert-Koch-Straf3e zulassig?

8) Wird eine Abweichung von der Stellplatzsatzung des Marktes Peilenberg vom 06.02.1995,
Anlage zu § 2 Abs. 1 bezlglich des Punktes Nr. 1.2 ,2 Stellplatze je Wohneinheit tber 35 m** auf
.2 Stellplatze je Wohneinheit Gber 50 m#* zugelassen? (siehe Anlage)

9) Entspricht die vorliegende Planung/die FertigfuBbodenhdhe Erdgeschoss den Anforderungen an
eine hochwassergerechte Bauweise? (2-Stufen-Regel mit einem Héhenunterschied von 0,35 m,
zuzuglich des Klimazuschlags in Hohe von 15 % der Hochwasserhthe iber bestehendem
Gelande)

10) Flgt sich das Bauvorhaben nach BauGB ,§ 34 Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile” ein?*

Anmerkungen der Bauverwaltung:

Zu 1 und 2) Die Ausfuihrung einer GRZ Il bis 0,80 wird in Bezug auf die umgebende Bebauung
bereits kritisch gesehen. Gleiches gilt fir die vorgesehene GFZ von 1,20, insbesondere da
innerhalb des betroffenen Gevierts - unmittelbar siidwestlich des Baugrundstiickes - der o. g.
Bebauungsplan angrenzt, der fir den Geschosswohnungsbau eine max. GFZ von 0,70 bzw. fir
die weitere Bebauung mit Einzel- oder Doppelhausern eine GFZ von 0,45 vorsieht.

Zu 3) Ahnliche und auch héhere Gebaudegrundflachen existieren im naheren Umfeld bereits, die
Ausfuhrung von Gebaudegrundflachen mit 335 m2 kénnte daher beflirwortet werden.

Zu 4) Einer Firsthohe von 12,50 m kdnnte ebenfalls zugestimmt werden, da auf dem sudlich
angrenzenden Grundsttick bereits eine Gesamtgebaudehodhe von 13,92 m besteht.

Zu 5) Die Ausfuhrung einer Wandhohe von 11,90 m wird von Seiten der Bauverwaltung zwar
kritisch gesehen — insbesondere da damit die Ausfihrung von vier Vollgeschossen einhergeht — im
Rahmen einer vorab erfolgten Rucksprache mit dem Landratsamt Weilheim-Schongau konnte die
Hohenentwicklung von Seiten des Landratsamtes allerdings bereits grundsatzlich positiv bewertet
werden, da von dem auf dem sidlich angrenzenden Grundstiick bestehenden Bezugsgebaude
(Robert-Koch-StrafRe 16/18) aufgrund der Dachhdhe und der vielen Dachaufbauten (trotz der
gemal Bebauungsplan festgelegten Bauweise mit max. drei Vollgeschossen) ebenfalls eine
vergleichbare Gebaudewirkung ausgeht.

Zu 6) Die Ausfiihrung von drei Vollgeschossen ware maglich, allerdings musste das
zurickversetzte ,Staffelgeschoss” aus Sicht der Bauverwaltung ebenfalls als Vollgeschoss
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angesehen werden — im direkt angrenzenden Bebauungsplangebiet ist fiir den
Geschosswohnungsbau allerdings derzeit die Ausfiihrung von max. drei Vollgeschossen
vorgesehen.

Zu 7) Entlang der Robert-Koch-Stral3e besteht im Bereich der gegeniiberliegenden
Doppelhausbebauungen ebenfalls bereits eine anndhernd durchgangige Flache mit Zufahrten,
Garagenzufahrten und Stellplatzen.

Zu 8) Die Zulassung einer entsprechenden Abweichung wird kritisch gesehen, da ein Bezugsfall
fur @hnlich gelagerte Félle geschaffen wirde. Sollten entsprechende Konzepte gewertet werden,
mussten zunachst verbindliche Regelungen mit zu erfilllenden Kriterien festgelegt werden, damit
auch im Zuge kunftiger Bauvorhaben eine Gleichbehandlung gewahrt werden kann.

Zu 9) Die erforderlichen Mal3nahmen beziglich der Lage innerhalb der vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete miissten im weiteren Verfahren durch das Landratsamt Weilheim-
Schongau gepruft werden.

Zu 10) Aufgrund der o. g. Punkte zum Malf3 der baulichen Nutzung kann eine Einfligung gemaR §
34 BauGB von Seiten der Bauverwaltung derzeit nicht bejaht werden.

Darlber hinaus wurde im Rahmen der Abstimmung mit dem Landratsamt festgestellt, dass sich
der suidwestliche Grundstucksbereich bereits teilweise im Geltungsbereich des o. g.
Bebauungsplanes befindet, der in diesem Bereich allerdings keine Festsetzungen zur Bebauung
mittels Baugrenzen vorsieht. Diesbeziglich misste der betroffene Bebauungsplan geandert
werden, die Erteilung einer Befreiung hierzu konnte durch das Landratsamt nicht in Aussicht
gestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 20.12.2023. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB
kann zu der vorliegenden Planung derzeit nicht hergestellt werden, zu den gemal Antrag
genannten Fragestellungen wird wie folgt Stellung genommen:

Zu 1) und 2) Dem vorgesehenen Mal3 der baulichen Nutzung kann — wie bereits im Sachverhalt
ausgefuhrt — nicht zugestimmt werden.

Zu 3) Den genannten Gebaudegrundflachen kann zugestimmt werden.

Zu 4) Den dargestellten Firsthéhen kann ebenfalls zugestimmt werden.

Zu 5) Der Ausfihrung der beabsichtigten Wandhdhen kann — auch hinsichtlich der dadurch
entstehenden vier Vollgeschosse — nicht zugestimmt werden.

Zu 6) Die Ausfiihrung von drei Vollgeschossen ware maoglich, allerdings musste das
zurlckversetzte ,Staffelgeschoss” aus Sicht des Marktes Peif3enberg als Vollgeschoss angesehen
werden — im direkt angrenzenden Bebauungsplangebiet ist fir den Geschosswohnungsbau
allerdings derzeit die Ausfiihrung von max. drei Vollgeschossen vorgesehen.

Zu 7) Entlang der Robert-Koch-Strafl3e besteht im Bereich der gegeniiberliegenden
Doppelhausbebauungen ebenfalls bereits eine anndhernd durchgangige Flache mit Zufahrten,
Garagenzufahrten und Stellplatzen. Die Ausfiihrung der Stellplatzflachen entlang der Robert-Koch-
Stral3e kann grundsatzlich beflrwortet werden, allerdings sollte ggf. der auf dieser StralR3enseite
verlaufende Gehweg hinter die geplanten Stellplatze verlegt werden.

Zu 8) Der Zulassung einer entsprechenden Abweichung von der Satzung Uber die Herstellung von
Stellplatzen kann gemalfd Sachverhalt nicht zugestimmt werden, da ein Bezugsfall fur ahnlich
gelagerte Falle geschaffen wirde.

Zu 9) Die erforderlichen MaflRnahmen bezuglich der Lage innerhalb der vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete miissten im weiteren Verfahren durch das Landratsamt Weilheim-
Schongau gepruft werden.

Zu 10) Aufgrund der o. g. Punkte zum Mal3 der baulichen Nutzung kann eine Einfligung gemanR §
34 BauGB von Seiten des Marktes PeiRenberg derzeit nicht bejaht werden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung nicht und fasste folgenden
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Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 20.12.2023, zu den gemaf3 Antrag genannten Fragestellungen wird
wie folgt Stellung genommen:

Zu 1) und 2) Das vorgesehene Mal3 der baulichen Nutzung kann beflirwortet werden.

Zu 3) Den genannten Gebaudegrundflachen kann zugestimmt werden.

Zu 4) Den dargestellten Firsthdhen kann ebenfalls zugestimmt werden.

Zu 5) Die Ausfuhrung der beabsichtigten Wandhéhen kann befirwortet werden.

Zu 6) Die Ausfuhrung von drei Vollgeschossen ware mdglich, allerdings musste das
zurtckversetzte ,Staffelgeschoss® aus Sicht des Marktes Peil3enberg als Vollgeschoss angesehen
werden — im direkt angrenzenden Bebauungsplangebiet ist fir den Geschosswohnungsbau
allerdings derzeit die Ausfiihrung von max. drei Vollgeschossen vorgesehen.

Zu 7) Entlang der Robert-Koch-Stral3e besteht im Bereich der gegeniberliegenden
Doppelhausbebauungen ebenfalls bereits eine anndhernd durchgangige Flache mit Zufahrten,
Garagenzufahrten und Stellpléatzen. Die Ausfiihrung der Stellplatzflachen entlang der Robert-Koch-
Stral3e kann grundsatzlich beflrwortet werden, allerdings sollte ggf. der auf dieser Stral3enseite
verlaufende Gehweg hinter die geplanten Stellplatze verlegt werden.

Zu 8) Der Zulassung einer entsprechenden Abweichung von der Satzung uber die Herstellung von
Stellplatzen kann geméan Sachverhalt nicht zugestimmt werden, da ein Bezugsfall fir ahnlich
gelagerte Falle geschaffen wirde.

Zu 9) Die erforderlichen MalRnahmen beztiglich der Lage innerhalb der vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete miissten im weiteren Verfahren durch das Landratsamt Weilheim-
Schongau gepruft werden.

Zu 10) Die Fragestellung zur Einfiigung gemaf § 34 BauGB kann grundsatzlich bejaht werden.

Abstimmungsergebnis:

Zu 1) und 2) 6:5
Zu 3) 11:0
Zu 4) 10:1
Zu 5) 6:5
Zu 6) 10:1
Zu7) 11:0
Zu 8) 10:1
Zu9) 11:0
Zu 10) 6:5

Vorberatender Teil

4 Vollzug des BauGB: 1. Anderung des Bebauungsplanes "Rigistrae":
Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Billigung der
Entwurfsplanung

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat Peil3enberg fasste in seiner Sitzung vom 26.07.2023 den
Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,RigistraRe” fir die Flurstiicke
3156/2, 3156/19, 3156/18 und einen Teilbereich des Flurstiicks 3156/20 (Auerbergstral3e) in der
Gemarkung Peil3enberg.
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Im Laufe der Detailplanung stellten sich allerdings Schwierigkeiten bzgl. der gemeinsamen
Anderung der drei Flurstliicke 3156/2, 3156/19, 3156/18 heraus. Ein durchgehendes Baufenster fur
eine 2. Reihe ist aus topografischen Griinden nicht ohne weiteres maoglich.

Das Grundsttick mit der Flurnummer 3156/2 ist nicht vergleichbar, da eine Bebauung im hinteren
Teil des Grundstiicks bereits vorliegt. Eine weitere Bebauung des Grundstiicks ware aus
raumlichen Grunden stadtebaulich problematisch.

Das Grundsttick mit der Flurnummer 3156/18 liegt zum einem teilweise im Hochwasserbereich
HQextrem.

Dariiber hinaus wurden die Grundstiickseigentiimer schriftlich tiber die geplante Anderung des
Bebauungsplanes informiert. Die Eigentiimer beide Grundstlcke teilten jedoch telefonisch mit,
dass von ihrer Seite kein Interesse an einem weiteren Baufenster besteht.

Dementsprechend wird vorgeschlagen den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung zu
reduzieren um das Verfahren weiterflinren zu kdnnen.

Der gednderte Umgriff bezieht sich damit nur noch auf die Flurnummern 3156/19 und einen Teil
der Flurnummer 3156/20 (Auerbergstraflie), Gemarkung Peil3enberg.

Der Verwaltung liegt jetzt eine Entwurfsplanung in der Fassung vom 15.01.2024 vor.
Der Geltungsbereich der Anderung ergibt sich aus der unten folgenden Darstellung.

Die dargestellte Entwurfsplanung sieht ein weiteres Baufenster im rickwartigen Bereich des
Grundstticks vor. Die Festsetzungen orientieren sich am bereits bestehenden Bebauungsplan
,Rigistralle®. Die Héhenentwicklung des geplanten Bauvorhabens wurde jedoch separat flir das
Grundstuicks festgesetzt, da das Grundstiick ein erhebliches Gefélle aufweist. Dies soll
sicherstellen, dass sich das ruckwartige Gebaude mit dem bereits bestehenden Gebéaude einfiigt.
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Beschluss des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt den dargestellten Sachverhalt zur
Kenntnis.

Der Ausschuss empfiehlt die Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 26.07.2023 und die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Rigistrale mit dargestelltem Geltungsbereich.

Daruber hinaus empfiehlt der Ausschuss die Billigung der vorgelegten Entwurfsplanung mit den
dargestellten Festsetzungen in der Fassung vom 15.01.2024.

Abstimmungsergebnis: 11:0
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5 Vollzug des BauGB; 8. Anderung des Flachennutzunsplanes im
Bereich "AuRere LudwigstraRe/Alter Bahnhof"; Billigung der
Vorentwurfsplanung

Sachverhalt:

In der Sitzung vom 13.12.2023 hat der Marktgemeinderat Peil3enberg die Aufstellung der 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,AuRere Ludwigstrale/Alter Bahnhof* im
dargestellten Geltungsbereich beschlossen. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll
die geplante Bebauung im Bereich des Flurstiicks 2427/8 mit den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Ubereinstimmen.

Die Angerung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit
der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Aulere Ludwigstrae/Alter Bahnhof*.

Der Verwaltung liegt ein Vorentwurf in der Fassung vom 30.11.2023 vor.

Legende Planzeichen:
mm m  Grenze des rumlichen Geltungsbereiches EB
IE' Wohnbauflache Lagg.glan 1:500

- Private Griinfliche

[ ] Landwirtschaftiche Fiche

Ziel der Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Wohnbebauung des Grundstiicks Fl. Nr. 2427/8 im rickwartigen Bereich LudwigstralRe 61. Es soll
jedoch nicht eine Bebauung in 2. Reihe geschaffen werden, sondern eine geordnete Grenze der
Bebauung mit der Ausbildung eines Ortsrands als Ubergang zur freien Landschaft.
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Durch die Planung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines
Einfamilienhauses und Erweiterung eines bestehenden Einfamilienhauses geschaffen werden.
Dies dient dazu, den Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung nach Wohnraum zu decken, um dem
Bevolkerungsriickgang im landlichen Raum entgegenzuwirken

Beschluss des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt den dargestellten Sachverhalt zur
Kenntnis.

Der Ausschuss empfiehlt die Billigung des Vorentwurfes in der Fassung vom 30.11.2023 bzgl. der
8. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der ,Auf’eren Ludwigstral3e/Alter Bahnhof*
mit dem dargestellten Geltungsbereich.

Das Verwaltungsverfahren soll mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1

BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB fortgesetzt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

6 Kenntnisgaben

Kenntnisgaben aus dem Gremium:

1) Parksituation im Bereich der BergstraRe

MGR Herr Bichlmayr erkundigt sich nach dem aktuellen Sachstand beziglich der Parksituation
in der Bergwerkstral3e.

Bgm. Zellner teilte mit, dass die Kommunale Verkehrsiiberwachung die Parksituation

beobachtet. Es wird die Entwicklung der Situation abgewartet und weitere Mal3nahmen zur
Regulierung der Parksituation werden vorbehalten.

2) Schutzstreifen Radweg Bdbinger Stral3e / Schongauer StralRe

MGR Herr Bichimayr informiert, dass Anwohner der Bobinger Str. / Schongauer Str. sich Uber
Verkehrslarm beschweren, die durch die erneuerten Radwegmarkierungen entstehen wirden.
MGR Herr Bichimayr mdchte wissen, wie die Fahrbahnmarkierungen angebracht worden sind.
Die Verwaltung teilte mit, dass die Streifen vertieft und eingefrast sind. Das Radsymbol wurde
aufgebrannt. Genauere Informationen werden jedoch nochmals von der Tiefbauabteilung
abgeklart.

3) Nutzung des TSV-Vereinsheims (Neue Bergehalde)

MGR Herr Bichlmayr informiert sich Giber die Nutzung des TSV-Vereinsheims an der neuen
Bergehalde. Er fragt, ob ein weiterer (kleiner) Verein das Vereinsheim mitnutzen kénnte.
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MGR Herr RieRenberger teilte mit, dass das Vereinsheim von mehreren Vereinen und fir
Veranstaltungen laufend genutzt wird.

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schliel3t Erster Burgermeister Frank Zellner um 19:51 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Frank Zellner Birgit Thaller
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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