MARKT PEISSENBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, PLANUNGS-, VERKEHRS- UND

UMWELTAUSSCHUSSES
Sitzungsdatum: Montag, 16.09.2024, Beginn: 18:30 Uhr, Ende 19:23 Uhr
Ort: im Sitzungssaal des Rathauses
Anwesend:

Vorsitzender

Herr Frank Zellner

Marktgemeinderéate

Herr Thomas Bader sen.
Herr Matthias Bichlmayr
Frau Ursula Einberger
Herr Jirgen Forstner
Herr Anton Hock

Herr Hubert Mach

Frau Patricia Punzet

Herr Stefan RieRenberger

Vertreter
Herr Robert Halbritter

Herr Christian Quecke

Personal

Herr Stefan Probstl
Frau Birgit Thaller

weitere Anwesende:

Vertretung fur Herrn Bernd Schewe
anwesend bis 19:50 Uhr
Vertretung fur Frau Sandra RoRle

Presse: Hr. Jepsen // WM-Tagblatt
Besucher: 3
Gaste/Fachleute: Herr Ufer // Planungsbiro Terrabiota

Herr Mayer mit Ehefrau // Fachplaner

Herr Ressler /| Zimmerei
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Abwesend:

Marktgemeinderéte

Frau Sandra RoRle
Herr Bernd Schewe
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2.2

2.3

TAGESORDNUNG

BeschlieRender Teil
Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 15.07.2024
Bauantrage

Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung und Nutzungsanderung der
bestehenden Gewerbeeinheit auf dem Grundstiick FI.Nr. 803/4 der
Gemarkung Peil3enberg (Hauptstral3e 87)

Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch des bestehenden
Betriebsleiterhauses und Neubau eines Wohnhauses mit
Betriebsleiterwohnung, Altenteilerwohnung und drei Ferienwohnungen auf
dem Grundstiick FI.Nr. 687 der Gemarkung Ammerhofe (St. Georg 1)

Antrag auf Baugenehmigung (Tektur) - Umbau eines Wohngebaudes mit drei
Wohneinheiten und Einbau einer vierten Wohneinheit, Anderung Dachneigung
und Errichtung Duplexgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 423/1 der
Gemarkung PeilRenberg (GogerlstralRe 7)

Antrage auf Erteilung isolierter Befreiungen, Ausnahmen und Abweischungen

Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung zur Aufstellung eines
Warenautomaten und eines "Boxautomaten” auf dem Grundstiick FI.Nr.
912/56 der Gemarkung Pei3enberg (Bergwerkstralle 3)

Vorberatender Teil

Vollzug des BauGB; 2. Anderung des Bebauungsplanes "AuRere
Ludwigstraf3e/Alter Bahnhof"; Abwagung der eingeganenen Stellungnahmen;
Satzungsbeschluss

Vollzug des BauGB; 8. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
"AuRRere Ludwigstra3e/Alter Bahnhof"; Abwéagung der eingegangenen
Stellungnahmen; Abschluss des Verfahrens

Vollzug des BauGB; Aufstellung des Bebauungsplanes "Obere Au III",
Billigung der Entwurfsplanung, Beteiligungsverfahren gem. 8 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Kenntnisgaben
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Erster Burgermeister Frank Zellner eroffnet um 18:30 Uhr die offentliche Sitzung des Bau-,
Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses, begrufRt alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgemafle Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses fest.

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

Offentlich

BeschlieRender Teil

1 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 15.07.2024

Die Sitzungsniederschrit vom 15.07.2024 wurde einstimmig genehmigt.

2 Bauantrage

2.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung und Nutzungsanderung
der bestehenden Gewerbeeinheit auf dem Grundstick FI.Nr. 803/4 der
Gemarkung PeiRenberg (Hauptstralie 87)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 803/4 der Gemarkung Peif3enberg
(HauptstralBe 87) eine Erweiterung bzw. Nutzungsanderung der bestehenden Gewerbeeinheit
beabsichtigt.

Konkret betrifft dies It. Antragsunterlagen den ,Ausschank von alkoholischen Getranken und
Verkauf von Tontréagern im besehenden Einzelhandel — Nutzungsanderung fur
Gaststattenerlaubnis nach einfachem Verfahren (1/3 der Verkaufsflache)”.

Der gastronomisch genutzte Bereich soll kiinftig eine Flache von 15,42 m2 innerhalb des
Gebaudes sowie eine Freiflache von 18 m? umfassen. Die fur den Einzelhandel verbleibende
Ladenflache wurde mit 38,26 m2 in den Planunterlagen dargestellt.

Das Grundstuick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (Hauptstral3e), die weitere ErschlieBung ist gesichert. Der betroffene
Bereich befindet sich innerhalb der vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete.

Beziglich der Stellplatzsituation wurde den Unterlagen der nachfolgende Antrag auf Abweichung
von der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen des Marktes Peil3enberg beigefiigt:

.Derzeit befindet sich vor dem Ladengeschéft ein Stellplatz fir Kunden. Dies ist der derzeitigen
Nutzung entsprechend.

Da der Handel mit Tontragern sehr stark vom Puplikumsaufenthalt abh&ngig ist und wir als
Fachhandler nicht ausschlief3lich im Onlinehandel tatig sein wollen, haben wir unser
Verkaufssortiment um den Handel mit Wein erweitert.

Hierzu méchten wir wahrend unserer Offnungszeiten, an 2 Tagen je 4 Std. pro Woche, welche an
den gesetzlichen gebunden bleiben, alkoholische Getrdnke und kleine Snacks anbieten kdnnen.
Aus diesem Grunde ist eine Nutzungsanderung beantragt.

Aufgrund der gegebenen Situation ist keine weitere Stellplatzmdglichkeit gegeben.

Deshalb bitten wir hiermit um eine Abweichung von der Stellplatzsatzung.
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Im Zeitraum der letzten beiden Jahre wurde durch unsere Kunden der vorhandene Parkplatz
lediglich zum Anliefern von Schallplattensammlungen genutzt. Vielmehr kommen die
Kunden/Géste in der Regel zu Ful3, mit dem Fahrrad (hierzu stellen wir Abstellflachen zur
Verfiigung) sowie Auswartige mit den offentlichen Verkehrsmitteln. Ein geringer Kundenanteil nutzt
die Parkbuchten inkl. Parkscheibe fur einen Kurzaufenthalt.

Der Handel mit der Kunstform Musik als auch mit dementsprechenden Musikliebhabern entspricht
einem Kulturgut, welches wir gerne aufrechterhalten wollen.

Es ware sehr schade, wenn wir unser Geschaftsmodel umdenken und uns aufgrund der geringen
Kundenfrequentierung auf einen Onlinehandel ohne Ladengeschéft beschranken wirden. Dies
entspréache nicht unserer Ideologie, da es uns vorrangig um den kulturellen Wert und den
dazugehorigen gemeinsamen Austausch geht.”

Gemal den vorliegenden Bestandsunterlagen besteht fur die vorhandene Ladenflache bisher
keine Stellplatzfestsetzung.

Mit den derzeit geltenden Regelungen der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen waren fir
eine reine Ladenflache insgesamt zwei Stellplatze (,1 Stpl. je 30 m? Nettoverkaufsflache...jedoch
mind. 2 Stpl. je Laden, Kleinstladen od. Kiosk®) und fur eine reine Gaststattennutzung drei
Stellplatze erforderlich (,1 Stpl. je 10 m? Nettogastraumflache, jedoch mind. 3 Stellplatze®).

Da es sich allerdings um eine gemischte Nutzung handeln soll und die Ladenflache bereits im
Bestand (ohne Stellplatzfestsetzung) besteht, ist eine konkrete Neuregelung ohnehin schwierig
bzw. wirde fiir den gastronomisch genutzten Bereich die Ausweisung von drei zusatzlichen
Stellplatzen erforderlich machen.

Daher ware zu entscheiden, ob den beschriebenen Nutzungen — ggf. auch unter Beriicksichtigung
der dargelegten Offnungszeiten — mit dem Nachweis eines einzigen Stellplatzes auf dem
Grundstuck zugestimmt werden kann.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 24.07.2024. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird grundsatzlich hergestellt.

Mit den gemalR Antrag beschriebenen Offnungszeiten (zwei Tage pro Woche/jeweils vier Stunden)
kann einer von der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen abweichenden Regelung mit
Ausweisung eines Stellplatzes (It. Antrag im Bestand vorhanden) zugestimmt werden. Die
genannte Stellplatzflache ist allerdings noch in den eingereichten Planunterlagen zu erganzen.
Sofern jedoch zukiinftig eine Ausweitung der Offnungszeiten erfolgen soll, ware ein vollstandiger
Nachweis der erforderlichen drei Stellplatze zu erbringen bzw. tiber eine mdgliche Ablésung der
notwendigen Stellplatzflachen zu entscheiden.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau wird diesbeztglich um Prifung gebeten, ob eine
entsprechende Regelung in einem moglichen Genehmigungsbescheid aufgenommen werden
kann.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2.2 Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch des bestehenden
Betriebsleiterhauses und Neubau eines Wohnhauses mit
Betriebsleiterwohnung, Altenteilerwohnung und drei
Ferienwohnungen auf dem Grundstuck FI.Nr. 687 der Gemarkung
Ammerhofe (St. Georg 1)
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Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 687 der Gemarkung Ammerhdofe (St.
Georg 1) ein Abbruch des bestehenden Betriebsleiterhauses und Neubau eines Wohnhauses mit
Betriebsleiterwohnung, Altenteilerwohnung und drei Ferienwohnungen beabsichtigt.

Das Grundstuick liegt im Aul3enbereich geméanR § 35 BauGB (St. Georg). GemalR den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes des Marktes Peil3enberg ist der betroffene Bereich als Flache fur die
Land- bzw. Forstwirtschaft ausgewiesen.

Im Rahmen der Abwasserbeseitigung ist die Erneuerung einer bestehenden Kleinklaranlage
vorgesehen.

Gemal der Gefahrenhinweiskarte zu Geogefahren ist im Umfeld mit einer Rutschanfalligkeit bzw.
mit Hanganbriichen zu rechnen.

AulRerdem besteht im Bereich und der Umgebung der Kapelle St. Georg die nachfolgende
Denkmalbeschreibung: ,Burgstall des hohen und spaten Mittelalters (,castrum Bisinperc®) und
untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der ehem. Burgkapelle St.
Georg.”

Mit der geplanten Neuerrichtung des Wohngeb&udes ist eine Verlangerung um ca. 6,30 m
gegeniber dem derzeit bestehenden Baukodrper vorgesehen. Aulerdem soll mit der Neubebauung
eine flachere Dachneigung (25 Grad) ausgefiihrt werden (der bestehenbleibende, westlich
angrenzende, landwirtschaftliche Gebaudebereich umfasst It. Planunterlagen eine Dachneigung
von 35 Grad). An der Sudseite des Wohnhauses ist au3erdem der Einbau eines Zwerchgiebels
beabsichtigt.

Die vorgesehene Betriebsleiterwohnung erstreckt sich gemal Plandarstellung tber das Erd- und
Kellergeschoss, der Einbau der genannten Altenteilerwohnung ist im Obergeschoss geplant, die
drei Ferienwohnungen sollen im Obergeschoss (eine Ferienwohnung) sowie im Dachgeschoss
(zwei Ferienwohnungen) entstehen.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 01.08.2024. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird grundsatzlich hergestellt. Die weitere Zulassigkeit des Vorhabens im
AulRenbereich ist abschliel3end durch das Landratsamt Weilheim-Schongau und Amt fir
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten zu prifen.

Abstimmungsergebnis: 9:1

Herr Hock nahm aufgrund personlicher Beteilung weder an der Beratung noch an der Beschlussfassung
zum Tagesordnungspunkt teil.

2.3 Antrag auf Baugenehmigung (Tektur) - Umbau eines Wohngebaudes
mit drei Wohneinheiten und Einbau einer vierten Wohneinheit,
Anderung Dachneigung und Errichtung Duplexgarage auf dem
Grundstuck FI.Nr. 423/1 der Gemarkung PeilRenberg (GégerlstralRe 7)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstick FI.Nr. 423/1 der Gemarkung Pei3enberg
(Gogerlstral3e 7) ein Umbau des bereits vorhandenen Wohngebaudes mit drei Wohneinheiten zum
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Einbau einer vierten Wohneinheit sowie zur Anderung der Dachneigung von 25 auf 28 Grad und
Errichtung einer Duplexgarage beabsichtigt.

Im Rahmen des urspriunglichen Antrages auf Baugenehmigung wurde bereits der Anbau von zwei
weiteren Wohneinheiten (Gogerlstral3e 7 a) an der Westseite des aktuell betroffenen Geb&audes
mit drei Wohneinheiten mit Bescheid des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom 27.07.2022
genehmigt.

Zwischenzeitlich hat It. Antragsunterlagen eine Grundstuicksteilung stattgefunden und die beiden
Gebaudeteile (Haus Ost: drei Wohneinheiten/Haus West: zwei Wohneinheiten) liegen jeweils auf
eigenstandigen Flurstticken.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes fur das
Gebiet ,Gogerlstralie” an einer Gemeindestralie (Gogerlstralle). Aufgrund fehlender
Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl/max. zuldssige Grundflache)
ist der betroffene Bebauungsplan allerdings nicht als qualifiziert zu betrachten.

Fur das Vorhaben wird die nachfolgend genannte Befreiung beantragt:

,ourch die Grundsticksteilung Uberschreitet die neue GFZ = 0,54 die Festsetzungen des
Bebauungsplanes von 1972 (GFZ = 0,50). Schon im Bestand wurde die GFZ Uberschritten. Die
GRZ bleibt aber mit 0,69 < 0,80.°

Die genannte ,Uberschreitung der GFZ im Bestand® ergibt sich durch die erfolgte
Grundstuicksteilung.

Fur die geplanten vier Wohneinheiten wurden in den Planunterlagen insgesamt acht Stellplatze
dargestellt. Die erforderlichen, Uberdachten Stellplatze sollen mit der bestehenden Doppelgarage
und einer hinzukommenden Duplexgarage nachgewiesen werden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 02.08.2024. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Der Erteilung einer Befreiung zur Uberschreitung der gemalR Bebauungsplan festgesetzten
Geschossflachenzahl von 0,50 auf 0,54 kann ebenfalls zugestimmt werden.

Die Funktionsfahigkeit der in den Planunterlagen dargestellten AuRenstellplatze — bezogen auf den
dargestellten Gelandeverlauf — ist zu prifen.

Abstimmungsergebnis: 7:4

3 Antrége auf Erteilung isolierter Befreiungen, Ausnahmen und
Abweischungen

3.1 Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung zur Aufstellung eines
Warenautomaten und eines "Boxautomaten” auf dem Grundstiick
FI.Nr. 912/56 der Gemarkung PeiRenberg (BergwerkstralRe 3)

Sachverhalt:

Nach den vorliegenden Unterlagen ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 912/56 der Gemarkung
Peil3enberg (Bergwerkstral3e 3) die Aufstellung eines Warenautomaten (1,94 m x 1,036 m x 0,79
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m) und eines ,Boxautomaten® beabsichtigt. Die Standorte sollen sich an der Nordseite des
bestehenden Geb&audes befinden.

Der betroffene Grundstuicksteil liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fur
das Gebiet ,Am Bahnhof* an einer Gemeindestralle (Bergwerkstralle). Westlich und nordlich
angrenzend befinden sich 6ffentliche Verkehrs- und Griinflachen (Areal Burgerzentrum ,FI6z").

Dem Antragsteller wurde durch die Bauverwaltung diesbeziglich bereits mitgeteilt, dass der
genannte Bebauungsplan ausschlie3lich im ausgewiesenen Wohngebiet (im nérdlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes) ,Garagen und genehmigungsfreie Nebengebaude”
auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zulésst. Weitere Nebenanlagen wurden im restlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (aulRerhalb der bestehenden Baugrenzen) nicht fur
zulassig erklart. Damit ware die Aufstellung der beschriebenen Automaten im betroffenen Bereich
grundsatzlich nicht moéglich.

Diesbeziglich soll nun geprtft werden, ob einer entsprechenden Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes zugestimmt werden kann.

Gemal der dartber hinaus bestehenden Werbeanlagensatzung des Marktes PeiRenberg sind
Werbeanlagen (der geplante Warenautomat ist gemaf Art. 57 Abs. 1 Satz 1 Nr. 12 b) BayBO als
Werbeanlage einzustufen) unzuldssig, die ,ortsbildpragende Griinstrukturen erheblich
beeintrachtigen®.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Erteilung
einer isolierten Befreiung von den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes fur das
Gebiet ,Am Bahnhof* aufgrund der Unterlagen vom 13.08.2024.

Die Aufstellung eines Warenautomaten und eines ,Boxautomaten® am beschriebenen Standort
kann nicht beflrwortet werden, der Erteilung einer entsprechenden Befreiung wird nicht
zugestimmt.

Mit Erteilung einer Befreiung wirde zunachst ein Bezugsfall fir mogliche weitere, &hnliche
Vorhaben geschaffen. AuRerdem kann eine stadtebaulich unterwiinschte Situation in Bezug auf
das umliegende Areal (6ffentliche Grinanlagen ,Fl6z“/Jugendzentrum) nicht ausgeschlossen
werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Vorberatender Teil

4 Vollzug des BauGB; 2. Anderung des Bebauungsplanes "AuRere
LudwigstrafRe/Alter Bahnhof"; Abwagung der eingeganenen
Stellungnahmen; Satzungsbeschluss

Sachverhalt:
1. 1 Vortext Verfahren
Am 26.07.2023 hat der Marktgemeinderat PeilRenberg die Aufstellung der 2. Anderung des

Bebauungsplanes ,AuRere LudwigstralRe/Alter Bahnhof* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 02.08.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Am 13.12.2023 hat der Marktgemeinderat die Vorentwurfsplanung (Fassung vom 23.11.2023)
gebilligt. Die frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum
vom 14.02.2024 bis 05.04.2024.

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und die Billigung der geénderten
Entwurfsplanung (Fassung vom 29.05.2024) erfolgte in der Sitzung des Marktgemeinderates vom
20.06.2024.

Die erneute Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom
29.07.2024 bis 11.09.2024.

In diesem Zeitraum sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1.2. Auflistung der Stellungnahmen der Behdrden zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 29.07.2024 bis 11.09.2024

1.2.1 Immobilien Freistaat Bayern Bergrechtverwaltung vom 23.07.2024
1.2.2 Eisenbahnbundesamt vom 15.08.2024

1.2.3 Wasserwirtschaftsamt Weilheim vom 06.09.2024

1.2.4 Gemeinde Polling vom 23.07.2024

1.2.5 Gemeinde Bbbing vom 23.07.2024

1.2.6 Regierung von Oberbayern Bergamt Siidbayern vom 26.08.2024
1.2.7 Regierung von Oberbayern vom 09.08.2024

1.2.8 Planungsverband Region Oberland vom 12.08.2024

1.2.9 Industrie und Handelskammer vom 27.08.2024

1.2.10 Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom 06.09.2024
1.2.11 Stellungnahme der LEW Verteilnetz GmbH vom 09.09.2024
1.2.12 Landratsamt Weilheim-Schongau Sachbereich Stadtebau vom 10.09.2024

1.3. Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Offenlage vom 29.07.2024 bis 11.09.2024
Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen

2. Stellungnahmen der Behérden im Einzelnen

Stellungnahme Fachliche Wiirdigung Abwagung
Beschlussvorschlag

2.1 Stellungnahme Immobilien Freistaat Bayern Bergrechtverwaltung vom 23.07.2024

2.1 2.1 21

vielen Dank fir die Beteiligung an der |Der Verweis auf die Stellungnahme Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
2. Anderung des Bebauungsplanes vom 15.02.2024 zur friihzeitigen genommen. Die fachliche Wiirdigung
JAuBere LudwigstrakRe/Alter Bahnhof" |Beteiligung nach § 4 (1) BauGB wird  |wird Gbernommen. Anderungen der
lhrer Gemeinde. zur Kenntnis genommen. Planung sind hieraus nicht veranlasst.
Die Vorhabenflache hat sich Der Marktgemeinderat Peil3enberg hat

gegenuber lhrer Anfrage vom 14. sich mit den eingegangenen

Februar 2024 nicht verandert. Unsere |Stellungnahmen in seiner Sitzung am

Stellungnahme hat dazu weiterhin 20.06.2024 befasst. Die Beschlusse

Bestand. gelten fort.

Gerne sind wir bei Fragen fur Sie da.

2.2 Stellungnahme des Eisenbahnbundesamtes vom 15.08.2024

221
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lhr Schreiben ist am 22.07.2024 beim
Eisenbahn-Bundesamt eingegangen
und wird hier unter dem o. a.
Geschéftszeichen bearbeitet. Ich
danke Ihnen fiir meine Beteiligung als
Tréager oOffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die
zustandige Planfeststellungsbehérde
fuir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es prift als
Tréager oOffentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3
des Gesetzes Uber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des
Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-
Bundesamtes werden von der 2.
Anderung des Bebauungsplanes
"AuRere LudwigstraRe/Alter Bahnhof"
in PeiBenberg berthrt, da die
nachstgelegene Bahnstrecke 5444,
Weilheim-Schongau ca. 80 m ndérdlich
an den im Planungsumagriff befindlichen
Flursticken vorbeifihrt.

Jedoch bestehen keine Bedenken,
wenn die im Folgenden aufgefiihrten
Hinweise beachtet werden:

Die Betriebsanlagen der Bahn mussen
geman § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) den
Anforderungen der Sicherheit und
Ordnung gentigen. Hinsichtlich der sich
in diesem Bereich befindlichen
Betriebsanlagen der Eisenbahnen des
Bundes ist zu beachten, dass im
Rahmen von BaumalRRnahmen die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
nicht gefahrdet werden darf. Bei
Baumafnahmen im Bereich von
Bahnanlagen ist deren Standsicherung
und Funktionstiichtigkeit jederzeit zu
gewabhrleisten.

Bei MaRnahmen in Zusammenhang mit
Gewassern bzw. deren Ableitung ist
darauf zu achten, dass die
Bahnkérperentwasserungsanlagen
nicht beeintrachtigt werden.

222

Photovoltaikanlagen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgeléande zu errichten. Eine
Blendwirkung ist dauerhaft
auszuschlief3en. Es sind geeignete
BlendschutzmalRnahmen zu ergreifen,
so dass jegliche Blendwirkung der
bewegten Schienenfahrzeuge
dauerhaft ausgeschlossen ist.

Insbesondere bei Einsatz von
Baumaschinen in unmittelbarer Nahe

221

Die Hinweise zur Sicherheit des
Bahnbetriebs werden zur Kenntnis
genommen und beziglich
BaumafRnahmen, Bepflanzungen und
Baumaschinen entsprechend unter Pkt.
B 11 ,Sicherung des Bahnbetriebs*
erganzt.

2.2.2.

Der Hinweis auf die blendfreie
Ausgestaltung der Photovoltaikanlage
ist bereits in der Festsetzung 5.3
aufgenommen.

221

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die fachliche Wirdigung
wird bernommen.

Unter B 11 wird folgender Hinweis
aufgenommen: Die Sicherheit der im
Westen benachbarten Bahnanlage
muss zu jedem Zeitpunkt
gewahrleistet bleiben. Insbesondere
beim Einsatz von Baumaschinen
und bei der Bepflanzung ist ein
entsprechender Abstand zur
Bahnlinie einzuhalten.

222

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die fachliche Wirdigung
wird tibernommen. Anderungen der
Planung sind hieraus nicht veranlasst.

offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 16.09.2024

Seite 10 von
24




zur Bahnstrecke ist darauf zu achten,
dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie
eingehalten werden und bei Einsatz
von Kranen, durch die Betriebsanlagen
der Eisenbahn tiberschwenkt werden,
der Aufstellort des Krans sowie das
weitere Vorgehen mit der DB InfraGO
abgestimmt werden.

Bepflanzungen sind so zu wahlen,
dass keine Beeintrachtigung des
Lichtraumprofils der Gleise erfolgen
kann. Dies ist inshesondere bei
beabsichtigten Grinflachen mit
Baumbestand zu beachten.

2.2.3

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass
durch den benachbarten
Eisenbahnbetrieb und bei der
Erhaltung der Bahnanlagen
Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug,
Abrieb z. Bsp. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder, etc.) entstehen,
die ggf. im Rahmen der Erstellung der
Bauleitplanung/Erteilung einer
Baugenehmigung zu berticksichtigen
waren.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst
worden sein sollte, wird die Beteiligung
der Infrastrukturbetreiberin tber die
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
BarthstraRe 12, 80339 Miinchen (E-
Mail:
ktb.muenchen@deutschebahn.com)
als Tragerin offentlicher Belange
empfohlen. Denn das Eisenbahn-
Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit
lhrer Planungen aus Sicht der
Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen.

2.2.3

Die Hinweise zu Emissionen des
Bahnbetriebs werden zur Kenntnis
genommen und ein entsprechender
Hinweis unter Pkt. B 12 aufgenommen.

2.2.3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die fachliche Wirdigung
wird ibernommen.

Unter B 12 wird folgender Hinweis
aufgenommen:

Durch den benachbarten
Eisenbahnbetrieb und bei der
Erhaltung der Bahnanlagen kdnnen
Emissionen, insbesondere Luft- und
Kérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abrieb z. B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder, etc., entstehen,

2.3 Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim vom 06.09.2024

2.3

Zu 0.g. Bauleitplanung ist aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Stellungnahme erforderlich.

23

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung
sind hieraus nicht veranlasst.

2.4 Stellungnahme der Gemeinde Pol

ling vom 23.07.2024

2.4

nach Durchsicht der Unterlagen sind
die Belange der Gemeinde Polling
nicht berthrt.

2.4

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung
sind hieraus nicht veranlasst.

2.5 Stellungnahme der Gemeinde Bdbing vom 23.07.2024

25
von Seiten der Gemeinde Bobing
bestehen gegen die 2. Anderung des

2.5
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Bebauungsplanes ,Aul3ere
LudwigstralBe/Alter Bahnhof” keine
Einwendungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung
sind hieraus nicht veranlasst.

2.6 Stellungnahme des Bergamtes Sudbayern vom 26.08.2024

2.6

vielen Dank fur die Beteiligung in 0.g.
Verfahren. Das Bergamt Stidbayern
hat weder Anregungen noch Bedenken
zur 2. Anderung des BPlans " AuRere
LudwigstraRe/Alter Bahnhof".

2.6

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung
sind hieraus nicht veranlasst.

2.7 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 09.08.2024

2.7

zur 0.g. Planung hat die Regierung von
Oberbayern als héhere
Landesplanungsbehdrde bereits
mehrfach und zuletzt mit Schreiben
vom 03.04.2024 Stellung genommen.
Auf dieses Schreiben wird verwiesen.
Darin erhoben wir zuletzt keine
Bedenken gegeniiber der Planung.

Da sich im Zuge der erneuten
Beteiligung keine raumordnerisch
relevanten Anderungen ergeben
haben, stehen die 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes und 2.
Anderung des Bebauungsplanes
"AuRere LudwigstraRe/Alter Bahnhof"
den Erfordernissen der Raumordnung
weiterhin nicht entgegen.

Hinweis:

Zur Pflege der Planzentrale und des
Rauminformationssystems bitten wir
Sie, uns nach Inkrafttreten von
Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen
Satzungen eine Endausfertigung mit
ausgeftllten Verfahrensvermerken und
der Angabe des Rechtskraftdatums
Uiber das Funktionspostfach
flaechenerfassung@reg-ob.bayern.de
zukommen zu lassen (vgl. Art. 30, 31
BayLplG).

2.7

Der Verweis auf die Stellungnahme
vom 03.04.2024 zur frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB wird
zur Kenntnis genommen.

Der Marktgemeinderat Peif3enberg hat
sich mit den eingegangenen
Stellungnahmen in seiner Sitzung am
20.06.2024 befasst. Die Beschlusse
gelten fort.

2.7

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die fachliche Wirdigung
wird iibernommen. Anderungen der
Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.8 Stellungnahme des Planungsverb

andes Region Oberland vom 12.08.20

24

2.8

auf Vorschlag unserer
Regionsbeauftragten schliel3en wir uns
der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehdrde vom
09.08.2024 an.

2.8

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung
sind hieraus nicht veranlasst.

2.9 Stellungnahme der Industrie- und

Handelskammer fiir Minchen und Oberbayern vom 27.08.2024

2.9

zur vorliegenden 8. Anderung des
Flachennutzungsplans und der 2.
Anderung des Bebauungsplans
"AuRere LudwigstralRe/Alter" sind aus
Sicht der gewerblichen Wirtschaft i. S.

2.9

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung
sind hieraus nicht veranlasst.
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d. 8 4 BauNVO (WA) keine
Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

2.10 Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern vom 06.09.2024

2.10

die Handwerkskammer fiir Miinchen
und Oberbayern bedankt sich fur die
nochmalige Mdglichkeit zur
Stellungnahme zu o.a.
Beteiligungsverfahren der
Marktgemeinde Peienberg und nimmt
die beigefligte Abwagungstabelle und
die daraus, sowie aus dem damit
dankenswerterweise farblich
erganzten/angepassten Planentwurf in
der Fassung vom 29. Mai 2024
ersichtlichen Anpassungen zur
Kenntnis.

Der Stellungnahme von April dieses
Jahres ist von unserer Seite nichts
hinzuzufiigen.

2.10

Der Verweis auf die Stellungnahme
vom 05.04.2024 zur frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB wird
zur Kenntnis genommen.

Der Marktgemeinderat Peil3enberg hat
sich mit den eingegangenen
Stellungnahmen in seiner Sitzung am
20.06.2024 befasst. Die Beschlisse
gelten fort.

2.10

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung
sind hieraus nicht veranlasst.

2.11 Stellungnahme der LEW Verteiln

etz GmbH vom 09.09.2024

2.11

Gegen die Anderung des
Bebauungsplanes bestehen
unsererseits keine Einwande. Im oben
genannten Geltungsbereich befinden
sich keine Anlagen unserer
Gesellschaft. Das geplante Vorhaben
liegt aulRerhalb unseres
Versorgungsgebietes.

211

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung
sind hieraus nicht veranlasst.

2.12 Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim -Schongau Sachbereich Stadtebau vom 26.08.2024

2.12

A Festsetzungen, 3.1 : Die ,maximal
zuléssige Grundflache 100 gm fiir
Doppelhaus® bezieht sich vermultlich,
wie in unserer Stellungnahme vom
14.03.2024 durch Unterstreichung
angemerkt, auf eine Doppelhaushélfte.
Der Text wurde versehentlich nicht
berichtigt.

2.12

Dem Hinweis zur Festsetzung 3.1 wird
gefolgt und die Formulierung
entsprechend erganzt.

2.12

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die fachliche Wirdigung
wird ibernommen.

Unter A 3.1 Mal3 der baulichen
Nutzung, Grundflache wird das Wort
Doppelhaushélften ergénzt.

Planzeichnung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Auere LudwigstralRe/Alter Bahnhof*

(Fassung vom 25.09.2024):

offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 16.09.2024

Seite 13 von
24




2. Anderung des Bebauungsplans "AulBere Ludwigstralle /

Bahnhof" des Marktes Peillenberg
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Bai der Vermesoung sind etwaige Diffsmnren ausnug eidien.
Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt den dargestellten Sachverhalt zur
Kenntnis.

1) Der Ausschuss empfiehlt fir die Stellungnahmen
1.2.1 Immobilien Freistaat Bayern Bergrechtverwaltung vom 23.07.2024
1.2.7 Regierung von Oberbayern vom 09.08.2024
folgende Abwagung:
,Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die fachliche Wirdigung wird
ubernommen. Anderungen der Planung sind hieraus nicht veranlasst.*

Abstimmungsergebnis: 11:0

2) Der Ausschuss empfiehlt fur die Stellungnahmen
1.2.2 Eisenbahnbundesamt vom 15.08.2024
folgende Abwéagungen:
,Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die fachliche Wirdigung wird
Ubernommen.
Unter B 11 wird folgender Hinweis aufgenommen: Die Sicherheit der im Westen
benachbarten Bahnanlage muss zu jedem Zeitpunkt gewéahrleistet bleiben.
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Insbesondere beim Einsatz von Baumaschinen und bei der Bepflanzung ist ein
entsprechender Abstand zur Bahnlinie einzuhalten.“

,Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die fachliche Wurdigung wird
ubernommen. Anderungen der Planung sind hieraus nicht veranlasst.”

,Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die fachliche Wiirdigung wird
Ubernommen.

Unter B 12 wird folgender Hinweis aufgenommen:

Durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung der Bahnanlagen
kénnen Emissionen, insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abrieb z. B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder, etc., entstehen*

Abstimmungsergebnis: 11:0

3) Der Ausschuss empfiehlt fur die Stellungnahmen
1.2.3 Wasserwirtschaftsamt Weilheim vom 06.09.2024
1.2.4 Gemeinde Polling vom 23.07.2024
1.2.5 Gemeinde Bobing vom 23.07.2024
1.2.6 Regierung von Oberbayern Bergamt Stidbayern vom 26.08.2024
1.2.8 Planungsverband Region Oberland vom 12.08.2024
1.2.9 Industrie und Handelskammer vom 27.08.2024
1.2.10 Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern vom 06.09.2024
1.2.11 Stellungnahme der LEW Verteilnetz GmbH vom 09.09.2024
folgende Abwagung:
,Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen der Planung sind hieraus
nicht veranlasst.*

Abstimmungsergebnis: 11:0

4) Der Ausschuss empfiehlt fur die Stellungnahme
1.2.12 Landratsamt Weilheim-Schongau Sachbereich Stadtebau vom 10.09.2024
folgende Abwégung:
,Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die fachliche Wirdigung wird
Ubernommen. Unter A 3.1 MaR der baulichen Nutzung, Grundflache wird das Wort
Doppelhaushélften erganzt.”

Abstimmungsergebnis: 11:0

5) Der Ausschuss empfiehlt, die Entwurfsplanung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Aulzere
Ludwigstral3e/Alter Bahnhof* (Fassung vom 25.09.2024) gem. 88 10 Abs.1, 1 Abs. 8 BauGB als
Satzung zu beschlie3en. Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt zu
machen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

5 Vollzug des BauGB; 8. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich "AulRRere LudwigstralRe/Alter Bahnhof"; Abwéagung der
eingegangenen Stellungnahmen; Abschluss des Verfahrens
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Sachverhalt:
1. 1 Vortext Verfahren

Am 13.12.2023 hat der Marktgemeinderat PeiRenberg die Aufstellung der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich ,AufRere LudwigstraBe/Alter Bahnhof* beschlossen.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,AuRere LudwigstraRe/Alter Bahnhof* erfolgt im
Parallelverfahren nach 8 8 Abs. 3 BauGB.

Am 24.01.2024 hat der Marktgemeinderat die Vorentwurfsplanung (Fassung vom 30.11.2023)
gebilligt. Die frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum
vom 14.02.2024 bis 05.04.2024.

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und die Billigung der ge&nderten
Entwurfsfassung vom 29.05.2024 erfolgte in der Sitzung des Marktgemeinderates vom
20.06.2024. Die erneute Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum
vom 29.07.2024 bis 11.09.2024.

In dem Zeitraum sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1.2. Auflistung der Stellungnahmen der Behorden zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 29.07.2024 bis 11.09.2024

1.2.1 Immobilien Freistaat Bayern Bergrechtverwaltung vom 23.07.2024
1.2.2 Eisenbahnbundesamt vom 15.08.2024

1.2.3 Gemeinde HohenpeiRenberg vom 26.08.2024

1.2.4 Gemeinde Polling vom 23.07.2024

1.2.5 Gemeinde Bobing vom 23.07.2024

1.2.6 Regierung von Oberbayern Bergamt Siidbayern vom 26.08.2024
1.2.7 Regierung von Oberbayern vom 09.08.2024

1.2.8 Planungsverband Region Oberland vom 12.08.2024

1.2.9 Industrie und Handelskammer vom 27.08.2024

1.2.10 Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern vom 06.09.2024
1.2.11 Stellungnahme der LEW Verteilnetz GmbH vom 09.09.2024
1.2.12 Landratsamt Weilheim-Schongau Sachbereich Bauverwaltung vom 10.09.2024

1.3. Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Offenlage vom 29.07.2024 bis 11.09.2024
Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen

2. Stellungnahmen der Behdrden im Einzelnen

Stellungnahme Fachliche Wurdigung Abwagung
Beschlussvorschlag

2.1 Stellungnahme Immobilien Freistaat Bayern Bergrechtverwaltung vom 23.07.2024

2.1 2.1 21
vielen Dank fur die Beteiligung an der |Der Verweis auf die Stellungnahme Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
8. Anderung des } vom15.02.2024 zur friihzeitigen genommen. Die fachliche Wurdigung
Fldchennutzungsplanes ,Aul3ere Beteiligung nach § 4 (1) BauGB wird  |wird Gbernommen. Anderungen der
LudwigstraRe/Alter Bahnhof" Ihrer zur Kenntnis genommen. FNP-Planung sind hieraus nicht
Gemeinde. Der Marktgemeinderat Peil3enberg hat |veranlasst.

Die Vorhabenflache hat sich sich mit den eingegangenen

gegenuber lhrer Anfrage vom 14. Stellungnahmen in seiner Sitzung am

Februar 2024 nicht veréndert. Unsere |20.06.2024 befasst. Die Beschliisse

gelten fort.
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damalige Stellungnahme hat dazu
weiterhin Bestand.
Gerne sind wir bei Fragen fur Sie da.

2.2 Stellungnahme des Eisenbahnbundesamtes vom 15.08.2024

2.2

lhr Schreiben ist am 22.07.2024 beim
Eisenbahn-Bundesamt eingegangen
und wird hier unter dem o. a.
Geschéftszeichen bearbeitet. Ich
danke Ihnen fiir meine Beteiligung als
Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die
zustandige Planfeststellungsbehérde
fur die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es priift als
Trager o6ffentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3
des Gesetzes Uber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des
Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-
Bundesamtes werden von der 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich "AuRere LudwigstraRe/Alter
Bahnhof" in PeiRenberg berihrt, da die
nachstgelegene Bahnstrecke 5444,
Weilheim-Schongau ca. 80 m nérdlich
an den im Planungsumgriff befindlichen
Flurstiicken vorbeifuhrt.

Jedoch bestehen keine Bedenken,
wenn die im Folgenden aufgefiihrten
Hinweise beachtet werden:

Die Betriebsanlagen der Bahn mussen
geman § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) den
Anforderungen der Sicherheit und
Ordnung gentgen. Hinsichtlich der sich
in diesem Bereich befindlichen
Betriebsanlagen der Eisenbahnen des
Bundes ist zu beachten, dass im
Rahmen von Baumaf3nahmen die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
nicht gefahrdet werden darf. Bei
Baumaflnahmen im Bereich von
Bahnanlagen ist deren Standsicherung
und Funktionstiichtigkeit jederzeit zu
gewabhrleisten.

Bei MaRnahmen in Zusammenhang mit
Gewassern bzw. deren Ableitung ist
darauf zu achten, dass die
Bahnkoérperentwasserungsanlagen
nicht beeintrachtigt werden.

Photovoltaikanlagen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgeléande zu errichten. Eine
Blendwirkung ist dauerhaft
auszuschlief3en. Es sind geeignete
BlendschutzmalRnahmen zu ergreifen,

2.2

Belange, welche grundsatzlich der 8.
Anderung des Flachennutzungsplans
entgegenstehen und damit auf Ebene
der Flachennutzungsplanung
beachtlich waren, sind aus der
Stellungnahme nicht zu entnehmen.
Die Stellungnahme wird auch im Zuge
der Abwagung zur 2. Anderung des B-
Plans ,AuBere LudwigstralRe / Alter
Bahnhof* behandelt.

2.2

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die fachliche Wirdigung
wird tibernommen. Anderungen der
FNP- Planung sind hieraus nicht
veranlasst.
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so dass jegliche Blendwirkung der
bewegten Schienenfahrzeuge
dauerhaft ausgeschlossen ist.

Insbesondere bei Einsatz von
Baumaschinen in unmittelbarer Nahe
zur Bahnstrecke ist darauf zu achten,
dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie
eingehalten werden und bei Einsatz
von Kranen, durch die Betriebsanlagen
der Eisenbahn tberschwenkt werden,
der Aufstellort des Krans sowie das
weitere Vorgehen mit der DB InfraGO
abgestimmt werden.

Bepflanzungen sind so zu wahlen,
dass keine Beeintrachtigung des
Lichtraumprofils der Gleise erfolgen
kann. Dies ist insbesondere bei
beabsichtigten Grinflachen mit
Baumbestand zu beachten.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass
durch den benachbarten
Eisenbahnbetrieb und bei der
Erhaltung der Bahnanlagen
Emissionen (insbesondere Luft- und
Kdrperschall, Abgase, Funkenflug,
Abrieb z. Bsp. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder, etc.) entstehen,
die ggf. im Rahmen der Erstellung der
Bauleitplanung/Erteilung einer
Baugenehmigung zu berticksichtigen
waren.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst
worden sein sollte, wird die Beteiligung
der Infrastrukturbetreiberin tber die
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
BarthstraRe 12, 80339 Munchen (E-
Mail:
ktb.muenchen@deutschebahn.com)
als Tragerin offentlicher Belange
empfohlen. Denn das Eisenbahn-
Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit
lhrer Planungen aus Sicht der
Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen.

2.3 Stellungnahme der Gemeinde Hohenpeil3enberg vom 26.08.2024

2.3
Keine Einwendungen / Bedenken

2.3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der FNP-
Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.4 Stellungnahme der Gemeinde Pol

ling vom 23.07.2024

24

nach Durchsicht der Unterlagen sind
die Belange der Gemeinde Polling
nicht beruhrt.

24

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der FNP-
Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.5 Stellungnahme der Gemeinde Bdbing vom 23.07.2024
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25

von Seiten der Gemeinde Bobing
bestehen gegen die 8. Anderung des
FNP keine Einwendungen.

25

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der FNP-
Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.6 Stellungnahme des Bergamtes Sudbayern vom 26.08.2024

2.6

vielen Dank fur die Beteiligung in 0.g.
Verfahren. Das Bergamt Stidbayern
hat weder Anregungen noch Bedenken
zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

2.6

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der FNP-
Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.7 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 09.08.2024

2.7

zur 0.g. Planung hat die Regierung von
Oberbayern als héhere
Landesplanungsbehdrde bereits
mehrfach und zuletzt mit Schreiben
vom 03.04.2024 Stellung genommen.
Auf dieses Schreiben wird verwiesen.
Darin erhoben wir zuletzt keine
Bedenken gegeniiber der Planung.

Da sich im Zuge der erneuten
Beteiligung keine raumordnerisch
relevanten Anderungen ergeben
haben, stehen die 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes und 2.
Anderung des Bebauungsplanes
"AuRere LudwigstraRe/Alter Bahnhof"
den Erfordernissen der Raumordnung
weiterhin nicht entgegen.

Hinweis:

Zur Pflege der Planzentrale und des
Rauminformationssystems bitten wir
Sie, uns nach Inkrafttreten von
Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen
Satzungen eine Endausfertigung mit
ausgefillten Verfahrensvermerken und
der Angabe des Rechtskraftdatums
Uiber das Funktionspostfach
flaechenerfassung@reg-ob.bayern.de
zukommen zu lassen (vgl. Art. 30, 31
BayLplG).

2.7

Der Verweis auf die Stellungnahme
vom 03.04.2024 zur frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB wird
zur Kenntnis genommen.

Der Marktgemeinderat Peif3enberg hat
sich mit den eingegangenen
Stellungnahmen in seiner Sitzung am
20.06.2024 befasst. Die Beschlusse
gelten fort.

2.7

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die fachliche Wirdigung
wird tbernommen. Anderungen der
FNP-Planung sind hieraus nicht
veranlasst.

2.8 Stellungnahme des Planungsverb

andes Region Oberland vom 12.08.20

24

2.8

auf Vorschlag unserer
Regionsbeauftragten schliel3en wir uns
der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehdrde vom
09.08.2024 an.

2.8

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der FNP-
Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.9 Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern vom 27.08.2024

2.9

zur vorliegenden 8. Anderung des
Flachennutzungsplans und der 2.
Anderung des Bebauungsplans

2.9

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die fachliche Wirdigung
wird tibernommen. Anderungen der
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"AuRere LudwigstraRe/Alter" sind aus
Sicht der gewerblichen Wirtschaft i. S.
d. § 4 BauNVO (WA) keine
Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

FNP-Planung sind hieraus nicht
veranlasst.

2.10 Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern vom 06.09.2024

2.10

die Handwerkskammer fiir Miinchen
und Oberbayern bedankt sich fiir die
nochmalige Mdglichkeit zur
Stellungnahme zu o.a.
Beteiligungsverfahren der
Marktgemeinde Peif3enberg und nimmt
die beigefligte Abwéagungstabelle und
die daraus, sowie aus dem damit
dankenswerterweise farblich
erganzten/angepassten Planentwurf in
der Fassung vom 29. Mai 2024
ersichtlichen Anpassungen zur
Kenntnis.

Der Stellungnahme von April dieses
Jahres ist von unserer Seite nichts
hinzuzufiigen.

2.10

Der Verweis auf die Stellungnahme
vom 05.04.2024 zur friihzeitigen
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB wird
zur Kenntnis genommen.

Der Marktgemeinderat Peil3enberg hat
sich mit den eingegangenen
Stellungnahmen in seiner Sitzung am
20.06.2024 befasst. Die Beschlisse
gelten fort.

2.10

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der FNP-
Planung sind hieraus nicht veranlasst

2.11 Stellungnahme der LEW Verteilnetz GmbH vom 09.09.2024

2.11

Gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes bestehen
unsererseits keine Einwéande. Im oben
genannten Geltungsbereich befinden
sich keine Anlagen unserer
Gesellschat. Das geplante Vorhaben
liegt auBerhalb unseres
Versorgungsgebietes.

211

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der FNP-
Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.12 Stellungnahme des LRA Weilheim-Schongau Sachbereich Bauverwaltung vom 12.08.2024

2.12

im Rahmen der erneuten Beteiligung
werden vom Landratsamt zu o.g.
Bauleitplanung keine Anregungen oder
Bedenken vorgetragen.

2.12

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der FNP-
Planung sind hieraus nicht veranlasst.

Planzeichnung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes (Fassung v. 25.09.2024)
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|
8. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes PeiBenberg

Legende Planzeichen:
mm s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches E ;
lII Wohnbauflache Lageplan 1:500

[ Private Grinflache

[ ] Landwirischaftliche Fliche

Entwurdf Satzung
Stand 280052024
25.09.2024

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt den dargestellten Sachverhalt zur
Kenntnis.

1) Fur die Stellungnahmen
1.2.1 Immobilien Freistaat Bayern Bergrechtverwaltung vom 23.07.2024
1.2.2 Eisenbahnbundesamt vom 15.08.2024
1.2.7 Regierung von Oberbayern vom 09.08.2024
1.2.9 Industrie und Handelskammer vom 27.08.2024

empfiehlt der Ausschuss folgende Abwagung:
,Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die fachliche Wiirdigung wird
ubernommen. Anderungen der FNP-Planung sind hieraus nicht veranlasst.“

Abstimmungsergebnis: 11:0
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2) Fur die Stellungnahmen
1.2.3 Gemeinde Hohenpeil3enberg vom 26.08.2024
1.2.4 Gemeinde Polling vom 23.07.2024
1.2.5 Gemeinde Bobing vom 23.07.2024
1.2.6 Regierung von Oberbayern Bergamt Stidbayern vom 26.08.2024
1.2.8 Planungsverband Region Oberland vom 12.08.2024
1.2.10 Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern vom 06.09.2024
1.2.11 Stellungnahme der LEW Verteilnetz GmbH vom 09.09.2024
1.2.12 Landratsamt Weilheim-Schongau Sachbereich Bauverwaltung vom 10.09.2024

empfiehlt der Ausschuss folgende Abwagung: )
,Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen der FNP-Planung sind
hieraus nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 11:0

3) Der Ausschuss empfiehlt, das Genehmigungsverfahren bzgl. der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes flir den Bereich ,Auf’ere LudwigstraRe/Alter Bahnhof* (Fassung vom
25.09.2024) beim Landratsamt Weilheim-Schongau durchzufuhren.

Abstimmungsergebnis: 11:0

6 Vollzug des BauGB; Aufstellung des Bebauungsplanes "Obere Au llI",
Billigung der Entwurfsplanung, Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2
und 8§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Sachverhalt:

In der Sitzung vom 26.07.2023 beschloss der Marktgemeinderat PeiRenberg die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Obere Au llI“. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obere Au
[I“ mit Beschluss vom 28.07.2021 wurde eingestellt, da die Planungsinhalte nicht mehr den
aktuellen stadtebaulichen Zielen der Marktgemeinde fir diesen Bereich entsprachen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 06.10.2023 6ffentlich bekannt gemacht.

Das Bauleitplanverfahren erfolgt dabei im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Auf eine friihzeitige Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB kann gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BauGB verzichtet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst dabei eine Flache von ca. 10.000 m2. Eine
ErschlieBung des Gebiets soll tber die Bavariastral3e erfolgen. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Obere Au llI* soll insbesondere der mafvollen Nachverdichtung des
bestehenden Baugebiets dienen, indem die rickwartige Bebauung der Grundstiicke ermdglicht
werden soll (,Bebauung in zweiter Reihe®).

Bezlglich der Planungsziele verweisen wir auf die beigefligte Begrindung. Zum vorgelegten
Bebauungsplan wurden ebenfalls textliche Festsetzungen ausgearbeitet (siehe Anlagen).
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Planentwurf in der Fassung vom 16.09.2024:

durch

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
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-

4. sonstige Planzeichen
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5 4 voriciche Maie n Motom; hise S Msnr

Hinweise durch Planzeichen

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt den dargestellten Sachverhalt zur
Kenntnis.

Der Ausschuss empfiehlt die Billigung der Entwurfsplanung in der Fassung vom 16.09.2024.
Das Verfahren soll mit der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
fortgefiihrt werden (8 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB).

Abstimmungsergebnis: 11:0

7 Kenntnisgaben

Kennthisgaben aus der Verwaltung:

Gewasserausbau Schacht-/Unterbaustral3e:
BGM Zellner informiert Gber den Beginn der Baumalinahme.

Kennthisgaben aus dem Gremium

<Minikreisel“ an der Schongauer Stral3e:

MGR Bichlmayr bittet um Prufung, inwieweit die Verkehrssicherheit im Bereich des ,Minikreisels*
durch Markierungen verbessert werden kann.

BGM Zellner informiert, dass diesbeziiglich bereits Uberlegungen in der Verwaltung aufgenommen
wurden.
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Sonnenstral3e:

MGR Forstner fragt an, wann die Planung bzgl. der Stral3enplanung fir die Sonnenstral3e
vorgestellt werden.

BGM Zellner informiert, dass eine Vorstellung in der Sitzung vom November 2024 geplant ist.

Haltverbot Sonnenstral3e, Bereich Loristral3e:
MGR Riel3enberger informiert Giber die Entfernung eines Haltverbot-Schildes in der Sonnenstrale,
Bereich LoristralRe (urspriinglich zwei Schilder fir Anfang/Ende Haltverbot).

Mit Dank fUr die gute Mitarbeit schlie3t Erster Blrgermeister Frank Zellner um 19:23 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Frank Zellner Birgit Thaller
Erster Blrgermeister Schriftflihrung
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