MARKT PEISSENBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES MARKTGEMEINDERATES

Sitzungsdatum: Mittwoch, 29.01.2025, Beginn: 18:30 Uhr, Ende 18:44 Uhr
Ort: im Sitzungssaal des Rathauses
Anwesend:

Vorsitzender

Herr Frank Zellner

Marktgemeinderate

Herr Thomas Bader sen.
Herr Stephan Beyer
Herr Matthias Bichlmayr
Herr Michele D" Amico
Frau Ursula Einberger
Herr Jurgen Forstner
Herr Robert Halbritter
Herr Georg Hutter jun.
Herr Hubert Mach

Herr Rudi Mach

Herr Simon Mooslechner
Frau Katrin Neumayr
Herr Robert Pickert

Herr Christian Quecke
Frau Sandra RoRle

Herr Bernd Schewe
Herr Walter Wurzinger
Frau Cornelia Wutz

Personal

Herr Andreas Fischer
Herr Alfred Forstner
Herr Erich Gehrmann
Herr Ludwig Hanakam
Herr Michael Liedl
Frau Birgit Thaller

weitere Anwesende:

Presse: Hr. Jepsen // WM-Tagblatt
Besucher: 2
Gaste/Fachleute: A
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Abwesend:

Marktgemeinderéte

Herr Anton Hock

Herr Maximilian Maar
Frau Patricia Punzet

Herr Matthias Reichhart
Herr Stefan Riel3enberger
Herr Dr. Philipp Schwarz

3.1

3.2

TAGESORDNUNG

Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 18.12.2024 (6.T.)

Bekanntgabe von Beschlissen aus der nichttffentlichen Plenarsitzung vom
18.12.2024

Vom Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss vorbehandelte
Gegenstande

Vollzug des BauGB; 2. Anderung des Bebauungsplanes "Reichl-Grundstiicke
an der Schongauer Straf3e", Aufstellung und Billigung der Entwurfsplanung

Vollzug des BauGB; Aufstellung des Bebauungsplanes "Obere Au I11";
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Vollzug des BayFwG; Bestatigung der Wahl des Kommandanten und stellv.
Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Peil3enberg

Kenntnisgaben
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Erster Blrgermeister Frank Zellner er6ffnet um 18:30 Uhr die Offentliche Sitzung des
Marktgemeinderates, begruf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Marktgemeinderates fest.

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

Offentlich

1 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 18.12.2024 (6.T.)

Die Sitzungsniederschrift vom 18.12.2024 (6.T.) wird einstimmig genehmigt.

2 Bekanntgabe von Beschliissen aus der nichtdffentlichen
Plenarsitzung vom 18.12.2024

Keine Bekanntgaben.

3 Vom Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss vorbehandelte
Gegenstande

3.1 Vollzug des BauGB; 2. Anderung des Bebauungsplanes "Reichl-
Grundsticke an der Schongauer Straf3e", Aufstellung und Billigung
der Entwurfsplanung

Sachverhalt:

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Reichl-Grundstiicke an der
Schongauer Strale“ sollen im Bereich der Flurnummern FI.Nrn. 3300/2 (Teilfl.), 3300/5, 3300/7,
3300/8 (Teilfl.), 3300/11(Teilfl.) und 3290/34 Gemarkung Peil3enberg Wohn- und
Gewerbenutzungen entstehen.

Eine Vorstellung der Entwurfsplanung erfolgte in der Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses am 16.09.2024.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll im Verfahren gem. § 13a BauGB erfolgen. Dieses hat
neben der Regelung des Baurechts die planungsrechtliche Sicherung der
GrundsttickserschlieBung sowie die Griinordnung zum Ziel.

Aufgrund von einzuhaltenden Vorgaben bzgl. des Larmschutzes und eines angepassten
Larmgutachtens kam es zu Anderungen der bereits zuvor vorgestellten Entwurfsplanung. Die neue
Planung wird durch Herrn Ufer vom Planungsbiiro Terrabiota in der Sitzung des Bau-, Planungs-,
Verkehrs- und Umweltausschusses vorgestellt.
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Entwurfsplanung in der Fassung vom 07.01.2025

3301

Auf den Grundstiicken FI.Nrn. 3300/2 und 3300/7, Gemarkung Peil3enberg sollen ein
Bestandsgebaude erweitert und zwei Mehrfamilienh&user errichtet werden.
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Darliber hinaus soll fiir die Priifstelle des TUV Siid, die sich auf den angrenzenden Grundstticken
FI.Nrn. 3300/5 und 3300/11 befindet, eine Ausfahrt gesichert werden, die auch Uber das
Grundstuck FI.Nr. 3300/7 verlauft. Der Anbau an das bestehende Geb&ude ist gemal den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans nicht mdglich, sodass der Bebauungsplan mit
dieser 2. Anderung angepasst wird.

Aufgrund des bereits bestehenden Baurechts entsteht durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes keine gro3flachige Baurechtsmehrung. Aus der unten angegebenen Tabelle
ergibt sich die rechnerische Gegenuberstellung des bestehenden und zukinftigen Baurechts
bezlglich der Geschossflache fir Wohnen. Demnach greifen die Vorgaben des
Grundsatzbeschlusses zur sozialen Bodennutzung (SoBoN) fiir die vorliegende Planung nicht.

Bestehendes Baurecht (Geschossflache) aus | Zukiinftiges Baurecht* (Geschossfldche)
Ursprungsbebauungsplan, 1. Anderung wund

Gebdudebestand
Baurecht Wohnen Wohnen
Grundstiicksfliche » GFZ ® max. Anteil Wohnen im M1 2 Bauriume a GE 200 m*mit 2 VG 800 m*
= 3.871 m® x 0,45 x 0.6 +Wohnung im Bereich Gewerbe _;|:12ﬂ rnz
=920 m
= 1,045 m*
Grundflache Bestandsgebiude 4+ Flache 2.Vollgeschoss Teilbauraum West 360 m?
=204m2+ 111m? =315 m* +Teilbauraum Mitte  +350 m?®
+Anbau +15m®
725m?
Gesamt: 1.360 m2 Gesamt: 1.645 m2

Differenz: 285 m?2
*maximal ausschdpfbares Baurecht im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung.

Beschluss des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt den dargestellten Sachverhalt zur
Kenntnis.

Der Ausschuss empfiehlt die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Reichl-
Grundstucke an der Schongauer Stral3e“.

Der Ausschuss empfiehlt ebenfalls, die Entwurfsplanung in der Fassung vom 07.01.2025 zu
billigen. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 BauGB
soll durchgefiihrt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Beschluss:
Der Marktgemeinderat PeiRenberg nimmt den dargestellten Sachverhalt zur Kenntnis.

Der Marktgemeinderat beschlieRt die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Reichl-
Grundstlicke an der Schongauer Stralde*.
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Der Marktgemeinderat beschlie3t ebenfalls, die Entwurfsplanung in der Fassung vom 07.01.2025
zu billigen. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13
Abs. 2 BauGB soll durchgefiihrt werden.

Abstimmungsergebnis: 19:0

3.2 Vollzug des BauGB; Aufstellung des Bebauungsplanes "Obere Au llI";
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und
Satzungshbeschluss

Sachverhalt:

In der Sitzung des Marktgemeinderates Pei3enberg vom 26.07.2023 wurde die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Obere Au IlI* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.10.2023
offentlich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obere Au Il erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. §
13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Auf eine friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB konnte gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2S. 1 Nr. 1
BauGB verzichtet werden.

Mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 25.09.2024 wurde die Entwurfsplanung in der
Fassung vom 16.09.2024 gebilligt. Der Auslegungsbeschluss wurde ebenfalls am 25.09.2024
gefasst.

Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und Trager dffentl. Belange

Mit Bekanntmachung vom 24.10.2024 wurde die Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 2 BauGB und die
Trager offentlicher Belange und Behdrden geméanR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Eine Frist fur die
Stellungnahmen wurde bis zum 05.12.2024 gewahrt.

Folgende Beteiligte haben keine Stellungnahme abgegeben: Landratsamt Weilheim-Schongau —
Brandschutzdienststelle, Staatliches Bauamt Weilheim, Amt fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Weilheim i. OB., Gemeinde Polling, Gemeinde Wessobrunn, Peil3enberger
Kraftwerks GmbH, Gemeindewerke Peil3enberg, DB Netz AG, Bayerisches Landesamt fir
Denkmalpflege

Folgende Beteiligte haben eine Stellungnahme abgegeben, dulRerten jedoch weder Anregungen
noch Bedenken: Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, IHK Miinchen und
Oberbayern, Regierung von Oberbayern — Bergamt Stidbayern, Landratsamt Weilheim-Schongau
— Technischer Umweltschutz, Gemeinde Bébing (VG Rottenbuch), Gemeinde Oberhausen,
Gemeinde Hohenpeil3enberg, LEW Verteilnetz GmbH,

Folgende Beteiligte haben Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Bedenken abgegeben:

1 - Regierung Oberbayern vom 02.12.2024

Stellungnahme Abwagung und
Beschlussvorschlag

der Markt PeiRenberg beabsichtigt die Aufstellung des Das Schreiben wird zur

Bebauungsplanes ,Obere Au llI“, um im stdwestlichen bebauten Kenntnis genommen.

Ortsbereich auf einer Flache von ca. 1 ha die bauplanungsrechtlichen

Voraussetzungen fir eine innerértliche Nachverdichtung zu schaffen.
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Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Wohnbau-
bzw. private Grunflache dargestellt; der Flachennutzungsplan soll im
Wege der Berichtigung angepasst werden.

Erfordernisse der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Hinweis:

Zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems bitten
wir Sie, uns nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen
Satzungen eine Endausfertigung mit ausgeftllten
Verfahrensvermerken und der Angabe des Rechtskraftdatums Gber
das Funktionspostfach flaechenerfassung@reg-ob.bay-ern.de
zukommen zu lassen (vgl. Art. 30, 31 BayLplG). Diese Bitte wird in
diesem Fall auch fir den im Wege der Berichtigung anzupassenden
Flachennutzungsplan ausgesprochen.

Abstimmungsergebnis:

2 - Planungsverband Oberland vom 04.12.2024

Stellungnahme

Abwéagung und
Beschlussvorschlag

auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieen wir uns der
Stellungnahme der h6heren Landesplanungsbehdrde vom 02.12.2024
an.

Das Schreiben wird zur
Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis

3 - Wasserwirtschaftsamt Weilheim vom 04.12.2024

Stellungnahme

Abwagung und
Beschlussvorschlag

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanung mit der
Bitte um Beachtung:

1. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschéden, sind in der Bauleitplanung zu berticksichtigen (8
1 Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem
StMB eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung“ herausgegeben, wie die Kommunen dieser
Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwagung im
Sinne des Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei
ausiben kdnnen. Es wird empfohlen, eine Risikobeurteilung auf
Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufiihren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/

arbeitshilfe.pdf.
1.1 Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern
zu Uberflutungen kommen.

Im Bebauungsplan
sind keine
gekennzeichneten
Flachen und
Abflussmulden
vorhanden.

Aus diesem Grund ist
der
Festsetzungsvorschlag
nicht anzuwenden.
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Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der
Bauleitplanung. Soweit Starkregen- oder Sturzflutgefahrenkarten der
Gemeinde, des Freistaats Bayern oder des Bundes vorliegen, sind
diese entsprechend zu beachten und auszuwerten. Die Ergebnisse sind
im Plan zu beriicksichtigen.

Laut Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut (HIOS-Karten des
bayerischen Landesamtes fur Umwelt) wird im Planungsgebiet z. T. auf
verstarken Oberflachenabfluss, potenzielle FlieRwege und das
Vorhandensein von Gelandesenken und potenziellen Aufstaubereichen
bei Starkregenereignissen hingewiesen (vgl. UmweltAtlas Bayern:
Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut).

Der Zufluss aus den AulReneinzugsgebieten muss bei der Bebauungs-
und Entwasserungsplanung beriicksichtigt werden (z.B. Anlegen von
Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage von Gehdlzstreifen oder
Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der
Bebauung).

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen gemald § 9 Abs. 1 Nr. 16
Buchst. ¢ und d BauGB treffen, um die Schaden durch Uberflutungen
infolge von Starkregen zu minimieren. Die Anwendung der
gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fiir Festsetzungen

»Die gekennzeichneten Fldachen und Abflussmulden sind aus
Griinden der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss
behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.

Abstimmungsergebnis:

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des
Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu
vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und
Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhthe von mind.
25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster
sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefihrt werden.

»,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird
empfohlen.”

Satz 3 wird unter § 11
Punkt 7 der Hinweise
im Textteil erganzt.

Abstimmungsergebnis:

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen dartiber hinaus keine
grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken.

Die
Zusammenfassung
wird zur Kenntnis
genommen.
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Abstimmungsergebnis:

4 - Landratsamt Weilheim-Schongau Sachbereich Bauleitplanung vom 05.12.2024

Stellungnahme

Abwéagung und
Beschlussvorschlag

zum o. g. Bauleitplanverfahren erhalten Sie beiliegende
Stellungnahmen z. K. u. w. V.

Im Ubrigen méchten wir uns hierzu wie folgt auRern:
Da offenbar nur die Haustypen 1 und 2 zugelassen werden

soll empfiehlt es sich, die Anzahl der herzustellenden
Vollgeschosse (,lI) einzukreisen (s. Nr. 2.7 PlanZV). So

Die Festsetzung soll lediglich die
max. Anzahl der Vollgeschosse
festschreiben, die sich am
Gebietscharakter orientiert. Es
soll jedoch durchaus die
Madglichkeit offen gehalten
werden, auch kleinere Gebaude
errichten zu kdnnen. Die Planung

wird klargestellt, dass zwingend zwei Vollgeschosse

Gemeinde entspricht.

herzustellen sind, was offenbar der Planungsabsicht der

bleibt daher unverandert.

Abstimmungsergebnis:

5 - Landratsamt Weilheim-Schongau Sachbereich Naturschutz, Gartenkultur und

Landespflege vom 28.11.2024

Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

Naturschutz:
Keine Hinweise und Empfehlungen.

Die Ausfiihrung wird zur Kenntnis
genommen.

Abstimmungsergebnis:

Grinordnung:

Die GRZ flr die Hauptgebaude liegt bei 0,4, gemaf
§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ um 50 % fir Garagen, Stellplatze
Tiefgaragen und deren Zufahrten zulassig.
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO, sowie
Nebengebaude gem. Art. 57 Abs.1 a BayBO sind
innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Empfehlungen fir die Festsetzungen:
- § 6.3: bitte ,Fassadenbegrinung® mitaufnehmen

Die Begriinung fensterloser
Fassadenabschnitte wird unter § 9
Punkt 4 im Textteil aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

- 8 9.1: Wo dies mdglich erscheint, d.h. nicht mit
Baufenstern und Garagen im Konflikt steht, sollte
gepruft werden ob einige alte, wertvolle Obst- und
Laubbaume zu Erhalt festgesetzt werden koénnten.
Dies erscheint ggf. auf folgenden Flurstiicken
maglich: 3241/6, 3241/32 (Laubbaum im Westen),
3249/57 und 3249/58 (Laubbdume in jeweils
nordlicher Ecke). Ggf. konnte zusétzlich in den
textlichen Festsetzungen darauf verwiesen werden,
,Der Erhalt von Bestands-Obst- und Laubb&umen ist
ausdrucklich erwinscht.”

Erhalt von Obstbaumen: Erhaltenswerte
Obstbaume befinden sich auf Flur-Nr.
3249/59 und 3241/6. In beiden Fallen
kollidieren die Baume mit den
ausgewiesenen Baufenstern. Auch bei
einer Verkleinerung dieser Baufenster ist
es leider unrealistisch, dass die
wertvolleren Baume erhalten werden
kdnnen. Die anderen Baume sind relativ
jung, so dass eine Festsetzung im B-
Plan nicht angemessen waére.
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Der Wunsch nach Erhalt von Obst- und
Laubbaumen wird unter § 11 Punkt 1 als
Hinweis im Textteil aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

- § 9.2: erweitern um den Zusatz ,und gartnerisch zu
pflegen®

Die gewtlnschte Ergdnzung wird unter §
9 Punkt 2 im Textteil aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

- § 9.3: bitte erweitern um ,Die Versiegelung von
Flachen z.B. fur Zufahrten, Stellplatze, Terrassen ist
auf ein Minimum zu beschranken.”

Die gewlnschte Ergdnzung wird unter §
9 Punkt 3 im Textteil aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

- Ggf. Hinweise zum Artenschutz aufnehmen:

o L,Aus artenschutzrechtlichen Grinden des
Insektenschutzes ist die AuRenbeleuchtung auf ein
Minimum zu reduzieren und im Zuge von Um-bauten
o] zZu gestalten, dass ausschliefRlich
insektenfreundliche Lichtquellen mit einer
Farbtemperatur < 2.700 K (z.B. warmwei3en LED)
verwendet werden. Diese miussen streulichtarm
(Lichtwirkung nur nach unten, Abschirmung seitlich
und nach oben), und staubdicht sein (kein Eindringen
von Insekten in die Lampen, damit kein Verbrennen
oder Verhungern) und keine UV-Anteile besitzen
(Vermeidung von Lockwirkung auf Insekten).
Bodenstrahler sind unzulassig.”

o Im Fall von Rodungen und Abrissen ist der
Artenschutz und die gesetzlichen Verbotstatbestande
zu beachten, es sind vorab geeignete MalRnahmen
zu ergreifen. Dies betrifft insbes. Habitate, Nistplatze,
Hohlungen von Flederméausen und Gebaudebritern
(z.B. in alten Obstbdumen, an Fassaden, hinter
Fensterladen, etc.). Bei Vorkommen ist Kontakt mit
der Unteren Naturschutzbehorde aufzunehmen, um
geeignete MalRnahmen abzustimmen

- Wir empfehlen MalRnahmen zur Forderung von
Gebaudebritern aufzunehmen. Die Malinahme hat
zum Ziel, den Lebensraum der Wildtiere im Dorf zu
erhalten, da diese zu den geschutzten und zum Teill
gefdhrdeten Arten gehodren. Durch Bautatigkeit
kommt es Zu Quartierverlusten und
Beeintrachtigungen ihrer Lebensraume, weshalb
Ausweichmdglichkeiten in Form von Spalten und
Hohlraumen an Gebauden erforderlich sind. Die
Niststatten kénnen in Neubauten zu geringen Kosten
in die Fassaden- oder Dachkonstruktion integriert
werden. Die entsprechende Festsetzung konnte
beispielweise folgendermalien lauten: »AN

Zumal es sich um ein bestehendes
Wohngebiet handelt, und umfangreicher
Bestandsschutz besteht, werden
ausfuhrliche Hinweise oder
Festsetzungen zur Beleuchtung oder
zum Schutz von Gebaudebritern als
unverhaltnismaRig erachtet.

Unter 8 11 Punkt 3 wird ein Hinweis zum
Artenschutz aufgenommen und der
bereits enthaltene Hinweis unter § 11
Punkt 2 zu den Rodungszeitraumen
erganzt.
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Wohngebauden ab zwei Geschossen oder einer
Wandhdéhe ab 6 Metern muissen pro Laufmeter
Fassade 0,2 Quartiere flir Gebaudebriter
(Mauersegler, Sperlinge, Hausrotschwanz,
Flederméause) geschaffen werden. Die Fassaden-
lange bemisst sich aus der Lange aller vier
Fassadenseiten im obersten Vollgescho3. Als
geeignete Fassaden fur Vogelguartiere kommen die
Nord- und Ostseiten der Gebaude infrage. Fir
Fledermausquartiere kommen auch die West- und in
geringer Anzahl die Siidseiten der Gebaude infrage.
Die Quartiere konnen in Teilbereichen des jeweiligen
Gebaudes konzentriert werden. Die Quartiere
kénnen ab 5 Metern HOhe als Niststeine in die
Fassade integriert werden oder als Nistkasten unter
den Dachvorsprung gehangt werden. Die Quartiere
mussen frei angeflogen werden koénnen, in der
Anflugschneise und unter den Quartieren sollen sich
keine Baume oder auskragenden Bauteile (z.B.
Balkon) befinden.*

Abstimmungsergebnis:

Hinweise:

- Gerne kann auf das Merkblatt ,Naturschutz: Liste
einheimischer Gehodlzarten“ verwiesen werden — vgl.
https://www.weilheim-schongau.de/landratsamt/ge-
schaeftsverteilungsplan/?Sb413-
FachlicherNaturschutz,Gartenkul-
tur&view=org&orgid=d1bd3514-5820-4f98-a82f-
285b15b7aa54 (> Merkblatt)

Im Sinne einer besseren
Verstandlichkeit wird die
vorgeschlagene Gehdlzliste beibehalten
und nicht durch einen Verweis ersetzt.
Sie wird mit der Liste des Landratsamtes
abgeglichen.

Abstimmungsergebnis:

6 - Landratsamt Weilheim-Schongau Sachbereich Stadtebau vom 04.12.2024

Stellungnahme

Abwégung und Beschlussvorschlag

Zur Planzeichnung:

Es ist geplant, eine Wohnbebauung in zweiter
Reihe zu ermdglichen. Die Bestandsbebauung
zeigt sich bei der Ortsbesichtigung eher
kleinteilig. Somit erscheint aus unserer Sicht
der Haustyp 2 maRvoller.

Die mit Haustyp 1 vorgeschlagene Wandhdhe
von 6,30 m fugt sich aus Sicht des Stadtebaus
auch in der ersten Reihe nicht ein.

Somit empfehlen wir hier insgesamt nur einen
Haustyp festzusetzen, der ein Erdgeschoss
und ein Dachgeschoss ermdglicht (somit ware
die Wandhohe so zu bemessen, dass fur das
Obergeschoss nur ein Kniestock errichtbar
ist).

Im Sinne der Forderung der Regierung
Innenbereiche nachzuverdichten um innerorts
mehr Wohnraum schaffen zu kénnen, hat sich
die Marktgemeinde entschlossen in diesem
Bereich entsprechende
Nachverdichtungsmaoglichkeiten festzusetzen.
Dennoch soll auch die Mdglichkeit geschaffen
werden, kleinere Gebaude im
Hinterliegerbereich errichten zu kénnen. Im
Sinne einer stadtebaulichen Ordnung, wurden
deshalb die beiden Haustypen beschlossen.
Die Planung bleibt daher unverandert.

Abstimmungsergebnis:
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Die FertigfuRbddenoberkanten der
Bestandsgebaude in der ersten Reihe zur
Stral3e liegen Uberwiegend um mehrere
Stufen erhdht zum StralRenniveau. Es ist nicht
klar, ob die im Plan angegebenen FFB
Erdgeschoss Hohenlagen dem Bestand oder
einer Neubebauung zuzuordnen sind. Somit
ist die Hohenentwicklung fur die erste Reihe
unbestimmt. Da ohnehin Bestandsschutz
besteht, empfehlen wir die Oberkanten FFB
Erdgeschoss nur fir Neubebauung
entsprechend niedriger festzusetzen und
Hohenkoten auf der StralRe anzugeben, die
eine Einschatzung der geplanten

Hohenentwicklung fir die Abwagung erlauben.

Fur das Gebiet wurde ein detailliertes
Hohenaufmal erstellt und die
aufgenommenen Bestandshdhen bei den
bestehenden Gebauden festgesetzt. Bei den
Hinterliegerbebauungen wurde eine
Hohenfestsetzung gemaf des bestehenden
Gelandes unter Beriicksichtigung der
Gegebenheiten durch wild abflieRendes
Wasser festgesetzt. Die Planung bleibt daher
unveréndert.

Abstimmungsergebnis:

Im Plan sind zwei Haustypen dargestellt,
deren Zuordnung im Lageplan nicht eindeutig
bestimmt ist. Zudem stellt sich die Frage,
weshalb zwei Haustypen mit gleicher
Dachneigung dargestellt werden.

Die beiden Haustypen sind jeweils mit flexibler
Dachneigung von 28° bis 35° festgesetzt.

Eine konkrete Zuordnung wurde bewusst nicht
gewahlt, um an dieser Stelle moglichst viel
Flexibilitat zu ermdglichen. Die Planung bleibt
daher unveréandert.

Abstimmungsergebnis:

In der Legendenerklarung sollte unter Punkt 3
Verkehrsflachen das Zeichen P ,Privatweg®
besser als ,Private Verkehrsflache* (gem. §9
Abs.1 Nr.11 BauGB) erklart werden.

Dem Einwand wird nachgekommen und im
Planteil das Zeichen P als ,Private
Verkehrsflache® erklart.

Abstimmungsergebnis:

Wir weisen darauf hin, dass ein Teil im
Bergbaubereich liegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

Zum Textteil:

Zu 8 3 3. Hohe der baulichen Anlagen
empfehlen wir zusétzlich oder alternativ eine
Festsetzung der maximalen OK FFB bezogen
auf das vorhandene naturliche Gelande.

Die Festsetzung einer absoluten Hohe der
Oberkante des fertigen Ful3bodens ist nach
Sicht des Planers ausreichend bestimmt. Die
Planung bleibt daher unverandert.

Abstimmungsergebnis:

8 8 ist undefiniert ...“Die naturliche
Gelandeoberflache ist weit moglichst zu
erhalten.”

Im Textteil unter § 8 wird in Abs. 1 der Satz 2
ersatzlos gestrichen.

Abstimmungsergebnis:
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Zur Begrindung:

Zu 5.3.3
Im bereits bestehenden Bauquatrtier finden
sich vorrangig Kniesstockhauser.

Die Wandhohen wurden hier vertauscht und
stimmen daher nicht mit der Planzeichnung
und Text Uberein.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen
und in der Begriindung unter Punkt 5.3.3
entsprechend korrigiert.

Abstimmungsergebnis:

7 - Bergrechteverwaltung vom 04.11.2024

Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

mit Ihrer E-Mail vom 24. Oktober 2024 haben
Sie die Immobilien Freistaat Bayern um
Stellungnahme zur Aufstellung des
Bebauungsplanes "Obere Au llI" gebeten.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen liegt

nach  derzeitigem Kenntnisstand keine
altbergbauliche  Tagesoffnung  auf  der
Vorhabenflache. Auch wurde unter dieser

Flache kein oberflachennaher Bergbau, d. h.
bis 100 m Tiefe, betrieben.

1970 wurde bis ca. 130 m norddstlich der
Flache Kohle in tber 1.000 m unter Gelande-
oberkante gewonnen. Abgebaut wurden das
Fl6z 10/11 mit einer Gesamtmaéachtigkeit von ca.
1,5 m. Etwaige durch diesen Abbau bedingte
Setzungsprozesse dirften nach hiesiger
Einschatzung auf Grund der Uber 50 Jahre
zuriickliegenden Abbauphase bereits
abgeschlossen sein.

Auch wenn diese nahezu unwahrscheinlich
sind, kébnnen  Auswirkungen an der
Tagesoberflache allerdings nicht génzlich
ausgeschlossen werden, da wir keine Aussage
Uber den derzeitigen Zustand des friiheren
Abbaus und dem dariber liegenden
Gebirgsverbund treffen kénnen. Wir
empfehlen, diese Tatsache bei Planungen von
Baumalinahmen zu bertcksichtigen.

Sollten Auffalligkeiten auf der Vorhabenflache
bemerkbar sein, sind das Bergamt Sudbayern
als Sicherheitsbehérde oder die Immobilien
Freistaat Bayern als Bergwerkseigentiimer die
zustandigen  Ansprechpartner  fur  Sie.
Beobachtungen dieser Art wéaren in diesem Fall
zeitnah zZu melden. Sollten

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen
und bei den weitergehenden Planungen
bertcksichtigt.
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Erkundungsbohrungen oder Sondierungen auf
der Vorhabenflache vorgesehen sein, bitten
wir, uns vorab dariiber zu informieren.

Das Bergamt erhéalt einen Abdruck dieses
Schreibens per E-Mail.

Abstimmungsergebnis:

8 - Eisenbahn-Bundesamt vom 14.11.2024

Stellungnahme

Abwégung und Beschlussvorschlag

lhr Schreiben ist am 24.10.2024 beim
Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird
hier unter dem o. a. Geschaftszeichen
bearbeitet. Ich danke Ilhnen fir meine
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige
Planfeststellungsbehérde far die
Betriebsanlagen die
Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des
Bundes. Es pruft als Trager Offentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme
vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die
Aufgaben nach 8§ 3 des Gesetzes uber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berthren.

und

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes
werden von der Aufstellung des
Bebauungsplanes "Obere Au III" nicht berthrt.
Insofern bestehen keine Bedenken.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-
Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen
und der Bahnstromfernleitungen priift. Die
Betreiber dieser Anlagen sind méglicherweise
betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche
Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam
Baurecht, Region Sud, Barthstral3e 12, 80339
Minchen
(ktb.muenchen@deutschebahn.com) am
Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits
geschehen. Diese Stelle Gbernimmt die
Koordination der jeweils betroffenen
Unternehmensbereiche und die Abgabe einer
gesamten Stellungnahme fur den Konzern der
Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen und
Bauvorhaben Dritter.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Dartber hinaus wird durch die Verwaltung folgender Hinweis erganzt:
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Bei Baumalinahmen im Geltungsbereich obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer die
Pflicht der Einholung aktueller Spartenauskiinfte. Erforderliche Mindestabstande und
Mindesttiberdeckungen zu unterirdisch verlegten Versorgungsleitungen sind nach Vorgabe
des jeweiligen Leitungsbetreibers zu beachten. Gleicher Sachverhalt gilt ebenfalls fur die
private Entwasserungsleitung DN250 auf dem Baugrundstick 3241/4.

Erganzung aus der Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses zur
Abwégung der ,,Griinordnung“:

Die textliche Festsetzung zur Begriinung von fensterlosen Fassaden ab 5 m ist nochmals zu
prufen und kann in der vorliegenden Fassung nicht empfohlen werden.

Uber den unten nochmals eingefiigten Punkt wurde deshalb in der Sitzung nicht abgestimmt.
,»D - Landratsamt Weilheim-Schongau Sachbereich Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege vom 28.11.2024

Grinordnung: Die Begriinung fensterloser

Die GRZ fur die Hauptgebaude liegt bei 0,4, gemal’ | Fassadenabschnitte wird unter § 9
§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der | Punkt 4 im Textteil aufgenommen.
festgesetzten GRZ um 50 % fur Garagen, Stellplatze
Tiefgaragen und deren Zufahrten zulassig.
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO, sowie
Nebengebdude gem. Art. 57 Abs.1 a BayBO sind
innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Empfehlungen fiir die Festsetzungen:
- § 6.3: bitte ,Fassadenbegrinung® mitaufnehmen

1
Beschluss des Bau-, Planungs- und Verkehrsausschusses:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt den dargestellten Sachverhalt zur
Kenntnis.

Der Ausschuss nimmt die eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis und empfiehlt folgende
Abwagung mit Ausnahme des Abwagungspunktes 5 (LRA WM-SOG: Sachbereich
Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege vom 28.11.2024; Spiegelstrich 2):

1 - Regierung Oberbayern vom 02.12.2024
- Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

2 - Planungsverband Oberland vom 04.12.2024
- Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

3 - Wasserwirtschaftsamt Weilheim vom 04.12.2024

- Im Bebauungsplan sind keine gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden vorhanden.

Aus diesem Grund ist der Festsetzungsvorschlag nicht anzuwenden.
- Satz 3 wird unter § 11 Punkt 7 der Hinweise im Textteil ergénzt.
- Die Zusammenfassung wird zur Kenntnis genommen.

4 - Landratsamt Weilheim-Schongau Sachbereich Bauleitplanung vom 05.12.2024

- Die Festsetzung soll lediglich die max. Anzahl der Vollgeschosse festschreiben, die sich am
Gebietscharakter orientiert. Es soll jedoch durchaus die Mdglichkeit offen gehalten werden,

auch kleinere Gebaude errichten zu kénnen. Die Planung bleibt daher unverandert.
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5 - Landratsamt Weilheim-Schongau Sachbereich Naturschutz, Gartenkultur und

Landespflege vom 28.11.2024

Die Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen.

Erhalt von Obstbdaumen: Erhaltenswerte Obstbdume befinden sich auf Flur-Nr. 3249/59 und
3241/6. In beiden Fallen kollidieren die Baume mit den ausgewiesenen Baufenstern. Auch
bei einer Verkleinerung dieser Baufenster ist es leider unrealistisch, dass die wertvolleren
Baume erhalten werden koénnen. Die anderen Baume sind relativ jung, so dass eine
Festsetzung im B-Plan nicht angemessen waére.

Der Wunsch nach Erhalt von Obst- und Laubb&umen wird unter § 11 Punkt 1 als Hinweis
im Textteil aufgenommen.

Die gewiinschte Erg&nzung wird unter 8§ 9 Punkt 2 im Textteil aufgenommen.
Die gewiinschte Erganzung wird unter § 9 Punkt 3 im Textteil aufgenommen.

Zumal es sich um ein bestehendes Wohngebiet handelt, und umfangreicher Bestandsschutz
besteht, werden ausfiihrliche Hinweise oder Festsetzungen zur Beleuchtung oder zum
Schutz von Gebaudebritern als unverhaltnismalig erachtet. Unter § 11 Punkt 3 wird ein
Hinweis zum Artenschutz aufgenommen und der bereits enthaltene Hinweis unter § 11 Punkt
2 zu den Rodungszeitrdumen erganzt.

Im Sinne einer besseren Verstandlichkeit wird die vorgeschlagene Gehdlzliste beibehalten
und nicht durch einen Verweis ersetzt. Sie wird mit der Liste des Landratsamtes abgeglichen.

6 - Landratsamt Weilheim-Schongau Sachbereich Stadtebau vom 04.12.2024

Im Sinne der Forderung der Regierung Innenbereiche nachzuverdichten um innerorts mehr
Wohnraum schaffen zu kénnen, hat sich die Marktgemeinde entschlossen in diesem Bereich
entsprechende Nachverdichtungsmaglichkeiten festzusetzen. Dennoch soll auch die
Mdglichkeit geschaffen werden, kleinere Gebdude im Hinterliegerbereich errichten zu
kénnen. Im Sinne einer stadtebaulichen Ordnung, wurden deshalb die beiden Haustypen
beschlossen. Die Planung bleibt daher unverandert.

Fur das Gebiet wurde ein detailliertes Hohenaufmald erstellt und die aufgenommenen
Bestandshohen  bei den  bestehenden  Gebduden  festgesetzt. Bei den
Hinterliegerbebauungen wurde eine Hohenfestsetzung gemal des bestehenden Geléandes
unter Berucksichtigung der Gegebenheiten durch wild abflieRendes Wasser festgesetzt. Die
Planung bleibt daher unverandert.

Die beiden Haustypen sind jeweils mit flexibler Dachneigung von 28° bis 35° festgesetzt.
Eine konkrete Zuordnung wurde bewusst nicht gewahlt, um an dieser Stelle méglichst viel
Flexibilitat zu ermdglichen. Die Planung bleibt daher unveréndert.

Dem Einwand wird nachgekommen und im Planteil das Zeichen P als ,Private
Verkehrsflache* erklart.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung bertcksichtigt.

Die Festsetzung einer absoluten Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens ist nach Sicht
des Planers ausreichend bestimmt. Die Planung bleibt daher unverandert.

Im Textteil unter 8 8 wird in Abs. 1 der Satz 2 ersatzlos gestrichen.
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- Der Einwand wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung unter Punkt 5.3.3
entsprechend korrigiert.

7 - Bergrechteverwaltung vom 04.11.2024
- Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen und bei den weitergehenden Planungen
bertcksichtigt.

8 - Eisenbahn-Bundesamt vom 14.11.2024
- Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

Erganzender Hinweis durch die Verwaltung soll aufgenommen werden:

Bei Baumalinahmen im Geltungsbereich obliegt dem jeweiligen Grundstickseigentiimer die
Pflicht der Einholung aktueller Spartenauskiinfte. Erforderliche Mindestabstande und
Mindesttiberdeckungen zu unterirdisch verlegten Versorgungsleitungen sind nach Vorgabe
des jeweiligen Leitungsbetreibers zu beachten. Gleicher Sachverhalt gilt ebenfalls fur die
private Entwasserungsleitung DN250 auf dem Baugrundstiick 3241/4.

Der Ausschuss empfiehlt, den Bebauungsplan ,Obere Au Il bestehend aus Satzung, Begrindung
und Planteil in der Fassung vom 29.01.2025 als Satzung zu beschlieRen. Die Satzung ist
ortsuiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Neuer Abwagungsvorschlag fur die Stellungahme 5 — Landratsamt WM-SOG: Sachgebiet
Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege vom 28.11.2024 zur ,,Begriinung“ lautet:

Die Begriinung fensterloser Fassadenabschnitte wird unter Punkt 4 der Hinweise im Texttell
aufgenommen und nicht, wie empfohlen, als textliche Festsetzung. Grund hierflir ist, dass es sich
im vorliegenden Bauleitplanverfahren um eine Nachverdichtung im Innenbereich / einem
allgemeinen Wohngebiet handelt. Hier ist kleinkérnige Bebauung pragend und die Grundstiicke
weisen bereits einen grof3en Grinanteil auf. Die neugeschafften Baufenster im hinter liegenden
Bereich nehmen die vorherrschende Systematik bzw. Kérnung auf. Daher soll der Hinweis zur
Begriinung von fensterlosen Fassaden ab einer Breite von 5m die bestehende Diversitat zusatzlich
verbessern.

Es wird vorgeschlagen unter § 11 Hinweise folgenden Punkt aufzunehmen:

4. Fensterlose Fassaden ab einer Breite von 5 m sollen zur Verbesserung der Diversitat mit
Fassadenbegrinung versehen werden.

Beschluss:

1. Beschlussvorschlag zur Abwégung aus dem Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschuss):

Der Marktgemeinderat nimmt den dargestellten Sachverhalt zur Kenntnis.

Der Marktgemeinderat nimmt die eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis und stimmt den
folgenden empfohlenen Abwagungsvorschlagen vom Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses zu:

1 - Regierung Oberbayern vom 02.12.2024
- Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
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2 - Planungsverband Oberland vom 04.12.2024
- Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

3 - Wasserwirtschaftsamt Weilheim vom 04.12.2024
- Im Bebauungsplan sind keine gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden vorhanden.
Aus diesem Grund ist der Festsetzungsvorschlag nicht anzuwenden.

- Satz 3 wird unter 8 11 Punkt 7 der Hinweise im Textteil ergénzt.
- Die Zusammenfassung wird zur Kenntnis genommen.

4 - Landratsamt Weilheim-Schongau Sachbereich Bauleitplanung vom 05.12.2024
- Die Festsetzung soll lediglich die max. Anzahl der Vollgeschosse festschreiben, die sich
am Gebietscharakter orientiert. Es soll jedoch durchaus die Mdoglichkeit offen gehalten
werden, auch kleinere Gebaude errichten zu kénnen. Die Planung bleibt daher
unverandert.

5 - Landratsamt Weilheim-Schongau Sachbereich Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege vom 28.11.2024

- Die Ausfuhrung wird zur Kenntnis genommen.

- Erhalt von Obstbaumen: Erhaltenswerte Obstbaume befinden sich auf Flur-Nr. 3249/59
und 3241/6. In beiden Féllen kollidieren die Ba&ume mit den ausgewiesenen Baufenstern.
Auch bei einer Verkleinerung dieser Baufenster ist es leider unrealistisch, dass die
wertvolleren Baume erhalten werden kdnnen. Die anderen Baume sind relativ jung, so
dass eine Festsetzung im B-Plan nicht angemessen ware.

Der Wunsch nach Erhalt von Obst- und Laubbdumen wird unter § 11 Punkt 1 als
Hinweis im Textteil aufgenommen.

- Die gewtnschte Erganzung wird unter § 9 Punkt 2 im Textteil aufgenommen.
- Die gewiinschte Ergénzung wird unter § 9 Punkt 3 im Textteil aufgenommen.

- Zumal es sich um ein bestehendes Wohngebiet handelt, und umfangreicher
Bestandsschutz besteht, werden ausfiihrliche Hinweise oder Festsetzungen zur
Beleuchtung oder zum Schutz von Geb&udebritern als unverhaltnismalig erachtet.
Unter 8 11 Punkt 3 wird ein Hinweis zum Artenschutz aufgenommen und der bereits
enthaltene Hinweis unter § 11 Punkt 2 zu den Rodungszeitraumen erganzt.

- Im Sinne einer besseren Verstandlichkeit wird die vorgeschlagene Gehdélzliste
beibehalten und nicht durch einen Verweis ersetzt. Sie wird mit der Liste des
Landratsamtes abgeglichen.

6 - Landratsamt Weilheim-Schongau Sachbereich Stadtebau vom 04.12.2024
- Im Sinne der Forderung der Regierung Innenbereiche nachzuverdichten um innerorts
mehr Wohnraum schaffen zu konnen, hat sich die Marktgemeinde entschlossen in
diesem Bereich entsprechende Nachverdichtungsmdglichkeiten festzusetzen. Dennoch
soll auch die Moglichkeit geschaffen werden, kleinere Gebaude im Hinterliegerbereich
errichten zu koénnen. Im Sinne einer stadtebaulichen Ordnung, wurden deshalb die
beiden Haustypen beschlossen. Die Planung bleibt daher unverandert.

- Fur das Gebiet wurde ein detailliertes Hohenaufmafd erstellt und die aufgenommenen
Bestandshohen bei den bestehenden Gebduden festgesetzt. Bei den
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Hinterliegerbebauungen wurde eine Hohenfestsetzung gemald des bestehenden
Gelandes unter Berlcksichtigung der Gegebenheiten durch wild abflieBendes Wasser
festgesetzt. Die Planung bleibt daher unverandert.

- Die beiden Haustypen sind jeweils mit flexibler Dachneigung von 28° bis 35° festgesetzt.
Eine konkrete Zuordnung wurde bewusst nicht gewahlt, um an dieser Stelle méglichst
viel Flexibilitéat zu ermoglichen. Die Planung bleibt daher unveréndert.

- Dem Einwand wird nachgekommen und im Planteil das Zeichen P als ,Private
Verkehrsflache® erklart.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung bericksichtigt.

- Die Festsetzung einer absoluten Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens ist nach
Sicht des Planers ausreichend bestimmt. Die Planung bleibt daher unverandert.

- Im Textteil unter § 8 wird in Abs. 1 der Satz 2 ersatzlos gestrichen.

- Der Einwand wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung unter Punkt 5.3.3
entsprechend korrigiert.

7 - Bergrechteverwaltung vom 04.11.2024
- Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen und bei den weitergehenden Planungen
bertcksichtigt.

8 - Eisenbahn-Bundesamt vom 14.11.2024
- Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

Erganzender Hinweis durch die Verwaltung soll aufgenommen werden:

Bei Baumalinahmen im Geltungsbereich obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentimer
die Pflicht der Einholung aktueller Spartenauskiinfte. Erforderliche Mindestabstande und
Mindestiiberdeckungen zu unterirdisch verlegten Versorgungsleitungen sind nach Vorgabe
des jeweiligen Leitungsbetreibers zu beachten. Gleicher Sachverhalt gilt ebenfalls fur die
private Entwasserungsleitung DN250 auf dem Baugrundstiick 3241/4.

Abstimmungsergebnis 1): 19:0

2. Vorschlag zum Beschluss zur Anderung der ,Griinordnung*:

Der Marktgemeinderat beschliel3t den neuen Abwagungsvorschlag fir die Stellungahme 5 —
Landratsamt WM-SOG: Sachgebiet Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege vom
28.11.2024 zur ,,Begriunung*.

- Unter 8§ 11 Punkt 4 des Textteils wird folgender Hinweis aufgenommen:
»Fensterlose Fassaden ab einer Breite von 5 m sollen zur Verbesserung der
Diversitat mit Fassadenbegriinung versehen werden.*

Abstimmungsergebnis 2): 18:1

3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss:
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Der der Marktgemeinderat beschlielt den Bebauungsplan ,Obere Au III“ bestehend aus
Satzung, Begriindung und Planteil in der Fassung vom 29.01.2025 als Satzung. Die Satzung
ist ortsuiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis 3): 19:0
Abstimmungsergebnis 1: 19:0
Abstimmungsergebnis 2: 18:1
Abstimmungsergebnis 3: 19:0
4 Vollzug des BayFwG; Bestatigung der Wahl des Kommandanten und

stellv. Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Peil3enberg

Sachverhalt:

Im Rahmen der Dienstversammlung der Freiwilligen Feuerwehr Peil3enberg am 17.01.2025 ist die
Neuwahl des Kommandanten und des stellvertretenden Kommandanten durchzufuhren. Die
Amtszeit des bisherigen Kommandanten Philipp Reichhart und des stellvertretenden
Kommandanten Andreas Bock endet nach 6 Jahren. Bisheriger Kommandant Herr Philipp
Reichhart steht fir eine weitere Amtszeit zur Verfiigung. Bisheriger stellvertretender Kommandant
Herr Andreas Bock steht fur eine weitere Amtszeit nicht mehr zur Verfiigung.

Durch die aktiv Feuerwehrdienstleistenden Angehorigen der Freiwilligen Feuerwehr PeiRenberg
wurde Herr Philipp Reichhart erneut zum Kommandanten gewabhilt.

Ebenfalls durch die aktiv Feuerwehrdienstleistenden Angehdrigen der Freiwilligen Feuerwehr
PeiRenberg wurde Herr Maximilian Hutter zum neuen stellvertretenden Kommandanten gewahit.

Die Versammlung wurde durch Ersten Burgermeister Frank Zellner geleitet, die Wahlen nach den
Bestimmungen des Bayerischen Feuerwehrgesetzes durchgefihrt und eine Niederschrift Gber die
Dienstversammlung angefertigt. Herr Reichhart hat die Wahl zum Kommandanten angenommen.
Ebenfalls angenommen wurde die Wahl von Herrn Maximilian Hutter zum stellvertretenden
Kommandanten.

Gemal Art. 8 Abs. 4 des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) hat der Marktgemeinderat

die Wahl zu bestatigen. Durch den Kreisbrandrat ist festzustellen, dass gegen eine Bestatigung
des Gewabhlten keine Einwendungen erhoben werden.

1. Beschlussvorschlag:

Herr Philipp Reichhart wird als Kommandant der Freiwilligen Feuerwehr PeiRenberg bestatigt.
Evtl. fir dieses Amt noch erforderliche Lehrgénge sind innerhalb eines Jahres nachzuholen.

2. Beschlussvorschlag:

Herr Maximilian Hutter wird als stellvertretender Kommandant der Freiwilligen Feuerwehr
Peil3enberg bestéatigt. Evtl. fir dieses Amt noch erforderliche Lehrgange sind innerhalb eines
Jahres nachzuholen.
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1. Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und folgt vollinhaltlich dem
Beschlussvorschlag. Herr Philipp Reichhart wird als Kommandant der Freiwilligen Feuerwehr
PeiRenberg bestatigt. Evtl. fir dieses Amt noch erforderliche Lehrgange sind innerhalb eines
Jahres nachzuholen.

Abstimmungsergebnis: 19:0

2. Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und folgt vollinhaltlich dem
Beschlussvorschlag. Herr Maximilian Hutter wird als stellvertretender Kommandant der
Freiwilligen Feuerwehr Peil3enberg bestatigt. Evtl. fir dieses Amt noch erforderliche Lehrgéange
sind innerhalb eines Jahres nachzuholen.

Abstimmungsergebnis: 19:0

Abstimmungsergebnis 1: 19:0

5 Kenntnisgaben

5.1 Tempo 30 Beschilderung im Bereich Kirnbergl und zw. Hauptstr./Bachstr./Ebertstrai3e
Der Vorsitzende gibt bekannt, dass die Tempo 30 Beschilderung in 0.g. Bereich erfolgt ist.

5.2 Tempo 30 Beschilderung im Ortshereich — Empfehlung der Polizeigewerkschaft
MGR Forstner bringt seine Freude zum Ausdruck, dass die Polizeigewerkschaft eine Empfehlung
zu Tempo 30 im Ortsbereich gegeben hat.

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schliel3t Erster Birgermeister Frank Zellner um 18:44 Uhr die
offentliche Sitzung des Marktgemeinderates.

7 >
M/ W //2:: «éj-:f;:/éé@

Frank Zellner Ludwig Hanakam
Erster Blrgermeister Schriftflihrung
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