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Erster Burgermeister Frank Zellner eroffnet um 18:30 Uhr die offentliche Sitzung des Bau-,
Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses, begrufRt alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgemafle Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses fest.

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

Offentlich

BeschlieRender Teil

1 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 22.09.2025

Die Sitzungsniederschrift vom 22.09.2025 wird einstimmig genehmigt.

2 Bauantrage

2.1 Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau eines Wintergartens auf dem
Grundstuck FI.Nr. 2427/5 der Gemarkung PeiRenberg (Ludwigstrafle
59 e)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 2427/5 der Gemarkung PeiRenberg
(Ludwigstral3e 59 e) der Anbau eines Wintergartens (hinzukommende Wohnflache: 32,40 m2) an
der Westseite des bestehenden Einfamilienhauses beabsichtigt.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fur das Gebiet
»Auldere LudwigstralRe/Alter Bahnhof* (2. Anderung) an einer Gemeindestralle (Ludwigstralie).

Mit der nachfolgenden Begriindung wird die Erteilung einer Befreiung beantragt:

,ES gab eine urspriingliche Planung, auf die hin der Bebauungsplan letztes Jahr geandert wurde.
Sie beinhaltete eine Wohnraumerweiterung (1 Zimmer, Grundflache ca. 25 m2) und eine
TerrassenlUberdachung (ca. 32 m2). Da die Baukosten einfach unverhaltnismaRig hoch sind fiir
einen Ein-Zimmer-Anbau, hat sich die Bauherrschaft dazu entschlossen, stattdessen einen
unbeheizten Wintergarten (32,40 m2) zu bauen.

Nun ist es so, dass zwar weniger Flache versiegelt wird als im urspringlichen Plan, aber die GFZ
nun geringflgig Uberschritten wird, da der Wintergarten ja komplett zur GFZ gezahit wird (die
Terrassenuberdachung hatte nicht dazu gezahilt).

GFZ zulassig laut Bebauungsplan: 0,36

GFZ mit angebautem Wintergarten: 0,38

Uberschreitung: 0,02

Die maximal zulassige Grundflache fiir ein EFH ist im Bebauungsplan mit 180 m? angegeben. Die
Uberbaute Flache von Wohnhaus mit Wintergarten betrégt nur 112,22 m2 und unterschreitet die
Vorgabe also maRgeblich.

Das Hauptproblem ist, dass das Grundstiick (FI.Nr. 2427/5) nur 500 m? grol} ist, viel kleiner als alle
umliegenden Grundstiicke und deshalb nattrlich das Verhaltnis von Geschossflache zur
Grundstucksflache viel schneller ausgereizt ist, als bei den umliegenden Grundsticken.

Da nun weniger Flache versiegelt wird als urspriinglich geplant und die Uberschreitung der GFZ
nur geringfugig ist, beantragt der Bauherr eine Befreiung vom Bebauungsplan nach § 31 Abs. 2
BauGB.*
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Im Rahmen einer hierzu vorab erfolgten Abstimmung mit dem Landratsamt Weilheim-Schongau
konnte die Erteilung einer entsprechenden Befreiung grundsatzlich in Aussicht gestellt werden.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 26.09.2025. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt. AuRerdem kann der Erteilung der im Sachverhalt
beschriebenen Befreiung zur Uberschreitung der gemafl Bebauungsplan festgesetzten GFZ
zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2.2 Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung eines Anbaus zur
Schaffung einer zweiten Wohneinheit auf dem Grundstick FI.Nr. 1235
der Gemarkung PeiRenberg (Badstralie 25)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 1235 der Gemarkung PeiRenberg
(Badstral3e 25) die Aufstockung eines bestehenden Geb&udeanbaus zur Schaffung einer zweiten
Wohneinheit beabsichtigt.

Das Grundstiick liegt am Rande der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (Badstral3e), die weitere Erschliel3ung ist gesichert.

Der bestehende, erdgeschossige Anbau an der Siidostseite des Gebaudes (bisher als Buroflache
genutzt) soll aufgestockt und in der Gesamtheit als zweite Wohneinheit genutzt werden. Im Zuge
der Aufstockung ist auch der Anbau eines Balkons geplant, fiir die darunter liegende Flache ist
eine Nutzung als Carport mit zwei Einstellplatzen vorgesehen. Im sidlichen Grundstticksbereich ist
aul3erdem der Anbau von zwei Lagerrdumen beabsichtigt. Des Weiteren ist eine Teilung des
bestehenden Gesamtgrundstiickes in zwei Einzelgrundstiicke mit 840 m2? und 323 m2 geplant.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf

Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 22.09.2025. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2.3 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Doppelhaushalfte
mit Carport auf dem Grundstiick FI.Nr. 1165/12 der Gemarkung
PeiRenberg (Ganghoferstralle 30)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 1165/12 der Gemarkung
PeiRenberg (Ganghoferstralle 30) die Errichtung einer Doppelhaushélfte mit Carport beabsichtigt.
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Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet
»Ganghoferstralie” an einer Gemeindestralle (Ganghoferstralie).

Zur Bebauung des urspriinglichen Gesamtgrundstiickes Ganghoferstraf3e 28/30 mit einem
Doppelhaus besteht bereits eine Baugenehmigung aus dem Jahr 2024. Mittlerweile wurde das
genannte Grundstlick geteilt.

Im Zuge des Antrages wird die Erteilung einer Befreiung zur Ausfihrung einer von den
Festsetzungen des betroffenen Bebauungsplanes abweichenden GFZ (0,42) — geplant: 0,43 bzw.
GRZ (0,3) — geplant: 0,33/0,48 beantragt.

Darlber hinaus ergeben sich allerdings auch noch die nachfolgend genannten Abweichungen zu
den getroffenen Regelungen des Bebauungsplanes:

1. Der Bebauungsplan sieht im 6stlichen Geltungsbereich die Anlage eines durchgangigen,
privaten Grunstreifens mit einer Tiefe von 8 m vor — ,,(Bepflanzung mind. alle 25 Meter mit einem
Baum gemal Pflanzliste). Dieser ist bis zur Geltungsbereichsgrenze vom jeweiligen Bauherrn zu
erwerben, sofern er nicht bereits zum Baugrundstuck gehort.*

Im vorliegenden Fall befindet sich der Grinstreifen Uberwiegend auf dem dstlich angrenzenden
Grundstiuck FI.Nr. 1107 der Gemarkung Peil3enberg — ein Erwerb der Flachen ist allerdings nicht
vorgesehen.

Im Rahmen der Neubebauung des Grundstiickes Ganghoferstral3e 32 wurde bereits im Zuge der
damaligen Baugenehmigung eine Befreiung zur Verschiebung des erforderlichen Grinstreifens auf
das Baugrundstiick erteilt.

Allerdings konnte im vorliegenden Fall auch mit einer Verlegung der Flache die geforderte Tiefe
des Grinstreifens nicht mehr vollstandig auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden (ca. 6,50
m bis 8 m). Im betroffenen Bereich wurde in den Planunterlagen auf3erdem die Errichtung einer
Terrasse mit einer Flache von 12 m? dargestellt.

2. Als Dachform ist gemaf3 Bebauungsplan allgemein die Ausfihrung von Satteldachern mit einer
Neigung von 23 bis 28 Grad festgesetzt. Abweichend davon wurde im Rahmen des geplanten
Carports eine Flachdachkonstruktion mit extensiver Begriinung in den Planunterlagen dargestellt.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 07.10.2025. Das gemeindliche Einvernehmen
gemaf § 36 BauGB kann derzeit nicht hergestellt werden.

Eine geringfiigigen Uberschreitung der GRZ/GFZ, die Ausfuihrung einer Flachdachkonstruktion mit
Dachbegriinung im Bereich des geplanten Carports sowie eine Verschiebung des Griinstreifens
auf das Baugrundstiick kdnnte zwar grundséatzlich beflrwortet werden, allerdings soll die
erforderliche Tiefe/Flache des Griinstreifens — insbesondere aus Griinden der Gleichbehandlung —
auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

Abstimmungsergebnis: 9:2

2.4 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von zwei
Mehrfamilienhausern mit 25 Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem
Grundstuck FI.Nr. 3168/3 der Gemarkung Peil3enberg (Saint-Brevin-
Ring 4/6)
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Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf einer Teilflache des Grundstuickes FI.Nr. 3168/3 der
Gemarkung PeiRenberg (Saint-Brevin-Ring 4/6) die Errichtung von zwei Mehrfamilienh&usern mit
25 Wohneinheiten und Tiefgarage beabsichtigt.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des in Anderung befindlichen Bebauungsplanes
fur das Gebiet ,MTP/BHS-Geléande an der Hochreuther Stra3e” an einer Gemeindestralle (Saint-
Brevin-Ring).

Die beiden Geb&ude umfassen jeweils vier Stockwerke, als Dachform ist die Ausfuihrung einer
Flachdachkonstruktion vorgesehen. Die erforderlichen 35 Stellplatze sollen in einer gemeinsamen
Tiefgaragenanlage mit ErschlieBung tber den Saint-Brevin-Ring errichtet werden.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf

Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 23.09.2025. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3 Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

3.1 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Doppelhauses auf dem
Grundstick FI.Nr. 359/4 der Gemarkung PeiRenberg (Nédhe Burgweg)

Sachverhalt:

Im Rahmen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll geprtft werden, ob auf dem
Grundstuck FI.Nr. 359/4 der Gemarkung Peil3enberg (N&he Burgweg) der Errichtung eines
Doppelhauses zugestimmt werden kann.

Das Grundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (Burgweg), die weitere Erschliel3ung ist gesichert.

Der betroffene Bereich befindet sich aul3erdem im Geltungsbereich der Gefahrenhinweiskarte
Alpen mit Alpenvorland fiir Geogefahren (Rutschanfalligkeit).

Dem Antrag wurde die nachfolgende Fragestellung beigefiigt:

,Fugt sich die geplante Bebauung eines Doppelhauses mit einer Grundflache von 13,40 m x 11,50
m, einer Wandhohe von 7,25 m, gemessen vom natirlichen Gelande, einem Dachgeschoss mit
einer Dachneigung von 28 bis 35 Grad mit einer maximalen Hohe von 10,40 m, gemessen vom
natirlichen Gelande und mit einer GRZ von 0,42 (nur Geb&ude) in die Eigenart der nédheren
Umgebung ein und ist somit planungsrechtlich zulassig?*

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 26.09.2025. Das gemeindliche Einvernehmen geméal § 36 BauGB
kann zu der im Sachverhalt genannten Fragestellung hergestellt werden.
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Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag nicht.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss stellt die Behandlung des Antrages auf

Vorbescheid zurtick, da aus den vorliegenden Unterlagen die Hohenentwicklung des geplanten
Bauvorhaben nicht zu erkennen ist. Genauere Darstellungen zur Hohenentwicklung sollen zur

nachsten Sitzung vorgelegt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

4 Vollzug der StralRenverkehrsordnung

4.1 Vollzug der StVO; Antrag auf Einrichtung einer Tempo 30 Zone im
Bereich duRere LudwigstralRe / Alter Bahnhof in Peil3enberg

Sachverhalt:

Bei der Verwaltung ging durch die Fraktion SPD ein Antrag auf verkehrsberuhigende MalRnahmen
im Bereich der auReren Ludwigstral3e / Alter Bahnhof ein.

»Antrag auf Einrichtung einer Tempo-30-Zone im Bereich éiuflere Ludwigstrafle / Alter Bahnhof in
Peiflenberg

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantrag die SPD-Fraktion die Einrichtung einer Tempo-30-Zone im Wohngebiet Alte Bahn.
Begriindung:

e Viele junge Familien mit Kindern:
In diesem Wohngebiet leben zahlreiche junge Familien. Kinder spielen im Umfeld oder queren
regelmdfig die StrafSe — eine Geschwindigkeitsreduzierung ist dringend geboten, da gerade Kinder
die Verkehrsregeln noch nicht sicher beherrschen.

e Fufigdnger- und Radfahrerschutz:
Aufgrund der értlichen Struktur — fehlende Geh- und Radwege, keine geregelten Querungen — ist
eine Verkehrsberuhigung sinnvoll, das langsamere Autos die Strafse sicherer machen.

o Verkehrsbelastung:
Die LudwigstrafSe dient auch als Durchfahrtsstrafie in Richtung Oderding und Weilheim. Eine
Tempo-30-Zone reduziert den Durchgangsverkehr und zwingt ihn zur Anpassung der
Geschwindigkeit.

e Unfallvermeidung und erhéhte Verkehrssicherheit:
Bei Tempo 30 ist der Bremsweg deutlich kiirzer als bei Tempo 50. Die Wahrscheinlichkeit von
Unféllen sinkt drastisch — insbesondere bei ZusammenstéfSen mit Fuf3gdngern oder Radfahrern

e Rechtliche Grundlage ist gegeben:
Nach § 45 Abs. 1c StVO kénnen Tempo-30-Zonen in Wohngebieten und sensiblen Bereichen
angeordnet werden — auch ohne Unfallhdufung.
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Vorgeschlagener Geltungsbereich:
Aupere Ludwigstrafie ab Hausnummer 47 bis zur Einmiindung in den Dornbichlweg und fiir den Bereich
Alter Bahnhof.

Ich bitte um Priifung und Riickmeldung, ob und wann die Einrichtung der Zone 30 umgesetzt werden kann.

Fiir die Fraktion
Robert Halbritter”

Mit einer flachendeckenden Reduzierung der erlaubten Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h im
genannten Bereich sollen in erster Linie Verbesserungen im Bereich Verkehrssicherheit und
Wohnqualitat/Gerauschemissionen erzielt werden.

Um Uber die Begrifflichkeit hinaus eine auch im Bewusstsein der Kraftfahrer verankerte Einheit
(,Zonenbewusstsein®) zu schaffen, wurden weitere Uberlegungen zur Ausweitung der
angestrebten Zone-30 angestellt. Aktuell sind bereits einige angrenzende Stral3enziige mit einer
streckenbezogenen Hoéchstgeschwindigkeit von 30 km/h ausgewiesen. Es wirde sich daher die
Ausweisung einer Zone fur folgende StralRenzlige anbieten:

- Alter Bahnhof

- LudwigstralRe

- Lausangerweg

- Stammerstralie

- Schellhammergasse

- Iblherstraf3e

- Bachstral3e (Ortsstral3e)
- Aichstralle

- Holzerstral3e

Im Rahmen der Priifung rechtlicher Méglichkeiten wurde auch in der Ludwigstral3e durch ein vor
Ort installiertes Messgeréat die Durchschnittsgeschwindigkeit ermittelt. Die v85 liegt im Bereich der
Ludwigstraf3e bei 43 km/h. Somit stellt die Ausweisung einer Zone-30 keine wirkliche
Einschrankung dar. Im Bereich der Ludwigstraf3e / Alte Bahn ist jedoch anzumerken, dass sowohl
im Bereich Alte Bahn eine Zone geschaffen werden kann und im Bereich Ludwigstrale fortfolgend,
beginnend mit der vorhandenen Wohnbebauung.

Die Verwaltung sieht daher der Schaffung zweier ,Zone-30“ positiv entgegen. Das polizeiliche
Benehmen konnte ebenfalls hergestellt werden.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung
zur Kenntnis. Der Einrichtung einer Zone 30 im Bereich ,Alter Bahnhof“, sowie fur die Bereiche
Ludwigstral3e, Lausangerweg, Stammerstral3e, Schellhammergasse, Iblherstral3e, BachstralRe
(Ortsstral3e), Aichstral3e, Holzerstral3e wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt die
verkehrsrechtliche Anordnung zu erlassen und zu vollziehen.

Abstimmungsergebnis: 10:1
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4.2 Vollzug der StVO; Fortsetzung einer bereits bestehenden
Geschwindigkeitsbeschrankung entlang der
Thalackerstra3e/Kirnbergl

Sachverhalt:

In der Marktgemeinderatssitzung vom 15.03.2023 wurden die Ergebnisse der
Verkehrsklausurtagung vom 24.09.2022 beziiglich der Schaffung von Tempo 30 Zonen im Bereich
zwischen Haupt-, Bach- und LudwigstralRe vorgestellt.

Diese Ergebnisse kamen im Rahmen einer Verkehrsklausurtagung, welche durch das begleitende
Biro INGEVOST durchgefiihrt wurde, zu Stande. Angeknipft dessen, hat der Marktgemeinderat
die Zusammenfassung der Dokumentation zur Kenntnis genommen und eine Weiterfihrung der
bestehenden Geschwindigkeitsbegrenzung (Tempo 30) am Kirnbergl in 6stlicher Richtung bis zum
Ende der Stral3e weiterzufuhren.

Daraufhin hat die Verwaltung die Mdglichkeit einer fortfihrenden Geschwindigkeitsbeschrankung
geprift. Ergebnis dessen war, dass die Voraussetzungen nach den Vorgaben der StVO fir eine
streckenbezogene Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h in diesem Bereich nicht vorlagen. Da
demnach eine Beschlussfassung vom 15.03.2025 der Verwaltung vorlag, wurde die
entsprechende Beschilderung montiert.

Aufgrund dessen trat der Markt Peil3enberg auch in Gesprache mit der unteren
StralRenverkehrsbehorde bzw. in diesem Fall auch der zustandigen Fachaufsichtsbehdrde. Die
Verwaltung hat demnach zusammen mit der Fachaufsichtsbehdrde (LRA), sowie der Polizei
Weilheim nach einer entsprechenden Ldsung fir die Umsetzung dieser Malinahme gesucht. Dabei
entstand als Lésung, eine Zone 30 einzurichten. Dabei kbnnen bereits bestehende Nebenstral3en,
welche mit einer Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h ausgeschildert sind, in diesen Bereich
miteingefasst werden. Umfasst werden dabei die Sulzer Stral3e, Weinhartstral3e, Josefsweg,
Spitzwegstralle, Aitrangerweg, Thalackerstralle, Therese-Bauer-StralRe, St. Michelsweg, Am
Talfeld, Am Buchaugraben, sowie der Kirnbergl. Dadurch kann ein entsprechender
Zonencharakter geschaffen werden. Zudem sind bereits in diesem Bereich vorhandene
StralRenzlge als solche ausgewiesen. Die angrenzenden ,Vogelwege*, sowie der Habichtweg
bleiben davon unberiihrt.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung
zur Kenntnis und stimmt daher zu, in der Fortsetzung der Thalackerstraf3e sowie Kirnbergl anstelle
einer streckenbezogene Geschwindigkeitsreduzierung von 30 km/h, eine Zone 30 einzurichten.
MiteinzuschlieRen in diesen Bereich sind die Sulzer StraRe, Weinhartstral3e, Josefsweg,
Spitzwegstral3e, Aitrangerweg, ThalackerstralRe, Therese-Bauer-StralRe, St. Michelsweg, Am
Talfeld, Am Buchaugraben, sowie der Kirnbergl. Die Verwaltung wird beauftragt, die
entsprechende verkehrsrechtliche Anordnung zu erlassen und entsprechend zu vollziehen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 20.10.2025 Seite 9 von
13



Vorberatender Teil

5 Vollzug des BauGB; Antrag auf Anderung des Bebauungsplans
"AuRere LudwigstraBe/Alter Bahnhof"

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegen Antrége auf Anderung des Bebauungsplans ,Aulere LudwigstraRe/Alter
Bahnhof“ vor. Ziel der beantragten Anderung ist es, auf den siidlich der StraRe Alter Bahnhof
gelegenen Grundstlicken die Errichtung von Wohngebauden im riickwartigen Bereich (,zweite
Reihe®) zu ermoglichen. Aufgrund des derzeitigen Verlaufs der Baugrenze ist eine solche
Bebauung aktuell nicht zulassig.

Bereits in einem Schreiben vom 04.08.2021 aul3erte sich die Regierung von Oberbayern kritisch
gegenuber einer Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, die tiber das
Grundstuck Flurnummer 2427/8 (LudwigstralRe 59/61) hinausgeht. Eine deutlich dartber
hinausgehende Planung wurde — insbesondere mit Blick auf die damit verbundene
Neuausweisung von Siedlungsflachen und das noch erhebliche Innenentwicklungspotenzial der
Marktgemeinde — als schwer mit den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms vereinbar
angesehen. Vor diesem Hintergrund soll der Fokus der Wohnbauentwicklung in Peil3enberg auf
den vorhandenen Potenzialflachen liegen.

Nach verwaltungsinterner Priifung sprechen folgende Grinde flr eine Erweiterung der
Bebaubarkeit fur einen Teil der Grundstiicke sudlich der StralRe Alter Bahnhof:

1. Geringfligige Anpassung im Bestand:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bleibt im Wesentlichen unverandert. Die
Anderungen betreffen hauptséchlich textliche und zeichnerische Anpassungen innerhalb des

bestehenden Geltungsbereichs.

2. GrolRRer Abstand zur Plangebietsgrenze:

Im sidlichen Bereich der betroffenen Grundstlicke betragt der Abstand zwischen der derzeit
festgesetzten Baugrenze und der aul3eren Grenze des Bebauungsplans ca. 19 bis 24 Meter.
Im Vergleich dazu liegt dieser Abstand im Ubrigen Teil des Plangebietes lediglich bei ca. 6

bis maximal 10 Metern.

Dieser grof3e Zwischenraum stellt eine stadtebauliche Besonderheit dar und bietet — anders
als die ubrigen Grundstiicke — ein Potenzial fir eine zusatzliche Bebauung, ohne dass der

Geltungsbereich des Bebauungsplans bedeutend erweitert werden muss.

3. Vorhandene bauliche Nutzung aul3erhalb der Baugrenze:

Auf den Flurnummern 2342/3 und 2342 befindet sich sidlich des Wohnhauses bereits ein
massives Gebaude, das aullerhalb der aktuell festgesetzten Baugrenze liegt Dieses
Gebaude wurde bereits vor Aufstellung des geltenden Bebauungsplans errichtet und besitzt

somit Bestandsschutz.

Das bestehende riickwartige Gebaude bildet bereits den sidlichen Abschluss der Bebauung.
Eine malRvolle Ergdnzung an dieser Stelle Richtung Osten wiirde keine neue Siedlung ,im
Grlinen“ schaffen, sondern die vorhandene Struktur sinnvoll ergdnzen und den Ortsrand auf

nattrliche Weise abrunden.

4. Bebauung in zweiter Reihe im Bestand:

Auf den Flurnummern 2340/3 und 2342/6 wurden in Ubereinstimmung mit dem
Bebauungsplan Gebaude in zweiter Reihe errichtet. Die Bebauungstiefe (Abstand Straf3e zur
rickwartigen Hauskante) betréagt hier gut 50 m. Im Bereich der beantragten Anderung wirde

sich eine ahnliche Bebauungstiefe ergeben.
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5. Zulassigkeit von Nebenanlagen:
Die Errichtung von Nebenanlagen gem&R § 14 BauNVO (z.B. Gartenhduschen,
Gewachshauser) ist im rickwartigen Grundstiicksbereich bereits jetzt zulassig.

6. Positive Einschatzung durch das Landratsamt:
In einem Gesprach im Dezember 2024 mit Vertretern des Landratsamts wurde signalisiert,
dass eine moderate VergréRerung des Baufensters ohne wesentliche Erweiterung des
Geltungsbereichs grundsatzlich vorstellbar wére.

Stadtebauliche Einschatzung:

Die geplante Ausweisung zusétzlicher Bauflachen stellt aus stadtebaulicher Sicht eine sinnvolle,
mafvolle Erweiterung im Anschluss an den bestehenden Siedlungsrand dar. Die betreffenden
Flachen grenzen unmittelbar an bestehende Bebauung an und tragen zur Abrundung des Ortsbilds
bei. Zudem kann durch die zusétzliche Wohnbebauung der lokale Wohnraumbedarf gedeckt
werden, ohne dass neue, isolierte Baugebiete an anderer Stelle ausgewiesen werden muissen.

Mit den betroffenen Antragstellern wurde bereits ein erstes Vorgesprach gefiihrt. Dabei wurden die
grundséatzlichen Rahmenbedingungen und stadtebaulichen Zielsetzungen abgestimmt. Die
Antragsteller haben sich bereit erklart, die anfallenden Planungskosten zu tGbernehmen.

Da durch die geplante Anderung die Grundziige der Planung beriihrt werden und es sich nicht um
eine MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB handelt, ist die Anderung im
Regelverfahren durchzufiihren. Die erforderliche Anpassung des Flachennutzungsplans wird im
Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB erfolgen.
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Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt den dargestellten Sachverhalt zur
Kenntnis.

(1) Annahme des Antrags ) )
Der Ausschuss empfiehlt, den Antrag auf Anderung des Bebauungsplans ,Aul3ere
LudwigstralRe/Alter Bahnhof* sidlich der Stra3e Alter Bahnhof anzunehmen.

(2) Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans
Der Ausschuss empfiehlt die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans fur den
eingegrenzten Bereich.

(3) Beauftragung Planungshbiiro )
Die Verwaltung soll ein geeignetes Planungsbiro mit der Erstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplans beauftragen.

(4) Geltungsbereich festlegen
Der genaue Umgriff der 3. Anderung ist noch im weiteren Verfahren festzulegen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

6 Kenntnisgaben

Kenntnisgaben aus dem Gremium:

Regenwasserrickhaltung Feuerwehrhaus

MGR Bichimayr erkundigt sich, ob im Rahmen der Baumaflinahmen am Feuerwehrhaus auch die
Regenwasserrickhaltung bericksichtigt wurde. Die Verwaltung informiert, dass eine Zisterne
vorhanden ist, die weiter genutzt wird und als Ergdnzung Rigolen eingebaut wurden.

StraRenbeleuchtung

MGR Schewe berichtet von Stral3enbeleuchtungsdefiziten im Bereich des Ammerweg/Klaranlage
und in StraRenabschnitten der EbertstralRe. BGM Zellner teilt dazu mit, dass beide Bereiche
bereits im Rahmen der Beleuchtungsprifung aufgenommen wurden. Verbesserungsmaglichkeiten
diesbeziglich werden gerade geprift und die Mittel fir Nachriistungen im Haushalt 2026
eingestellt.

Wilkommensbank® am Parkplatz an der Schaidhaufbriicke

MGR Riel3enberger bittet um eine erneute Priifung inwieweit eine Bank, die urspringlich auch mit
einem Willkommensschild ausgestattet war, versetzt werden kdnnte. Der bisherige Standort am
Lunteren® Parkplatz an der Schaidhaufbriicke Iadt nicht zum Verweilen ein.
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Mit Dank fir die gute Mitarbeit schliel3t Erster Burgermeister Frank Zellner um 19:20 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

M /o PBigd Fatl—

Frank Zellner Birgit Thaller
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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