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Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 17.11.2025
Bauantrage

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Carport auf dem Grundsttck FI.Nr. 3048/11 der
Gemarkung PeiRenberg (Am Talfeld)

Antrag auf Baugenehmigung - Umnutzung und Erweiterung eines
Eventraumes mit Betreiberwohnung auf dem Grundsttick FI.Nr. 3163/32 der
Gemarkung PeilRenberg (Otto-Hahn-Straf3e 20)

Antrag auf Baugenehmigung (Wiedervorlage) - Riickbau des Dachgeschosses
und Aufstockung fir eine zusatzliche Wohneinheit auf dem Grundstiick FI.Nr.
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Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung einer Wohnbebauung mit drei
Kettenhausern auf den Grundstiicken FI.Nr. 3346/19 und 3346/20 der
Gemarkung Peil3enberg (Schongauer Stral3e 1)

Vollzug der Strafl3enverkehrsordnung
Einrichtung einer Hol- und Bringzone "Kiss and go" in der Sonnenstral3e

Vollzug der StVO; Anordnung einer Verkehrsbeschrankung; Einrichtung eines
Haltverbotes in der Bachstralle

Vollzug der StVO; Antrag auf Einrichtung einer Vekehrsbeschrankung
(Haltverbot) an der Alten Kohlenwasche zur Verbesserung der Ein- und
Ausfahrt

Vorberatender Teil
Bauleitplanung

Vollzug des BauGB; 10. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
"Ostlich des Gemeindefriedhofs zwischen HolzerstraBe und Weilheimer
Stral3e"; Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen; Weiterfiihrung des
Verfahrens

Vollzug des BauGB; 8. Anderung des Bebauungsplans "Ortszentrum I";
erneuter Aufstellungsbeschluss; Billigung der Entwurfsplanung

Stadtebauférderungsprogramm; Bedarfsmitteilung 2026
Kenntnisgaben
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Erster Burgermeister Frank Zellner eroffnet um 18:30 Uhr die offentliche Sitzung des Bau-,
Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses, begrufRt alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgemafle Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses fest.

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

Offentlich

BeschlieRender Teil

1 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 17.11.2025

Die Sitzungsniederschrift vom 17.11.2025 6.T. wird einstimmig genehmigt.

2 Bauantrage

2.1 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienhauses
mit Einliegerwohnung und Carport auf dem Grundstiick FI.Nr. 3048/11
der Gemarkung PeiRenberg (Am Talfeld)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3048/11 der Gemarkung
PeiRenberg (Am Talfeld) die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Carport
beabsichtigt.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet
.Zwischen Thalackerstra’e und unterem St. Michelsweg“ an einer Gemeindestra’e (Am Talfeld).

Fur das Bauvorhaben wird mit den nachfolgenden Begriindungen die Erteilung mehrerer
Befreiungen von den Festsetzungen des genannten Bebauungsplanes beantragt:

” Uberschreitung der Baugrenzen:

Durch das sich zur Straf3e verjingende Grundstlck ist die Erstellung einer Garage neben dem
Wohnhaus nicht moglich. Da die Einfahrt in den Carport nicht durch Tore versperrt wird und keine
Wande vorhanden sind, welche die Einsicht in die Stral3e versperren, ist der Entfall des Stauraums
vor dem Carport moglich. Weiters ist hier kein Durchgangsverkehr zu erwarten, da die Stral3e als
Sackgasse endet.

Nachbarschaftliche Belange (Belichtung/Beluftung) werden hiervon nicht berthrt, da sich im
Anschluss an die dstliche Grundstiicksgrenze eine Einfahrt und ein Nebengebaude befindet.

Ziegelfarbe rot:
Eine rot-braune Ziegeleindeckung ist in der Umgebungsbebauung bereits vorhanden.”

Nr. 3.1: Notwendige Stitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 1 m zul&ssig.

Befreiung fur die seitl. Stitzwande der Lichtgraben auf dem Grundsttck. Erforderliche Hohe 1,5 m.
Diese sind zur Belichtung der im KG vorhandenen Raume notwendig. Die veranderte Hohe der
Stitzwande am Lichtgraben hat keinen Einflu3 auf die Nachbarbebauung da diese im Grundstlick
liegen.
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Befreiung von der stidlichen Baugrenze.

Uberschreitung der sudlichen Baugrenze durch einen unbeheizten Sommergarten
(Glaskonstruktion mit Schiebeelemente). Ausfiihrung als Gberdachte Terrasse mit seitlichen
Wetterschutz.”

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 10.11.2025, 27.11.2025 und 08.12.2025. Das
gemeindliche Einvernehmen gemanR § 36 BauGB kann zunéachst nicht hergestellt werden.
Einem Entfall des gemaR der Satzung tber die Herstellung von Stellplatzen erforderlichen
Stauraumes von 5 m zwischen Garagen/Carports und 6ffentlichen Verkehrsflachen kann nicht
zugestimmt werden.

Bezuglich der weiteren Punkte (Dachfarbe rot-braun/Uberschreitung der Baugrenzen
,Sommergarten‘/Uberschreitung der Hohen im Bereich der Lichtgraben/Stiitzmauern) kann eine
Zustimmung zur Erteilung von Befreiungen in Aussicht gestellt werden.

Sofern beziiglich des genannten Stauraumes eine Ubereinstimmung mit den Regelungen des
Bebauungsplanes bzw. der Satzung Uber die Herstellung von Stellpléatzen erzielt werden kann,
wird die Verwaltung erméachtigt, das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB im Zuge der
laufenden Verwaltung herzustellen.

Eine Zustimmung gemaf 8§ 36 a BauGB wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: 10:1

2.2 Antrag auf Baugenehmigung - Umnutzung und Erweiterung eines
Eventraumes mit Betreiberwohnung auf dem Grundstiick FI.Nr.
3163/32 der Gemarkung PeiRenberg (Otto-Hahn-Straf3e 20)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3163/32 der Gemarkung
PeiRenberg (Otto-Hahn-StralRe 20) eine ,Umnutzung und Erweiterung eines Eventraumes mit
Betreiberwohnung® beabsichtigt. Das Gebadude beinhaltet derzeit einen Verkaufsraum sowie
zugehorige Nebenraume.

Das Grundstuick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fur das
,Gewerbegebiet zwischen Bdbinger und Schongauer Stral3e” an zwei Gemeindestraflien (Otto-
Hahn-Stral3e und Wilhelm-Rontgen-Strale). Der betroffene Bereich befindet sich au3erdem
innerhalb der Uberschwemmungsgebiete.

Den Antragsunterlagen wurde die nachfolgende Betriebsbeschreibung beigefiigt (Auszug):
.Beschreibung des Betriebskonzeptes

Die Immobilie befindet sich im Eigentum des Betreibers und wird einer kombinierten gewerblichen
Nutzung zugefuhrt. Das Gebaude soll folgende Nutzungen beherbergen:
1. Catering Kantine
- Unter der Woche (Montag bis Freitag 07:00 — 17:00 Uhr) wird die Gastronomieflache an
ein Cateringunternehmen untervermietet.
- Das Cateringunternehmen nutzt die Flache vorrangig zur Speisen-Finalisierung und zur
Abwicklung von Lieferungen.
- Die Speisen werden vor Ort gewarmt und angerichtet (Spilmaschine, Warmeplatte,
Arbeitsflache).
- 1 Vollzeitkraft + 1 Teilzeitkraft (mittags) + 450 € Kraft fur Service/Reinigung

offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 08.12.2025 Seite 4 von
25



2. Bar- und Veranstaltungsbetrieb
- Am Wochenende (Freitag bis Samstag 17:00 — ca. 02:00 Uhr) wird die
Gastronomieflache in einen Barbetrieb mit Tanzmoglichkeit umgewandelt.
- Sondero6ffnungszeiten zu besonderem Anlass (Feiertag/Hochzeit/Firmenfeier)
- Der Betrieb umfasst den Ausschank alkoholischer und nicht-alkoholischer Getranke
sowie Musik- und Tanzveranstaltungen in begrenztem Rahmen.
- Fur die Musik- und Tanzveranstaltungen wird auf eine angemessene Schallisolierung
und Larmschutzmalinahmen geachtet.
- 2 Vollzeitkréfte + 1 Teilzeitkraft fir Service + 1 Teilzeitkraft (Security) + 450 € Kraft fir
Service/Reinigung
3. Tonstudio
- In der Gebaudeerweiterung wird ein Tonstudio betrieben, das der Produktion, Aufnahme
und Nachbearbeitung von Audioinhalten dient.
- Das Tonstudio wird ausschlie3lich durch die Eigentimer genutzt und ist vom Bar- bzw.
Gastronomiebereich raumlich getrennt.
- Das Studio wird werktags betrieben, Uberwiegend zu Tageszeiten zwischen 09:00 und
20:00 Uhr.
- Voraussichtliche Fertigstellung des Tonstudios ist Juli 2027.
4. Betriebsleiterwohnung
- Im Obergeschoss der Gebaudeerweiterung wird sich  zukinftig eine
Betriebsleiterwohnung befinden, die dem Eigentimer oder verantwortlichen
Betriebsleiter als Ruhezone dient.
- Uneingeschrankte Nutzung von Mo — So (0:00 — 24:00)
- Voraussichtliche Fertigstellung der Wohneinheit ist Juli 2027.
- Die Wohnung wird privat genutzt und gewerblich nur fir Fluchtwege.

Umwelt- und Immissionsschutz

- Es werden LarmschutzmafRnahmen (Schallschutzfenster, schallgedammte Wénde,
geregelte Musiklautstarke, Schallschutz-Schleuse Eingang) umgesetzt.

- Abluftanlagen und Kuhltechnik der Gastronomie werden nach den aktuellen Umwelt- und
Energiestandards geplant oder sind bereits vorhanden.

- Der AulRenbereich wird nur bis 22:00 Uhr genutzt.

- Der Innenbereich wird akustisch optimiert (Diffusoren, Akustikschaumstoff)

Verkehrsregelung

- 9 Parkplatze fur Kunden, 2 Parkplatze fur Betriebsleiter-Wohnung, 1 Parkplatz fur
Mitarbeiter/Lieferungen

- Abgesenkter Bordstein zum Grundstiick

- Barrierefreier Zugang und Entfernung von sichteinschrankenden Bauten/Pflanzungen®

Aus Sicht der Bauverwaltung ergeben sich im Zuge des Vorhabens die nachfolgend
beschriebenen Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes:

1. Der Bebauungsplan sieht eine Festlegung ,OK Ful3boden-Erdgeschoss aller Bauten mind.
0,50 m Uber Gelande" vor. Da sich das bestehende Gebaude bereits unterhalb der
genannten Hohenlage befindet, ware hierzu die Erteilung einer Befreiung fir den geplanten
Anbau erforderlich (eine entsprechende Befreiung wurde bereits im Zuge eines nicht mehr
weiterverfolgten Vorhabens zugelassen).

2. Im nordlichen Grundstiicksbereich ist die Errichtung einer Einfriedung der geplanten
AuRenflachen geplant, mit der eine Uberschreitung der gemaR Bebauungsplan
vorgesehenen Einfriedungshohe von max. 1,20 m und Ausfihrung einer abweichenden
Einfriedungsart (gem&fR Bebauungsplan ist eine Maschendrahteinfriedung vorgesehen)
beabsichtigt ist. Diesbeziiglich ware ebenfalls die Zulassung einer Befreiung notwendig.

offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 08.12.2025 Seite 5von
25



3. Mit der in den Planunterlagen dargestellten ,Akustikschleuse® an der Nordseite des
Gebaudes liegt auRerdem eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen um ca. 1,20
m vor, auch hierzu wére die Erteilung einer Befreiung erforderlich.

Fur die beschriebenen Nutzungsarten ist die Anlage von insgesamt 12 Stellplatzen mit
ErschlieBung tber die Wilhelm-Rontgen-Stral3e vorgesehen, mit den verschiedenen
Nutzungszeiten wéare eine Wechselnutzung denkbar.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 25.11.2025. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal 8§ 36 BauGB wird hergestellt.

Zu den gemal Sachverhalt beschriebenen Abweichungen von des Festsetzungen des betroffenen
Bebauungsplanes hinsichtlich der Gebaudehdhenlage, der festgesetzten Baugrenzen sowie der
Einfriedungsart und -hdhe kann der Erteilung entsprechender Befreiungen zugestimmt werden.
Eine Zustimmung gemal 8§ 36 a BauGB wird nicht erteilt.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung nicht und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 25.11.2025. Die Entscheidung zur Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens gemaf § 36/8§ 36 a BauGB wird zurtickgestellt. Von den
Antragstellern sollen vorab noch weitere Angaben zur Ausfiihrung der geplanten Einfriedungen
ergénzt werden. Der Antrag ist anschlieend in der nachsten Sitzung des Markgemeinderates zur
Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2.3 Antrag auf Baugenehmigung (Wiedervorlage) - Rickbau des
Dachgeschosses und Aufstockung fir eine zusétzliche Wohneinheit
auf dem Grundsttck FI.Nr. 711/3 der Gemarkung Peif3enberg
(FrankenstralRe 11)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 711/3 der Gemarkung Peif3enberg
(FrankenstralRe 11) ein Ruckbau des Dachgeschosses des bestehenden Einfamilienhauses mit
Aufstockung zur Schaffung einer zweiten Wohneinheit (1. OG und DG) beabsichtigt.

Das Grundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal3 § 34 BauGB an
einer Gemeindestra3e (Frankenstraf3e). Die weitere ErschlieBung ist gesichert. Der betroffene
Bereich befindet sich auerdem innerhalb der Uberschwemmungsgebiete.

Mit der hinzukommenden Wohneinheit entstehen auf dem Grundstiick insgesamt drei
Wohneinheiten. Au3erdem besteht auf dem Grundstiick noch eine gewerbliche Nutzung.

Bezlglich der Einfiigung des geplanten Wohngeb&udes wurde als Referenzobjekt das Gebaude
FrankenstraRe 14 (siidwestlich gegenliber) herangezogen.
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In der Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses am 17.11.2025 wurde
hierzu der nachfolgende Beschluss gefasst:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 08.10.2025. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal 8§ 36 BauGB wird hergestellt.

Im Zuge der weiteren Prifungen wurde durch das Landratsamt Weilheim-Schongau festgestellt,
dass sich das Vorhaben nicht mehr gemaf § 34 BauGB in die bereits vorhandene
Umgebungsbebauung einfiigen wirde und diesbeziiglich ausschlielich eine Zulassung geman §
36 a BauGB (,Bauturbo®) mdglich ware.

Aus Sicht des Landratsamtes kann der genannte Bezugsfall nicht herangezogen werden, da die
Wandhdhen am betroffenen Gebaude nicht an den auskragenden und abgestiutzten Bauteilen
(Balkonanbauten Siudost/Eingangsbereich und Wiederkehr Nordwest) ermittelt wurden. Unter
Heranziehung dieser Bauteile wirde sich eine max. Wandhohe von ca. 6,90 m am
Vergleichsobjekt ergeben. Die Wandhdhe des aktuell geplanten Gebaudes (ohne entsprechende
Anbauten) wirde hingegen ca. 7,70 m umfassen.

Aus Sicht der Bauverwaltung ergibt sich aber insbesondere durch die genannten Anbauten am
Referenzobjekt eine deutlich massivere Gebaudewirkung in der Gesamtbetrachtung.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 08.10.2025. Aus Sicht des Marktes Peil3enberg

liegt unter Beriicksichtigung der bestehenden Bebauungen im betroffenen Umfeld weiterhin eine
Einflgung gemaR § 34 BauGB vor. Die Zustimmung gemaf § 36 a BauGB wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3 Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

3.1 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung einer Wohnbebauung mit drei
Kettenhdusern auf den Grundstiucken FI.Nr. 3346/19 und 3346/20 der
Gemarkung PeiRenberg (Schongauer Stral3e 1)

Sachverhalt:

Im Zuge des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid soll gepruft werden, ob auf den
Grundstucken FI.Nr. 3346/19 und 3346/20 der Gemarkung Peil3enberg (Schongauer Stral3e 1) der
Errichtung einer ,Wohnbebauung mit drei Kettenhausern® zugestimmt werden kann. Die
Grundflachen der Gebaude umfassen jeweils 63 m2 (9 m x 7 m), zwischen den Gebauden ist die
Anordnung von Garagen/Stellplatzen vorgesehen.

Urspringlich bestand bereits eine genehmigte Planung aus dem Jahr 2016 zur Errichtung eines
Reihenhauses mit vier Einheiten, die nicht umgesetzt wurde.

Die Grundsticke befinden sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal3 § 34
BauGB an einer Gemeindestral3e (Schongauer Stral3e), die weitere ErschlieBung ist gesichert.
Gemal den Darstellungen des Flachennutzungsplanes des Marktes PeiRenberg ist der Bereich
als Mischgebiet ausgewiesen. Die betroffenen Grundstiicke befinden sich innerhalb der
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Uberschwemmungsgebiete. An der nérdlichen Grundstiicksgrenze verlauft ein
Entwasserungsgraben, dessen sidliche Béschungskante auf dem Baugrundstick liegt und im
Zuge des Vorhabens (It. Plandarstellung) tiberbaut werden soll.

Den Antragsunterlagen wurde hierzu die nachfolgende Fragestellung beigefugt:

.Kann auf den Flurstiicken Nr. 3346/19 und 3346/20 eine Wohnbebauung mit drei Kettenhausern
(wie im Plan dargestellt) erfolgen?

Laut Flachennutzungsplan befinden wir uns in einem Mischgebiet. Auf FI.Nr. 3346 bleibt die
Gewerbeeinheit bestehen.”

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der Unterlagen vom 20.11.2025. Das gemeindliche Einvernehmen gemanR § 36 BauGB

wird zu der im Sachverhalt genannten Fragestellung hergestellt.
Eine Zustimmung gemaf § 36 a BauGB wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

4 Vollzug der StralRenverkehrsordnung

4.1 Einrichtung einer Hol- und Bringzone "Kiss and go" in der
Sonnenstralle

Sachverhalt:

Im Rahmen der Sanierungsarbeiten der Sonnenstrae im Sommer/Herbst 2025 wurden durch die
Verwaltung Uberlegungen angestrebt, Stellplatze fir eine sog. Hol- und Bringzone fir Schiiler
(vorrangig Grundschler) zur Verfligung zu stellen.

Ziel soll sein, den Hol- und Bringverkehr an der Grund- und Mittelschule zu entzerren und somit
auch die Verkehrssicherheit der Schiler zu erhéhen, denn oftmals entstehen dadurch gefahrliche
Situationen. Vorrangig auch in der aktuellen Jahreszeit besteht die Gefahr aufgrund der dunklen
Sichtverhéltnisse in Zusammenhang mit der Kérpergréf3e von Grundschulkindern diese in Gefahr
zu bringen.

Dazu fand am 26.11.2025 zusammen mit der Polizei ein Ortstermin statt, um eine Umsetzung
anzustreben. Um an dieser Stelle den Verkehrsdruck zu nehmen, méchte die Verwaltung in der
SonnenstralRe Stellplatze fur Eltern zur Verfigung stellen, an welcher die Eltern parken und die
Kinder aussteigen lassen kénnen, einrichten. Die Stellplatze sollen sich entlang der Parkbucht der
Sonnenstral3e (s. Lageplan) befinden.

Fir eine rechtliche Giltigkeit dieser Hol- und Bringzone ist es erforderlich Zeichen 286-10 bzw.
286-20 (eingeschranktes Haltverbot) anzuordnen. Damit ist ein Halten von drei Minuten mdglich.
Dies wird zusatzlich fur die Stol3zeiten der Schulen zeitlich begrenzt. AuRerhalb dieser Zeiten ist
ein Parken anderer Verkehrsteilnehmer zulassig. Eine entsprechende Uberwachung durch den
Zweckverband ,Kommunale Dienste Oberland® wird angeordnet.

Eine mogliche Beschilderung kdénnte wie folgt aussehen:
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Hol- und Bringzone
Grundschule

Ab hier

an Schultagen
Montag bis Freitag

07h—-09h
11h-13h
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Ergdnzung aus der Sitzung:

MGR Riel3enberger regt an, die Zeit von 13 auf 14 Uhr zu &ndern, da Unterrichtsschluss um 13
Uhr ist. Des Weiteren sollte zuséatzlich in der Pestalozzistral3e ein Halteverbot eingerichtet werden.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.
Der Einrichtung einer Hol- und Bringzone, vorrangig fur Grundschdiler, in der Sonnenstrafie
(FI.Nr.3322/3) wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, die entsprechende
verkehrsrechtliche Anordnung zu erlassen und durch Aufstellung der Verkehrszeichen zu
vollziehen.

Die Zeit soll von 13 auf 14 Uhr geandert werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

4.2 Vollzug der StVO; Anordnung einer Verkehrsbeschrankung;
Einrichtung eines Haltverbotes in der Bachstral3e

Sachverhalt:

Seit einiger Zeit wird die Verkehrssituation in der BachstralRe bezliglich parkender Fahrzeuge
beobachtet. Dort fallt auf, dass sich die Anzahl an parkenden Fahrzeugen entlang des
StralRenrandes vermehrt. Bereits vorhanden sind vereinzelte Parkbuchten, welche als
Parkplatzflachen fiir Anwohner genutzt werden kdnnen. Jedoch ist die Anzahl an parkenden
Fahrzeugen hoéher, als vorhandene Stellplatze in den Parkbuchten. Folglich dessen, stellen viele
Fahrzeugfuhrer ihren PKW am Stral3enrand ab. Daraus resultiert eine lange Schlange an
geparkten Fahrzeugen und ein Ausweichen bei entgegenkommendem Verkehr ist fast nicht
mdglich.

Daher hat die Verwaltung nun die Moglichkeiten fir die Einrichtung einer Verkehrsbeschrankung
(Haltverbot) durch Zeichen 283-10 bzw. 283-20 StVO gepruft. Entlang der Bachstral3e soll fur
kurzere Abschnitte ein Halteverbot eingerichtet werden. Ziel soll sein, damit Liicken zu schaffen, in
welche Verkehrsteilnehmer bei entgegenkommendem Verkehr Ausweichmdoglichkeiten haben.
Zudem sollen dadurch auch, die Sichtverhdaltnisse entsprechend verbessert werden. Das
polizeiliche Einvernehmen liegt bereits vor.

Beschluss:
Der Bau,- Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung

zur Kenntnis. Die Verwaltung wird somit beauftragt, eine entsprechende verkehrsrechtliche
Anordnung zu erlassen und mit der Aufstellung der Verkehrszeichen diese zu vollziehen.

Abstimmungsergebnis: 11:0
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4.3 Vollzug der StVO; Antrag auf Einrichtung einer Vekehrsbeschréankung
(Haltverbot) an der Alten Kohlenwasche zur Verbesserung der Ein-
und Ausfahrt

Sachverhalt:

Bei der Verwaltung ging vor Kurzem ein Antrag auf Verkehrsbeschrankung (Haltverbot) an der
Alten Kohlenwasche durch einen dort ansassigen Gewerbebetrieb ein. Die Zu- und Abfahrt erfolgt
ausschlielich Gber die Alte Kohlenwasche (Sackgasse).

Nach Mitteilung des Antragsstellers werden jedoch die Ein- und Ausfahrtsmdglichkeiten fir den
Lieferverkehr durch parkende Fahrzeuge stark eingeschrankt. Um eine sichere Ein- und Ausfahrt
auch fur gréRere Fahrzeuge (u. a. fir den Lkw-Schwenkbereich) zu ermdglichen, ist es erforderlich
einen Haltverbotsbereich anzuordnen.

Bei einer Ortsbesichtigung wurde ein notwendiger Haltverbotsbereich (s. beigefligten Lageplan)
festgelegt. Das notwendige Haltverbot soll durch Zeichen 283-10 bzw. 283-20 StVO beschildert
werden.

Das polizeiliche Benehmen konnte hergestellt werden.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss stimmt den Antrag auf Anordnung einer
Verkehrsbeschrankung (Haltverbot) zur Verbesserung der Ein- und Ausfahrtsméglichkeiten zu
einem Gewerbetrieb, Alte Kohlenwasche zu. Die Verwaltung wird beauftragt die entsprechende
verkehrsrechtliche Anordnung zu erlassen und mit der Aufstellung der Verkehrszeichen zu
vollziehen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Vorberatender Teil

5 Bauleitplanung

5.1 Vollzug des BauGB; 10. Anderung des Flachennutzungsplans im
Bereich "Ostlich des Gemeindefriedhofs zwischen HolzerstraRe und
Weilheimer StralRe"; Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen,;
Weiterfihrung des Verfahrens

Sachverhalt:

In der Sitzung des Marktgemeinderates vom 09.07.2025 wurde die Aufstellung der 10. Anderung
des Flachennutzungsplans im Bereich ,Ostlich des Gemeindefriedhofs zwischen Holzerstralte und
Weilheimer Stralle“ beschlossen.

In derselben Sitzung wurde der Vorentwurf der Anderung gebilligt.

Mit Bekanntmachung vom 01.08.2025 wurden die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die
Tréager offentlicher Belange und Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Eine Frist fur die
Stellungnahmen wurde bis zum 12.09.2025 gewahrt.
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Am 04.11.2025 fand ein Ortstermin mit den Anwohnern statt, bei dem BGM Zellner und Herr
Horner die Planung erlautert haben. Bei dem Termin wurde von BGM Zellner zugesagt, dass die
Anwohner informiert werden, sobald fiir die Aufstellung des Bebauungsplans und die Anderung
des Flachennutzungsplans die Beteiligung der Offentlichkeit stattfindet. Das Schreiben an die
Anwohner wurde am 04.12.2025 per E-Mail versendet und liegt den Dokumenten bei.

Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und Trager offentl. Belange

Folgende Beteiligte haben keine Stellungnahme abgegeben:

Landratsamt Weilheim-Schongau — Brandschutzdienststelle, Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Amt
fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB., Bayerisches Landesamt fir
Denkmalpflege, Gemeinde Polling, Gemeinde Bdbing (VG Rottenbuch), Gemeinde
Hohenpeil3enberg, Gemeinde Wessobrunn, PeilRenberger Kraftwerks GmbH, DB Netz AG

Folgende Beteiligte haben eine Stellungnahme abgegeben, duRerten jedoch weder Anregungen

noch Bedenken:

Regierung von Oberbayern — Bergamt Siidbayern, Staatliches Bauamt Weilheim, Gemeinde

Oberhausen

Aus der Offentlichkeit sind wahrend des Auslegungszeitraums keine Stellungnahmen

eingegangen.

Folgende Beteiligte haben Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Bedenken abgegeben:

01 Immobilien Freistaat Bayern, Bergrechteverwaltung vom 01.08.2025

Stellungnahme

Abwéagung und
Beschlussvorschlag

gerne nehmen wir Stellung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich "Ostlich des Gemeindefriedhofs zwischen HolzerstraRe und
Weilheimer Stral3e" lhrer Marktgemeinde.

Das Planvorhaben liegt im staatseigenen, auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,PeiRenberg®. Wir haben keine Anhaltspunkte, dass
Bergbau im Plangebiet stattgefunden hat. Auszuschlie3en ist dies aber
nicht. Falls hierzu Beobachtungen oder Informationen bekannt werden,
bitten wir Sie, uns dartiber zu informieren.

Fur Rickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.

Das Schreiben wird zur
Kenntnis genommen und ist
bei den weiteren Planungen
zu berucksichtigen.

02 Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern vom 26.08.2025

Stellungnahme

Abwagung und
Beschlussvorschlag

aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft wird die Darstellung eines
Gewerbegebiets gem. 8§ 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO bzw. die Festsetzung
eines Gewerbegebiets gem. 8§ 8 BauNVO am geplanten Standort
beflrwortet.

Wir begri3en es, dass damit die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur zusatzliche Flachen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben geschaffen
werden.

Die Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern hat daher
keine Anregungen oder Bedenken gegen die 10. Anderung des

Das Schreiben wird zur
Kenntnis genommen.
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Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebauungsplans mit

integriertem Griinordnungsplan ,Ostlich des Gemeindefriedhofs zwischen
HolzerstralRe und Weilheimer Stral3e“.

03 Regierung von Oberbayern vom 09.09.2025

Stellungnahme

Abwagung und
Beschlussvorschlag

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdérde
nimmt zu o0.g. Planung wie folgt Stellung.

Planung

Die Marktgemeinde beabsichtigt im Bereich der Grundstticke FI.-Nrn.
1750, 1750/1 und 1538/6, Gmk. Peil3enberg, eine Gewerbeentwicklung
zu ermdglichen, um dem ortlichen Bedarf an Gewerbeflachen gerecht zu
werden. Das Plangebiet ist ca. 1,4 ha grol3, liegt am norddstlichen
Ortsrand von Peil3enberg und wird begrenzt von der Holzerstral3e im
Norden und von der StaatsstralRe 2058 (Weilheimer Stral3e) im
Sudosten. Westlich des Geltungsbereichs grenzt der Gemeindefriedhof,
Ostlich eine Versorgungsflache. Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan
ist das Plangebiet derzeit als Grinflache dargestellt und war bisher als
Erweiterungsflache fir den Gemeindefriedhof vorgesehen. Nach An-
gaben der Gemeinde hat sich der Flachenbedarf des Friedhofs jedoch
aufgrund der geanderten Bestattungskultur verringert. Im Zuge des o.g.
Parallelverfahrens soll das Plangebiet nun als Gewerbeflache dargestellt
werden.

Die hohere Landesplanungsbehdrde hat sich zur vorgelegten Planung
bereits im Rahmen zweier Voranfragen mit Schreiben vom 16.08.2018
und 17.11.2022 gedufert. Auf beide Schreiben diurfen wir verweisen.
Zuletzt kamen wir zu dem Ergebnis, dass die Planung mit den
Erfordernissen der Raumordnung in Einklang gebracht werden kann,
sofern die Belange des Immissionsschutzes und der Energieversorgqung
bertcksichtigt werden und der Bedarf fur weitere gewerbliche Bauflachen
nachgewiesen werden kann.

Beriihrte Belange

Siedlungsstruktur: Innenentwicklung, Bedarfsorientierung,
Flachensparen

Im Zuge der Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung soll
die Flacheninanspruchnahme reduziert und die vorhandenen
Flachenpotenziale effizient genutzt werden. Vorhandene Potenziale der
Innenentwicklung sind dabei vorrangig zu nutzen. Ausnhahmen sind
zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht zur
Verfligung stehen (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.2
Z). Die Neuausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und
bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung [...] ausgerichtet werden (vgl.
LEP 3.1.1 G). Flachen- und energiesparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden (vgl. LEP 3.1.1 G; s.a. Regionalplan
Oberland (RP 17) B 11 1.1 G).

Mit Blick auf die Belange der Siedlungsstruktur verweisen wir auf unser
Schreiben vom 17.11.2022. Um den genannten Festlegungen gerecht zu
werden, bedarf es bei der Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen einer
Prifung und Begriindung, warum fir diese ein hinreichender Bedarf

Durch die Bauverwaltung
wurde zwischenzeitlich eine
Bedarfsermittlung zu den
Gewerbeflachen erarbeitet die
zu dem Ergebnis kommt, dass
die geplante Gewerbeflache als
notwendig eingestuft werden
kann. Die Bedarfsermittlung ist
als Anlage der Begrindung
anzufiigen und ist damit
Bestandteil der
Flachennutzungsplananderung.

Die im weiteren vorgetragenen
fachbehordlichen Hinweise
werden im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren
behandelt.
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bestent, der in AbwAgung mit anderen Belangen, die
Flacheninanspruchnahme rechtfertigt. Wir bitten die Gemeinde, die
Planungsunterlagen um Ausfuhrungen zum Gewerbeflachenbedarf zu
erganzen (Ubersicht ber die Art der Unternehmen/Branche,
Ortsansassigkeit 0. Neuansiedlung und jeweiliger Flachenbedarf, Stand).
Um dem LEP-Ziel 3.2 Rechnung zu tragen, ist den Unterlagen zudem eine
aktualisierte Ubersicht der bestehenden, im Flachennutzungsplan
dargestellten und beplanten sowie unbeplanten
Gewerbeflachenpotenziale beizufigen und zu begriinden, warum diese
fur die beabsichtigte Entwicklung nicht zur Verfligung stehen. Erganzende
Erlauterungen zu den Anforderungen an den Bedarfsnachweis fir neue
Siedlungsflachen kénnen der Auslegungshilfe auf der Homepage des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie entnommen werden.

Die getroffenen Festsetzungen zur mehrgeschossigen Bauweise,
Grunordnung und Versickerung sind im Sinne des Flachensparens zu
begriiRen und tragen auch den Festlegungen der Klimawandelanpassung
Rechnung (vgl. LEP 1.3.2 G). Um die Planung mit Blick auf ihre
Flacheneffizienz abschlieRend beurteilen zu kénnen, bitten wir in den
Unterlagen die beabsichtigte Flachenaufteilung und geplante
ErschlieBung zu erganzen.

Immissionsschutz

Die Gemeinde hat die Erkenntnisse der beiliegenden schalltechnischen
Untersuchung bereits umfassend in die Planung eingearbeitet. Ob den
Belangen des Immissionsschutzes damit hinreichend Rechnung getragen
wurde, bitten wir mit der unteren Immissionsschutzbehdrde abzustimmen
(vgl. BayLPIG Art. 6 Abs. 2 Nr. 8 Satz 9).

Erneuerbare Energien

Gem. LEP 6.2.1 (Z2) sind erneuerbare Energien dezentral in allen
TeilrAumen verstarkt zu er-schlieen und zu nutzen (vgl. auch RP 17 B X
3.1 G, 3.4 7). Grundsatzlich sieht die Bayerische Bauordnung (vgl. Art.
44a BayBO) bereits eine Solar-Pflicht auf neuen gewerblichen Bauten vor.
Darlber hinaus bitten wir zu prifen, ob fir neu zu errichtende Gebaude
eine  Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen (z.B.
Warmepumpen, Photovoltaik, Solarthermie, Biomasse) im
Bebauungsplan verbindlich festgesetzt werden kann (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr.
7f BauGB). Dies tragt auch den Anforderungen des Klimaschutzes (vgl.
LEP 1.3.1 G) Rechnung.

Natur und Landschaft

Aufgrund der Ortsrandlage des geplanten Gewerbegebiets ist auf eine an
die Umgebung angepasste Bauweise und schonende Einbindung der
Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild zu achten (vgl. LEP 7.1.1 G,
s.a.RP17B12.7.2Z;BIl 1.6 Z). Den Belangen von Natur und Landschaft
ist in enger Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und unteren
Naturschutzbehérde Rechnung zu tragen. Die fur den Eingriff in Natur und
Landschaft erforderlichen Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen sind in
Abstimmung  mit  Letzterer  festzulegen. Der  standortnahe
Eingriffsausgleich innerhalb des Geltungsbereiches wird im Sinne des
Flachensparens aus landesplanerischer Sicht begriift.

Ergebnis
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Unter der Voraussetzung, dass die Planungsunterlagen um die
geforderten Angaben zu den Innenentwicklungspotenzialen und zum
Gewerbeflachenbedarf ergéanzt und die tbrigen aufgefiihrten Belange im
weiteren Verfahren beriicksichtigt werden, stehen die Erfordernisse der
Raumordnung der vorgelegten Planung nicht entgegen.

Aus fachbehordlicher  Sicht
darfen wir auf3erdem folgenden
Hinweis Ubermitteln:

Fachbehordlicher Hinweis des
SG 34.1, Stadtebau

Der Umweltbericht setzt sich mit
der Auswirkung der Planung auf
das Landschaftsbild
auseinander (Ortsrand,
landschaftliche Zasur
Blickbezlige). Eine markante
Blickbeziehung von der
Weilheimer Stral3e (ca. auf Hohe
des Flurstucks 1748/1) zur
Kirche Maria  Aich bleibt
erhalten.

Es wird angeregt planerisch zu
prifen, inwieweit beispielsweise
durch die Festsetzung einer
begriinten Zasur (ca. auf Hohe
des Referenzpunktes) das
Baugebiet gegliedert und auch
die zweite markante
Blickbeziehung - von der
Weilheimer Stral3e Gber das Gebaude in Einzellage (HolzstraBe 21) zur
Kirche Maria Aich — erhalten werden kann.

04 Planungsverband Region Oberland vom 10.09.2025

Stellungnahme

Abwagung und
Beschlussvorschlag

auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieRen wir uns der
Stellungnahme der hdheren Landesplanungsbehérde vom 09.09.2025 an.

Das Schreiben wird zur
Kenntnis genommen.

05 Eisenbahnbundesamt vom 05.09.2025

Stellungnahme

Abwégung und
Beschlussvorschlag

Ihr Schreiben ist am 01.08.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen
und wird hier unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen
fir meine Beteiligung als Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fir
die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager
offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw.

Das Schreiben wird zur
Kenntnis genommen. Die
Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien wurde im
Rahmen des Verfahrens
beteiligt
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Vorhaben die Aufgaben nach 8 3 des Gesetzes Uuber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beruhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich "Ostlich des Gemeindefriedhofs
zwischen Holzerstral3e und Weilheimer Stral3e" im Markt Peif3enberg nicht
berthrt. Insofern bestehen keine Bedenken.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit
aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der
Bahnstromfernleitungen prift. Die Betreiber dieser Anlagen sind
maoglicherweise betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Siid, BarthstraRe 12, 80339
Minchen (ktb.muenchen@deutschebahn.com) am Verfahren zu beteiligen,
sofern nicht bereits geschehen. Diese Stelle Gbernimmt die Koordination der
jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten
Stellungnahme fir den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen
und Bauvorhaben Dritter.

06 LEW Verteilnetz GmbH von 11.09.2025

Stellungnahme

Abwéagung und
Beschlussvorschlag

vielen Dank, dass Sie uns uber die Planungen informiert haben.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen unsererseits
keine Einwande, wenn weiterhin der Bestand unserer Betriebsmittel zur
Aufrechterhaltung der Stromversorgung gewahrleistet ist und nachstehende
Belange beriicksichtigt werden.

Bestehende 1-kV-Kabelleitungen

Vorsorglich weisen wir auf die verlaufenden 1-kV-Kabelleitungen unserer
Gesellschaft im Geltungsbereich hin. Der Verlauf dieser Kabelleitungen
kann dem beiliegenden Kabellageplan entnommen werden.

Der Schutzbereich samtlicher Kabelleitungen betragt 1,00 m beiderseits der
Trassen und ist von einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen
freizuhalten. Wir bitten um Beachtung des beigelegten Kabelmerkblattes
.Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel®.

Allgemeiner Hinweis

Bei jeder Annaherung an unsere Versorgungseinrichtungen sind wegen der
damit verbundenen Lebensgefahr die Unfallverhitungsvorschriften fur
elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV (BGV A3) der
Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro einzuhalten.

Vor Beginn von Grabarbeiten muss durch die Baufirma eine entsprechende
Kabelauskunft eingeholt werden.

Eine detaillierte Kabelauskunft kann online unter
https://geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen werden.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Punkte bericksichtigt
werden, sind wir mit der Anderung des Flachennutzungsplans
einverstanden.

Das Schreiben wird zur
Kenntnis genommen und ist
bei den weiteren Planungen
zu berucksichtigen.
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https://geoportal.lvn.de/apak/

07 Landratsamt Weilheim-Schongau, SB 41.3 Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und

Landespflege vom 08.09.2025

Stellungnahme

Abwégung und
Beschlussvorschlag

Naturschutz

Der Markt PeiRenberg beabsichtigt die 10. Anderung des
Flachennutzungsplans fir den Bereich ,Ostlich des Gemeindefriedhofs
zwischen HolzerstraRe und Weilheimer Stral3e“ zur Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir eine kiinftige Gewerbebebauung.
Das Plangebiet umfasst dabei die Grundstiicke mit Flurnrn. 1750, 1750/1
und 1538/6, jeweils Gemarkung Peil3enberg auf einer Gesamtflache von
ca. 1,4 ha.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ,Offentliche
Grunflache® mit Zweckbestimmung ,Friedhof‘ ausgewiesen. Aufgrund
geadnderter Bestattungskultur soll die Zweckbestimmung ,Friedhof mit der
vorliegenden Planung auf ein realistisches Mald zurickgefihrt und
stattdessen zum Gewerbegebiet umgewidmet werden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die vorliegende Planung, wir verweisen jedoch im
Ubrigen auf unsere Stellungnahme zum parallelen Bauleitplanverfahren.

Das Schreiben wird zur
Kenntnis genommen.

08 Landratsamt Weilheim-Schongau, SB 41.2 Technischer Umweltschutz vom 05.09.2025

Stellungnahme

Abwéagung und
Beschlussvorschlag

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen die
beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes. Es wird gebeten, die
Stellungnahme zum Bebauungsplan "Ostlich des Gemeindefriedhofs
zwischen Holzerstral3e und Weilheimer Stral3e" zu beachten.

Das Schreiben wird zur
Kenntnis genommen.

09 Landratsamt Weilheim-Schongau, SB 40.2 Stadtebau vom 01.09.2025

Stellungnahme

Abwéagung und
Beschlussvorschlag

Zur Planzeichnung:

Wir bitten unsere Stellungnahme zum parallellaufenden Bebauungsplan im
Hinblick auf die Funktion und Wertigkeit der Wallfahrtskirche Maria Aich fur
PeiRenberg zu beachten.

Wir empfehlen entsprechend, die 6ffentliche Grunflache, die nun entlang
der Weilheimer Stral3e geplant ist, ohne Unterbrechung entlang der
Holzerstral3e darzustellen.

Betrifft das parallel in
Aufstellung befindliche
Bebauungsplanverfahren.

10 Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern vom 12.09.2025

Stellungnahme

Abwéagung und
Beschlussvorschlag
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bisher als offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung “Friedhof‘ und
damit urspriinglich als Friedhofserweiterungsflachen vorgesehen, sollen die
insgesamt 1,4 ha umfassenden FLNrn. 1750, 1750/1 und 1538/6,
Gemarkung Pei3enberg dstlich des Friedhofs und sudlich der Holzerstral3e
im Rahmen der beiden o.g. Bauleitplanverfahren der Marktgemeinde
PeiBenberg als gewerbliche Baufliche gemald § 8 neu dargestellt bzw.
festgesetzt werden.

Die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern beflrwortet und
begrif3t die mit dem o.g. Verfahren verfolgte Planung fur weitere, gewerblich
nutzbare Flachen im Marktgemeindegebiet PeiRenberg und die damit
verbundene Mdglichkeit, auf die bestehende ortliche Nachfrage, nach
grolReren und Kleineren Flachen, zu reagieren und diese Unternehmen als
Ansiedlungsoption bzw. als Erweiterungsflache z.B. fiur umliegend
bestehende  Unternehmen  zur  Verfugung zu stellen. Das
wirtschaftsfreundliche Vorgehen ist &uf3erst positiv hervorzuheben. Die
dargestellten Kontingentflachen mit ihren Parzellengréen kénnen in ihrer
Dimensionierung fur den Bedarf mittelstandischer Betriebe des Handwerks
hinsichtlich der Flachenzuschnitte geeignet sein.

Wir bitten darum, Einzelhandelsnutzungen, sofern sie nicht dem
eigentlichen Betriebszweck zu bzw. untergeordnet sind, im Gewerbegebiet
als unzulassige Nutzungen im Rahmen der Festsetzungen
auszuschlie3en, so dass sichergestellt werden kann, dass der
Gebietscharakter erhalten wird und um negativen Auswirkungen auf die
Entwicklung des Einzelhandels in den Innerortsbereichen und zentralen
Versorgungsbereichen vorzubeugen.

Die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die
Gelegenheit zur Aul3erung.

Betrifft das parallel in
Aufstellung befindliche
Bebauungsplanverfahren.

11 Gemeindewerke PeiRenberg vom 12.09.2025

Stellungnahme

Abwéagung und
Beschlussvorschlag

zu dem im Betreff genannten Bebauungsplan und Flachennutzungsplans,
und das ihm zugrunde liegende Konzept, bestehen seitens
Gemeindewerke PeiRenberg KU, Sparte Abwasser, Wasser und Strom
keine Bedenken.

Die Anschlisse an das offentliche Abwasser- und Wassernetz sind
entsprechend der aktuellen Satzungen sowie nach den Vorgaben der
GWP KU zu erfolgen.

Der ErschlieBungstrager hat die notwendigen wasserrechtlichen und
sonstigen Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen
und der Gemeindewerke Pei3enberg KU vorzulegen.

Offentliche Leitungen dirfen nicht Gberbaut oder tberpflanzt werden. Die
Flachen sind so zu gestalten, dass der Zugang zu den o6ffentlichen
Anlagen jederzeit gewdhrleistet ist.

Das Schreiben wird zur
Kenntnis genommen.

Bereits vor der friihzeitigen Auslegung ging folgende Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein:

»Sitzungssaal des Peil3enberger Rathauses
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Verteiler: Burgermeister der Marktgemeinde Peil3enberg Herr Zellner, Frau Thaller,
Marktgemeinderate, Herr Jepsen Miinchner Merkur

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur beabsichtigten Planung und Errichtung eines Gewerbegebietes zwischen Weilheimer Stral3e
und Holzerstral’e nehmen die Anwohner der Holzerstral3e wie folgt Stellung:

Die Sitzung des Bauausschusses am 30. Juni 2025 um 18:30 Uhr im Sitzungssaal des
Peilenberger Rathauses hat gezeigt, dass hinsichtlich des beabsichtigten Gewerbegebietes keine
Riicksicht auf die Anwohner genommen werden soll. Im Gegensatz dazu sollen Puffer- und
Schutzzonen an der Weilheimer Straf3e in Richtung Umgehungsstraf3e B472 und zum Friedhof
eingerichtet werden.

Die Anwohner der HolzerstralRe missen wirksam vor Emissionen jeder Art, die von dem
Gewerbegebiet ausgehen, geschiitzt werden. Auch vor Emissionen die wahrend der
BaumafRnahmen entstehen, sind die Anwohner wirksam zu schiitzen.

Hierflr ist ein mindestens 5 Meter breiter mit Baumen und Strauchern bepflanzter Griinstreifen
entlang der HolzerstraRe 19 und 21 auf dem Grundstlick des beabsichtigten Gewerbegebietes
frihzeitig dauerhaft einzurichten. Dieser Grinstreifen kann als Rad- und Wanderweg genutzt
werden, um dem bereits bestehenden Freitzeit- und Ausflugsverhalten der PeiRenberger
Bevolkerung auf der Holzerstral3e in Zukunft gerecht zu werden.

Die Zufahrten fir die Baustellen sowie die Zufahrten fiir das spatere Gewerbegebiet missen auf
der Seite der Weilheimer Stral3e eingerichtet werden. Auf der HolzerstralRe darf es keine Zufahrt
fur das Gewerbegebiet geben.

Die Belange der Anwohner wurden bereits in einem Gesprachstermin am 25.11.2024 zwischen
Herrn Zellner, Frau Thaller, (...) besprochen. Der am 30.06.2025 vorgelegte Entwurf zur Anderung
des Flachennutzungsplanes verwirklicht das Gegenteil dessen, was im Gesprach am 25.11.2025
besprochen wurde. Die Einstufung des Anwesens Holzerstr. 21 als AuRenraum ist danach nicht
mehr aufrecht zu erhalten.”

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat keine unmittelbare AuBenwirkung gegeniiber
Biirgerinnen und Birgern, daher ist diese Stellungnahme aus der Offentlichkeit im Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplans nicht zu berticksichtigen, sondern wird im Rahmen des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans behandelt.
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Ergdnzungen aus der Sitzung:

MGR Forstner fragt nach, ob ein Teilbereich der westlich angrenzenden
Friedhofserweiterungsflache noch dem Gewerbegebiet zugeschlagen werden kann, sodass die
ErschlieBung direkt vom Kreisel erfolgen kann.

MGR Ho6ck erkundigt sich, was von Seiten des Standesamts auf der Erweiterungsflache geplant
ist. Die Frage soll méglichst zur nachsten Marktgemeinderatssitzung beantwortet werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahmen 1 bis 11 zur
Kenntnis.

Aus den Stellungnahmen ergeben sich keine Anderungen der Planung. Der Ausschuss empfiehilt,
die eingegangenen Stellungnahmen gemaf den in der Abwégungstabelle dargestellten
Ergebnissen zu behandeln.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdérden und
Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sollen durchgefiihrt werden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag nicht.

Beschluss:

Die Entscheidung soll bis zur ndchsten Sitzung des Marktgemeinderats zurtickgestellt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

5.2 Vollzug des BauGB; 8. Anderung des Bebauungsplans "Ortszentrum
I"; erneuter Aufstellungsbeschluss; Billigung der Entwurfsplanung

Sachverhalt:

In der Sitzung des Marktgemeinderats Pei3enberg vom 27.10.2021 wurde die Aufstellung der 8.
Anderung des Bebauungsplans ,Ortszentrum | beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
24.03.2022 ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wurde anschliel3end jedoch nicht
weitergefuhrt.

Nachdem die Antragsteller erneut auf die Verwaltung zugekommen sind und sich nach dem
Sachstand des Anderungsverfahrens erkundigt haben, soll nun das Verfahren wieder
aufgenommen und zum Abschluss gebracht werden.

Zwar ist ein Gemeinderatsbeschluss zeitlich nicht befristet, jedoch ist nach einem derart langen
Zeitraum fraglich, ob der Beschluss noch den aktuellen Willen des Gemeinderats widerspiegelt.

Aus Grunden der Rechtsicherheit und Transparenz wird daher von Seiten der Verwaltung
empfohlen, den Beschluss von 2021 aufzuheben und einen neuen Aufstellungsbeschluss zu
fassen. Dies dient sowohl der Klarstellung gegeniiber der Offentlichkeit als auch der
dokumentierten Bestatigung des politischen Willens des Gemeinderats.
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Das Verfahren zur 8. Anderung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren geman §
13a BauGB durchgefiihrt werden, da es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt.
Die Durchfuihrung einer Umweltprufung ist in diesem Verfahren nicht erforderlich.

Ziel der geplanten Anderung ist die VergroRerung des bestehenden Baufensters, um zuséatzliches
Baurecht zu schaffen und die bauliche Nutzung des Grundstiicks angemessen zu erméglichen.

Im urspriinglichen Bebauungsplan war die Stral3e Stadelfeld als mdgliche Umgehungsstral3e fiir
PeiRenberg mit einer Rahmenbreite von 22 m festgesetzt. Entsprechend wurde das Baufenster auf
dem betroffenen Grundsttick geringer bemessen, um den potentiellen Flachenbedarf der Stral3e zu
sichern.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans wurde die Rahmenbreite der StraRe zwar reduziert und
auf 10 m neu festgesetzt. Eine entsprechende Anpassung der siidlichen Baugrenze wurde jedoch
versaumt, sodass das Baufenster weiterhin auf der Grundlage der friheren, deutlich breiteren
Stral3enplanung bemessen ist.

Mit der beantragten Anderung soll nun die stdliche Baugrenze an den tatsachlichen
StralBenverlauf und die geltende StraRenbreite angepasst werden. Die restlichen Festsetzungen
durch Text und Planzeichen gelten unveréndert weiter.
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Urspriinglicher Bebauungsplan mit breiter Stral3e:
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Geplante Anpassung der Baugrenze mit 6 m Abstand zu den Grundstticksgrenzen:
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Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt den dargestellten Sachverhalt zur
Kenntnis.

Der Ausschuss empfiehlt, den Beschluss des Marktgemeinderats vom 27.10.2021 aufzuheben und
einen neuen Beschluss Uber die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans ,Ortszentrum I
zu fassen.

Darlber hinaus empfiehlt der Ausschuss, die vorliegende Entwurfsplanung in der Fassung vom
02.12.2025 zu billigen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und
Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sollen durchgefiihrt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

6 Stadtebaufdérderungsprogramm; Bedarfsmitteilung 2026

Sachverhalt:

Die Bedarfsanmeldung fur das Stadtebauforderungsprogramm (Wachstum und nachhaltige

Erneuerung) ist bei der Regierung von Oberbayern jahrlich einzureichen. Am 19. November 2025
fand dazu ein Abstimmungsgesprach mit Frau Jelen und Frau Pantanella von der Regierung von
Oberbayern, Herrn Birgermeister Zellner, Frau Thaller, Herrn Liedl, Herrn Hirschvogel und Herrn
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Oppermann in Peil3enberg statt. Die unten angefiihrten Bedarfsmeldungen wurden dabei
abgestimmt.

Auf Grund des derzeitigen Planungsstandes wurden folgende Baumaf3nahamen in die
Bedarfsanmeldung aufgenommen:

Umgestaltung ,,Alte Bergehalde*

Hinsichtlich der Umgestaltung der Alten Bergehalde ist eine schrittweise Realisierung in drei
MaRnahmebltcken geplant, die bereits im laufenden Prozess sind.

Die MalRnahmen wurden mit den derzeitigen Planungsstand in die Bedarfsanmeldung
aufgenommen.

¢ Im Rahmen des MalBhahmenblocks 1 ist die Umgestaltung der Nordseite mit der Zuwegung
beabsichtigt.

Am 20.11.2024 wurde dazu in der 6ffentlichen Sitzung des Marktgemeinderates das von
lohrer.hochrein landschaftsarchitekten und stadtplaner gmbH, Minchen, erstellte Gesamtkonzept
zur Umgestaltung der Alten Bergehalde einstimmig gebilligt und abgeschlossen. Einer
Weiterbeauftragung der Planungsstufe 2 fir den MalBnahmenblock 1 der Nordseite der Alten
Bergehalde wurde zugestimmt.

Die Kostenberechnung fir die reinen Baukosten fur den MaRnhahmenblock 1 ist von den
Planerinnen mit 743.853,00 € netto, das sind 885.185,07 € brutto ermittelt worden.

Ein bepreistes Leistungsverzeichnis wird gerade noch erarbeitet. Auf Grund der aktuellen
Kostenentwicklung wurde eine Preissteigerung in die Bedarfsanmeldung in Héhe von 5 % auf die
Baukosten eingerechnet. Daruber hinaus wurden Nebenkosten fur Architekten- und Ingenieur-
leistungen einbezogen.

Fur 2026 wurden deshalb 980.000,- € angemeldet.

Notwendige Rodungsarbeiten wurden zur Realisierung des Projektes bereits vergeben und werden
in der 50 Kalenderwoche beginnen.

e Der MalRnahmenblock 2 bezieht sich auf das Areal zwischen MaRnahmenblock 1 im Norden,
dem vorhandenen befahrbaren Weg auf der Haldenebene im Westen, bis hin zu den
Freizeitanlagen Pumptrack und BMX-Park im Siden. Im Osten ist die Bearbeitungsgrenze
die Hangkante zur Schongauer Strafl3e.

Fur das Jahr 2026 wurden in der Bedarfsanmeldung Planungskosten in Hohe von 50.000,- €
aufgenommen und 400.000,- € fir 2027.

o Der MalRnahmenblock 3 beinhaltet die Ausgestaltung des Pumptrack-Gelandes, sowie die
Flachen sidlich des Verkehrsibungsplatzes bis zur Hangkante oberhalb des
Einkaufszentrums Kaufland, einschlief3lich der vorhandenen alten Bergehaldenzufahrt im
Sudosten der Bergehalde. Daflr wurden Planungskosten in Hohe von 50.000,- € fur 2027
und 450.000,- € fur 2028 zur Umsetzung angemeldet.

Darlber hinaus wurde die bereits 2025 angemeldete Verbesserung der Verkehrssituation im
Bereich des Knoten Schongauer Stral3e/ Worther StraRe mit Querungshilfe
wieder in die Bedarfsanmeldung mitaufgenommen.

Knoten Schongauer StralRe/ Worther Stral3e mit Querungshilfe
Der Knoten ist in der jetzigen ausgefihrten Form fir alle Verkehrsteilnehmer untbersichtlich und
nicht klar strukturiert. Uber die Schongauer Strafl3e auf Hohe der Eisdiele, ist eine Querungshilfe fir
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den erhdhten Ful3- und Radverkehr vorzusehen. In der Vergangenheit wurden im Knotenbereich
bereits Vorschlage der Verkehrsfihrung vorgestellt. Die Ergebnisse sind jedoch nicht in Betracht
genommen worden. Die Regierung von Oberbayern schlagt deshalb fur diesen Bereich eine
Mehrfachbeauftragung der LPH 1 fur die Planungen vor. Damit soll der beste Entwurf fir die doch
sehr anspruchsvolle Lésungsfindung herausgefunden werden.

Bedarfsmeldung 500.000,- € fur das Jahr 2027

Die bereits angemeldeten Malinahmen bezlglich barrierefreiem Zugang zum Bergbaumuseum
und Briicke tber die Schongauer Stralie (Verbindungsbriicke Bergehalde) wurden ebenfalls
wieder in den Folgejahren weiter mit aufgenommen. (Gesamtbedarfsanmeldung, siehe Anlage).

Die Bedarfsanmeldungen wurden zur Fristwahrung vorbehaltlich der Zustimmung durch den
Marktgemeinderat bereits eingereicht. Anderungen sind jedoch noch maglich.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt den dargestellten Sachverhalt zur
Kenntnis.

Der Ausschuss empfiehlt, den von der Verwaltung vorgeschlagenen Bedarfsanmeldungen
(Bedarfsanmeldung Stadtebauférderung Nr. 22.1 StBauFR) zuzustimmen

Abstimmungsergebnis: 11:0

7 Kenntnisgaben

Kenntnisgaben aus dem Gremium:

Warenautomat Bergwerkstrafe 3:

MGR Riel3enberger berichtet, dass am Geb&ude an der Bergwerkstral3e 3 ein Warenautomat
aufgestellt wurde, obwohl einem identischen Antrag aus dem Jahr 2024 nicht zugestimmt worden
war. BGM Zellner informiert, dass bereits ein Schreiben an den Grundstlickseigentiimer verfasst
wurde, in dem dieser aufgefordert wird, den Warenautomaten zu entfernen.

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schliel3t Erster Birgermeister Frank Zellner um 19:49 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

Frank Zellner Birgit Thaller
Erster Blrgermeister Schriftflihrung
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