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TAGESORDNUNG

BeschlieRender Teil
Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 09.02.2026
Bauantrage

2.1  Antrag auf Baugenehmigung - Nutzungsanderung einer Tanzschule zu einem
Speisenbereich mit Kliche zur Erweiterung der Montessori Schule Peil3enberg
auf dem Grundstiick FI.Nr. 3331/1 der Gemarkung Peil3enberg (Wdrther
KirchstraRe 10)

2.2 Antrage auf Baugenehmigung zur Errichtung von zwei Doppelhausern mit
Garagen auf dem Grundstick FI.Nr. 1115/8 der Gemarkung Peif3enberg
(Nahe Worther StralRe)

2.3  Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung des bestehenden Wohnhauses
einschliel3lich Einbau einer zweiten Wohneinheit auf dem Grundstiick FI.Nr.
1074/31 der Gemarkung Peil3enberg (Bergmannstral3e 40)

2.4  Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Wohngebaudes mit drei
Wohneinheiten und Carports auf dem Grundsttick FI.Nr. 3089/23 der
Gemarkung Peil3enberg (Nahe St. Michelsweq)

2.5 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines erdgeschossigen Anbaus
am bestehenden Zweifamilienhaus auf dem Grundstiick FI.Nr. 3249/60 der
Gemarkung Peil3enberg (Christoph-Bauer-Stral3e 13)

Antrage auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

3.1 Bauvoranfrage zum Abbruch des bestehenden Wohngebaudes mit
Neuerrichtung eines Doppelhauses auf dem Grundsttick FI.Nr. 1074/34 der
Gemarkung Peil3enberg (Bergmannstraf3e 34)

3.2 Bauvoranfrage zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Garagen und
Carports auf dem Grundstiick FI.Nr. 3223/11 der Gemarkung Peif3enberg
(Schongauer Straf3e 116)

Vollzug der StraRenverkehrsordnung

4.1 Antrag der Peil3enberger Burgervereinigung zum Erlass eines Halteverbotes
im Bereich der Mittelschule Peil3enberg; weiteres Vorgehen

Vorberatender Teil

5 Vollzug des BauGB; 8. Anderung des Bebauungsplans "An der
Kramerstraf3e"; Billigung der Entwurfsplanung; Weiterfihrung des Verfahrens

6 Vollzug des BauGB; Bebauungsplan 3. Anderung "An der LudwigstraRe II";
Antrag auf Anderung des Verfahrens als vorhabenbezogener Bebauungsplan

7 Vollzug des BauGB; 3. Anderung des Bebauungsplans "PKG-Gelande an der
Hochreuther Stral3e"; Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen; erneute
Auslegung

8 Kenntnisgaben
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Erster Burgermeister Frank Zellner eroffnet um 18:30 Uhr die offentliche Sitzung des Bau-,
Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses, begrufRt alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgemafle Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses fest.

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

Offentlich

BeschlieRender Teil

1 Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift vom 09.02.2026

Die Sitzungsniederschrift vom 09.02.2026 wird einstimmig genehmigt.

2 Bauantrage

2.1 Antrag auf Baugenehmigung - Nutzungséanderung einer Tanzschule zu
einem Speisenbereich mit Kiiche zur Erweiterung der Montessori
Schule PeiRenberg auf dem Grundstiick FI.Nr. 3331/1 der Gemarkung
PeiBenberg (Worther Kirchstrafl3e 10)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3331/1 der Gemarkung PeiRenberg
(Worther KirchstralRe 10) die Nutzungsanderung einer bisher als Tanzschule genutzten Flache
zum Einbau eines Speisenbereiches mit Kiiche als Erweiterung der Montessori Schule Peil3enberg
beabsichtigt.

Die betroffenen Raumlichkeiten im Erdgeschoss (nérdlicher Gebaudebereich) umfassen eine
Gesamtflache von ca. 193 m2 (Speiseraum: 146,29 m2/Kiche: 37,88 m2/Toilettenrdume usw.: ca.
10 m2).

Gemal der beigefligten Betriebsbeschreibung sind die Raumlichkeiten fur eine Nutzung mit max.
104 Schiler*innen ausgelegt, der Kiichenbereich ist derzeit als reine Anlieferungskiiche geplant.

Das Grundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (Worther Kirchstral3e), die weitere ErschlieRung ist gesichert.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf

Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 30.01.2026. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 11:0
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2.2 Antrage auf Baugenehmigung zur Errichtung von zwei Doppelh&usern
mit Garagen auf dem Grundstick FI.Nr. 1115/8 der Gemarkung
PeiRenberg (Nahe Worther Stralie)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 1115/8 der Gemarkung Peil3enberg
(Nahe Worther Strale) die Errichtung von zwei Doppelhdusern mit Garagen beabsichtigt.

Die beiden Doppelhduser umfassen jeweils eine Grundflache von ca. 155 m2 (15,50 m x 9,99 m).
Gemal Antragsunterlagen wurde fur die Gesamtbebauung des Grundstiickes eine GRZ (1) von
0,38 bzw. eine GRZ (ll) von 0,747 sowie eine GFZ von 0,52 ermittelt.

Das betroffene Grundstiick liegt am Rande der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemalR § 34
BauGB an einer GemeindestralRe (WO0rther Stral3e), die weitere ErschlieBung ist gesichert.

Im Zuge einer friheren Bebauungsabsicht wurde festgestellt, dass der sidliche
Grundstucksbereich nicht mehr dem Innenbereich gemaf § 34 BauGB zugeordnet werden kann.
Diesbeziiglich wurde im Rahmen des aktuell vorliegenden Vorhabens bereits die Aufstellung einer
entsprechenden Einbeziehungssatzung beschlossen.

Mit den hinzugekommenen Bestimmungen des § 34 Abs. 3b BauGB bzw. § 246 e BauGB
(,Bauturbo®) ware mittlerweile auch eine Zulassung ohne Einleitung bauplanungsrechtlicher
Schritte mdglich.

Hierzu wurde mit Schreiben des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom 06.02.2025 um
Stellungnahmen und Mitteilung hinsichtlich des gemeindlichen Einvernehmens gemaf § 36
BauGB sowie nach § 36 a BauGB gebeten.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis von den Antragen auf

Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 06.02.2026. Das gemeindliche Einvernehmen
gemaf § 36 und § 36 a BauGB wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2.3 Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung des bestehenden
Wohnhauses einschlie3lich Einbau einer zweiten Wohneinheit auf
dem Grundstiick FI.Nr. 1074/31 der Gemarkung Peil3enberg
(Bergmannstral3e 40)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 1074/31 der Gemarkung
PeiRenberg (Bergmannstrafl3e 40) eine Aufstockung des bestehenden Wohnhauses einschlieflich
dem Einbau einer zweiten Wohneinheit im Obergeschoss beabsichtigt.

Mit der Erweiterung ist die Ausfihrung einer Wandhéhe von 5,375 m bzw. einer Firsthéhe von 7,45
m vorgesehen, als Dachform ist eine Satteldachkonstruktion mit einer Neigung von 22 Grad
geplant.

Das Grundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaR § 34 BauGB an
zwei Gemeindestral3en (Bergmannstral3e/Sidendstral3e), die weitere ErschlieBung ist gesichert.
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Mit Schreiben des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom 17.02.2026 wurde jeweils um
Stellungnahme und Mitteilung gebeten, ob das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
bzw. ob die gemeindliche Zustimmung nach § 36 a BauGB erteilt werden kann.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 17.02.2026. Das gemeindliche Einvernehmen

gemaf § 36 BauGB wird hergestellt. Eine Zustimmung nach § 36 a BauGB wird nicht erteilt, da
aus Sicht des Marktes Peif3enberg eine Einfiigung gemaf? § 34 BauGB vorliegt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2.4 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Wohngeb&audes mit
drei Wohneinheiten und Carports auf dem Grundstiick FI.Nr. 3089/23
der Gemarkung PeiRenberg (Néhe St. Michelsweq)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3089/23 der Gemarkung
PeiRenberg (Nahe St. Michelsweg) die Errichtung eines Wohngebaudes mit drei Wohneinheiten
und Carports beabsichtigt.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fur das ,Gebiet
zwischen Sulzer- und ThalackerstralRe® an drei Gemeindestralien (St.
Michelsweg/Thalackerstrale/Aitranger Weg).

Fir das Bauvorhaben werden mehrere Befreiungen von den Festsetzungen des genannten
Bebauungsplanes beantragt, hierzu wurden den Antragsunterlagen die nachfolgenden
Begriindungen beigeflgt:

.Begrindung zum Antrag auf Befreiung

Fur das Bauvorhaben wird eine Befreiung von den festgesetzten Baugrenzen beantragt. Durch die
beantragten Befreiungen werden die Grundziige der Planung nicht berthrt. Art und Mal3 der
baulichen Nutzung bleiben unverandert, 6ffentliche Belange werden nicht beeintrachtigt und
nachbarliche Interessen gewahrt.

Die Anpassungen dienen ausschlief3lich der sachgerechten Nutzung des Grundstiicks unter
Bertcksichtigung der aktuellen technischen und verkehrlichen Rahmenbedingungen sowie einer
funktionalen und ortsbildvertraglichen Bauausfiihrung.

1. Befreiung von der aus dem Sichtdreieck resultierenden Baugrenze

Im Sudosten des Grundstlcks entsteht durch ein im Bebauungsplan festgesetztes Sichtdreieck ein
erheblicher Einschnitt in das ansonsten durchgangige Baufenster.
Dieses Sichtdreieck entspricht nicht mehr den heutigen verkehrsrechtlichen und technischen
Anforderungen.
In Abstimmung mit

- Herrn Geisenhof (Bauverwaltung, Gemeinde Pei3enberg)
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- Herrn Hirschvogel (Tiefbau/Stralenbau und -unterhalt, Gemeinde Peif3enberg)
- Herrn Mini (Sachgebietsleiter 31.3 StralRenverkehrswesen, Landratsamt Weilheim-
Schongau)
- Herrn Sendl (Planung und Bau, Staatliches Bauamt Weilheim),
wurde Ubereinstimmend festgestellt, dass das im Bebauungsplan dargestellte groRe Sichtdreieck
innerhalb des Grundstiicks verkehrstechnisch nicht mehr erforderlich ist und keine Relevanz fur
die Verkehrssicherheit besitzt.

Auf Grundlage der aktuellen Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrafien (RASt) wurden neue
Sichtdreiecke fur die derzeit zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h sowie erganzend fur 50
km/h ermittelt. Beide berechneten Sichtdreiecke liegen vollstdndig auf3erhalb des Grundsticks.
Eine entsprechende Darstellung ist dem Befreiungsantrag als Anlage beigefiigt.

Die beantragte Befreiung dient somit der Anpassung an die tatsachlichen verkehrlichen
Gegebenheiten und flhrt zu keiner Beeintrachtigung offentlicher Belange.

Das festgesetzte Mald der baulichen Nutzung wird nicht Uberschritten; die Gberbaute Grundflache
betragt lediglich 86 m2 im EG und liegt damit unter den im Bebauungsplan zuléssigen 180 m2. Das
Baufenster wird nicht erweitert, sondern lediglich innerhalb des Grundstiicks geringfiigig
verschoben.

2. Untergeordnete Bauteile auRerhalb der Baugrenze
Beantragt wird eine Befreiung fir untergeordnete Bauteile auf3erhalb der Baugrenze fir:

- eine Spindeltreppe
- den Zugang zur Wohneinheit WE2

Es handelt sich hierbei um funktional notwendige, untergeordnete Bauteile, die weder das
stadtebauliche Erscheinungsbild noch nachbarliche Belange beeintréachtigen. Die Hauptkubatur
des Gebéaudes bleibt innerhalb der Baugrenze. Art und Malf? der baulichen Nutzung bleiben
unverandert.

3. Fahrradunterstand als Nebengebaude im Anschluss an den Carport

Zuséatzlich wird eine Befreiung fiir eine teilweise Uberschreitung der Baugrenze durch die
Errichtung eines Gberdachten Fahrradunterstandes als Erweiterung des geplanten Carports
beantragt.

- Die im Bebauungsplan zulassige Gesamtflache fiir Nebengebaude von 60 m2 wird nicht
Uberschritten.

- Das Nebengebaude ordnet sich funktional und gestalterisch dem Hauptgebaude unter.

- Die Lage orientiert sich an der stral3enseitigen Bebauung in der naheren Umgebung;
vergleichbare Nebengebaude in derselben StralRe befinden sich ebenfalls ndher zur Stralle.

4. Nebengeb&ude mit begriintem Flachdach

Aus 6kologischen Grunden sollen die Carports mit einem begrtinten Flachdach hergestellt werden.
Diese Dachform dient als Ausgleichsflache fur die sonst versiegelten Flachen der Stellplatze, sie
leistet einen Beitrag zu Nachhaltigkeit und Klimaregulierung.

Wir gleichen uns damit auch an die Nachbarbebauung an. Im Aitranger Weg 6 wurde die
Fertiggarage ohne Satteldach und der Carport am St. Michelsweg 25 ¢ mit einem Flachdach
erbaut.”
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Mit Schreiben des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom 24.02.2026 wurde jeweils um
Stellungnahme und Mitteilung gebeten, ob das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
bzw. ob die gemeindliche Zustimmung nach § 36 a BauGB erteilt werden kann.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 24.02.2026. Das gemeindliche Einvernehmen
geman § 36 und § 36 a BauGB wird hergestellt.

Unter Bericksichtigung der in der naheren Umgebung bereits vorhandenen Bebauung fligt sich
das vorliegende Bauvorhaben aus Sicht des Marktes Peil3enberg ein. Diesbezuglich kdnnen die
gemal Sachverhalt beschriebenen Abweichungen (,Verschiebung“/Uberschreitung der
Baugrenzen/Dachform Nebengebéude/Reduzierung Sichtdreieck) beflirwortet werden - der
Erteilung entsprechender Befreiungen kann daher zugestimmt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

2.5 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines erdgeschossigen
Anbaus am bestehenden Zweifamilienhaus auf dem Grundstiick FI.Nr.
3249/60 der Gemarkung PeiRenberg (Christoph-Bauer-Stral3e 13)

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Planung ist auf dem Grundstiick FI.Nr. 3249/60 der Gemarkung
PeiRenberg (Christoph-Bauer-StralRe 13) die Errichtung eines erdgeschossigen Anbaus an der
Ostseite des bestehenden Zweifamilienhauses beabsichtigt. Die Erweiterung umfasst It.
Antragsunterlagen eine Grundflache von 47,2 m2 (hinzukommende Wohnflache: Windfang 3,7
m2/Wohnraum 22 m#/Kind 15 m?). Au3erdem ist der Anbau einer Terrasseniiberdachung mit einer
Grundflache von ca. 25 m? vorgesehen.

Das Grundstuick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet
,Obere Au I an zwei Gemeindestralen (Christoph-Bauer-Stra3e/Obere Au).

Im Zuge des geplanten Bauvorhabens sind zwei Abweichungen von den gemal Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen geplant, hierzu wird mit der nachfolgenden Begriindung jeweils die
Erteilung einer Befreiung beantragt:

“1. Unterschreitung der Baulinie

Der geplante Anbau unterschreitet die festgesetzte Baulinie geringfiigig. Diese Abweichung ist
erforderlich, um eine funktional sinnvolle und wirtschaftliche Grundrisslosung zu ermdglichen. Die
stadtebauliche Ordnung wird hierdurch nicht beeintrachtigt, da die Abweichung nur untergeordnet
ist und sich der Baukdrper nach Maf3stab, Kubatur und Proportion in die Umgebungsbebauung
einfugt.

2. Abweichende Dachform (Flachdach statt Satteldach)

Der Anbau ist eingeschossig geplant und soll bewusst als untergeordneter Baukorper gegentber
dem Hauptgeb&ude in Erscheinung treten. Die Ausfuhrung als Flachdach unterstiitzt diese
gestalterische Zurtickhaltung und fuhrt zu keiner negativen Beeintrachtigung des Ortsbildes.
Vielmehr bleibt die Dominanz des bestehenden Hauptdaches erhalten. Das Flachdach soll begrint
werden, was auch der Flachenversiegelung entgegenwirkt.
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Die Grundzuge der Planung werden durch die beantragten Abweichungen aus unserer Sicht nicht
berthrt. Offentliche Belange sowie nachbarliche Interessen werden nicht beeintrachtigt.

Wir bitten daher um Zustimmung zur beantragten Abweichung gemaf § 31 BauGB.*

Der Abstand zwischen der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Christoph-Bauer-
Stral3e) und der nach Bebauungsplan festgelegten Baugrenze betragt 5 m — mit den dargestellten
Bauteilen ergeben sich Abstdnde zwischen 3 m und 1,90 m zur betroffenen Grundstiicksgrenze.
Im genannten Bereich ist It. Bebauungsplan des Weiteren eine Laubbaumpflanzung vorgesehen.
Der Bebauungsplan setzt aul3erdem eine Grundflachenzahl von 0,25 fest — bei der Berechnung
der Grundflachenzahl ist ausschlieRlich die Uberbaubare Grundstiicksflache heranzuziehen.

Im Zuge einer entsprechenden Bauvoranfrage konnte in der Sitzung des Bau-, Planungs-,
Verkehrs- und Umweltausschusses am 17.11.2025 bereits eine Zustimmung zur Erteilung einer
Befreiung im Rahmen einer Baugrenzenlberschreitung grundséatzlich in Aussicht gestellt werden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis vom Antrag auf
Baugenehmigung aufgrund der Unterlagen vom 02.03.2026. Das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 BauGB wird hergestellt. AuRerdem kann der Erteilung entsprechender Befreiungen
zur Baugrenzenuberschreitung und Ausfuhrung einer Flachdachkonstruktion mit Dachbegriinung
zugestimmt werden.

Die im betroffenen Grundstiicksbereich vorgesehene Laubbaumpflanzung ist ersatzweise an einer
geeigneten Stelle auf dem Grundstiick vorzunehmen und in den Planunterlagen darzustellen.

Des Weiteren ist gegeniiber dem Landratsamt Weilheim-Schongau noch nachzuweisen, dass die
gemald Bebauungsplan festgelegte Grundflachenzahl (0,25) - bezogen auf die Uberbaubaren
Grundstucksflachen - bertcksichtigt werden kann.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3 Antrdge auf Vorbescheid, Bauvoranfragen

3.1 Bauvoranfrage zum Abbruch des bestehenden Wohngebaudes mit
Neuerrichtung eines Doppelhauses auf dem Grundstick FI.Nr.
1074/34 der Gemarkung PeilRenberg (Bergmannstral3e 34)

Sachverhalt:

Mit der vorliegenden Bauvoranfrage soll gepriift werden, ob auf dem Grundsttick FI.Nr. 1074/34
der Gemarkung Peil3enberg (BergmannstralRe 34) einem Abbruch des bestehenden
Wohngebaudes mit Neuerrichtung eines Doppelhauses zugestimmt werden kann.

Das beabsichtigte Gebaude umfasst It. Plandarstellung eine Gesamtgrundflache von ca. 173 m2
(15,28 m x 11,27 m), diesbeziiglich wurde eine GRZ von 0,25 bzw. eine GFZ von 0,51 ermittelt.
Die vorgesehene Wandhdhe betragt 5,78 m, die Firsthdhe wurde mit 7,50 m angegeben. Als
Dachform ist die Ausfihrung einer Satteldachkonstruktion mit einer Neigung von 17 Grad geplant.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal’ 8§ 34 BauGB an
einer Gemeindestral3e (Bergmannstraf3e), die weitere ErschlieBung ist gesichert.
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Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung und fasste folgenden

Beschluss:
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis von der Bauvoranfrage
aufgrund der Unterlagen vom 16.02.2026. Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gemaf

§ 36 BauGB im Zuge eines entsprechenden Antrages auf Baugenehmigung kann grundsétzlich in
Aussicht gestellt werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

3.2 Bauvoranfrage zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Garagen
und Carports auf dem Grundstiick FI.Nr. 3223/11 der Gemarkung
PeiRenberg (Schongauer StralRe 116)

Sachverhalt:

Im Zuge der vorliegenden Bauvoranfrage soll geprift werden, ob auf dem Grundsttick FI.Nr.
3223/11 der Gemarkung Pei3enberg (Schongauer StralRe 116) der Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit funf Wohneinheiten und Garagen/Carports zugestimmt werden kann.

Das Grundstuick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB an
zwei Gemeindestraf3en (Schongauer Straf3e/StadelbachstralRe), die weitere ErschlieBung ist
gesichert.

Fur die Neubebauung mit zwei Vollgeschossen wurde It. Planunterlagen eine GRZ von 0,29
ermittelt.

Die gemal der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen des Marktes PeiRenberg
notwendigen 10 Stellplatze sind im 6stlichen Grundstiicksbereich vorgesehen und sollen Uber die
StadelbachstralRe erschlossen werden. Mit einem siddéstlich geplanten Gargen-/Carportgebéude
wurde sich derzeit eine Unterschreitung des gemal der genannten Satzung erforderlichen 5 m-
Stauraumes zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ergeben (vorgesehener Mindestabstand ca. 3,50
m).

AuRerdem wiirde sich die betroffene Garage bereits innerhalb einer an der Schongauer Stral3e
verlaufenden, unbebauten Vorgartenzone befinden.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis von der Bauvoranfrage
aufgrund der Unterlagen vom 18.02.2026. Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gemar
§ 36 BauGB im Zuge eines entsprechenden Antrages auf Baugenehmigung kann grundsatzlich in
Aussicht gestellt werden.

Der gemaR der Satzung uber die Herstellung von Stellplatzen des Marktes Peil3enberg
erforderliche Stauraum von 5 m zwischen Garagen/Carports und 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
jedoch zu bertiicksichtigen.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss folgte dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung nicht und fasste folgenden
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Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat Kenntnis von der Bauvoranfrage
aufgrund der Unterlagen vom 18.02.2026. Nach eingehender Diskussion im Ausschuss wird die
Entscheidung zur Bauvoranfrage zuriickgestellt.

Die gemal der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen des Marktes PeiRenberg
erforderlichen Staurdume von 5 m zwischen Garagen/Carports und 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind zu bericksichtigen — diesbezuglich soll vorab eine geanderte Stellplatzsituation dargestellt
werden. AuRerdem soll hinsichtlich der beabsichtigten Stellplatzflachen eine Funktionsfahigkeit der
Sichtbeziehungen im Kreuzungsbereich Stadelbachstra3e/Schongauer Strafl3e nachgewiesen
werden.

Abstimmungsergebnis: 11:0

4 Vollzug der Stral3enverkehrsordnung

4.1 Antrag der Peilienberger Blrgervereinigung zum Erlass eines
Halteverbotes im Bereich der Mittelschule PeiRenberg; weiteres
Vorgehen

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Antrag der PeiRenberger Blrgervereinigung vom 19.11.2025 zur Prifung
vor:

PeiRenberger Burgervereinigung

Schiitzenstr. 14 Benberge:
82380 PeiBenberg Biirgervereinigung

19.11.2025

Antrag der Peiflenberger Biirgervereinigung zum Erlass eines Halteverbots im Bereich
der Mittelschule Peilenberg

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Zellner,

Sehr geehrte Marktgemeinderdtinnen und Marktgemeinderite

die Fraktion der Peilenberger Biirgervereinigung stellt den Antrag, in der Pestalozzistraf3e ab dem
Einmiindungsbereich der Sonnenstraf3e bis zur Haus-Nummer 4a ein Halteverbot zu erlassen.

Das Halteverbot dient der Erhohung der Verkehrssicherheit fiir Schiilerinnen und Schiiler. In den
Stofzeiten treten regelméfBige problematische Situationen auf u.a.:
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- Sichtbehinderungen durch haltende Fahrzeuge
- Engstellen und Riickstaus

- Riskante Ausstiegs- und Wendemandover

dies stellt in unseren Augen eine hohe Gefiahrdung der Schulkinder der Mittelschule als auch der
Josef-Zerhoch-Grundschule dar.

Wir als Gemeinde Peienberg sind fiir das Schulwegsicherheits- und Verkehrskonzept zustéindig
und sehen diese Pflicht hier nicht erfiillt.

Zusitzlich soll gepriift werden, ob aulerhalb der Pestalozzistra3e ein ,,Kiss&Go Elternhaltepunkt
eingerichtet werden kann.

Die Umsetzung dieses Antrags zieht nur geringe Kosten fiir die Beschilderung und keinerlei
Folgekosten nach sich und belastet daher unseren Haushalt duflerst geringfiigig.

Mit freundlichen Griilen
Cornelia Wutz Stefan Rielenberger
Gemeinderétin Peilenberger Biirgervereinigung Peiflenberger Biirgervereinigung

Die Verwaltung kam dem nach und hat sich die Situation zusammen mit den
entsprechenden Fachstellen vor Ort angesehen.

Zur Prifung stand ein Halteverbot, sowie ein ,Kiss & Go“ Haltebereich. Zweiteres wurde
bereits durch die Verwaltung dem Gremium vorgelegt und beschlossen.

Halteverbot PestalozzistraBe (bis Haushummer 4a):

In der PestalozzistralRe sind viele Bereiche bereits flir den ruhenden Verkehr eingeschrankt.
So gilt zum einen ein gesetzliches Halteverbot von 5 m im Einmundungs-/Kreuzungsbereich
Sonnenstralie/Pestalozzistrale. Im weiteren Verlauf gilt ein einseitig eingeschranktes
Halteverbot (Z 286) kurz nach dem Einmundungsbereich Sonnenstrale/Pestalozzistralle
bis fortfolgend der Stidendstral’e. Somit ist in diesem Bereich lediglich ein Halten (zum Be-
und Entladen) von maximal 3 Minuten zulassig.

Des Weiteren sind im genannten Bereich Ausfahrten/abgesenkte Bordsteine vorhanden.
Auch in diesem Fall greifen gesetzliche Halteverbote, welche ein Parken nicht erlauben.

Um jedoch im Einmundungsbereich das Verkehrsgeschehen durch parkende Fahrzeuge zu
entscharfen kann die Einrichtung eines Halteverbotes erfolgen. Parkende Fahrzeuge
kénnen, vor allem bei Schilern im Grundschulalter, eine Gefahr bergen, Ubersehen zu
werden. Bei der Bewertung der MalRnahme wurden auch weitere Faktoren, wie die
umliegende Infrastruktur beachtet. Dazu zahlt auch das angrenzende Freizeitangebot wie
die Rigi Rutsch’n, als auch das Eisstadion.

Um die Verkehrssicherheit fur die vulnerablen Verkehrsteilnehmer (Grundschuler) zu
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erhohen, aber gleichzeitig weiter die Nutzung der Freizeiteinrichtungen zur Verfugung zu
stellen, ist die Einrichtung eines Halteverbotes mit einer zeitlichen Begrenzung sinnvoll.
Dabei sind die Zeiten des Schulbetriebes vorrangig zu beachten, welche ein Parken
unterbinden. Als sinnvoll wird gesehen, das temporare Haltverbot in einer Testphase (6
Monate) einzurichten und zu beobachten ob sich ein Erfolg daraus entwickelt. Als denkbar
temporarer Zeitraum sieht der Markt PeilRenberg eine Beschrankung von 07.00 Uhr bis
16.00 Uhr sinnvoll. Eine positive Haltung diesbezuglich wurde seitens des
Fraktionssprechers/Hausmeister Josef-Zerhoch-Mittelschule gedulRert. Weiter ausgefihrt
wurde, dass es Beobachtungen gibt, wonach ein grof3er Teil der Schuler die Wege durch
die Wohnblécke nutzen und dann die Stralde Uberqueren. Die Aufstellung ist dadurch vom
EinmUndungsbereich SonnenstralRe/Pestalozzistralie bis auf Hohe
Pestalozzistralke/Hornleweg sinnvoll.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung
zur Kenntnis. Die Einrichtung eines temporaren Haltverbotes von 07.00 Uhr bis 16.00 Uhr im
Einmiindungsbereich Sonnenstral3e/Pestalozzistralle bis zum Einmindungsbereich
PestalozzistraRe/Hornleweg wird befiirwortet. Die Verwaltung wird beauftragt die entsprechende
verkehrsrechtliche Anordnung fiir eine temporére Testbeschilderung flr einen Zeitraum von 6
Monaten zu vollziehen. Eine entsprechende Rickmeldung seitens der Verwaltung fiir eine
schlussendliche Entscheidung in die Gremien erfolgt.

Der Bau-, Planungs,- Verkehrs- und Umweltausschuss folgt dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung nicht und fasst folgenden

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung
zur Kenntnis. Die Einrichtung eines temporaren Haltverbotes von 07.00 Uhr bis 16.00 Uhr ohne
Einschrankung der Wochentage (gtiltig von Montag bis einschlie3lich Sonntag) im
Einmiindungsbereich Sonnenstral3e/Pestalozzistralle bis zum Einmindungsbereich
PestalozzistralRe/Hornleweg wird befiirwortet. Die Verwaltung wird beauftragt die entsprechende
verkehrsrechtliche Anordnung zu vollziehen.

Darlber hinaus wird die Verwaltung beauftragt zu prifen, inwieweit ein temporares Haltverbot bis
20:00 Uhr und wie beantragt bis zur PestalozzistraRe Haus-Nummer 4a ausgedehnt werden kann.
Falls dieses von den Fachbehdrden befurwortet werden kann, sollte das Haltverbot gleich mit der
Erweiterung umgesetzt werden. Bei einer negativen Entscheidung ist das Prifungsergebnis dem
Ausschuss vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Vorberatender Teil

5 Vollzug des BauGB; 8. Anderung des Bebauungsplans "An der
Kramerstraf3e"; Billigung der Entwurfsplanung; Weiterfihrung des
Verfahrens
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Sachverhalt:

In der Sitzung des Marktgemeinderates vom 13.12.2023 wurde die Aufstellung der 8. Anderung
des Bebauungsplans ,An der KramerstralRe“ gemall § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauBG
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.02.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplans sollen der Umbau und die Erweiterung des bestehenden
Discountmarktes sowie die Errichtung eines Backshop-Containers ermdglicht werden. Hierfur
muss zum einen die Art der Nutzung von Mischgebiet in Sondergebiet geandert werden und zum
anderen ein zuséatzliches Baufenster fur den Backshop-Container geschaffen werden.

Des Weiteren wurde in der vorliegenden Planung die Verkehrssituation in der Kramerstral3e und
der Sonnenstral3e Uberarbeitet und in folgenden Punkten verbessert:
e Der bestehende Einmindungstrichter wurde auf eine Breite von 5,80 m reduziert
e Der Einmindungsbereich wird mit einer roten Farbgebung markiert und zuséatzlich mit Granit-
Einzeiler eingefasst
e Um Kurzzeitparken direkt neben dem Discountmarkt in der Sonnenstralle entgegen zu
wirken, wird an dieser Stelle eine Verkehrsinsel angebracht. Im weiteren Verlauf der
SonnenstralRe entstehen Stellplatze.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Herr Vogele (Architekt) stellt die Planung in der Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs-, und
Umweltausschusses vor.

grotiléctlger Elnzehandel

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONDERGEBIET GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL gom. § 11 Bautivo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

08 GRUNDFLACHENZAHL
Il MAXIMALE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE, BAUGRENZE

a ABWEICHENDE BAUWEISE
——————— BAUGRENZE

VERKEHRSANLAGEN

[ | oFFENTUCHE STRASSE
[ cows

OFFENTLICHE PARKPLATZE

GRUNORDNUNG

T PEFLANZFESTSETZUNG 1 privat
prireER ] WIESENFLACHEN

[ PFLANZFESTSETZUNG 2 offentlich
fyﬁ GRhAN IM ZUGE VERKEHRLICHER ANLAGEN
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m= == w= (GRENZE DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES

m BEREICH FUR MASSNAHMEN DES IMMISSIONSSCHUTZES

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt den dargestellten Sachverhalt zur
Kenntnis.
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Der Ausschuss empfiehlt die Billigung des Entwurfs der 8. Anderung des Bebauungsplans ,An der
Kramerstral3e® in der Fassung vom 16.03.2026.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange soll
durchgefuhrt werden (8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Abstimmungsergebnis: 11:0

6 Vollzug des BauGB; Bebauungsplan 3. Anderung "An der
LudwigstralRe II"; Antrag auf Anderung des Verfahrens als
vorhabenbezogener Bebauungsplan

Sachverhalt:

Die DRH Deutsche Reihenhaus AG hat mit E-Mail vom 26. Februar 2026 (siehe Anlage) zum noch
offenen Bebauungsplanverfahren 3. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Ludwigstrafle II*
einen Antrag auf Anderung des Verfahrens als vorhabenbezogener Bebauungsplan gestellt.

Die DRH Deutsche Reihenhaus AG hat das Planungsgebiet ibernommen und méchte auf den FI.
Nrn.: 725, 70, 71 das folgende Bebauungskonzept (erster ,Vorentwurf*) umsetzten.

2856

P e i B e n b e rg Bebauungskonzept Variante IV

Erstellt: 12.11.2025

EbertstraBe
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ht vervielfaltigt oder Dritten

E-Mobilitat

§ 22— %

1

© Die Pisne bzw. deren Inhait bleiben geist erwendet werden insbesondere dirfen die Planunterlagen ohne vorherige schritliche Genehmigung des Planersteliers nic

2uginglich gemacht werden DRH Deutschy

In der Sitzung des Marktgemeinderates am 18.12.2019 wurde der Aufstellungsbeschluss zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,An der Ludwigstralte 11“ gem. §13 a BauGB zur Anderung der
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Entwicklung einer stadtebaulich geordneten Nachverdichtung und Schaffung von dringend
bendtigten Wohnraum gefasst.

Fur den Geltungsbereich der Anderung wurden folgende Grundstiicke mit den FI. Nrn.: 725, 730,
70, 71 und eine Teilflache des Grundstiicks Fl. Nr. 735/5 (EbertstralRe) alle der Gemarkung
PeiRenberg aufgefihrt.

Das Bauleitplanungsverfahren konnte auf Grund der laufenden notwendigen Anpassungen mit
dem damaligen Bautrager nicht abgeschlossen werden.

In Gesprachen mit den neuen Grundstiickseigentiimern hat sich herauskristallisiert, dass zur
Weiterfiihrung des Vorhabens und zur Umsetzung eines neuen Konzeptes die Art des
Bebauungsplanes zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplans nach § 12 BauGB beantragt wird, um die notwendigen Abstimmungsthemen
(u.a. Erschlief3ung, ,spatere” Nutzung ,Regenrickhaltebecken® etc.) im Vorfeld besser abstimmen
zu koénnen.

Diese Art des Bebauungsplanes ist vom Vorhabentréager unter Vorlage des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes zu beantragen und bedarf der Zustimmung des Marktgemeinderates.

Die Vorteile eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegen fur den Markt Pei3enberg u.a. in
den Mdglichkeiten die Nutzung und Ausfuhrung des Vorhabens genau festzulegen.

Die Elemente eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind der vorhabenbezogene
Bebauungsplan, ein Vorhaben- und Erschliefungsplan und ein Durchfiihrungsvertrag.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstreckt sich auf die Flachen, die durch den
Vorhabentrager bebaut werden sollen.

In dem offentlich-rechtlichen Durchfiihrungsvertrag werden die Realisierung des Vorhabens in
zeitlicher Hinsicht und die Ubernahme der Planungskosten durch den Vorhabentrager
verpflichtend geregelt. Der Durchfiihrungsvertrag ist zwingende Voraussetzung und damit
Bestandteil der gesamten Planung.

Der mit Beschluss vom 18.12.2019 festgelegte Geltungsbereich ist auf folgende Flurnummern 725,
70, 71 (vollstandig) und 735/5 (teilweise) zu &ndern. Die FI. Nr. 730 ist nicht mehr Bestandteil des
Geltungsbereiches. Im beigefligten Lageplan ist der Geltungsbereich dargestellt.
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Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist nach Zustimmung gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

Der Markt Peil3enberg hat sich bereits mit dem Aufstellungsbeschluss vom 18.12.2019 fir die
Schaffung von Baurecht im Rahmen der Bauleitplanung fur die Durchfihrung eines beschleunigten
Verfahren nach 813 a BauGB entschieden.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss des Marktes PeiRenberg nimmt die
Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 18.12.2019 (damalige Bezeichnung: 3. Anderung
des Bebauungsplanes fur das Gebiet ,An der Ludwigstrale 1) zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird dem Marktgemeinderat empfohlen.

Der am 18.12.2019 gefasste Aufstellungsbeschluss soll wie folgt gedndert werden:

fur den raumlichen Bereich mit den Flurnummern 725, 70, 71 (vollstandig) und 735/5 (teilweise),
wie er sich aus dem beigefligten Antrag und Lageplan ergibt, beschliel3t der Marktgemeinderat
gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12
BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB. Der Bebauungsplan tragt weiterhin die
Bezeichnung 3. Anderung des Bebauungsplanes ,An der LudwigstraRe II*.

Abstimmungsergebnis: 11:0

7 Vollzug des BauGB; 3. Anderung des Bebauungsplans "PKG-Geléande
an der Hochreuther Stral3e"; Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen; erneute Auslegung

Sachverhalt:

In der Sitzung des Marktgemeinderates vom 27.09.2023 wurde die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplans ,PKG-Gelande an der Hochreuther StralRe“ beschlossen.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.07.2025 wurde in der
Sitzung vom 30.07.2025 gehbilligt.

Mit Bekanntmachung vom 08.08.2025 wurden die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die
Trager oOffentlicher Belange und Behdrden gemalR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Eine Frist fur die
Stellungnahmen wurde bis zum 16.09.2025 gewahrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Marktgemeinderats vom
26.11.2025 behandelt und abgewogen. Da aufgrund der Stellungnahmen Anderungen und
Ergadnzungen der Planung erforderlich waren, war eine erneute Auslegung geman 8§ 4a Abs. 3
BauGB notwendig.

Mit Bekanntmachung vom 21.01.2026 wurden die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die
Tréager offentlicher Belange und Behdrden gemald § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt. Fur die
Abgabe von Stellungnahmen wurde eine Frist bis zum 19.02.2026 eingerdumt.
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Die im Rahmen der erneuten Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen fiihren zu keiner
Anderung der Planung. Im Zuge der Uberprifung der betrieblichen Ablaufe im Bereich des
Gewerbegebiets und des Urbanen Gebiets wurde jedoch die Erschlie3ungsstrafe angepasst, um
den betriebsbedingten Verkehrsverhaltnissen besser gerecht zu werden.

Da die ErschlieBungsstralle gegeniiber dem zuletzt ausgelegten Entwurf geandert wurde, handelt
es sich um eine nicht nur geringfiigige Anderung der Planung. Aus diesem Grund ist eine erneute
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich. Der entsprechend angepasste Entwurf der 3. Anderung
des Bebauungsplans wird daher erneut offentlich ausgelegt und den Behdrden sowie sonstigen
Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt.

Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Folgende Beteiligte haben keine Stellungnahme abgegeben:

Landratsamt Weilheim-Schongau/Stadtebau, Landratsamt Weilheim-Schongau/
Brandschutzdienststelle, Staatliches Bauamt Weilheim, Bayerisches Landesamt fur
Denkmalpflege, Gemeinde Polling, Gemeinde Oberhausen, Gemeinde Hohenpeil3enberg,
Gemeinde Wessobrunn, Peil3enberger Kraftwerks GmbH, Deutsche Bahn AG

Folgende Beteiligte haben eine Stellungnahme abgegeben, duRerten jedoch weder Anregungen
noch Bedenken:

Industrie- und Handelskammer flr Minchen und Oberbayern, Amt fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Weilheim i. OB., Gemeinde Bdbing (VG Rottenbuch)

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Folgende Beteiligte haben Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Bedenken abgegeben:

01 Immobilien Freistaat Bayern, Bergrechteverwaltung vom 22.01.2026

Stellunghahme

Abwéagung und
Beschlussvorschlag

vielen Dank fur die Mdglichkeit zur
erneuten Stellungnahme zu o.g.
Verfahren.

Gegentber unserer letzten
Stellungnahme vom 16.09.2025 liegen
uns keine neuen Informationen ber die
betroffene Vorhabenflache vor. Unsere
Stellungnahme von 2025 bleibt daher
unverandert und hat weiterhin Bestand.

Gerne stehen wir Ihnen bei Ruckfragen
zur Verflgung.

Stellungnahme vom 16.09.2025

mit lhrer E-Mail vom 08. August 2025 haben Sie die Immobilien
Freistaat Bayern um Stellungnahme zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,PKG-Geldnde an der Hochreuther Stral3e”
gebeten.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen liegt nach derzeitigem
Kenntnisstand keine altbergbauliche Tagesoffnung auf der
Vorhabenflache. Auch wurde unter dieser Flache kein
oberflachennaher Bergbau, d. h. bis 100 m Tiefe, betrieben.

Zwischen 1932 und 1933 wurde Kohle in Uber 600 m unter
Gelandeoberkante gewonnen. Abgebaut wurden die Floze 8,
10/11 und 14 mit einer Gesamtmachtigkeit von ca. 3,6 m. Etwaige
durch diesen Abbau bedingte Setzungsprozesse durften nach
hiesiger Einschéatzung auf Grund der tber 90 Jahre
zurtickliegenden Abbauphase bereits abgeschlossen sein.

Auch wenn diese unwahrscheinlich sind, kénnen Auswirkungen an
der Tagesoberflache allerdings nicht géanzlich ausgeschlossen
werden, da wir keine Aussage Uber den derzeitigen Zustand des
friheren Abbaus und dem dartber liegenden Gebirgsverbund
treffen kbnnen. Wir empfehlen, diese Tatsache bei Planungen von
Baumal3nahmen zu berucksichtigen.

Sollten Auffélligkeiten auf der Vorhabenflache bemerkbar sein,
sind das Bergamt Sudbayern als Sicherheitsbehérde oder die
Immobilien Freistaat Bayern als Bergwerkseigentimer die
zustandigen Ansprechpartner fur Sie. Beobachtungen dieser Art
waren in diesem Fall zeitnah zu melden. Sollten
Erkundungsbohrungen oder Sondierungen auf der Vorhabenflache
vorgesehen sein, bitten wir, uns vorab dariiber zu informieren.

Das Bergamt erhalt einen Abdruck dieses Schreibens per E-Mail.
Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen und ist bei den
weiteren Planungen zu berilcksichtigen. Es wird auf Abwagung
und Beschluss zum Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB verwiesen.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen und ist bei den
weiteren Planungen zu bertcksichtigen. Ein Hinweis auf den
Umgang mit Auffalligkeiten auf der Vorhabenflache ist bereits in
Punkt 3 der Hinweise aufgefihrt.

02 Eisenbahnbundesamt vom 23.01.2026

| Stellungnahme

| Abwagung und
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Beschlussvorschlag

Ihr Schreiben ist am 21.01.2026 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und
wird hier unter dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fur meine
Beteiligung als Tréager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager offentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach & 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der erneuten Beteiligung
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes fiir das ,PKG-Gelénde an der
Hochreuther Strale” im Markt PeilRenberg nicht beruhrt, da die nachstgelegene
Bahnstrecke 5444, Schongau—Peil3enberg ca. 150 m nordwestlich an dem im
Planungsumgriff befindlichen Flurstiick 3190/93, Gemarkung Peil3enberg,
vorbeiftihrt. Insofern bestehen keine Bedenken.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der
Bahnstromfernleitungen prift. Die Betreiber dieser Anlagen sind mdglicher Weise
betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
Kompetenzteam Baurecht, Region Sid, BarthstraBe 12, 80339 Minchen
(ktb.muenchen@deutschebahn.com) am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht
bereits geschehen.

Diese Stelle uUbernimmt die Koordination der jeweils betroffenen
Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten Stellungnahme flir den
Konzern der Deutschen Bahn.

Das Schreiben wird zur
Kenntnis genommen. Die
Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien wurde im
Rahmen des Verfahrens
beteiligt.

03 Landratsamt Weilheim-Schongau — SB 41.2 Techn. Umweltschutz vom 28.01.2026

Stellungnhahme

Abwagung und
Beschlussvorschlag

Einwendungen

Die Planung wird aus immissionsschutzfachlicher Sicht weiter kritisch
beurteilt. In den Abwagungen zur Stellungnahme vom 10.09.2025 wird auf
die Berechnungsergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung des

Die schalltechnischen
Auswirkungen des
bestehenden Kamins

Ingenieurbiros Kottermair verwiesen. Diese leidet aber unter dem
systematischen Fehler, dass die Immissionspegel nicht durch Messungen /
Berechnungen der vor Ort tatsachlich auftretenden Gerduschen, sondern
aus den im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingenten ermittelt
werden. Dazu ist anzumerken, dass in den bisherigen
Genehmigungsverfahren die Beurteilungspegel an relativ weit entfernten
Immissionsorten mit den sich aus den Emissionskontingenten ergebenden
Richtwertanteilen verglichen wurden. Wenn die Emissionen eines Betriebs
durch punkt- oder linienférmige Quellen (z.B. Kaminmindungen,
Anlieferwege etc.) dominiert wurden, egalisiert sich dies aufgrund der
Entfernung und ist von einer flachenférmigen Emission kaum zu
unterscheiden. Anders sieht es aus, wenn ein neuer Immissionsort sehr nahe
an einer punktférmigen Schallquelle entsteht: auch wenn die Schallquelle
den sich aus der Grundstucksflache ergebenden Schallleistungspegel
einhalt, kann der am Immissionsort zulassig Immissionsrichtwert aufgrund
der kurzen Entfernung tberschritten werden.

(Kessel 3) wurden im Zuge
der Abwagung gesondert
gepruft.

Der Betreiber, die
Peil3enberger
Warmegesellschaft mbH
(vertreten durch Herr Martin
Wortmann) teilte folgendes
mit:

Laktuell wird der Kessel 3 nur
noch als kalte Reserve
betrieben. Das heil3t, der
Kessel wiirde nur im
aul3ersten Notfall betrieben.
Da am Kessel 3 diverse
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Ein Beispiel: die Peil3enberger Warmegesellschaft mbH betreibt auf dem
Grund-stlick neben dem geplanten Urbanen Gebiet mehrere BHKW und
Gaskessel mit einer Feuerungswarmeleistung von knapp 20 MW. Dem ca.
5726 m2 grofRen Betriebsgrundstiick wurde im Bebauungsplan nachts ein
Emissionskontingent von 49 dB zugeordnet, d.h. die Summe aller
Schallquellen (Abgaskamine, Liftungsanlagen etc.) darf max. 86,6 dB(A)
betragen. Dieser Wert wird eingehalten, wenn die im
Genehmigungsbescheid der Regierung von Oberbayern vom 03.11.2020
vorgegebenen Schallleistungspegel aufaddiert werden.

Ca. 15 m sudwestlich des Gebaudes im Gebiet MU 1 steht der Abgaskamin
des Dampfkessels 3 mit einem zulassigen Schallleistungspegel von 81
dB(A). Allein _dieser Kamin Uberschreitet am 0.g. Gebaude den zulassigen
Immissionsricht-wert, die Gerausche der anderen Feuerungsanlagen und
sonstiger Anlagen erhohen diese Uberschreitung. Ahnlich kann es auch bei
anderen Betrieben sein.

Auch die Aussage, in den oberen Etagen des MU 1 und MU 2 wére es leiser,
als im Erdgeschol3 bzw. 1./2. Obergeschol3, muss bezweifelt werden. Im
Gutachten werden die Larmemissionen als Flache angenommen, die sich 2
m Uber Grund befindet. Mit steigender Entfernung (in diesem Fall nach oben)
nimmt der Beurteilungspegel ab. Diese Annahme ist aber nicht zutreffend,
wenn die realen Larmquellen aus Kaminen bestehen, deren
Kaminmundungen sich hoch Uber dem Geldande und damit nahe an den
oberen Etagen befinden.

Die ,Lésung” der Problematik durch feststehende Fenster wirft die Frage
auf, wie Personen im Gebaude im Brandfall gerettet werden sollen, wenn
die Fenster nicht als Fluchtweg zur Verfliigung stehen.

Rechtsgrundlagen

8 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB und § 50 BImSchG i.V.m. DIN 18005,
Teil 1 ,Schall-schutz im Stadtebau“ vom Mai 1987 (Einflhrungserlass des
StMI vom 03.08.1988)

Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Die  Schalltechnische Untersuchung bedarf der Uberarbeitung.
Insbesondere sind die Gerduschemissionen der bestehenden Betriebe
konkret zu erfassen und die sich daraus an den neuen Immissionsorten
ergebenden Beurteilungspegel zu ermitteln. Soweit sich herausstellt, dass
Gebaude nur dann zu Wohnzwecken genutzt werden kénnen, wenn an
mehr als einer Fassade feststehende Fenster erforderlich sind, dirfen dort
keine Wohnnutzungen zugelassen werden.

Arbeiten notwendig werden,
wird im Jahr 2026 dieser
stand heute stillgelegt. Einen
genauen Termin kann ich
aktuell noch nicht benennen.
Sollte ein Termin mit den
beauftragenden Firmen
feststehen, werden wir Sie
unverziiglich Informieren®.

Bereits heute — wie eine
Uberschlagige Berechnung
(siehe Grafik) ergeben hat —
wirkt die punktférmige
Emissionsquelle aufgrund
ihrer Hohenlage zwar ein,
jedoch werden an den
mafdgeblichen
Immissionsorten keine
Uberschreitungen der
zulassigen Richtwerte
generiert.

Der Beurteilungspegel liegt
zur kritischen Nachtzeit
maximal bei 40,4 dB(A) und
unterschreitet damit den
zulassigen
Immissionsrichtwert um bis zu
4,6 dB(A).

Der Belang des
Larmschutzes wurde
berlcksichtigt. Aus
immissionsschutzfachlicher
Sicht ergeben sich gegen
die geplante Wohnnutzung
— weiterhin keine Bedenken.
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04 Regierung von Oberbayern, Bergamt Siidbayern von 02.02.2026

die Beteiligung in o.g.

Stellunghahme Abwagung und
Beschlussvorschlag

das Bergamt hat keine weiteren Hinweise und Stellungnahme vom 04.09.2025

Anregungen. Unsere Stellungnahme vom 04.09.2025, mit

Hinweis auf die ehemaligen Bergbaugebiete, hat aber vielen Dank fur

weiterhin Bestand. Verfahren. Das

Einwendungen

Tagesoberflache
Tagesschachte

berihrt.

Bergamt hat keine

gegen das Vorhaben, weist jedoch darauf hin,
dass sich der Planungsbereich

oberhalb der ehemaligen Pechkohlengrube
PeiRenberg befindet. Die bergbaulichen
Aktivitaten haben jedoch in groRer Teufe
stattgefunden und sollten

heute keine Auswirkungen mehr auf die

haben. Ehemalige

sind von der Planung nicht betroffen.

Weitere Belange des Bergamtes sind nicht
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
Es wird auf Abwagung und Beschluss zum

Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB verwiesen.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

05 Regierung von Oberbayern vom 11.02.2026

Stellunghahme

Abwagung und
Beschlussvorschlag

zur 3. Anderung des Bebauungsplans "PKG-Gelande an der Hochreuther StraRe"
hat die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehorde zuletzt
mit Schreiben vom 09.09.2025 eine Stellungnahme abgegeben. Auf dieses
Schreiben verweisen wir.

Darin sind wir zu dem Ergebnis gekommen, dass bei Bericksichtigung der
Belange des Hochwasserschutzes und Immissionsschutzes die Erfordernisse der
Raumordnung der Planung nicht entgegenstehen.

Dem Abwagungsprotokoll entnehmen wir, dass das Wasserwirtschaftsamt und
die untere Immissionsschutzbehérde am Verfahren beteiligt wurden und (teils
kritische) Anregungen eingebracht haben. Diese wurden von der Marktgemeinde
abgewogen und teilweise auch in die Planung ibernommen.

Die abschliel3ende Bewertung, ob die angepasste Planung den Anforderungen
ausreichend Rechnung tragt, obliegt den Fachstellen.

Ergebnis Vorbehaltlich einer erneuten fachbehordlichen Abstimmung stehen bei
weiterer Berucksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes und
Immissionsschutzes die Erfordernisse der Raumordnung der Planung weiterhin
nicht entgegen.

Das Schreiben wird zur
Kenntnis genommen. Es
erfolgt eine weitere
Abstimmung mit den
Fachbehdrden.

06 Planungsverband Region Oberland vom 12.02.2026
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Stellunghahme

Abwagung und
Beschlussvorschlag

auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schliel3en wir uns der
Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde vom 11.02.2026 an.

Das Schreiben wird zur
Kenntnis genommen.

07 Wasserwirtschaftsamt Weilheim vom 13.02.2026

Stellunghahme

Abwéagung und
Beschlussvorschlag

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanung mit der
Bitte um Beachtung:

Altlastenverdacht und schédliche Bodenverénderungen

Fur die FI.Nr. 3190/93, Gemarkung Pei3enberg, wurde eine Orientierende
Altlastenuntersuchung (OU) mit Datum vom 17.12.2025 vorgelegt. Mit
dieser Untersuchung besteht Einverstéandnis, eine Gefahrdung fur den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser lasst sich fir diesen Bereich derzeit
nicht ableiten. Aufgrund der vorgefundenen Schadstoffgehalte sind dennoch
alle Aushubarbeiten fachgutachterlich begleiten zu lassen. Die Hinweise im
Textteil unter Nr. 3 werden daher ausdricklich begruf3t.

Niederschlagswasserbeseitigung

Mit dem Konzept der Niederschlagswasserbeseitigung besteht
grundséatzlich Einverstandnis.

Folgender Hinweis ist hierzu noch anzumerken:

Alle geplanten Versickerungsanlagen befinden sich im Bereich von
Altlastenverdachtsflachen, die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
ist demnach nicht mehr einschlagig. Somit bediirfen alle
Versickerungsanlagen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Das Schreiben wird zur
Kenntnis genommen.

Punkt 3 der textlichen
Hinweise wird wie folgt
erganzt:

»Alle Versickerungsanlagen
im Bereich von
Altlastenverdachtsflachen
bedirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.”

08 LEW Verteilnetz GmbH vom 16.02.2026

Stellungnahme

Abwagung und
Beschlussvorschlag

vielen Dank, dass Sie uns uber die Planungen informiert haben.

Im Zuge der letzten Anderung des Bebauungsplanes "PKG-Gelande an der
Hochreuther StraRe" haben wir zu diesem Bauvorhaben bereits am 30.09.2025

Stellung genommen.

Unsere Auflagen gelten weiterhin.

Wir bitten Sie uns am weiteren Verfahren im Bereich der Hochspannungsleitung

weiterhin zu beteiligen.

Das Schreiben wird zur
Kenntnis genommen und
ist bei den weiteren
Planungen zu
bertcksichtigen. Es wird
auf Abwagung und
Beschluss zum
Verfahren nach § 4 Abs.
2 BauGB verwiesen.

09 Landratsamt Weilheim-Schongau, SB 41.1 Umweltschutzverwaltung vom 17.02.2026

Stellungnahme

Abwagung und
Beschlussvorschlag

zum oben genannten Bauleitplanverfahren wird aus bodenschutzrechtlicher
Sicht wie folgt Stellung genommen:

Das Schreiben wird zur
Kenntnis genommen. Es
wird auf die Abwagung
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Wir schlie3en uns der Stellungnahme des WWA Weilheim vom 13.02.2026
(siehe Anhang) beziiglich des Altlastenverdachts und schadlichen
Bodenveranderungen an und bitten um entsprechende Umsetzung.

zu Stellungnahme 07
verwiesen.

10 Gemeindewerke PeiRenberg vom 18.02.2026

Stellungnahme

Abwagung und
Beschlussvorschlag

Fur die im Betreff genannte Bebauung ist die Entwasserung des gesamten
Plangebiets im Trennsystem herzustellen. Dies ist auch im Textteil der 3.
Anderung des Bebauungsplans festgelegt.

Das anfallende hausliche Schmutzwasser kann in den offentlichen Kanal in
Richtung Stadelbachstralie eingeleitet werden.

Sofern — entsprechend dem Textteil zur 3. Anderung des Bebauungsplans —
angestrebt wird, das Schmutzwasser einzelner Bauvorhaben in Richtung
Hochreuther StrafRe anzuschlieRen, weisen wir darauf hin, dass hierfiir zunachst
ein Verbindungskanal zur Hochreuther Stral3e hergestellt werden muss. Dartiber
hinaus ist fur die Umsetzung mit dem Austausch zweier bestehender
Kanalhaltungen in der Hochreuther Straf3e in Richtung Schongauer StralRe zu
rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass es, je nach Lage der Bauten, auch mit
Schachtpumpenwerken (Anschliisse tber Druckleitungen) zu rechnen ist.

Offentliche Abwasseranlagen auf privaten Grundstiicken diirfen nicht tiberbaut
werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den 6ffentlichen Abwasserkanal ist
nicht zulassig.

Das anfallende Niederschlagswasser ist in Versickerungsanlagen flachenhaft
und schadlos iber eine geeignete Oberbodenschicht auf dem Grundstiick zu
versickern.

Bei weniger glinstigen Rahmenbedingungen kénnen auch
Versickerungsanlagen mit Zwischenspeicher oder Sickermulden mit
unterirdischem Zusatzspeicher eingesetzt werden. Ebenfalls kdnnen
Dachbegriinungen (z. B. Retentionsdécher) sowie eine Regenwassernutzung in
Betracht gezogen werden.

Die Entwasserungsplanung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit
den Gemeindewerken PeiRenberg KU abzustimmen. Die Vorlage eines
Entwasserungsplanes ist erforderlich.

Die Wasseranschlussleitungen sowie die genaue Lage des erforderlichen
Hydranten ist ebenfalls in Absprache mit den Gemeindewerken Peil3enberg KU
festzulegen.

Die Stromanschlussleitungen sind nach Ricksprache und Abstimmung mit den
Gemeindewerken Peil3enberg zu errichten.

Alle privaten Leitungsrechte fur samtliche Abwasser-, Wasser- und
Stromleitungen sind vor Beginn der Maflnahme rechtsverbindlich zu sichern. Der

Auf Grund der neuen
StrafRenfuihrung
(Wendehammer) werden
die oben aufgefiihrten
Forderungen und
Hinweise im Zuge der
erneuten Auslegung
aktualisiert bzw. mit den
Gemeindewerken erneut
festgelegt.
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Nachweis Uber die Zustimmung samtlicher betroffener Grundsttickseigentimer

ist den Gemeindewerken Peil3enberg KU vorzulegen.

11 Landratsamt Weilheim-Schongau, SB 41.3 Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und

Landespflege vom 18.02.2026

Stellungnahme

Abwagung und
Beschlussvorschlag

Naturschutz:
Keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Grunordnung:
Wir nehmen positiv. zur Kenntnis, dass Empfehlungen zur
Fassadenbegriinung, Nisthilfen und zu Einrichtungen von Zisternen

aufgenommen wurden.

Aus freiraumplanerischer Sicht bleiben wir bei unserer Einschatzung, dass
zur Erreichung eines gesunden, durchgrinten und lebenswerten
Wohnumfeldes unbedingt unsere Empfehlung einer minimalen
Durchgrunung der Stellplatzanlagen nordlich der Wohnbebauung (auf der
Tiefgarage) durch B&aume erfolgen sollte — notfalls auch weniger als einer je
funf Stellplatze: ,Stellplatzreinen sind mit Baumpflanzungen zu
untergliedern. Nach je x Stellplatzen ist ein standortgerechter,
klimaangepasster Baum der 2. oder 3. Wuchsklasseordnung zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Baume sind in Baumquartieren mit einem
Mindestvolumen von 12 m?3 Wurzelraum zu setzen.”

Redaktioneller Hinweis:
- Unter textlichen Festsetzungen, 7.10 fehlt das Verb (vmtl. ,dirfen®) — bitte
korrigieren.

Keine weiteren Empfehlungen und Hinweise.

Das Schreiben wird zur
Kenntnis genommen.

Aufgrund des beengten
Raumes auf der Nordseite der
Gebaude kann eine
regelmafige Durchgriinung
von Parkplatzen nicht
festgesetzt werden. Neben
den erforderlichen Stellplatzen
mussen Zugange angeordnet
werden. Ein zusatzlicher Baum
2. oder 3. Ordnung wird
zeichnerisch festgesetzt. Punkt
7.3 der textlichen
Festsetzungen wird
entsprechend angepasst.

Punkt 7.10 der textlichen
Festsetzungen wird um das
Wort ,dirfen” erganzt.

12 Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern vom 20.02.2026

Stellunghahme

Abwagung und
Beschlussvorschlag

die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die erneute
Beteiligung an o.a. Verfahren der Marktgemeinde PeiRenberg und nimmt die
Abwégung ihrer Stellungnahme, die Ergebnisse der Marktgemeinderatssitzung
vom 26. November 2025 und die daraus hervorgehenden Erganzungen (u.a.
Entwasserungskonzept und orientierende Altlastuntersuchung), die in den

Planentwurf Eingang gefunden haben, zur Kenntnis.

Die Stellungnahme von September 2025 wird dennoch nach wie vor aufrecht

erhalten und ist als prinzipiell erneut angefuhrt zu betrachten.

Stellungnahme vom 17.09.2025

die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die
Gelegenheit zur Stellungnahme zu o.a. dritten Teilanderungsverfahren des

Bebauungsplanes fir das PKG- Gelande, im, Bereich der

Grundstiicke mit den Flurnummern 3190/93, 3190/133, 3190/134, 3190/135,

3190/147, 3190/148, 3190/149 und 3190/152, Gemarkung Peil3enberg.

Das Schreiben wird zur
Kenntnis genommen. Es
wird auf Abwégung und
Beschluss zum
Verfahren nach § 4 Abs.
2 BauGB verwiesen.

Das durch das IB
Kottermair erarbeitete
Gutachten bertcksichtigt
die vorgenannten
Fragen. Es gibt auf
Grund der aus dem
Gutachten resultierenden
Festsetzungen keine
Benachteiligung der
Umliegenden Betriebe.
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Mit der Anderung gehen weitreichende Umnutzungen einher, die einer neuen
Emissionskontingentierung bedurfen im Rahmen der Schalltechnischen
Untersuchung 8936.1/2025-RK des Ingenieurbiro Kottermair GmbH, vom 30.Juni
2025.

Die Betriebsflachen der PKG und LEW werden als Sondergebietsflachen
festgesetzt, westlich bzw. nérdlich daran schliel3en drei gewerbliche Teilflachen
an. Im Osten ist eine Teilflache, bisher Gewerbegebiet, nun als Urbanes Gebiet
mit Wohnen in den oberen Geschossen festgesetzt.

Im Suden des Geltungsbereichs sollen neue Wohnbauflachen eingerichtet und
als Allgemeines Wohngebiet gemafl 8§ 4 BauNVO ausgewiesen werden.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung nehmen wir zur Kenntnis;
Unter anderem wurde eine Larmschutzwand nordlich des neuen Wohngebiets als
MalBnahme zur schalltechnischen Konfliktbewaltigung im Zuge der
heranriickenden Wohnbebauung aufgenommen.

Es dirfen im Zuge der Neustrukturierung keine Beeintrachtigungen fir die im
baulichen Umfeld vorhandenen gewerblichen und handwerklichen Nutzungen
resultieren. Umwidmungen durfen keine Einschrankungen fir bestehende
Handwerks- und Gewerbenutzungen nicht nur in den angrenzenden
Gewerbegebiets- und MU-Flachen, sondern auch in den sudlichen bestehenden
Mischbauflachen angrenzend resultieren, d.h. diese weder im Betriebsablauf
(einschlieBlich betriebsublichem Verkehr und Emissionen) sowie hinsichtlich der
mit dem Bestandsschutz ebenfalls einhergehenden
Weiterentwicklungsmaoglichkeiten beeintrachtigt werden.

Darlber hinaus sei grundsatzlich beziglich des Trennungsgrundsatzes ebenso
auf die AuRerung zur zeitlich parallel in Auslegung befindliche
Bebauungsplanneuaufstellung ,An der Zechenhalle® verwiesen sowie weiterhin
auch auf unsre Stellungnahme zur vorausgegangen zweiten
Bebauungsplananderung zum gegenstandlichen Bebauungsplan, die ebenso
grundsatzlich aufrecht erhalten wird.

Zu den Bedenken
hinsichtlich des
Immissionsschutzes wird
auf die Stellungnahme
und Beschlussfassung
zum Technischen
Umweltschutz (siehe Nr.
11) verwiesen.

Aus diesen Griinden
verbleibt die Planung
unverandert.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahmen 1 bis 12 zur

Kenntnis.

Der Ausschuss empfiehlt, die eingegangenen Stellungnahmen geman den in der

Abwéagungstabelle dargestellten Ergebnissen zu behandeln.

Des Weiteren empfiehlt der Ausschuss die Billigung des Entwurfs der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,PKG-Gelande an der Hochreuther Strae” in der Fassung vom 16.03.2026 mit
der geanderten ErschlieBungsstralie im Bereich des Gewerbegebiets und des Urbanen Gebiets.

Da sich die Planung hinsichtlich der ErschlieBungsstraRe gedndert hat, empfiehlt der Ausschuss

die erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB.

Abstimmungsergebnis: 11:0
8 Kenntnisgaben
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Einfriedung Baumbestattungsbereich

MGR Forstner und MGR Bichlmayr &ulRern sich kritisch tber die fehlende Absprache beziiglich der
Errichtung der neuen Einfriedung um den neuen Baumbestattungsteil am Friedhof St. Johann.
Durch die Einfriedung werden weitere Uberlegungen zu moglichen Zufahrten zum neuen
Gewerbebereich bereits im Vorfeld eingeschrankt. BGM Zellner nimmt dazu Stellung, dass
diesbeziglich die aktuelle Beschlusslage zur Schaffung eines Baumbestattungsbereiches
umgesetzt wurde. Eine Einschrankung mdaglicher zukinftiger Zufahrten wird nicht gesehen.

Mit Dank fUr die gute Mitarbeit schlie3t Erster Blrgermeister Frank Zellner um 20:30 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses.

M Vlez— Pigd Fatl—

Frank Zellner Birgit Thaller
Erster Burgermeister Schriftfiihrung
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